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CIRCULAR N° 11

DTR

Bogota, D.C., Abril 26 de 2024

PARA: SENOR REGISTRADOR DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE
CARTAGENA

DE: DIRECCION TECNICA DE REGISTRO

ASUNTO: Inscripcién de la Resolucién N° 1162 de fecha 12/03/2024 Resolucién
N° 1162 de fecha 12/03/2024, qué decreta la Intervencion Judicial en
Toma de Posesion para Liquidar los Negocios, Bienes y Haberes de
los bienes que conforman el patrimonio de la Sociedad PROMOTORA
CALLE 47 S.A.S. identificada con NIT. 900737469-9

De conformidad con las funciones asignadas a las Oficinas de Registro de
Instrumentos Publicos mediante Decreto 2723 del 2014 articulo 22 numeral 4,
remito para el tramite correspondiente, los documentos allegados a nuestra
Superintendencia con el radicado SNR2024ER039129 de fecha 15/01/2024,
remitidos por el Doctor Emilio Rafael Molina Barbosa, quien ejerce las funciones de
Director Administrativo de Control Urbano de la Secretaria de Planeacién Distrital
de la Alcaldia Mayor de Cartagena.

Dicho acto administrativo en su articulo segundo numeral 2.8 de su parte resolutiva
indica lo siguiente, entre otras disposiciones:

“2.8 Comunicar a la Superintendencia de Notariado y Registro, para que dicha entidad mediante
circular ordene a todos los Registradores de Instrumentos Publicos del pais que dentro de los treinta
(30) dias siguientes a la toma de posesion, realicen las siguientes actividades:

1.8.1 Informar al agente especial sobre la existencia de folios de matricula en los cuales figure
la sociedad PROMOTORA CALLE 147 S.A.S. intervenida como titular de bienes o
cualquier clase de derechos.

1.8.2 Disponer el registro de la toma de posesion en los folios de matricula de los bienes
inmuebles de sociedad intervenida

1.8.3  Cancelar los embargos decretados con anterioridad a la fecha de la adopcién de la
medida de toma de posesion que afecten los bienes dela sociedad PROMOTORA
CALLE 147 S.A.S.

Superintendencia de Notariado y Registro
Direccion: Calle 26 N° 13 — 49 Interior 201
BogotaD.C., Colombia
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La guarda de lafe plblica

1.8.4 Cancelar los gravamenes que recaigan sobre los bienes del enajenador intervenido a

solicitud elevada sélo por el agente especial mediante oficio.

Teniendo en cuenta lo anteriormente expuesto, se solicita proceder de conformidad
con la medida decretada, previo el debido control de legalidad.

Se solicita brindar la informacién con respecto al registro de la medida, Unicamente

a la entidad competente, no remitirla a esta Direccion.

Cualquier informacion adicional con gusto sera atendida.

/ ' it
OLMAN JOSE OLIVELLA MEJIA
Director Técnico de Registro

Proy ect6: Efrén Latorre y
Reviso: Ricardo José Rincon M.

Anexos: Un (1) archivo que contiene en 20 Folios

Superintendencia de Notariado y Registro
Direccion: Calle 26 N° 13 — 49 Interior 201
BogotaD.C., Colombia



9/4/24, 10:26 Correo: Correspondencia SNR - Outlook

RV: INSCRIPCION DE LA RESOLUCION No. 1162 DE 2024

Notificaciones Juridica SNR <notificaciones.juridica@Supernotariado.gov.co>
Vie 5/04/2024 15:43

Para:Correspondencia SNR <correspondencia@Supernotariado.gov.co>

[I]J 2 archivos adjuntos (13 MB)
AMC-OFI-0033279-2024 ROOSVELT RODRIGUEZ.pdf; Resolucion - Promotora Calle 47.pdf;

Respetados sefores, buenas tardes.
Atentamente se remite para lo de su competencia.
Cordialmente,

notificaciones.juridica@supernotariado.gov.co
Oficina Asesora Juridica

Superintendencia de Notariado y Registro

Calle 26 no 13-49 int. 201

Bogota, Colombia

Por favor no imprima este correo electronico a menos que sea necesario / Please don't print this e-mail unless it's really necessary

De: control urbano <controlurbano@cartagena.gov.co>

Enviado: viernes, 5 de abril de 2024 1:59 p. m.

Para: Roosvelt Rodriguez Rengifo <roosvelt.rodriguez@supernotariado.gov.co>; Notificaciones Juridica SNR
<notificaciones.juridica@Supernotariado.gov.co>

Asunto: INSCRIPCION DE LA RESOLUCION No. 1162 DE 2024

Buenas tardes,

Mediante la presente me permito enviar oficio AMC-OFI-0033279-2024 con su respectivo anexo, para su
conocimiento y tramite pertinente.

Atentamente,

Direccion de Control Urbano
Secretaria de Planeacion Distrital
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias

Tels: +(57)(5) 6411370 - 018000 415 393
Centro Plaza de La Aduana, Diag. 30 #30-78
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias
www.cartagena.gov.co

https://outlook.office.com/mail/AAMKADBINTQOYWQ1LTRhODItNDgOOS1iNDdiLTUyYTdhYTVIMjJKMgAuAAAAAAAf1 gteSWSvSpYtFrt8ylxHAQAvi6...  1/2


https://nam10.safelinks.protection.outlook.com/?url=http%3A%2F%2Fwww.cartagena.gov.co%2F&data=05%7C02%7Ccorrespondencia%40Supernotariado.gov.co%7C9a377da5dc0943c1b98908dc55b10bc7%7C9b1ecfaac67542eeb2970eaeb51bcc4c%7C0%7C0%7C638479466204668399%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=gQjMWSZ1Nd5O4oLgQOc7zq5JLekBwbss7HnTFG1flOU%3D&reserved=0

9/4/24, 10:26 Correo: Correspondencia SNR - Outlook

Alcaldia Mayor de
Cartagenade Indias

Apreciado ciudadano(a). se le informa que esta direccion de correo electronico es utilizada tnicamente para envio de
informacion de La Direccién de Control Urbano de la Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias; por lo que su consulta o solicitud
no podrd ser atendida por este correo. Por favor dirigir su solicitud al link: https://www.cartagena.gov.co/Atencion-y-Servicio-
a-la-Ciudadania/PQRSD

https://outlook.office.com/mail/AAMKADBINTQOYWQ1LTRhODItNDgOOS1iNDdiLTUyYTdhYTVIMjJKMgAuAAAAAAAf1 gteSWSvSpYtFrt8yIxHAQANvI6...  2/2


https://nam10.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.cartagena.gov.co%2FAtencion-y-Servicio-a-la-Ciudadania%2FPQRSD&data=05%7C02%7Ccorrespondencia%40Supernotariado.gov.co%7C9a377da5dc0943c1b98908dc55b10bc7%7C9b1ecfaac67542eeb2970eaeb51bcc4c%7C0%7C0%7C638479466204686010%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=d9L%2BXbph%2BlpucTQ19F%2FOuuDDTuIhOJzmjygRRyoc31w%3D&reserved=0
https://nam10.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.cartagena.gov.co%2FAtencion-y-Servicio-a-la-Ciudadania%2FPQRSD&data=05%7C02%7Ccorrespondencia%40Supernotariado.gov.co%7C9a377da5dc0943c1b98908dc55b10bc7%7C9b1ecfaac67542eeb2970eaeb51bcc4c%7C0%7C0%7C638479466204686010%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=d9L%2BXbph%2BlpucTQ19F%2FOuuDDTuIhOJzmjygRRyoc31w%3D&reserved=0
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Asunto INSCRIPCION DE LA RESOLUCION No. 1162 DE FECHA 12 DE MARZO DE. 2024
POR MEDIO DE LA CUAL SE ORDENA LA TOMA DE POSESION DE LOS NEGOCIOS
BIENES Y HABERES DE LA SOCIEDAD PROMOTORA CALLE 47 S.A.S., Identlflcada’;éon

NIT 900737469-8. ) ;
Cordial saludo, ; ‘
h i .
Por rnedio de la presente, remito Ia Resolucion No. 1162 De Fecha 12 de marzo de’ 2024,‘*,que

Bbl

ordena la toma de posesion inmediata de los bienes, haberes y negocnos de Ia socn dad
PROMOTORA CALLE 47 S.A.S., identificada con NIT 900737469-9, lo antenor con el T” in, "de
solicitarle de la manera mas atenta 'su, inscripcion, y fa aplicacion de ‘medidas. prevenhvas

ordenadas en la misma, en su Articulo 2 de la siguiente manera: " a‘ﬂ;a
! oy
fia *

“ARTICULO 2. Disponer las siguientes medidas segtin lo previsto en él'articulo 14 de, la
Ley 66 de 1968 y el articulo 9.1.1.1.1 del Decreto Nacional 2555 de 2010, por tantow la
toma de posesion tendra los efectos que se describen a contlnuaCIon L
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K “2 IE Ordenar el embargo y 'secuéstro de todos Ios bienes de Ia soc:edad PROMOTG
CALLE 47 S.A.S.
(' . ) v Vo 1 ’5‘: ;
2.8. . Comunicar a la Superintendencia de Notariado y Registro, para que dicha entldad
mediante circular ordene a todos los Registradores de Instrumentos Pblicos del pals?gue
dentro de los treinta (30) dias siguientes a la toma de posesion, rea//cen las stgu:entes

&
Ay

i

[ . actividades: ' . Ngﬁ
. 2.8.1: Informar al agente espec:al sobre la existencia de follos de matricula en los cuales _
f/gure Ia sociedad PROMOTORA CALLE 47 S.A.S. como titular de bienes o cualqu:er
. clase de c{erechos notg ‘ s ;"u'»
2 8.2. D/sponer el reglstro de la toma de poseSIon en los folios de matricula de los blefvég
" lnmuebles dela soctedad intervenida. . !
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+ 2.8.3. Cancelar los embargos decretados con anterioridad a la fecha de la adopcién de
la medida de toma de posesion que afecten los bienes de la sociedad PROMOTORA
CALLE 47 S.A.S. ‘ X
2.8.4. Cancelar los gravdmenes que recaigan sobre los bienes del enajenador
intervenido a solicitud elevada sélo por el agente especial mediante oficio.

<X
W3 sl 2 9 La SupermtendfnCIa de Notariado y Registro debera por el m/smo medio, ordenar
i) 1’3 TREC .
F{ ,23‘ “a todos los Reg/stradores de Instrumentos Publicos del pais que se abstengan de
it o 5“
a i ka, ; adelantar las act/wdades que se mencionan a continuacion: - “
2 9.1. Cancelar los gravamenes constituidos a favor de Ja intervenida sobre cualquier
-x u
6 o blen cuya mutacion esté Sujeta a registro, salvo expresa autorizacién del agente especial.
w.t 2.9.2. Registrar cualquier acto que afecte el dominio de bienes de propiedad de las
st jntervenidas a menos que dicho acto haya sido realizado por el agente especial, en cuyo
L .1 casose debe cancelar la respectiva anotacién sobre el registro de foma de posesién.”.
:L"'A ).'A » [ 1
k\x‘
Una vez revisado el sistema de la Ventanilla Unica de Registro se pudleron evndencnar los
) sngunentes bienes inmuebles cuyo titular de dominio es la sociedad intervenida: Folios de
“ Ma’grlcula Inmobiliaria No. 060-695550 y No. 060-185584. Por lo anteriormente expuesto se
» s?hmta se inscriban las medidas correspondientes en los fohos citados ¥ de igual forma se dé
i cumpllmlento a lo demas ordenado en la Resolucién No. 1162 De Fecha 12 de marzo de 2024,
" Ia cual se anexa al presente oficio. ! o
x:;‘x‘i i 1 " > ! ?
6-"’- ® ] * "
Afenta én
fhy ¥ '2;1‘ “.}6
‘il = 5 v R
i Emlllo R olina Barboza ’
Dlrector Administrativo de Control Urbano ;
Secretarla de Planeacién Distrital
Alcaldla Mayor de Cartagena de Indias.
!‘é (9
Proyecté Rafael Castillo A - Contratista.
Revlsé Diego Andrés Barefio Campos ~ Profestonal Especializado — DG V, wop W F oy S
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Resolucién No. 116 2;; ‘3'!' 112 HAR. 2028

Por medio de la cual se.rdena Ia toma d i6n de los negocios, bienes y haberes
de la sociedad PROMOTORA CALLE 47?9.’2839.sém Nit. No. 900.737.469-9 y se dictan

otras disposiciones

EL DIRECTOR ADMINISTRATIVO DE CONTROL URBANO
En ejercicio de sus funciones, en especial las otorgadas en el articulo 313 de la
Constitucion Politica, artfeplo 187 de la Ley 136 de 1994, los articulos 109 y 125 de la
Ley 1388 de 1997, el articulo 12 de la Ley 66 de 1968, Ley 633 de 1993, el Decreto 2555
de 2010 y en especial las conferidas en el acuerdo Distrital 024 de 2004 articulo 204,
Decreto Distrital 304 de 2003, Decreto Distrital 1701 de 2015 y su modificatorio, articulo
1 del Decreto Distrital 399 de 2019, Decreto 1391 de 2022 y

CONSIDERANDO

-
7 X

L CUESTIONES NORMATIVAS PRELIMINARES

Que la Ley 66 de 1968, modificada por el Decreto Ley 2610 de 1979, asigné a la
Superintendencia Bancaria la funcién de ejercer la inspeccién y vigilancia de las
actividades relacionadas con la construccién y enajenacién de inmuebles destinados a

vivienda. Fg

e |

Que el articulo 2 de la Ley 66 de 1968 modificado por el articulo 2 del Decreto Nacional
2610 de 1979, dispone que se entiende por actividad de enajenacion de inmuebles las
siguientes: 1) La transferencia del dominio a titulo oneroso de las unidades resultantes
de toda la division material de predios; 2) la transferencia del dominio a titulo oneroso
de las unidades resultantes de la adecuacion de terrenos para la construccion de
viviendas; 3) la transferéntia del dominio a titulo oneroso de las unidades resultantes de
la edificacion o construccion de viviendas en unidadfes independientes o por el sistema
de propiedad horizontal; 4) la transferencia del dominio a titulo oneroso de viviendas en
unidades independientes o sometidas al regimen de propiedad horizontal; y 5) la
celebracion de promesas de ventas, el recibo de anticipos de dinero o cualquier otro
sistema que implique recepcion de los mismos, con la finalidad de transferir el dominio
de inmuebles destinadosg vivienda. - =

Que, la activdiad de enajenacion se entiende desarrollada cuando las unidades
habitacionales proyectadas o autorizadas sean cinco o mas. En ese sentido, el articulo 3
de la Ley 66 de 1968 modificado por el articulo 3 del Decreto Nacional 2610 de 1979,
establece que, para desarrollar la actividad de enajenacién de inmueble, en los terminos
antes definidos, los intergsados deberan registrarse ante el Superintendente Bancancio;
el registro se hara por’uha sola vez y se entendera vigente hasta que el interesado
solicite su cancelacion o el Superintendente Bancario estime pertinente la procedencia
de la cancelacién por incumplir el vigilado sus obligaciones correspondientes.

Que, el articulo 12 de la Ley 66 de 1968, en cuanto a la medida de toma de posesion de
los negocios, bienes, y haberes de las personas juridicas o naturales enajenadoras de
inmuebles, establece losiguiente, a saber: L

Articulo 120.- El Superintendente Bancario puede tomar la inmediata posesion de los
negocios, bienes y haberes de las personas juridicas o naturales que se ocupen de las
actividades de que trata esta Ley, o disponer su liquidacion:

1, Cuando hayan suspendido el pago de sus obligaciones.

2. Cuando hayarftehusado la exigencia que se les haga en debida forma de someter
sus cuentas y sus negocios a la inspeccion del Superintendente Bancario.

3. Cuando persistan en descuidar o rehusar el cumplimiento de las drdenes
debidamente expedidas por el Superintendente Bancario.

\

En cumplimiento con la Directiva presidencial 04 de 202 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamientos de la ‘ 5

Politica de Cero papel! en la Administracion psblica, la recepcion de documentos internos se hard a través del SICOB, no . \
S

requiere ser recibido en fisico, La impresion de dodumentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.

_Alu_lqu_myor de Cartagena de _l:!:fi_l‘s‘:‘%.lv:rfep_![?_b_ap. 30 # 30- 78 Plaza Aduana - + (57) (S) 6411370~
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Resolucién No. 116 2d3 ‘ n:':

Por medio de la cual se ordena la toma de posesion de los negocios, bienes y haberes
de la sociedad PROMQTORA CALLE 47 S.A.S. con Nit. No. 900.737.469-9 y se dictan

otras disposiciones

4. Cuando persistan en violar alguna norma de sus estatutos o de la ley, en especial la
relativa a la obligacion de llevar la contabilidad de sus negocios. \

5. Cuando persistan en manejar sus negocios de manera no autorizada o insegura.

6. Cuando su palrimonio, si se trata de personal natural, o su capital y reservas en las
personas juridicas, sufra grave quebranto que ponga en peligro la oportuna
atencion de sus obligaciones.

7. Cuando el efercicio de las actividades de que trata la presente Ley se desarrolle en
las circunstancias mencionadas en el articulo anterior.

Que el articulo 14 de la Ley 66 de 1968 sefiala que en la providencia correspondiente
mediante la cual se ordéna la medida de toma de posision de negocios, bienes y haberes
se dispondra lo siguiente: 1) El embargo y sucuestro de los bienes de las persona juridica
o natural; 2) la ocupacion inmediata de sus libros de cuentas, papeles y demas
documentos relacionados con sus negocios y allanamientos que sean necesarios; 3)la
inmediata guarda de los bienes y postura de sellos y demas seguridades para que no
sean destruidos mientras se practiva el secuestro; 4) la prevencion a los deudores dela
persona de cuyos ha 0 negocios haya tomado posesion el superintendencte
bancario o cuya liquidacion se haya ordenado, y a todos los que tengan negocios con
ella, inclusiva juicios pendientes, de que deben entenderse con el superintendente
bancario 0 su agente especial, como su unico representante; y 5) en los casos de
liquidacién, la declaracién de que las obligaciones a plazo se entienden actualmente
exigibles para efecto de que figuren en ella.

Que asi mismo mediant® el articulo 1 del Decreto Ley 78 de 1987, establece que le son
asignadas a todos los municipios del pais beneficiarios de |a cesion de Impuesto al Valor
Agregado de que trata la Ley 12 de 1986, las funciones de intervencion que en ese
momento ejercié el Ministerio de Hacienda y Crédito Piblico a través de la
Superintendencia Bancaria, relacionas con el otorgamiento de permisos para desarrollar
las actividades de enajenacién de inmuebles destinados a vivienda y con el otorgamiento
de permisos para el desagrollo de los planes y programas de vivienda realizados por el
sistema de autoconstruccién y de las actividades de enajenacion de las soluciones de
vivienda resultantes de los mismos, en los términos de la Ley 66 de 1968, el Decreto Ley
2610 de 1979.

Que mediante el articulo 4 del Decreto Nacional 1555 de 1988 “Por el cual se
reglamentan algunas disgosiciones contendidas en los Decretos 078 y 497 de 1987", en

relacion con las competéricias de inspeccién y vigilancia se sefial lo siguiente:”

Superintendenci; iedades, en d n ion
vigilancia sobre la actividad de las personas dedicadas a las labores reguladas por la Ley
66 _de 1968 y el Decreto-ley 2610 de 1979, atender las quejas relacionadas con los
siguientes hechos:_

a) Anuncio y desarrollo de las actividades de enajenacion de inmuebles sin conitar con el
permiso correspondiente, o sin ajustarse a la verdad de los hechos que le constan a las
autoridades distritales o municipales o a la misma Superintendencia, en relacion con los
respectivos planes de vivienda.

b) Desarrollo de planes o programas de autoconstruccidn, asi como el anuncio y
enajenacion de las unidades de vivienda resultantes, sin los correspondientes permisos
que otorgan las entidades distritales o municipales.

¢) Constitucion degravamen o cualquier acto de limitacion del dominio, como la hipoteca,
el censo, la anticresis, el arrendamiento por escritura publica, sin la previa autorizacion
de la entidad competente distrital o municipal, con posterioridad al otorgamiento del
permiso para desarroliar la actividad de enajenacion.

Articulo 4° DE LA INSPECCION Y VIGILANCIA. le corresponde a_la
7 - p
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¢ k2 sociedad PROMOJORA CALLE 47 SA.S. con Nit No. 900.737.469-9 y se dictan
otras disposiciones

L

TCT IS

Que, posteriomente, mediante el numeral 7 del articulo 313 de la Constitudidn Politica,
s le atribuye 2 los Contelos Municipales la funcién de reglamentar los usos de suelo, y
dentro de los limites que fije la Ley, vigilar y controlar las actividades relacionadas con
la construccidn y enajenacidn de bienes inmuebles destinados a vivienda.

Que o articulo 187 de la Ley 136 de 1994 sefiala que los Concejos Municipales ejerceran
hmymammmmympﬁmmm
destinados a vivienda, M que trata el numeral 7 del articulo 313 de la Constitucion

Que & articulo 1 del Decreto 405 de 1994 “por ef cual se reglamenta el Decreto Ley 78
a_bemzswlm?ygmdoeaﬂolmabaga&ohblmtseﬁahmnbs
Distritos y Municipios ejerceran las funciones establecidas en el Decreto Ley 78 de 1987
que mediante DecretoIS55 de 1988 fueron trasladas a la Superintendenda de

Que &l articulo 109 de la Ley 388 de 1997 dispone que, en desarrollo de lo dispuesto en
el numeral 7 del articulo 313 de la Constitucién Politica, el concejo municipal o distrital
definird 2 instanda de la administracién municipal encargada de ejercer la vigilancia y
cuwddehsacﬁwdadfdemucddnyemjenadéndemUeNeSdesﬁnadosa
m. F Y -~1

Que en e mismo sentido el articulo 125 de la Ley 388 de 1997, en lo relacionado a la
medida de toma de posesion prevista en el articulo 12 de la Ley 66 de 1968, establece

lo siguiente, a saber:

Articulo 125°.- Las personas naturales o juridicas que se dediquen a la construccidn y
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda y que se encuentren en las situaciones
previstas en los numerales 1y 6 del articulo 12 de la Ley 66 de 1968, podrdn acceder al
tramite de un concordato o de una liquidacidn obligatoria, en los términas previstos en
k2 Ley 222 de 1995 o en las normas que la complementen o modifiquen, siempre y cuando
estén desarrollando la actividad urbanistica con sujecidn a las disposiciones legales del

procederd | toma de posesidn,

Paragrafo 3°.- Los valores o créditos que por concepto de cuotas hubieren cancelado
los promitentes coimpradores, se tendran como créditos privilegiados de segunda clase,
en los términos del articulo 10 del Decreto 2610 de 1979, siempre que la promesa de
contrato haya sido validamente celebrada y se tenga certeza de su otorgamiento.
(Subrayado fuera del texto original).

especificamente en lo que respecta al Distrito de Cartagena de Indias, debemes

gglaquede con el articulo 9 del Decreto Distrital 0304 de 2003 le

al de Control Urbano adscrita a la Secretaria de Planeacidn, la

funcién de “Inspecdonar y vigilar a las personas naturales o junidicas que se dedican a
I3 enajenacidn de inmuebles destinados a vivienda ",

oo | DANE: 13001 NIT- 890 4801844

Powered by CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

- - =
_qe _
1162 = [12 MAR. 9024 '
Resolucion No. de
Por medio de la cual se ordena la toma de posesién de los negocios, bienes y haberes

de la sociedad PROMOTORA CALLE 47 S.A.S. con Nit. No. 900.737.469-9 y se dictan

~ otras disposiciones
>

Que de conformidad con el Decreto Distrital 0304 de 2003, Decreto Distrital 1701 de
2015, el Decreto Distrital 399 de 2019 y, especiclamente, Decreto Distrital 1391 de
octubre de 2022 "Por el cual se establecen las condiciones para la inspeccion, Vigilancia
y Control sobre las actiyfdades de construccion y enajenacion de inmuebles destinados
a vivienda en el D.T Y C. de Cartagena de Indias, y se dictan otras disposiciones, en los
términos de la Ley 66 de 1968 y demds normas complementarias’; le corresponde a la
Direccién de Control Urbano, lo siguiente: i) ordenar la intervencién o toma de posesién
de los negocios, bienes, y haberes de las personas naturales o juridicas, que en
desarrollo de las actividades de enajenacién de inmuebles destinados a vivienda,
incurran en las causales previstas en el articulo 12 de la Ley 66 de 1968, ii) designar al
Agente Especial que sé &ncargue de asumir su administracién o liquidacién; y en
general, iii) expedir los actos administrativos relacionados con la imposicién de estas
medidas.

Que, las funciones de Inspeccién, Vigilancia y Control a cargo de la Direccién de Control
Urbano se ejercen en procura de la adecuada preservacién del orden social, con el
propésito de lograr que;fas personas naturales o juridicas que se dedican a la actividad
de enajenacién de inmuebles destinados a vivienda, se ajusten a la normatividad que
regula la actividad, de acuerdo con los Decretos Leyes 2610 de 1979, 078 de 1987 y el
articulo 187 de la Ley 136 de 1994 y articulo 125 de la Ley 388 de 1997, y demas normas
concordantes y complementarias.

S

II. ANTECEDENTES DE LA ACTUACION
51

Que la sociedad PROMOTORA CALLE 47 S.A.S., se identifica con el NIT 900.737.469-9,
con numero de matricula 59481912, estado de matricula activa, representada
legalmente por el sefior LUCAS TAMAYO GIRALDO, quien se identifica con la Cedula de
Ciudadania No. 98.668.500, en su calidad de Gerente.

Que la Sociedad PROMOTQRA CALLE 47 S.A.S. se encuentra registrada como enajenador
de vivienda ante el Distrito de Cartagena de Indias con el Radicado No. 60715, otorgado
por la Direccién de Control Urbano a través del oficio AMC-OFI-0029163 de 3 de abril de
2015.

Que, al tenor de lo dispuesto en el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015,
la sociedad PROMOTORA CALLE 47 S.A.S., present$ la Radicacion de Documentos para
la enajenacién del proyécfo denominado AQUARELA, en la siguiente forma: %

a. FETAPA I con el numero de radicacion 0412, folio 50, del 19 de
septiembre de 2016.

b. ETAPA I, con el nimero de radicacion 0444 del 06 de marzo de 2017.

¢. TERCERA Y CUARTA ETAPA, con el numero de radicado 0446 del 13 de

marzo dg2017. =
d. QUINTA ETAPA DEL PROYECTO AQUARELA, con el radicado No. 475 del
9 de octubre de 2017.

Que, en el marco de las funciones de Inspeccidn, Vigilancia y Control a los Enajenadores,
la Direccién de Control Urbano aperturd la Indagacién Preliminar con radicado AMC-OFI-
0177330-2023 de 15 dg_noviembre de 2023, por el presunto incumplimiento de las
obligaciones de la sociedad PROMOTORA CALLE 47 S.A.S., como enajenador de Vivienda
dentro del proyecto AQUARELA; en especial, con el propdsito de verificar si se encuentra

En cumplimiento con la Directiva presidencial 04 de 20 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamientos de la (ﬂ-‘h".‘ (
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Resolucién No, 11 6 ng —'u,!'—; 112 1. 2004

Por medio de la cual se ordena I toma d ; : hab
; e posesién de los negocios, bienes y haberes
de la sociedad PROMOTORA CALLE 47 sfq.s. con Nit. No. 900.737.469-9 y se dictan

otras disposiciones

oy
B =

€n curso de alguna de las causales de intervencién dispuestas en el articulo 12 de la Ley
66 de 1968, adelantandose las siguientes actuaciones:

(i) Se oficié a la Sociedad PROMOTORA CALLE 47 S.AS., solicitindosele los
estados financieros que no se hayan presentado desde el afio 2016,
presupuestosfinanciero del proyecto de vivienda AQUARELA, -informe
detallado del estado de avance del proyecto AQUARELA, certificado de
existencia y representacién legal con vigencia no superior a un (1) mes, RUT,
Tarjeta profesional del o de los contadores que suscribieron los estados
financieros y/o presupuesto de la obra.

(ii) Visita técnica de control de la cual se desprende el informe técnico emitido
mediante el gficio AMC-MEM-001983-2023 de 22 de noviembre de 2023,

(iii) Informe sobre a situacién financiera de la sociedad, teniendo en cuenta las
causales 1y 6 de la Ley 66 de 1968 con radicado AMC-OFI-0016945-2024.

(iv) Mediante el radicado AMC-OFI-0005831-2024 se oficié a la Inspeccién de
Policia para que remita los procesos de los cuales se tengan conocimiento
relacionados con el proyecto AQUARELA, por el cual se obtuvo copia digital
del proceso directamente del despacho de la Inspeccién de Policia.

(v) Se oficié ghyTribunal Administrativo de Bolivar, al Juzgade Sexto
Administrativo de Cartagena, Juzgado Primero Administrativo de Cartagena,
Juzgado Segundo Municipal de Cartagena, Juzgado Cuarto Administrativo de
Cartagena y al Juzgado Quinto Civil de Cartagena con el propdsito de
recaudar informacién acerca de procesos judiciales que se adelanten y cuyo
objeto se relacionen con el proyecto AQUARELA y/o con la PROMOTORA
CALLE 47 S.AS. o

(vi) Desde la Pagiria de la Superintendencia de Industria y Comercio sé obtuvo
copia de la Resolucion No. 23273 de 2023 donde se decide la radicacion 17-
75437-0 por posibles vulneraciones a las normas de proteccion al consumidor
por parte de Promotora Calle 47 S.A.S.

(vii) Se obtuvo el Acta No. 05 de la Comision de Veeduria a las licencias
urbanisticas donde se realizé el andlisis de las licencias concedidas para la
construccidndgl proyecto Aquarela. ’ 55

(viii)  Revisién en la base de datos del Registro Unico Empresarial y Social de la
vigilada.

(ix) Revisién en el VUR de los bienes en los que se adelanta el proyecto de
construccion.

III. CONSIDERACIONES DEL CASO
5 1

s

Para efectos de pronunciarnos sobre el presente caso, en el presente acapite nos
permitiremos desarrollar lo siguiente:

A- Componente Técnico

El proyecto AQUARELAte acuerdo con los documentos radicados por de la sociedad
PROMOTORA CALLE 47 S.A.S?, fue aprobado de conformidad con los siguientes actos
administrativos:

1. Resolucién No. 0595 de 28 de diciembre de 2015, otorgada por la Curaduria
Urbana No. 1 de Cartagena: comprende la construccién y enajenacién de la

=
1 El vigilado se encuentra ena bbligacién de mantener esta informacién actualizada. i
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Resolucién No. 1162 do__ - 2024

Por medio de la cual se ordena la toma de posesién de los negocios, bienes y haberes
de la sociedad PROMOTORA CALLE 47 S.A.S. con Nit. No. 900.737.469-9 y se dictan

otras disposiciones

T &,
primera etapa qué consta de 30 pisos, que comprenderian un total de 180
unidades de vivienda y demas areas, ubicado en el lote resultante del englobe
de los predios registrados con matriculas inmobiliarias No. 060-149317, 060-
149318, 060-149319, 060-296399 y 060- 300584 del Barrio Torices, Carrera 17,
No. 35 -07 de la ciudad de Cartagena.

2. Resolucién No. §286 de 23 de septiembre de 2016, otorgada por la- Curaduria
Urbana No. 1 de Cartagena, comprende la construccién y enajenacién de la
segunda (2) torre que consta 31 pisos, que comprenderia un total de 244
unidades de vivienda y demés éreas, ubicados en el lote resultante del englobe
de los predios registrados con matriculas inmobiliarias No. 060-149317, 060-
149318, 060-149319, 060-296399 y 060- 300584 del Barrio Torices, Carrera 17,
No. 35 -07 de la ;J:l‘udad de Cartagena. A

3. Resolucidon No. 0611 de 02 de diciembre de 2016, otorgada por la Curaduria
Urbana No. 1 de Cartagena: comprende la construccién y enajenacién de la
tercera (3) y cuarta (4), etapa, que constan de 30 pisos, que comprenderia un
total de 180 unidades de viviendas en cada torre y demds areas, ubicado en el
lote resultante del englobe de los predios registrados con matriculas inmobiliarias
060-149317, 06§™149318, 060-149319, 060-296399 y 060- 300584-del Barrio
Torices, Carrera 17, No. 35 -07 de la ciudad de Cartagena.

4, Resolucién No. 0363 de 28 de julio de 2017, otorgada por la Curaduria Urbana
No. 1 de Cartagena: comprende la construccién y enajenacién de la quinta (5)
torre, correspondientes a la quinta etapa, que constan de 30 pisos, que
comprenderia unotal de 180 y demds éreas, ubicado en el lote resultante del
englobe de los prédios registrados con matriculas inmobiliaria No. 060-149317,
060- 149318, 060-149319, 060-296399 y 060- 300584 del Barrio Torices, Carrera
17, No. 35 -07 de la ciudad de Cartagena.

A partir de lo anterior, debemos sefialar que sobre el proyecto AQUARELA se realizé
visita técnica del cual se genero el informe técnico AMC-MEM-001983-2023, y en el que
se sefald lo siguiente: 7 -

"(...) Para el aflo 2017, se realizé un informe técnico del proyecto AQUEARELA con oficio
AMC-OFI-0046413-2017, por el cual se analizo lo aprobado en la licencia y lo
reglamentado en el POT en €l predio en donde se desarrolla el proyecto, se evidencia las
siguientes resoluciones de licencias de construccion otorgadas al proyecto:

B Re3glucion No.0594 de 28 de diciembre de 2015 curaduria urbana No.1
por la cual se concede licencia de construccion MODALIDAD: demolicion total,
TITULAR: INMOBILIARIA CHAL S.A.5".

. Resolucion No. 0470 de 12 de septiembre de 2016 CURADURIA No.1
Modificacion primera etapa TITULAR: INMOBILIARIA CHAL S.A.S.

. Rgsqludén No. 0611 de 02 de diciembre de 2016 CURADURIA-No. 1 por
la cual se concede licencia de construccion MODALIDAD: Obra nueva tercera y
cuarta etapa TITULAR: PROMOTORA CALLE 47 S.A.S.”

“Se realizd un acta de sellamiento el dia 24 de octubre de 2017 evidenciando
inconsistencia en los aislamientos exigidos en la RESOLUCION No.0595/28 DIC.2015
indica un indice de 9 metros sobre la calle, la RESOLUCION No. 0486/23 SEP 2016 indica

. -
W ) g
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Refolucién No Lde® g 12 MR 2024 ..
Por medio de la cual se ordena la toma de posesién de Ios negocios, bienes y haberes
de la sociedad PROMOTORA CALLE 47 S.A.S. con Nit. No. 900.737.469-9 y se dictan
otras disposiciones

un indice de 4.20 ragtros sobre la carretera 17 por la calle 4.60 metros, ademas, se realizd
un sellamiento de’la‘obra debido a que estaba afectando ambientalmente” ~-*

Se registrd un oficio EXT-AMC-18-0016885 sobre el asunto de proceso policivo por
comportamientos contrarios a la integridad urbanistica del proyecto aquarela multifamiliar
VIS, entregando un informe por parte de la Inspectora de policia de la Comuna No. 2 -
Casa de Justicia de Canapote, encontrando que no se cumplen con los aislamientos
establecidos en la Aaolua’dn 0363 de 2017.

“"Se desarrollo dos visitas, el dia 08 de marzo del afio 2023 y el 18 de octubre del aro
2023, se dio el recorrido de inspeccidn ocular sobre el proyecto Edificio Aquarela VIS,
ubicado en el Barrio Torices. Una vez en el lugar, se procede a verificar el estado de
avance de la obra, a través de la inspeccion técnica ocular se observd el estado fisico del
proyecto Edificio Aquarela VIS, se encuentra en su primera etapa de construccion
(Radicado No. 0412) en fase estructural, sin embargo, en los radicados No. 0444,
radicado No.0446 y radicado No. 0475 se encuentra sin ejecutar. Cabe recalcar, el
proyecto se enélzantra suspendido debido a inconsistencia urbanisticas en el
incumplimiento de su desarrollo”.

Teniendo en cuenta lo anterior, podemos observar que si bien del informe técnico que
reposa en el expediente contentivo de la presente actuacidn, se evidencia que el
proyecto Edificio Aquarela contaba con licencia urbanistica otorgada por la autoridad
competente, también sg.confirma que el proyecto AQUARELA fue suspend_id_o por la
autoridad de policia competente debido a que se encontraron inconsistencias entre lo
autorizado mediante la respectiva licencia urbanistica de construccion y lo ejecutado
respecto de los aislamientos; de tal forma que, se encuentra acredito que el proyecto
AQUARELA se desarrollaba con desconocimiento a lo dispuesto en la licencia urbanistica,
especificamente, debido a que al momento de la suspension el proyecto se adelantaba
sobre parte del drea definida como antejardin, esto es sobre espacio publico.

o
5 X
B- Componente Financiero

Mediante oficio AMC-OFI-0016945-2024 del 26 de febrero de 2024, se emitié informe
técnico relacionado con el andlisis de los estados financieros de la sociedad PROMOTORA
CALLE 47 S.A.S., en el cual sefala en se concluye:

De acuerdo a Ia ikfdrmacidn suministrada por la sociedad PROMOTORA CALLE 47 S,
A. S y al andlisis que presenta este informe, se evidencia el cese en el pago de las
obligaciones comerciales; a corte de diciembre de 2022 el total de los pasivos asciende a
veinticinco mil setecientos sesenta y nueve millones trescientos noventa y cuatro mil
pesos ($25.769.394 M), lo que nos indica que no se encuentra disminucion en los saldos
de las obligaciones de la sociedad, sino que por el contrario se han incrementado como
se observa en la ‘sflqu/ente tabla en la que se refleja la variacion del pasivo de 2020 a
7 1 ks

2022. €
PROMOTORA CALLE 47 S.A.S
(Cifras en miles de pesos)
EVOLUCION DEL PASIVO
VARIACION VARIACION
RGO PASIVOTOTAL ABSOLUTA RELATIVA
<4020 $ 24.295.119 s
2.021 $  25.559.630 1.264.511 4,95%
2.022 $ 25.769.394 | $ 209.764 0,81%

Dicho pasivo estd representado en su mayor parte por obligaciones a largo plazo (Pasivo
no corriente)

w. ~ P
’
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Resolucién No._"| 1 § Xe. L 112 HAR. 2024

Por medio de la cual S8 Ordena la toma de posesioén de los fegocios, bienes’y haberes
de la sociedad PROMOTORA CALLE 47 S.A.S. con Nit. No. 900.737.469-9 y se dictan
otras disposiciones

PASIVOS d % | 2.020 % | 2.021 % | 2.022

PASIVO CORRIE 0,25 | $ 6.117.677 | 0,18 | $§ 4.591.105 | 006 | § 1.516.895

PASIVO NO

CORRIENTE 0,75 | $18.177.442 | 0,82 | $ 20.968.525 | 0,94 | $ 24.252.500
$ $ $

TOTAL PASIVO 24.295.119 25.559.630 25.769.395

En 2022 los pasivag no corrientes representan el 94% del total de los pasivos, lo que
quiere decir que és 8n pasivo acumulado.
PROMOTORA CALLE 47 S. A. § mora en la cancelacion de sus obligaciones con:

n un — Corresponde a los dineros
recibidos por parte del Fideicomiso Aquarela y saldo que se ha Incrementado desde el
afio 2020 a 2022 en doscientos treinta millones novecientos ochenta y dos mil pesos

(8230.982 M) .
R OTROS PASIVOS y
(Cira En Miles De Pesos Colombianos)
VALOR VALOR VALOR
SONEERTD Dic - 2020 Dic - 2021 Dic - 2022

Negocios Conjuntos
Fideicomiso Aguarela: Otros Pasivos $ 2.728.022
* Fideicomiso Aquarela: Anticipo a Gerencia S 1991731 .8 2.102.754
* Fideicomiso Aqua’rel‘a: Prominentes Compradores $ 859.750 | $ 856.250

TOTAL| $ 2.728.022 | § 2.851.481 | §  2.959.004

76, o _de - Corresponde a los dineros prestados por vinculados
econdmicos, discriminados segun las notas de los estados financieros de la siguiente
manera:

PRESTAMOS DE ACCIONISTAS
't (Cifra En Miles De Pesos Colombianos) - ~
VALOR VALOR
conNcE 1o Dic - 2021 Dic - 2022

* Claudio Restrepo Gutierrez S 623.442 | S 570.258
* FCR S.A.S S 3.842.427 | S 4.531.194
* Ingenieria Inmobiliaria S.A $ 6.105.099 | $ 6.888.315
* Eme Propiedad Raiz S.A.S S 2.044.146 | $ 2.341.754
* plano Constfictivo S.A.S S 5.501.930 | $ - 6.961.975

TOTAL| $ 18.117.044 | $ 21.293.496

De acuerdo con lo anterior se puede observar un aumento con relacion al afio 2021 de
tres mil ciento setenta y seis millones cuatrocientos cincuenta y dos mil pesos ($
3.176.452 M). Con base a ello se observa el cese y el aumento en el pago de sus
obligaciones y el apalancamiento a través del no pago de las mismas.

& - =
A la par del aumen}a del pasivo se presenta una disminucion consecutiva del patrimonio
de la empresa, el patrimonio al igual que los activos no logra cubrir las obligaciones de

Ja sociedad.
VARIACION DEL PATRIMONIO
(Cifraen Miles de Pesos Colomblanos)
=T, VARIACION -|= VARIACION
PERI LI Y
ERIODO CTIvVO PASIVO PATRIMONIO AR B s
2020 $ 24.608.441 | $ 24.295.119 | § 313.322
2021 $ 25.839.378 | § 25.559.630 [ S 279.748 |-$ 33.574 -12,00%
2022 $ 26.015.571 | § 25.769.394 [ $  246.177|-$ 33571 -13,64%

.
S\Xﬂmphmiento con la Directiva presidencial«8é de 202 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamientos de la
Politica de Cero papel en la Administracién publica, 1a recepcidn de documentos internos se hard a través del SIGOB, no |
requiere ser recibido en fisico, La impresion de documentos deberd hacerse solo cuando sea indispensable. -
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Resolucién No. 16 Zd: l"“l12 MAR. 2024

Por medio de la cual se ordena la toma g j j
C e posesion de los negocios, bienes y haberes
de la sociedad PROMOFQRA CALLE 47 S.A.S. con Nit. No. 900.737.469-9 y se dictan
otras disposiciones —

y siguid

En los dltimos 2 periodos (2022-2021) la sociedad no percibié ingresos ¥ S0
valor ae

geqerando gas{os; por esta razdn presentd pérdidas en esos periodos por
treinta y tres miffores quinientos setenta y tres mil pesos ($33.573 M); de esta manera
se observa una disminucion en el patrimonio para estos periodos.

PROMOTORA CALLE 47 S.A.S
EVOLUCION DEL INGRESO
PERIODO INGRESOS
M 2.020 $ 852.000 £
2,021 $ -
2.022 $ 2

La empresa no puede cancelar sus pasivos ya que desde 2021 no presenta ingresos de

sus actividades operacionales.
El citado informe técnicd AMC-OFI-0016945-2024 del 26 de febrero de 2024, hace parte
deja en evidencia el estado financiero de

integral de la presente resolucion, y en este se A C
la sociedad PROMOTORA CALLE 47 S.A.S., observandose una d!smlnucion consecutiva
del patrimonio de la empresa; claramente se sefiala que el patrimonio al igual que los

activos no logran cubrir las obligaciones de la sociedad; de esta forma, resulta claro que
en este momento el patrimonio de la sociedad PROMOTORA CALLE 47 S.A.S. sufre un
grave quebranto que porTg en peligro la oportuna atencién de sus obligaciones,-al punto
que, de acuerdo con el informe técnico, se presenta un cese en el pago de sus

obligaciones comerciales.

C- Componente Juridico

Del andlisis de las situacjones identificadas relacionadas con la PROMOTORA CALLE 47
S.A.S., debemos sefialar fue se encontré que, la Inspeccién de Policia de’la Unidad
Comunera de Gobierno No. 2 de Cartagena, apertura un proceso policivo por la
configuracién de comportamientos que afectan la integridad urbanistica en la
construccion del proyecto AQUARELA MULTIFAMILIAR VIS.

En atencion al sefialado proceso se expidié la Resolucién No. 001 de 09 de octubre de
2018, por medio del cuahja Inspeccién de Policia de la Unidad Comunera de Gobierno

No. 2, resolvié lo siguiente:

ARTICULO PRIMERO: Declara infractor a la sociedad promotora calle 47 s.a.5.
identificada con nit. 900737469-9, representada legalmente por €l seiior lucas tamayo
giraldo, identificado no. 98.668.500 de envigado, por infringir las normas establecidas en
el articulo 135 numeral 3 y 8.

(cr) I 5

3
ARTICULO TERCERO: Imponer la medida correctiva sefialada en el literal a, del articulo
135 de la ley 1801 de 2016 de multa especial por infraccion urbanistica.
ARTICULO CUARTO: Ordenar a la promotora calle 47 s.a.s. restituir los 619.69 metros
correspondientes a drea de antejardin.

foor)
ARTICULO SEXTO: Se ordena la suspension de la construccion de la obra y se remite
el expediente al lqu/ster/o de cultura para lo de su resorte, esta medida correctiva se
mantendrd hasta tanto la mencionada autoridad no resuelva de fondo en concordancia
con el numeral 8 del articulo 135 de la ley 1801 de 2016.

\0
.
En cumplimiento con la Directiva presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineami 4. §
Politica de Cero papel en I3 Ad{nmislradbn publica, la recepcion de documentos internos se hard a ¥raves de:e;!&s);e; /\ {Q
requiere ser recibido en fisico, La impresion de ??momos debers hacerse s0lo cuando sea indispensable. % f]
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Resolucién No. 116 Zd; ‘=—,‘ 12 MAR. 2024
Por medio de la cual se ordena la toma de posesién de los negocios, bienes y haberes
de la sociedad PROMOTORA CALLE 47 S.A.S. con Nit. No. 900.737.469-9 y se dictan
Y otras disposiciones -

En audiencia el 9 de octubre de 2018, el representante apoderado de PROMOTORA
CALLE 47 S.A.S., interpone recurso de reposicion y en subsidio el recurso de apelacién
contra la Resolucién No. 001 de 2018.

En tal sentido, luego de%nﬁnnarse la decisién adoptada en primera instancia por parte
de la Inspectora de Policia, mediante la Resolucién No. 7589 de 26 de octubre 2018, la
Secretaria del Interior y Convivencia Ciudadana, resuelve el recurso de apelacion
presentado por la Promotora Calle 47 S.A.S., sefialando en su parte resolutiva lo
siguiente:
“Articulo Primerg:,Confirmar en todas sus partes la Resolucidn 001 de fecha nueve (9)
de octubre de dos mil dieciocho (2018), expedida por la Inspeccion de Policia Comunera
No. 2 de Cartagena. (...)"

Es asi como, mediante el Auto de fecha 19 de febrero de 2024, la Inspectora de Policia,
se permitié fijar fecha y hora para la préctica de la diligencia de ejecucion material de
restitucién de 619.59 metros cuadrados de espacio publico para el miércoles 28 de
febrero de 2024, en cunfplimiento de lo decidido en la Resolucion No. 01 de 2018y ante
el no cumplimiento de la PROMOTORA CALLE 47 S.A.S. respecto de lo ordenado por
parte de la Inspectora de Policia en su providencia.

De esta manera, se puede evidenciar de lo aportado por parte de la Inspeccién de Policia
que, la PROMOTORA CALLE 47 S.A.S., a la fecha no ha dado cumplimiento a la orden
emitida mediante la Resolucién No. 001 de 2018, por lo que la sociedad continua
infringiendo el orden Ie’ga’l; de tal forma que, el vigilado persiste en violar la Ley, en
especial lo referente a la normatividad urbanistica; afectando con ello gravemente el
ordenamiento territorial de la ciudad, la confianza publica, y poniendo en claro riesgo los
intereses de quienes de buena fe invirtieron en el proyecto ACUARELA.

Ahora bien, por otro lado, resulta menester advertir que de conformidad con lo sefialado
en el articulo 2.2.6.9.2 d'él Decreto Nacional 1077 de 2015, la Comisién de Veeduria de
las Curadurias Urbanas, tiene como funcidn atender las quejas que formulen los
ciudadanos en razon de la expedicion de Iciencias, poniendo en conocimiento de las
autoridades respectivas los hechos que resulten violatorios de las normas urbansiticas.

Es asf como, la Comision de Veedurias mediante sesion adelantada el dia 31 de octubre
de 2017 se permitio analizar las licencias de construccién que autorizaron la edificacion
de la Etapa 1 del proyecto AQUARELA, sefialando mediante Acta 005 del mismo ano que
el proyecto viola la normatividad que rige la materia.

Teniendo en cuenta todo lo anterior, observamos que se encuentra acreditado que la
PROMOTORA CALLE 47 S.A.S., desatendié el ordenamiento legal, violentando las
normas urbanistica, en tanto que la autoridad competente para ello, lo declaro infractor
por incurrir en comportamientos contrarios a la integridad urbanistica descritos en el
numeral 3 y 8 del articulo 135 de la ley 1801 de 2016, ademas que persistio en
mantenerse violando la ley en la medida en que desatendio la orden impartida por el
Inspector de Policia a traves de la cual se le requirio la restitucion de 619.69 metros
cuadrados, al punto que al tenor de lo dispuesto en el Auto de fecha 19 de febrero de
2024 proferido por la Inspectora de Policia, se viene adelantando por parte del Distrito
de Cartagena la ejecudgn‘de la medida desatendida por el vigilado.

=
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Por medio de la ¢ IRes°|u°i6“ NO."l 16 2d; HE [12 WAR. 2024
de la sociedad Plélghjg%d/gza fatoma g8 posesidn de los negocios, bienes y haberes
CALLE 4 7 S.A.S. con Nit. No. 900.737.469-9 y se dictan
otras disposiciones

C | -

)

D- Razonamiento del Despacho

Ez los términos del Decreto Distrital 1391 de 2022, le corresponde a la Direccién de
( ntrol Urbano establecer si la sociedad PROMOTORA CALLE 47 S.A.S., se encuentra
incurso en alguna de las causales de intervencién dispuestas en la Ley 66 de 1968; de
esta forma, procederemds a continuacién a pronunciarnos sobre las causales de
::ntervencion que a juicio del Despacho, se encuentran configuradas, de la siguiente
orma:

D1. Cuando hayan suspendido el pago de sus obligaciones.

El numeral 1 del articulg?2 de la Ley 66 de 1968 establece que la autoridad competente
podra tomar la inmediata posesion de los negocios, bienes y haberes de las personas
juridicas que se ocupen de las actividades de que trata esa misma ley, cuando se hayan

suspendido el pago de sus obligaciones.

Es asi como, encuentra el Despacho que en el acépite referido al cor_nponente financiero
abordado en este mismo acto administrativo se puede concluir _que la §oc[edad
PROMOTORA CALLE 47 S.A.S. ha suspendido el pago de sus obligaciones, dichas

obligaciones han aumentado, tanto que mediante informe tecnico se concluyo que a

corte de diciembre de 2022, el total de los pasivos asciende a veinticinco mil setecientos
sesenta y nueve millones trescientos noventa y cuatro mil pesos ($25.769.394 M), lo
que nos indica que no se encuentra disminucién en los saldos de las obligaciones de la
sociedad, sino que por el contrario se han incrementado afio tras afio.

- 3

7 3 . ;
se encuentra acreditada dentro de la presente actuacion, la configuracion
del articulo 12 de la Ley 66 de 1968. .

De esta forma,
de la causal sefialada en el numeral 1

D2. Cuando persistan en violar alguna norma de sus estatutos o de la Ley,
en especial la relativa a la obligacion de llevar la contabilidad de sus

negocios. o) el
7 1 %

El numeral 4 del articulo 12 de la ley 66 de 1968 establece que la autoridad competente

podré tomar la posesién de los negocios, bienes y haberes de las personas juridicas que '
se ocupen de las actividades de qué trata esa misma ley, cuando persistan en vio!aF
alguna norma de sus estatutos o de la ley, en espacial la relativa a la obligacién de llevar ’

la contabilidad de sus negocios.

e o

-

o

7 1 =
Es asf como, encuentra el Despacho que en el acépite referido al componente juridico
abordado en este mismo acto administrativo, se puede concluir que la socieda b
PROMOTORA CALLE 47 S.A.S., violo la ley, en tanto que la autoridad competente para
ello, lo declaro infractor por incurrir en comportamientos contrarios a la integridad -
urbanistica descritos en el numeral 3 y 8 del articulo 135 de la Ley 1801 de 2016, ademas .'*
que persistié en mantengrse desconociendo la ley y las ordenes de las autoridades de
policia, en la medida erf quie desatendid la orden impartida por el Inspector dePoliciaa .
traves de la cual se le requirié la restitucion de 619.69 metros cuadrados, al punto que
al tenor de lo dispuesto en el Auto de fecha 19 de febrero de 2024 proferido por la
Inspectora de Policia, se viene adelantando por parte del Distrito de Cartagena la
ejecucién de la medida de restitucién desatendida por el vigilado.

Asf las cosas, como la cgogal nimero 4 del articulo 12 de la Ley 66 de 1968 se configura
en el evento en que el enajenador se mantenga en una violacién, entre otras, de la ley; ’

EX\Amphm‘enlo con la Directiva presidencial 04 de 202 que trata sobre la Eficiencia Administrati
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Resolucién No. de “12 MR 2024 '

Por medio de la cual se ordena la toma de posesién de Jos neaocios. bi
de la sociedad PROMOTORA CALLE 47 S.A.S. con Nit. No. 900.737 3?3%3’!3’&2?32

otras disposiciones

o)

;7 1 - -
en el presente caso , resulta claro que PROMOTORA CALLE 47 S.A.S., ha incurrido en
esta causal en la medida en que fue declarada infractora por comportamientos contrarios
a la integridad urbanistica por la autoridad competente y se ha mantenido en el tiempo
su persistencia en la violacion, toda vez que le correspondid a la Inspectora de Policia
ordenar la ejecucién de la medida de restitucién por parte del Distrito de Cartagena, lo
que evidencia una clara_:d‘esatencién por parte de la PROMOTORA CALLE 47 S,A.S., de
sus obligaciones legales.
De esta forma, se encuentra acreditada dentro de la presente actuacion, la configuracion
de la causal sefialada en el numeral 4 del articulo 12 de la Ley 66 de 1968.

D3. Cuando su patrimonio, si se trata de persona natural, o su capital y
reservas en las personas Jjuridicas, sufra grave quebranto que ponga en
peligro la oportuna atencion de sus obligaciones. w2

El numeral 6 del articulo 12 de la ley 66 de 1968 establece que la autoridad competente
podré tomar la posesion de los negocios, bienes y haberes de las personas juridicas
que se ocupen de las actividades de qué trata esa misma ley, cuando su patrimonio
sufra grave quebranto que ponga en peligro |a oportuna atencion de sus obligaciones.

= ==
Es asi como, encuentra el Despacho que en el acapite referido al componente
financiero abordado en este mismo acto administrativo, se puede concluir que la
sociedad PROMOTORA CALLE 47 S.A.S., en los Ultimos 2 periodos (2022-2021) no
percibié ingresos y siguié generando gastos; por esta razén presentd pérdidas en esos
periodos por valor de TREINTA Y TRES MILLONES QUINIENTOS SETENTA Y TRES MIL
PESOS ($33.573 M); de esta manera se observa una disminucién en el patrimonio para
estos periodos, razén pdnla cual la empresa no puede cancelar sus pasivos ya que
desde 2021 no presenta ingresos de sus actividades operacionales. :

De esta forma, se encuentra acreditada dentro de la presente actuacion, la configuracion
de la causal sefialada en el numeral 6 del articulo 12 de la Ley 66 de 1968.

Asi las cosas, se puede.eoncluir que: (i) la sociedad PROMOTORA CALLE 47 S,A.S., ha
suspendido el pago de Sus obligaciones comerciales y financieras; (ii) presenta un grave
quebranto frente a su capital o reservas, poniendo en peligro la atenci6n de sus
obligaciones; (iii) el avance del proyecto se encuentra suspendido por el incumplimiento
y/o violacién a la normatividad urbanistica; y (iv) los responsables del proyecto se
rehdsan a cumplir las drdenes expedidas por autoridad competente.

En este orden de idea e pudo determinar que la PROMOTORA CALLE 47 S.AS.,
incurrié en las causales 1, 4 y 6 previstas en el articulo 12 de la Ley 66 de 1968; por lo
que, de conformidad con el paragrafo 1y 2 del articulo 125 de la ley 388 de 1997 resulta
procedente la medida de toma de posesién de los negocios, bienes y haberes de los
términos sefialados en la Ley 66 de 1997.

En tal sentido, las razones antes invocadas fundamentan la adopcion de la medida de
toma de posesion en la’actividad de enajenacion de vivienda, pues con ella se persigue
la proteccién, especial y preferente, de los particulares que pretenden adquirir vivienda,
y en aras de prevenir, mantener y preservar el derecho a la vivienda digna, al patrimonio
y al orden pdblico, esta Direccion de Control Urbano, de conformidad con el Decreto
1391 de 2022, ordenarad la medida de toma de posesion de los negocios, bienes y
haberes de la sociedad PROMOTORA CALLE 47 S.A.S., identifica con el NIT 900.737.469-
9, de acuerdo a las conéfderaciones expuestas en la presente resolucién. - _*

Al
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Por medio de Ja cUa/R esolucion No, de 12 HAR. 2024 4

. Se orde ——
it nala :
a sociedad PROMOTO RA CA LE’E"Z gf; If;ezén de los negocios, bienes y haberes

on Nit. ;
otras disposiciones It No. 900.737.469-9 y se dictan

=
7 1

En mérito i
de lo EXpuesto, la Direccién de Control Urbano de Cartagena

RESUELVE

ARTiCU

bienes YL:a:;:er.:.:(s":A DE POSESION. Ordenar la Toma de Posesién de los negocios,

identificada e prdpiedad de la sociedad PROMOTORA CALLE 47 S.A.S.,

TAYO & con NIT 990737469-9, representada legalmente por el sefior LUCAS
RALDO, identificado con cedula de ciudadania No. 98.668.500, o quien haga

sus veces, conforme las razones ex
: uestas en la parte motivan del presente acto
administrativo. P P P

PARAGRAFO: La determinacién de la modalidad de toma de posesion resultara
conforme a lo previsto en el articulo 9.1.1.1.1 del Decreto Nacional 2555 de 2010.

ARTICULO 2. Disponer las siguientes medidas segn lo previsto en el articulo 14 de la
Ley 66 de 1968 y el articulo 9.1.1.1.1 del Decreto Nacional 2555 de 2010, por tanto, la
toma de posesién tendra los efectos que se describen a continuacion:

2.1. Ordenarel embé‘r\go y secuestro de todos los bienes de la sociedad PROMOTORA
CALLE 47 S.AS.

2.2. Disponer la ocupacion inmediata de cuentas, papeles y demds documentos
relacionados con los negocios y las acciones que sean necesarias en el domicilio
principal, ubicado en la carrera 43 B 16 95 piso 8 Edificio Camara Colombiana de
la Infraestructura de la Ciudad de Medellin, Antioquia y demés lugares en que se
determine que existen documentos, bienes y deméds haberes del intervenido.

2.3. Ordenar la guarda y colocacién de sellos y demés seguridades indispensables
que garanticen la seguridad y conservacion de los bienes.

2.4. Prevenir a todos los deudores de la sociedad PROMOTORA CALLE 47 S.AS., y a
todos los que tengan negocios con ella, incluso juicios pendientes, que a partir
de la fecha de la expedicién del presente acto deben entenderse con el agente
especial que se dgsigne, como Unico representante legal.

2.5.  Ordenar el registrb del presente acto administrativo que dispone la-toma de
posesién en la Cémara de Comercio del domicilio de la sociedad PROMOTORA
CALLE 47 S.A.S. identificada con NIT. 900.737.469-9 y en las del domicilio de sus
sucursales, si es el caso. (y, si es del caso, la de los nombramientos de los
administradores y del revisor fiscal).

2.6. Comunicar a los jueces de la Replblica y a las autoridades que adelanten
procesos de jusisdiccion coactiva, sobre la suspensién de los procesos de
ejecucién en curso y la imposibilidad de admitir nuevos procesos de esta clase
contra la entidad objeto de toma de posesién, PROMOTORA CALLE 47 S.AS.,
con ocasién de las obligaciones anteriores a dicha medida y la obligacién de dar
aplicacion a las reglas previstas por los articulos 20 y 70 de la Ley 1116 de 2006.

2.7. Advertir que, en adelante, no se podran Iniciar ni continuar procesos 0 actuacion
alguna contra I3 intervenida sin que se notifique personalmente al agente
especial, so pena de nulidad. e

2.8. Comunicar a la Superintendencia de Notariado y Registro, para que dicha entidad
mediante circular ordene a todos los Registradores de Instrumentos PUblicos del
pals que dentro de los treinta (30) dias siguientes a la toma de posesién, realicen
las siguientes actividades:

Fay
\, R -
" :
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Por medio de la cual se ordena la toma de posesién de los negocios. bi
de la sociedad PROMOTORA CALLE 47 S.A.S. con Nit. No. 9%0. 737, 4gg-essyys';83iz;:fr
otras disposiciones

2.8.1. Informar al agente,especial sobre la existencia de folios de matricula en los cuales ,
figure la sociedad PROMOTORA CALLE 47 S.A.S. como titular de bienes o
cualquier clase de derechos.

2.8.2. Disponer el registro de la toma de posesién en los folios de matricula de los
bienes inmuebles de la sociedad intervenida.

2.8.3. Cancelar los embargos decretados con anterioridad a la fecha de la adopcion de
la medida de togma de posesién que afecten los bienes de la sociedad
PROMOTORA CALECE 47 S.A.S. -

2.8.4. Cancelar los gravdmenes que recaigan sobre los bienes del enajenador
intervenido a solicitud elevada sélo por el agente especial mediante oficio.

2.9. LaSuperintendencia de Notariado y Registro debera por el mismo medio, ordenar
a todos los Registradores de Instrumentos Publicos del pais que se abstengan de
adelantar las actividades que se mencionan a continuacion:

2.9.1. Cancelar los gravdmenes constituidos a favor de la intervenida sobre cualquier
bien cuya mutacién esté sujeta a registro, salvo expresa autorizacién del agente
especial.

2.9.2. Registrar cualquier acto que afecte el dominio de bienes de propiedad de las
intervenidas a menos que dicho acto haya sido realizado por el agente especial,
en cuyo caso se debe cancelar la respectiva anotacién sobre el registro de toma
de posesion. )

2.10. La comunicaciﬁ1 al Ministerio de Transporte, para que dicha " entidad
directamente o mediante solicitud a todas las Secretarias de Transito y
Transporte proceda a lo siguiente:

2.10.1. Realizar la inscripcién de la medida de toma de posesién en el registro de
automotores correspondiente o en el registro Gnico nacional de transito.

2.10.2. Cancelar los embargos decretados con anterioridad a la fecha de la adopcion de
la medida de tonTa de posesién que afecten los vehiculos de la intervenida;

2.10.3. Cancelar los gravdmenes que recaigan sobre los vehiculos de la intervenida a
solicitud unilateral del agente especial mediante oficio;

2.10.4. Se abstengan de cancelar los gravamenes constituidos sobre vehiculos a favor
de la intervenida, cuya mutacién esté sujeta a registro, salvo expresa autorizacién
del agente especial.

2.10.5. Se abstengan dei_[egistrar cualquier acto que afecte el dominio de vehiculos de
propiedad de la’intervenida a menos que dicho acto haya sido realizado por el
agente especial.

2.11. Prevenir a todo acreedor, y en general a cualquier persona que tenga en su poder
activos de propiedad de la intervenida, para que proceda de manera inmediata a
entregar dichos activos al agente especial.

2.12. Laadvertencia de que el agente especial estd facultado para poner fin a cualquier
clase de contratg-gxistente al momento de la toma de posesion, si los mismos no
son necesarios. Si se decide la liquidacién, los derechos causados hasta la fecha
de la intervencién seran reconocidos y pagados de conformidad con las reglas
que rigen el proceso de liquidacién forzosa administrativa.

2.13. La prevencién a los deudores de la intervenida de que solo podran pagar al
agente especial, advirtiendo la inoponibilidad del pago hecho a persona distinta.

2.14. La prevencién a todos los que tengan negocios con la Intervenida, de que deben
entenderse exclisivamente con el agente especial, para todos los efectos legales.

2.15. Lainterrupcién de la prescripcidn respecto de los créditos a nombre de la entidad
que hayan surgido o que se hayan hecho exigibles antes de la toma de posesion.

2.16. El que todos los inversionistas y acreedores incluidos los garantizados quedaran
sujetos a las medidas que se adopten para la toma de posesion, por lo cual para
ejercer sus derechos y hacer efectivo cualquier tipo de garantia de que dispongan
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Por medio de la cual serdena la toma de posesién de Jos oS bienes-
de la sociedad PROMOTORA CALLE 47 S.A.S. con Nit. ,\707;%%?/70335. g?g-gsyysza;zg;
otras disposiciones

frente a la int_ervenida, deberan hacerlo dentro del proceso de toma de posesién
y de conformidad.con las disposiciones que lo rigen.

2.17. La separacién dé Ibs administradores, directivos, de los 6rganos administrativos
y direccidn, de conformidad con el articulo 116 del Decreto 663 de 1993. El
revisor fiscal inscrito en Cdmara de Comercio al momento de la disposicién de la
siguiente medida seguira ejerciendo el cargo.

2.18. Ordenar el embargo de los dineros, titulos y bienes que se encuentran
depositados a nombre de la sociedad PROMOTORA CALLE 47 S.A.S. en las
entidades afiliadg, al sistema financiero y bancario nacional, asi como-en otras
entidades captadores de dinero al pUblico a nivel nacional.

2.19. A las entidades financieras abstenerse de pagar, redimir o tramites cualquier
desembolso de cuentas, depdsitos o valores de la persona juridica intervenida
que no sean autorizadas por el agente especial.

ARTICULO 3. De la lista definitiva de Agentes Especiales o Liquidadores del
Distrito de Cartagena; Resolucién 5720 del 01 de Agosto de 2023, Designese y
Posesiénese como Agente Especial el profesional que de acuerdo con el articulo
29 y 30 Decreto 1391 de 2022 corresponda

PARAGRAFO: La notificacién de la presente resolucion al Agente Especial, sera a través
del correo electrénico, sin perjuicio de que en el acto de posesion se informen los datos
de contacto, email, diretcidn fisica, teléfono y/o mévil. =1

PARAGRAFO 2: El Agente Especial designado debera realizar las actuaciones
pertinentes de acuerdo al caso, especialmente las que trata el articulo 23 de la Ley 66

de 1968.

PARAGRAFO 3: Los homgrarios del Agente Especial designado, asi como las reglas para
su pago, seran definido mediante acto administrativo, una vez presentado informe sobre

el estado financiero de sociedad intervenida.

ARTICULO 4. ORDENAR el registro en la CAmara de Comercio de la Ciudad de Medellin
del presente acto, la cancelacion de los nombramientos de los gerentes, administradores

y revisor fiscal.

- e
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ARTICULO 5. El agente especial dentro de los dos (2) meses siguientes al inicio de
actividades debera presentar un concepto integral que comprende la realizacion de un
diagnéstico detallado del Estado financiero, administrativo y juridico de la sociedad
intervenida, asi como las condiciones técnicas de la toma de posesién indicando como
minimo: i) situacién actual del proyecto de vivienda que dio lugar a la medida desde lo
técnico financiero y juridigo; ii) estimado de los activos y pasivos a la fecha,. lii) ruta
critica de la intervencién; iv) Matriz de riesgos de la intervencién con la identificacién de
los riesgos inherentes al desarrollo de la intervencion y la formulacién de medidas para
mitigar dichos riesgos. Asi mismo, deberd presentar un plan de accién que deberd tener
como minimo los siguientes aspectos: i) Variables de tiempo y recursos, ii) establecer
acciones a emprender en torno al propdsito de la intervencidn, iii) fecha méxima de
ejecucién, iv) recursos operativos y econdmicos necesarios e identificacién de los actores
o factores externos con’patencial influencia en cada accién. Finalmente debera Indicar y
justificar ampliamente con fundamento en lo anterior, cual es la modalidad de toma de
posesién adecuada para la sociedad intervenida, esto es, la toma de posesién para
administrar o para liquidar.

)
En cumplimiento con la Directiva presidencial Q4 de 20R que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamientos de la -a

Politica de Cero papel en Ia Administracion publica, la recepcion de documentos internos se hard a través del SIGOB, no  + \
|

requiere ser recibido en fisico, La impresion de documentos debera hacerse s0lo cuando sea indispensable

Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias - Bolivar, Centro Diag. 30 # 30- 78 DlAaza Aduana - + (57) (5) 64
alcalda@canagana goy.co | DANE: 13001 NIT: 890 -480184-4 #) Ganmo-

Powered by CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

“
.

Resolucién No. 116 Zde; "qgr 112 MAR. 2026

Por medio de la cual se ordena la toma de posesién de los negocios, bienes y haberes
de la sociedad PROMQTQRA CALLE 47 S.A.S. con Nit. No. 900.737.469-9 y se dictan
ofras disposiciones

ARTICULO 6. NOTIFICAR el contenido de la presente resolucién al representante legal
de la Sociedad Promotorg Calle 47 S.A.S. identificada con NIT No. 900.737.469-9, sefior
LUCAS TAMAYO GIRALDO! identificado con cédula de ciudadania No. 98.668.500 o quien
haga sus veces. Igualmente comunicar la presente resolucién a los jueces laborales y
civiles del domicilio de la intervenida, a las Oficinas de Registro de Instrumentos Publicos,
a los bancos, y corporaciones financieras del pais para que procedan conforme a lo
prescrito en esta resolucion.

ARTICULO 7. Publicar dentro de los tres (3) dfas siguientes a la fecha en que.se haga
efectiva la medida, la parte resolutiva de la presente resolucién en un di§ﬂo de amplia
circulacién nacional, en el Registro Distrital y la Pagina web de la Direccién de Control
Urbano, por una sola vez de conformidad con el articulo 9.1.1.1.3 del Decreto 2555 de
2010.

ARTICULO 8. Contra I3 presente resolucién procede el recurso de reposlc{éq ante la
Direccién de Control UrbaRo adscrita a la Secretaria de Planeacién Distrital de Cartagena
de Indias, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la notificacion de la misma.
La interposicién del recurso no suspende la ejecucion del presente acto administrativo
de conformidad con lo sefialado en el articulo 20 de la Ley 66 de 1968.

‘ ”
NOTIFIQUESE, C ESE Y CUMPLASE ~
- 7 ~nnak |
12 MAR:2028
EMILIO OLINA BARBOZA
Director Administrativo de Control Urbano
Direccion de Control Urbano
\ Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D.T. y C.
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