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Consulta No. 3079 ante la Oficina Asesora Juridica
Superintendencia de Notariado y Registro

Para: Doctora
CARMEN XIOMARA VILLASMIL CRESPO
Notaria Segunda del Circulo de Cucuta (E)
Avenida 22 No. 9 - 64
Cucuta, Norte de Santander

Asunto: Resciliacion, CN- 05, radicaciones ER 045183 y 048716 de fecha 01
y 17 de septiembre de 2010.

Fecha: 09 de febrero de 2011

Doctora Carmen Xiomara:

En el asunto descrito, remite copia de la respuesta dada a un derecho de peticién que le
hiciera la doctora Ana Elizabeth Moreno Hernandez, abogada externa del Banco de
Colombia S.A., relacionada con una solicitud de resciliaciéon de la escritura publica No.
4449 de 2010 otorgada en la Notaria a su cargo.

Al respecto le comunico:

Es de observar que la resoluciéon del contrato, figura contemplada en el articulo 1546 C.
C., es el acto por medio del cual se deshace un contrato suponiendo que no existié y tiene
lugar cuando de mutuo acuerdo, los contratantes renuncian al contrato o cuando la ley
determina resolver el contrato por causas posteriores a su formaciéon. Obra en dos
sentidos: para el futuro quitandole fuerza y para el pasado (efecto retroactivo),
deshaciendo sus efectos. Por su parte, la resciliacién del contrato es la resoluciéon del
mismo pero sin efecto retroactivo, en la doctrina francesa, o simplemente su terminacién,
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en la jurisprudencia nacional. La resolucién opera unicamente para el futuro (1 ). algunos
casos por ser ello contrario a la misma economia, y en otros por ser imposible. Entonces
la resolucién sélo opera para el futuro, no para el pasado. La resolucién del contrato sin
efectos retroactivos se denomina resciliacion, en la doctrina francesa. O simplemente
terminacién, en la jurisprudencia nacional."

I. El contrato de arrendamiento puede ser objeto de resolucién o de terminacién o
"resciliacion”. Lo primero, si celebrado el contrato, el arrendador aun no ha hecho

entrega de la cosa arrendada al arrendatario (C. C. ., art. 1983 y 1984); lo segundo, si el
contrato ha comenzado a ejecutarse; es decir, si el arrendatario ha disfrutado la cosa
arrendada. No es posible destruir retroactivamante el disfrute que ha obtenido el
arrendatario en caso de que deje de cumplir sus obligaciones. En esta hipétesis, el
Cadigo habla de expiracion o terminacién del arriendo, esto es, se destruye el contrato,
pero no los efectos producidos en el pasado (C. C. , art. 2008).

Il. La misma advertencia debe hacerse para todos los contratos de ejecucion sucesiva"
(Arturo Valencia lea, .'Derecho Civil; De las Obligaciones", Péags. 129 - 130). A
continuacién remite a la enumeracion de este tipo de contratos, como son el de arriendo,
de trabajo, de suministro de energia.

Los contratos de ejecucion instantanea y que comprenden obligaciones de dar pueden
anularse o resolverse por cuanto en ellos es posible restablecer las cosas a un estado
anterior, como si el contrato no se hubiera celebrado. Asi, el vendedor y comprador
pueden convenir en resolver la venta restituyendo el comprador la cosa al vendedor y éste
a aquél el precio recibido.

No sucede lo mismo con los contratos de ejecucién sucesiva, si ya se han cumplido
algunas obligaciones, ya que no puede hablarse de anulaciéon o resolucién de un
arrendamiento, de un contrato de suministro de energia, sino de terminacion.

La resciliacion, como se puede observar es una figura doctrinal no contemplada en
nuestro Cédigo Civil en forma expresa, pero si desarrollada a través del tiempo. En la
resciliacion no hay lugar a tal restitucion de obligaciones cumplidas.

Cada figura juridica, como lo son la resciliacion, la resolucién, la revocacién, etc., cumple
una funcién propia y es aplicable a ciertos casos y bajo ciertos parametros.

No podemos utilizar indistintamente estos términos sin analizar el contrato ante el cual
estamos, sus caracteristicas y los efectos de la figura.

(1) Arturo Valencia lea, "Derecho Civil; De las Obligaciones", Pag. 50-51.
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De acuerdo con el articulo 2457 del C. C., Ia, hipoteca se extingue junto con la obligacién

principal; por la resolucién del derecho del que la constituyo; por el evento de la condicion

resolutoria, por la llegada del dia hasta el cual se constituy; y por la cancelacién a través

de escritura publica. Por tanto, la resciliacion sélo tendra lugar en un evento muy especial

que no se enmarque dentro de alguna de las anteriores causales, y siempre que se haya

comenzado a ejecutar las prestaciones reciprocas y aun no hayan éstas culminado, ya

que si por ejemplo, el deudor ya canceld la totalidad de la prestaciéon garantizada, no

puede haber lugar a la resciliacién sino a la cancelacion de la hipoteca por parte del

acreedor.

De otra parte, le informo que revisada la correspondencia de la oficina Asesora Juridica,

no se encontr6 solicitud alguna efectuada por la doctora Ana Elizabeth Moreno

Hernandez, ni tampoco consulta por parte de la Notaria, simplemente llegé a esta Oficina

copia de la respuesta dada a la doctora Ana Elizabeth y copia de la escritura publica.

Este concepto se emite en los términos del art. 25 del C.C.A.

Cordial saludo,

Maria Victoria Alvarez Builes

Jefe Oficina Asesora Juridica

Proyectd: Gladys E. Vargas B.

09-02-11

Revis6: Carlina Gémez Duran
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