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“Por medio del cual se inicia una actuacion administrativa, en cumplimiento de la
instruccion administrativa No. 11 de 2015 - 50C-1576103"

LA REGISTRADORA PRINCIPAL DE LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS
PUBLICOS DE BOGOTA D. C. - ZONA CENTRO

En ejercicio de sus facultades legales, en especial las conferidas por Ila Ley
1437 de 2011, la Ley 1579 de 2012,
CONSIDERANDO QUE

Mediante el documenio con radicado 50C2022ER0919, la Dra. ELIZABETH
JOHANNA PATINO BULLA, identificada con cedula de ciudadania No.
52.953.838 de Bogotd vy Tarjeta profesional No. 313.2392 del C. S. de la J., en
calidad de representante legal de victima de Juan Javier Ayala Pdez, puso
en conocimiento de esta Oficina de Regdistro de Instrumentos Publicos de
Bogotd Zona Centro la presunta inexistencia del documento inscrifo en Ia
anotacién No. 05 del folio de matricula inmobiliaria 50C-1576103, aduciendo
gue la identidad de los propietarios fue suplantada.

Revisada la anotacién N° 05 del folio de matricuia inmobiliaria 50C-1576103,
se evidencia gue publicita el turno de documento 2021-77019, mediante el
cual ingresaron |la escritura publica No. 0289 de fecha 12 de mayo de 2021,
otorgada en la Notaria Unica del Circulo de Anclaima - Cundinamarca,
contentiva del acto de compraventa que Maria del Carmen Pdez Moreno y
Juan Javier Ayala Pdez en favor de Juan Francisco Barreto Ferro.

La Dra. Patifio Bulla, dllegd formato Unico de noficia criminal conocimiento
Iinicial, donde se evidencia que interpusieron denuncia anfe la Fiscalia
General de la Nacién, la cudl fiene asignado Numero de Noticia Criminal
252866099074202251255.
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A partir de este presupuesto factico, es necesidad de este despacho evaluar
el documento inscrito en el folio de matricula citado; ya que, de acuerdo al
principio de legitimacion, los asientos registrales gozan de presuncién de
veracidad y exactitud, mientras no se demuestre lo confrario, lo cual se
confrontard con las pruebas que se dlleguen a la presente actuacién.

Teniendo en cuenta que las anotaciones 9 vy 10 del folio de matricula
inmobiliaria  50C-15746103, presuntamente conlienen un documento
obtenido de manera fraudulenta y, que tal situacién generaria inseguridad
juridica respecto a la verdadera situacién del inmueble; no puede efectuarse
una correccidn de emor en el que pudiera haber incurrido la Oficina de
Registro, sino que la presente situacién debe ser objeto de una actuacién
administrativa, en aplicacién de la Instruccidén Administrativa 11 de 2015, de
la Superintendencia de Notariado vy registro.

Si bien es preciso considerar que segln lo previsto por el legislador en &l
articulo 45 de la ley 1579 de 2012, para los casos en que se obtenga una
inscripcion en el registro de instrumentos pdblicos, mediante la realizacién de
actos fraudulentos, el competente para pronunciarse sobre dichos registros,
no serd el Registradcr, sino el juez penal competente.

No obstante, la prescripcidn legislativa anterior, la precitada instruccién
administrativa, contiene unas directrices que contrarian la adscripciéon de
competencia al juez penal y le asigna a los registradores de instrumentos
pUblicos, unas competencias, a fitulo de <<comeccidén de errores>> por
<<inexistencia del documento>> que hacen nugatorias disposiciones
normativas de rango constitucional, legal y reglamentario, de acuerdo con
las cuales, procederd lo dlli dispuesto cuando en un folio de matricula
inmobiliaria se encuentre un acto de inscripcion o anotacién que publicite
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un documento, escritura pL'JJb"CG, orden judicial o administrativa que no fue
avutorizada o emitido por la autoridad competente,

Por las antericres consideraciones, este despacho.
DISPONE

Primero: [niciar actuacién administrativa tendiente a establecer la real
situacién juridica del inmueble identificado con matricula inmobiliaria 50C-
1576103, con fundamento en la Instruccidon Administrativa 11 de 2015 de |la
Superintendencia de Notarlado y Registro; en consecuencia, ordénese
bloguear el folio hasta la culminacidén de la presente actuacién.

Segundo: Comuniquese el presente auto al sefor ELIZABETH JOHANNA
PATINO BULLA en la carrera 10 No. 14-39 oficina 1411 Edificio de Seguros
Bolivar — Bogotd o al comeo electrénico elizabethjo20@hotmail.com , a
MARIA DEL CARMEN PAEZ MORENO en la direccién Carrera 110 #23° 29 de
Bogotd, a  JUAN  FRANCISCO BARRETO FERRO al e-mdai
jbaretop75@gmail.com , a HERNANDO MORENO BOTON al e-mail
hernandomorencboton20@gmail.com y a DONALDO MORENO SANDOVAL
en la Calle 13 No. 5%10 de Bogotd; de no ser posible esta comunicacion y
para comunicar a terceros indeterminados, divilguese en la pdagina web de
la Superintendencia de Notariado y Registro www.supernotariado.gov.co,
advirtiéndoles que conira el presente acto no procede ningUn recurso de la
via gubernativa conforme lo dispuesto en el articulo 75 de la Ley 1437 de
2011.

Tercero: Practicar las siguientes pruebas:
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- Solicitar a la Notaria Unica del Circulo de Anolaima - Cundinamarca copia
autentica de la escritura No. 0289 de fecha 12 de mayo de 2021, que
contiene el acto compraventa que Maria del Carmen Pdez Moreno y
Juan Javier Ayala Pdez en favor de Juan Francisco Barmreto Ferro, del
inmueble identificado con folio de matricula 50C-15746103.

- Solicitar a la Notaria Unica del Circulo de Anolaima - Cundinamarca
certificacion de existencia o inexistencia de la escritura No. 0289 de fecha
12 de mayo de 2021 (anteriormente descrita) y si dicho instrumento fue
otorgade en ese despacho notarial por las partes antes mencionadas.

Cuarto: Férmese el expediente al tenor de lo previsto en el articulo 36 idem.
Quinto: El presente autorige a partir de la fecha de su expedicién.

COMUNIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE
Dada en Bogotd D.C., alos

(st
JANETH CECILIA DIAZ CERVANTES JOSE GRE
Registradora Principal Coor:

25 SEP 9003

F 4

SEPU{VEDA YEPEZ
o de Gestidn
uridica Registral

Froyectd: L F. L.
Profeslonal Especlalzado
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