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RESOLUCIONNo. 00000605 29 AGO 2023

Por la cual se establece la real situacion juridica de la Matricula Inmobiliaria
No.50S-352520

Expediente No. A.A.091 de 2023

EL REGISTRADOR PRINCIPAL (E) DE LA OFICINA DE REGISTRO DE
INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

En ejercicio de sus facultades legales y en especial las que le confiere el Decreto
2723 de 2014, la Ley 1579 de 2012, la Ley 1437 de 2011, y

CONSIDERANDO
ANTECEDENTES

Mediante recurso de reposicién, con radicado de correspondencia
5052023ER00645 del 24 de enero de 2023, contra el acto administrativo nota
devolutiva correspondiente al turno de calificacién de documento 2023-376 del 12
de enero de 2023, al que se le asigno namero de expediente ND-006-2023, el sefior
MARTIN ARENAS ESPINOSA solicita se registre el acto de sucesion y se corrija el
orden de inscripcion del acto de fideicomiso civil, registrado en la anotacién No. 11
mediante escritura pablica No. 8637 del 8 de noviembre de 2022 en el folio de
matricula inmobiliaria 50S-352520, por presentarse un posible error en la tradicion
afectando su registro.

ACTUACION ADMINISTRATIVA

En virtud de los hechos conocidos, se inicié la actuacién administrativa mediante
auto del 26/05/2023, la cual fue radicada con el nimero AA-091-2023, tendiente a
establecer la realidad juridica del inmueble con matricula inmobiliaria No. 50S-
352520.

Comunicacién con radicado No.50S2023EE13509 del 07/06/2023, del inicio de
actuacion administrativa a CARLOS ALBERTO ARENAS ESPINOSA, obrando
notificacion electrénica que indica la entrega al destinatario.

Comunicacién con radicado No.50S2023EE13511 del 07/06/2023, del inicio de
actuacion administrativa a WILLIAM ARENAS ESPINOSA, obrando notificacion
ctronica que indica la entrega al destinatario.
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Comunicacion con radicado No.50S2023EE13513 del 07/06/2023, del inicio de

actuacion administrativa a MARTIN ARENAS ESPINOSA, obrando notificacion
personal que indica la entrega al destinatario.

Comunicacion con radicado No.50S2023EE13514 del 07/06/2023, del inicio de
actuacién administrativa a JOSE LUIS ARENAS ESPINOSA, obrando notificacién
electronica que indica la entrega al destinatario.

Comunicacion con radicado No.50S2023EE13508 del 07/06/2023, del inicio de
actuacion administrativa a MARIO ARENAS ESPINOSA, obrando radicado de
correspondencia del 15/06/2023 que indica el envio al destinatario.

Comunicacién con radicado No.50S2023EE13505 del 07/06/2023, del inicio de
actuacion administrativa a MARIA INES ESPINOSA DE ARENAS, obrando radicado
de correspondencia del 08/06/2023 que indica el envio al destinatario.

Oficio del 07/06/2023, en que se solicita al grupo divulgacion y publicacion de la ‘
Superintendencia de Notariado y Registro, se de publicidad en la pagina web del —
auto que dispuso el inicio de actuacion administrativa, obrando constancia de la

publicacion realizada.

PARTES INTERVINIENTES

Al momento de decidir la presente actuacion, las partes que fueron comunicadas
del inicio de la actuacién administrativa no han intervenido.

ELEMENTOS MATERIALES DE PRUEBA
Obran en la presente actuacion los siguientes:

1. Fotocopia del turno de documento 2022-83337 del 23/012/2022, que contiene la
Escritura 8637 del 08/11/2022 de la notaria 68 del circulo de Bogota que contiene .
el acto de constitucion de fideicomiso civil, registrada en la anotacion No. 11 del ,
folio de la matricula inmobiliaria No. 505-352520. —

2. Fotocopia del turno de documento 2023-376 del 12/01/2023, que contiene la
Escritura 8635 del 08/11/2022 de la notaria 68 del circulo de Bogota que contiene
el acto sucesion, devuelto al publico el dia 13 de enero de 2023 vinculado al folio
de matricula inmobiliaria No. 50S-352520.
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Adicionalmente, conforma el acervo probatorio para tomar la decision los
documentos que reposan en el archivo de esta oficina referente al folio de matricula
Nos. 50S-352520 y los que obran en la carpeta del expediente.

DESCRIPC’:ION DE LA MATRICULA INMOBILIARIA INVOLUCRADA EN ESTA
ACTUACION.

Folio de matricula inmobiliaria No. 50S-352520

Estado actual: Activo

Fecha de apertura: 13/09/1976

Direccion: “Calle 39B Sur 68F 62" (Direccion Catastral)

Descripcion del inmueble: “Lote # 108. de la agrupacion de vivienda Talavera |.
Etapa tiene un area general aproximada de 51.68 mts cuadrados...”

El presente folio contiene 11 anotaciones de las que, respecto de los hechos
indicados en la situacion factica de la presente actuacion, corresponde verificar la
siguiente;

Anotacioén 4: Escritura 547 del 14/04/1978, de la notaria 19 de Bogota, acto juridico
de venta registrado con turno 78041036 del 05/06/1978.

DE: URBANIZACION TALAVERA LTDA.

A: ESPINOSA DE ARENAS MARIA INES (X) Propietaria

Anotacién 11: Escritura 8637 del 08/11/2022 de la notaria 68 de Bogota, acto
juridico de constitucion de fideicomiso civil, inscrita con turno 2022-83337 del
23/12/2022.

DE: ESPINOSA DE ARENAS MARIA INES (X) Propietaria

A: ARENAS ESPINOSA MARIO

A: ARENAS ESPINOSA CARLOS ALBERTO

A: ARENAS ESPINOSA WILLIAM

A: ARENAS ESPINOSA MARTIN

A: ARENAS ESPINOSA JOSE LUIS

UNDAMENTOS JURIDICOS

Articulos 34 y subsiguientes de la ley 1437 de 2011, articulos 2,3,4,'8, 29, 49, 59 y

! Articulo 8°. Matricula inmobiliaria. Es un folio destinado a la inscripcion de los actos, contratos y providencias relacionados
en el articulo 4°, referente a un bien raiz, el cual se distinguira con un cédigo alfanumérico o complejo numeral indicativo del
orden interno de cada oficina y de la sucesién en que se vaya sentando...()

Articulo 49. Finalidad del folio de matricula. El modo de abrir y llevar la matricula se ajustara a lo dispuesto en esta ley, de
manera que aquella exhiba en todo momento el estado juridico del respectivo bien.
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60 de la Ley 1579 de 2012 estatuto de registro de instrumentos publicos y demas
normas concordantes.

CONSIDERACIONES DE LA OFICINA DE REGISTRO

En virtud de las normas que precedente y como quiera que se ha cumplido con los
tramites procesales enmarcados en la ley 1437 de 2011 (CPACA), en que se han
garantizado los derechos de representacion, defensa y contradiccién, de las partes
interesadas, sin que se adviertan situaciones que invaliden lo realizado hasta el
momento en la presente actuacion, llega el instante procesal para resolver el asunto
que nos ocupa.

De lo anterior, visto el contenido de las anotaciones que hacen parte de la matricula
inmobiliaria No.50S-352520, en su anotacién 11, aparece registrado con turno
2022-83337, del 23/12/2022, la escritura 8637 del 08/11/2022, de la Notaria 68 del
circulo de Bogota, que contiene el acto de constitucién de fideicomiso civil que
realiza del inmueble MARIA INES ESPINOSA DE ARENAS a CARLOS ALBERTO \/
ARENAS ESPINOSA, WILLIAM ARENAS ESPINOSA, MARTIN ARENAS
ESPINOSA, JOSE LUIS ARENAS ESPINOSA y MARIO ARENAS ESPINOSA,
inscripcion que no era posible llevar a cabo por cuanto la tradicion que del bien se
hacia, no era coincidente con la informacién que presentaba la matricula
inmobiliaria, cuando se decia que el aludido bien raiz habia sido adquirido por la
fideicomitente MARIA INES ESPINOSA DE ARENAS mediante Escritura Pablica
No. 8635 del 08/11/2022 de la Notaria 68 de! Circulo de Bogota, que contiene el
acto de adjudicacion de sucesiéon del causante MARIO ARENAS HERNANDEZ,
situacién que no era compatible con la informacién que presentaba la matricula
inmobiliaria, puesto que el citado inmueble habia sido adquirido por MARIA INES
ESPINOSA DE ARENAS mediante Escritura Publica No. 547 del 14/04/1978 de la
Notaria 19 del Circulo de Bogota, por lo tanto, el llevar a cabo dicho registro,
mostraba el desconocimiento de la tradicion del inmueble que debié haber generado
el rechazo de la inscripcion, no obstante no se hizo y por lo tanto nos encontramos
ante un error que debe ser subsanado.

Articulo 59. Procedimiento para corregir errores. Los errores en que se haya incurrido en la calificacion y/o inscripcidn, se
corregiran de la siguiente manera:

g_os) errores que modifiquen la situacion juridica del inmueble y que hubieren sido publicitados ¢ que hayan surtido efectos
entre las partes o ante terceros, solo podran ser corregidos mediante actuacién administrativa, cumpliendo con los requisitos
y procedimientos establecidos en el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, o de la norma
que lo adicione o modifique y en esta ley.

Articulo 80. Recursos. ...() Cuando una inscripcion se efectue con violacion de una norma que la proh_ibe o es
manifiestamente ilegal, en virtud que el error cometido en el registro no crea derecho, para proceder a su correcqén previa
actuacién administrativa, no es necesario solicitar la autorizacion expresa y escrita de quien bajo esta circunstancia accedio

al registro.
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Entonces, se puede indicar sin lugar a equivocos, que la tradicién del inmueble
objeto de constitucion de fideicomiso civil, no correspondia con la informacion que
reposa en la matricula inmobiliaria de esta oficina, situacion que debié haber llevado
a que la escritura 8637 del 08/11/2022, de la Notaria 68 del circulo de Bogota, no
fuera registrada como quiera que la misma desatendia la imposicion de la ley que
indica que solamente el titular del derecho de dominio de un inmueble, puede
enajenar?, como quiera que los datos que se suministraban del mismo eran
inconsistentes, lo que conlleva ademas la aplicacion del articulo 29 de la norma
idem, que consagra:

ARTICULO 29. TITULO ANTECEDENTE. Para que pueda ser
inscrito _en registro cualquier titulo, se debera indicar la
procedencia inmediata del dominio o del derecho real respectivo,
mediante la cita del titulo antecedente, la matricula inmobiliaria o
los datos de su registro, si al inmueble no se le ha asignado matricula

‘ por encontrarse inscrito en los libros del antiguo sistema. Sin_este
requisito no procedera la inscripcion, a menos que ante el
Registrador se demuestre la procedencia con el respectivo titulo
inscrito. (Resaltado y subrayado no original)

Por consiguiente, si los datos de la tradicion del inmueble que se mencionan en la
escritura 8637 del 08/11/2022, de la Notaria 68 del circulo de Bogot4, no concordaba
con la informacién que aparece en la matricuia inmobiliaria §0S-352520, por la cual
no era pertinente el registro del citado instrumento notarial, lo que resulta acorde
con el recurso de reposicion a la nota devolutiva del turno de calificacion de
documento 2023-376 del 13 de enero de 2023, que ha presentado MARTIN
ARENAS ESPINOSA, requerimiento que resulta procedente acceder ante el error
cometido, en primer lugar por parte de quienes presentaron a registro la escritura
8637 del 08/11/2022, de la Notaria 68 del circulo de Bogota y posteriormente al
momento de calificar el documento que debié haber sido devuelto bajo las
circunstancias antes anotadas.

En consecuencia, se dejara sin valor ni efecto juridico la anotacion 11 de la matricula

. \ inmobiliaria No. 508-352520, asi como reponer la nota evolutiva del turno de
\ calificacion de documento 2023-376 del 13 de enero de 2023, tal como ha sido
N\ argumentado.
\\ I .
\__ En merito de lo expuesto este Despacho.
N
\5
\keey 1579 del 01 de Septiembre de 2012, capitulo VI, articulo 3. PRINCIPIOS. Las reglas fundamentales que sirven de base al
sistema registral son los principios de: ... f) Tracto sucesivo. Solo el titular ins rito ten la facultad najenar el dominio u otre

derecho real sobre un inmueble salvo lo dispuesto para la llamada falsa tradicion. (Resaltado y subrayado fuera de texto)
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RESUELVE

ARTICULO PRIMERO.- Se ordena dejar sin valor ni efecto juridico la anotaciones
11 de la matricula inmobiliaria No. 508-352520, en virtud de lo expuesto en la parte
considerativa de la presente decisién en concordancia con lo previsto en los
articulos 59 y 60 de la ley 1579 de 2012. (Realicese la salvedad de ley).

ARTICULO SEGUNDO.- Notificar la presente decision a MARIA INES ESPINOSA
DE ARENAS-en la Calle 39B Sur No. 68F - 62.de Bogota, a MARIO ARENAS
ESPINOSA-€n la Carrera 2 Este No. 8A - 19 Apto 206 de Fusagasuga o al correo
electronico marioarenases@hotmail.com, a CARLOS ALBERTO ARENAS
ESPINOSA en la Calle 127A No. 53A - 28 Apto 301 0 en el correo electronico
carlosalbertoarenas14@hotmail.com,~a WILLIAM ARENAS ESPINOSA en la
Carrera 688 No. 95 - 80 apto 1004 T. 2.0 al coreo electrénico
warenasespinosa@gmail.com; a MARTIN ARENAS ESPINOSA en la Calle 18 No.
6 - 55 Ofic. 1005-0 al correo electronico arenasespinosaabogado09@hotmail.com
y a JOSE LUIS ARENAS ESPINOSA en la Carrera 128 No. 145 -70 Int. 7 apto 426
o en el correo electrénico joseluisarenas.e@gmail.com-De no poder hacerse la
notificacion personal al cabo de los cinco (5) dias del envio de Ia citacion, esta se
hara por medio de aviso y a terceros que no hayan intervenido en la actuacion que
puedan estar directamente interesados o resulten afectados con lo aqui dispuesto,
mediante publicacion de la presente providencia, por una sola vez, en la pagina Web-
de la Superintendencia de Notariado y Registro o en un diario de amplia circulacién
nacional a costa de los interesados (Art.67, 69 y 73 Ley 1437 de 2011).

ARTICULO TERCERO.- Remitir copia de esta resolucion al grupo de gestion
tecnologica y administrativa y al centro de computo de esta Oficina para su
conocimiento y fines pertinentes.

ARTICULO CUARTO.- Contra la presente proceden los recursos de Reposicion
ante esta Oficina de Registro y el de Apelacion ante la Subdireccién de Apoyo
Juridico Registral de la Superintendencia de Notariado y Registro. (Articulo 21
numeral 2 Decreto 2723 de 2014 Ministerio de Justicia y del Derecho, por el cual se
modifica la estructura de la Superintendencia de Notariado y Registro, en
concordancia con lo dispuesto en el articulo 74 de la Ley 1437 de 2011).

ARTICULO QUINTO.- La presente providencia rige a partir de la fecha de su
ejecutoria.
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NOTIFIQUESE, COMUNIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE
ada en Bogota, D.C., a los

79 AGO 2023

Bogota \ona Sur

Proyecto: Fernando Alfonso Ruiz

Profesional Universitagh

Revisd: Gabriel Hurtado Aria

. Coordinador del Gru
ORIP Bogota - Zona

uridico Registral
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