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POR LA CUAL SE RESUELVE UNA ACTUACION ADMINISTRATIVA, EXPEDIENTE 59 DE 2,021

-

EL REGISTRADOR PRINCIPAL (E) DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE
BoGOTA D. C. ZONA CENTRO :

"En ejercicio de sus facultades legales, en especial las conferidas por las Leyes 1437 de 2011,

1579 de 2012; y, de acuerdo corr los siguientes
ANTECEDENTES

1. Mediante auto proferido el 1-12-2.021 (fl. 2), de esta Oficina de Registro de Instrumentos
Piblicos (ORIP), de Bogotd, Zena Centro, se dispuso el inicio de una actuacién administrativa,
ahora denominada expediente 59 de 2.021, tendiente a establecer:

1.1. La posible duplicidad y eventual unificacién (articulo 54, Ley 1.579 de 2.012, estatuto de
Registro de Instrumentos Piblicos, ERIP), de las matriculas inmobiliarias 50C-1515836
(380,00 m?, sin direccién), S0C-1515837 (380,00 m’, sin direccion), y S0C-1515924 (380,00
m?, de la carrera 66A #4D-75, de Bogotd); abiertas con ocasién del englobe de los lotes con
matricula inmobiliara 50C-1084217, y 50C-1462679; por escritura 3.833 de 28-9-2.000,
Notarfa 12 de Bogot4; v,

1.2. El cierre de la matricula y folio de matricula mobiliaria 50C-1084217, por haber sido
englobado ese lote, con el identificado registralmente con la matricula inmobiliaria 50C-
1462679, por la escritura mencionada,3.833 de 2.000, Notaria 12 de Bogot; cuyo no cierre, €l
19-10-2.000, condujo al registro, en S0C-1084217, como anotacién cinco, turno 20 19-617228
de 2-8-2.019, dé una medida cautelar de «0427 embargo ejecutivo con accién personal»,
comentario: «en el folio 50C-1515924 no es titular art. 669 CC»; de: BANCO OCCIDENTE SA;
a; CARLOS EDUARDO ESTEVEZ VARGAS; por oficio 2.859 de 26-7-2.019, del Juzgado 25 Civil
del Circuito de Bogota.

2. El auto de inicio e fue comunicado.a los interesado por los medios previstos en la Ley 1.437
de 2.011, Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo
(CPACA), ¥, en cuanto a terceros indeterminados, estos fueron vincutados publicando dicha
providencia administrativa, en el portal de internet de la Superintendencia de Notariado y
Registro (SNR), para que se hicieran parte de este procedimiento administrativo general.

3 Fl expediente se encuentra al despacho, para decidir.

4 Durante el trimite de esta actuacion, se han radicado documentos/escrituras para registro en
los folios de matricula inmobiliaria 50C-1515836, y 50C-1084217, asi:

4.1. Turnos pendientes de registro en 50C-1515836, y S0C-1515837: 2022-104249, y 2022-
107683; y

4.2, Tumos pendientes de registro en 50C-1084217: 2022-104249, y 2022-107683.
PRUERAS

' Informacién obrante en los folios de matricula inmobiliaria S0C-1084217, S0C-
1462679, 50C-1515836, y S0C-1515837, y 50C-1515924
¥ Copia de registro de los documentos con turno 2000-77364, y 2019-61728.
1. Mediante escritura 3.833 de 28-9-2.000, de la Notarfa 12 de Bogoté (fls. 12-21), radicada

para registro en Jos folios de matricula inmobiliaria 50C-1084217, y 50C-1462679, con el tumo
2000-77364 de 19-10-2.000, se hizo el englobe de los lotes con matricula inmobiliaria S0C-
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1084217, y 50C-1462679, por parte del sefior CARLOS EDUARDO ESTEVEZ VARGAS; globos de
terreno colindantes:

1.1. 50C-1084217, lote 18, manzana D, Urbanizacién La Pradera Sector Sur, con drea de 312,

50 v, aproximadamente 200,00 m? con la siguiente descripcion, cabida y linderos:
LOTE DE TERRENO MARCADO CON EL # 18 DE LA MANZANA D, DE LA URBANIZACION LA
PRADERA SECTOR SUR. CON UNA EXTENSION DE 312.50 CARASZ2 CON LOS SIGUIENTES
LINDEROS: POR EL NORTE CON EL LOCTE 19 DE LA MAWZANR D DE PROPIEDAD DE SUARREZ
RIVADENEIRA.POR EL ORIENTE: CON CARRERA 66A DEL PLANO POR EIL SUR CCN EL LOTE
17 DE LA MANZANA D. DE PROPIEDAD DE SUAREZ RIVADENEIRA. Y POR -EL OCCIDENTE
CON EL LOTE § DE LA MISMA MANZANA D. DE PROPIEDAD DE SUAREZ RIVADENEIRA.

1.2. 50C-1462679, lote 8, manzana D, Urbanizacién La Pradera Sector Sur,'con drea de 281,25

v2, aproximadamente 180,00 m?; con la siguiente descripcién, cabida y linderos:
UN LOTE DE TERRENO, SITUADC EN EL MUNICIPIQ DE BOGOTA, MARCADC CON EL #8 DE
LA MANZANA "D", QUE MIDE APROXIMADAMENTE 281,25 V.C,, SEGUN EL PLANO DE LA
URBANIZACION "LA PRADERA", SECTOR SUR, Y LINDA: NORTE: CON EL LOTE #9 DE LA
MISMA MANZANA “"D", DE PROPIEDAD DE ELISA ZABALETA DE MONROY; ORIENTE: CON
PARTE DEL LOTE H18 DE LA MISMA MANZANA "D", DE PROPIEDAD DE ANA DELIA
MORALES: SUR: CON EL LOTE #7 DE LA MISMA MANZANA "D¥, DE PROPIEDAD DE JUAN
CORTES; .OCCIDENTE: CON LA CARRERA 66 DEL PLANO. ESTE LOTE MIDE 8 METROS DE
FRENTE, POR, 20 METROS DE FONDO.

1.3. Englobe en virtud del cual surgi6 al comercio juridico inmobiliaria, un nuevo globo de

terreno con frea de 380,00 m2, ubicado dentro de los siguientes linderos:
PoR EL ORIEMTE: que es su frente. En extensidn de bdIEZ METROS (10,00 nts) con
la carrera sesenta y seis A (66A); POR EL NORTE: EN EXTENSION TOTAL bE [ilegible)
metros, asi En veinte metros (10,00 mts [sic]) con el lote [ilegible] de la
misma manzana; y en veinte metros (20,00 mts) con el lote nlimero nueve (9)
de la misma manzana; POR EL OCCIDENTE: SU OTRO FRENTE, en extensidén de nueve
metros {9,00 mts) con la carrera sesenta y siete (67) del planc y de la
urbanizacién; y por el SUR: en extensién total de cuarenta metros (40 mts),

asl: en veinte metros (20,00 mts) con el lote nimero 17; y en veinte metros
(20,00 mts) con el lote nimero siete (7) de la misma manzana y urbanizacion.

(Clausula cuoarta; fl. 17)—segln el plano (fl. 18), les linderos norte y sur, son de 40,00
mts.

2. De acuerdo con el formulario de calificacién/constancia de inscripcién correspondiente, por
cuenta de lo pactado en esta escritura 3.833 de 2.000 de la Notaria 12 de Bogoti, y el tumo de
radicacién 2000-77364 (fls. 12-13), se hicieron los siguientes registros y actividades:

2.1. Inscripeidn cuatro-del folio de matricula inmobiliaria S50C-1084217, de «913 englobey, a:
CARLOS EDUARDO ESTEVEZ VARGAS;

2.2. Asiento registral tres del folio de matricula inmobiliaria S0C-1462679, de «913 engloben,
a: CARLQS EDUARDO ESTEVEZ VARGAS;

2.3. Se abrieron las matriculas inmobiliarias 50C-1515836, 50C-1515837, y S0C-1515924,
para el lote resultante del englobe; y,

2.4. Anotacién uno de los folios de matricula inmobiliaria S0C-1515836, 500—1515837 y 50C-
1515924, de «913 engloben, a: CARLOS EDUARDO ESTEVEZ VARGAS;

3. CARLOS5 EDUARDO ESTEVEZ VARGAS, pudo englobar los lotes con matricula inmobiliaria, no
solo porque eran colindantes, sino, ademds, porque los habia adquirido, asi:

Cidigo:
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3.1.50C-1084217, por compra a JOSE ALFONSO LOPEZ LOPEZ, a titulo de compraventa, por un
precio de $59.000.000,00, segtin escritura 143 de 24-1-2.000, Notaria 12 de Bogotd; anotacion
tres, tuno 2000-10607 de 16-2-2.000. —La titularidad del derecho real de dominio, puede
rastrearse en los asientos registrales anteriores, uno y dos, al ducfio originario de este inmueble,
GUSTAVO FONSECA CHAPARRO.

3.2, 50C-1462679, por compra a INES HERNANDEZ GUERRERO, por un precio
de

$24.000.000,00, por escritura 3.486 de 18-9-+2.000, Notarfa 21 de Bogotd, inscripcién dos,

turno 2000-71465 de 27-9-2.000. En anotacion uno del folio, puede rastrearse la titularidad del

derecho real de dominio vinculado a este lote, en cabeza de los titulares primigenios, ANTONIO

MARIA y JOSE LUIs SUAREZ RIVADENEIRA,

4. Tal como se dispuso en el auto de inicio de esta actuacién administrativa, la matricula y folio
de matricula inmobiliaria 50C-1462679, se cerraron por correccién, con tumo C2021-21312
de 16-12-2.021.

5. No se pudo cerrar 50C-1084217, en virtud de su englobe con S0C-1462679, por escritura
3.833 de 2.000-de la Notaria 12 de Bogoti, puesto que, como anotacién quinta y tltima de este
folio 50C-1084217, turno 2019-61728 de 2-8-2.019, se publicita, como ya se advirtid
(Antecedentes, 1.2), una medida cautelar de «0427 embargo ejecutivo con accién personal»,
comentario: «en el folio 50C-1515924 no es titular art. 669 CCr»; de: BANCO OCCIDENTE SA;
a: CARLOS EDUARDO ESTEVEZ VARGAS; por oficio 2.859 de 26-7-2.019, del Juzgado 25 Civil
del Circuito de Bogota.

6. En cuanto a lote resultante de] englobe de S0C-1084217, y 50C-1462679, al parecer se le
asignaron tres matriculas inmobiliarias, como ya se dijo: 50C-1515836, 50C-1515837, y S0C-
1515924,

7. La matricula inmobiliaria 50C-1515836, fue abierta el 20-10-2000 con el turno 2000-77364
de 19-10-2.000. No tiene informacién catastral asociada. [dentifica registralmente un globo de
terreno sin direccion, con area de 380,00 m?, cuyos linderos obran el a escritura 3.833 de 28-
9-2.000, de la Notarfa [2 dc Bogot4.

7.1. El folio de matricula inmobiliaria 50C-1515836, consta de dos anotaciones.

7.1.1. La primera, turno 2000-77364 de 19-10-2.000, publicita un «913 englobey, a: CARLOS
EDUARDO ESTEVEZ VARGAS; por escritura 3.833 de 28-9-2.000, Notarfa 12 de Bogota.

7.1.2. La segunda y ultima, turno 2019-61728 de 2-8-2.019, refiere un «0427 embargo
ejecutivo con accién personaly, comentario: «en el folio 50C-1515924 no es titular de derecho
de dominio art, 669 CC»

8. La matricula inmobiliaria S0C-1515837, fue abierta el 20-10-2000 con el turno 2000-77364
de 19-10-2.000. No tiene informacidn catastral asociada. Identifica registralmente un globo de
terreno sin direccién, con drea de 380,00 m?, cuyos linderos obran en la escritura 3.833 de
28-9-2.000, de la Notarfa 12 de BogotA.

8.1. El folio de matricula inmobiliaria S0C-1515836, consta de dos anctaciones.

8.1.1. La primera, tumo 2000-77364 de 19-10-2.000, publicita un «913 englobe», a: CARLOS
EDUARDO ESTEVEZ VARGAS; por escritura 3.833 de 28-9-2.000, Notaria 12 de Bogotd.

Cédiga:
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8.1.2. La segunda y Wltima, turno 2019.61728 de 2-8-2.019, refiere un «0427 embargo ejecutivo
con accidn personal», comentario: «en el folio 50C-1515924 no es titular de derecho de
dominio art. 669 CC»

9. La matrfcula inmobiliaria S0C-1515924, fue abierta el 20-10-2000 con el turno 2000-77364
de 19-10-2.000. Tiene asociado el Cédigo Homologado de ldentificacién Predial (CHIP),
AAAQ0I60FIDE, la cédula catastral 004305212300000000, y la direccién catastral 66A #4D-
75. Direcciones antiguas: carrera 67 #6-72, antes, carrera 6A #6-75, de Bogota. Identifica
registralmente un «un globo de terreno formado por los lotes 18 y 8 de la manzana “D"
Urbanizacién La Pradera, con una extension de 380,00 m? cuyos linderos y demds
especificaciones obran en la escritura 3833 del 28 de septiembre de 2000, Notarfa 12 de Bogota,
segln Decreto 1711 del 6 de julio de 1984y,

9. Este folio de matricula inmobiliaria S0C-1515924, consta de 12 anotaciones.

9.1. El titular inscrito del derecho real de dominio vinculado a este inmueble, es FERRECENTRO
SVCT Zomac SAS, NIT 901.063.538-9, quien lo adquirié por transferencia que a titulo de
compraventa, le hizo CARLOS EDUARDO ESTEVES VARGAS, por un precio de
$2.350.000.000,00, por escritura 342 de 7-3-2.019, de la Notarfa Primera de Neiva; anotacidn
diez, turno 2019-18701 de 11-3-2.019.

9.2. A su turno, CARLOS EDUARDO ESTEVES VARGAS, era el titular originario del derecho real
de dominio, de este lote, en virtud, de una parte del englobe, por escritura 3.833 de 28-2-2.000,
Notaria 12 de Bogota, tumo 2000-77364 de 19-10-2.000; vy, de otra, por haber adquirido los
lotes en mayar extensidn, 50C-1084218 (por compra a JOSE ALFONSO LOPEZ LOPEZ, por
escritura 143 de 24-1-2.000, Notar{a 12 de Bogotd); y S0C-1462679 (por compra a ANTONIO
Marla y JosE LuUis SUAREZ RIVADENEIRA, por escritura 3,486 de 18-9-2,000, Notaria 21 de
Bogotd), de acuerdo con la informacién consignada en la casilla de complementacion, de este
folio 50C-1515924.

9.3. En todo caso, con esta misma escritura 342 de 2,019, Notaria Primera de Neiva (paragrafo
de la cldusula segunda), el vendedor aclard que la ortografia de su primer apellido no es

«ESTEVEZY, como aparece en los titulos de adquisicidn de los inmuebles en mayor extension,

¥ en la escritura de englobe, sino «ESTEVES»; por lo que, previo al registro de la compraventa
mencionada en asiento regisiral nueve, turno 2019-18701, del folio de matricula inmobiliaria
50C-1515924, por cuenta de esta misma escritura 342 de 2.019 de la Notaria Primera de Neiva,
se registrd una «0901 aclaracidny, comentario: «en cuanto al nombre correcto del vendedor
Esteves Vargas Carlos Eduardo. De acuerdo a la Registraduria Nacional del Estado Civil
codigo de verificacion 274167216»; a: CARLOS EDUARDO ESTEVES VARGAS.

5.4. En este folio de matricula inmobiliaria no hay anotaciones de Iimitacidn al dominio,
gravémenes ni medidas cautelares vigentes.

scritura 3.833 de 28-9-2.000, Notarfa 12 de Bogotd: De acuerdo con la copia de registro
de este instrumento Pablico (fls. 13-21),

10.1. Fue otorgada por CARLOS EDUARDO ESTEVEZ VARGAS, de las condiciones civiles alli
enunciadas, quien obraba en nombre propio, con ¢l fin de englobar los lotes con matricula
inmobiliaria 50C-1084217, y 50C-~1462679 (en ese entonces, 050-1084217, y 050-1462679);

Cldigas
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10:2. Declaré ser duefias de los inmuebles lote 18 manzana d de la Urbanizacion La Pradera,
de Bogot4, S0C-1084217, con érea de 200,00 m? y lote 8, manzana D, Urbanizacién La
Pradera,'S0C-1462679, con 4rea de 281,25 v? (aproximadamente 180,00 m?), los cuales fueron
debidamente descritos, alinderados, e indicados los correspondientes titulos de adquisicion
{(Estipulaciones 1 y 2% fls. 14-15},-

10.3. En la clausula o estipulacién cuarta (fls. 16-17), el compareciente consigné las
caracteristicas del inmueble resultado del englobe de los dos anteriormente mencionados:

CuaRTO. Que en consccuencia, por medie de la presente escritura LEGALIZA EL
ENGLOBAMIENTO O INTEGRACION EN UNO SOLO DE LOS LOTES DE TERRENO NOMERO 18 Y 8 DE LA MANZANA
“D* DEL PLANO DE LA URBANTZACION LA PRADERA — SECTOR SUR— Y DISTINGUIDOS EN LA NOMENCLATURA
URBANA <on los nGmeros SEIS -~ SETENTA Y CIKCO (6-75) DE LA CARRERA SESENTA Y SEIS A
(66A) Y CARRERA SESENTA Y SIETE (67) NOMERO SEIS SETENTA Y D0S {6-72), HABIENDO RESULTADO
en razén de esta integracién un globo de terreno, con una extension
superficiaria de 280,00 metros. cuadrados, quedando un globo de terrenc de
40,00 metros de fondo, y cod DOS FRENTES, POR EL OCCIDENTE, de 9,00 metros Y POR
EL FRENTE ORIENTAL de 10,00 metros, quedando distinguido con los nimeros SEIS—
SETENTA Y CINCO (6-75) DE LA CARRERA SESENTA Y SEIS A (66A) 'UN FRENTE E INCLUYENDG POR
EL FRENTE OCCIDENTAL, EL NOMERO SEIS SETENTA ¥ D08 (6-72) DE LA CARRERA SESENTA Y SIETE
(67} .Y 'QUEDANDG TAL ENGLORE COM LOS SIGUIENTES LINDEROS GENWERALES © GLOBALES: PCR EL
ORIENTE: que es su frente, en extensidén de DIEZ METROS (10,00 mts) con 1la
carrera sesenta y seis A (6GA); POR BL NORTE: EN EXTENSION TOTAL DE 40,00 metros,
asi: en veinte metros (10,00 mts [sic]) con el lote 19 de la misma manzana;
y en veinte metros (20,00 mts} con el lote nimero. nueve (9} de la misma
manzana; POR EL OCCIDENTE! SU OTRO FRENTE, en extensién de nueve metros (9,00
mts) con la carrera sesenta y siete (67) del plano de la urbanizacidn: y
por el surR: en extenslédn de 40,00 metros, asi: en veinte metros (20,00 mts)
con el lote nimero 17; y en veinte metros (20,00 mts) con el lote nimero
siete (7) de la citada manzana y urbanizacidn.

10.4. Por lo que, le solicit al Registrador de Instrumentos Publicos de la época que, hecho el
registro del englobe, «... se sirva unificar en un solo folio de matricula inmobiliaria las #s 050-
1084217 y 050-1492679...» (Clausula quinta; fl, 17).

11."En cuanto al memorial con base en el cual se hizo el registro del embargo ejecutivo con
accidn personal, de que tratan las anotaciones cinco de 50C-1084217, asi como dos de S0C-
1515836, y 50C-1515837:

11.1. Se trata del oficio secretarial 2.859 de 26-7-2.019 del Juzgado 25 Civil del Circuito de
Bogotd, librado dentro del proceso ejecutivo singutar 11001310302520150039300, de BANCO
DE OCCIDENTE SA, contra CARLOS EDUARDO ESTEVEZ VARGAS, y otros (fl. 25).

11.2. Con esa pieza procesal, se Je comunicd a esta Oficina de Registro que, mediante auto
proferido el 10-7-2.019, el (Ia) juez de instancia, decreté el embargo de los inmuebles con
matricula inmabiliaria 50C-1084217, 50C-1515924, 50C-1515836, y 50C-1515837.

11.3. De acuerdo con el formulario de calificacidn/constancia de inseripeién correspondiente,
con el turno 2019-61728, y lo comunicado en el memorial referido, se hicieron las anotaciones
cingo, de S0C-1084217; asi como dos, de S50C-1515836, y S0C-1515837; asientos
registrales de 2-8-2.019, publicitando: «0427 embargo ejecutivo con accién personaly, con el
comentario; )

«en el folio 50C-1515924 no es titular de derecho de dominio»; de: BANCO DE OCCIDENTE SA;
a: CARLOS EDUARDO ESTEVEZ VARGAS (fl. 26).

CONSIDERACIONES DEL DESPACHO

Cldiga:
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1. La presente actuacién le plantea al Despacho los problemas referidos, 1.1) Al indebido
embargo del inmueble con matricula inmobiliaria 50C-1084217; 1.2) Al cierre de la matricula
y folio de matricula inmobiliaria 50C-1084217, por su englobe con 50C-1462679, desde el 19-
10-2.000; 1.3) A la triplicidad de las matriculas inmobilierias 50C-1515924, 50C-1515836, y
50C-1515837; y, 1.4) Al indebido embargo del inmueble con matriculas inmobiliaras 50C-
1515836, y 50C-1515837, en triplicidad con S0C-1515924, y del cual, el embargado no era
dueiio, o titular inscrito del derecho real de dominio, desde el 11-3-2,019 (anotacién 10, turno
2019-18701, de 50C-1515924).

2. El acto administrativo de registro, es producto, en primer lugar, del ejercicio del principio
de ropacidén por parte del interesado, ya que el registro de instrumentos plblicos se presta a
ruego. Este se activa, cuando e] interesado lleva a la Oficina de Registro, un titulo o un
documento contentivo de actos sujelos a registro, para que se cumpla la formalidad de anotar
tales actos en el folio de matricula inmobiliaria correspondiente. Para tal fin, el interesado debe
pagar los derechos de registro correspondientes, y el impuesto de registro, a veces flamado de
beneficencia, si a ello hay lugar. Asi pues, lo primero que se debe hacer cuando se quiere
obtener la publicidad derivada del registro de instrumentos piblicos, es someter a
consideracion el registro, en ¢l circulo registral correspondiente, y pagar los derechos e
impuestos a que haya lugar, salvo que se trate de una entidad y/o acto exento.

3. El legislador defini¢ expresamente qué actos deben registrarse (art. 4° de la Ley [.579 de
2.012, y demds normas concordantes, antiguamente, articulo 2°, Decreta 1.250 de 1.970); y
previd que el proceso de registro consta de al menos cuatre etapas (arts. 13 y ss,, Ley 1.579 de
2.012): radicacion, calificacién, inscripcién, y constancia de haberse realizado la anotacién
correspondiente.

4. La etapa de radicacidn, regulada en los articulos 14-15 del Estatuto de Registro de
Instrumentos Plblicos, es aquella en que se activa el principio de rogacion registral, y se pagan
los derechos de registro. Acto seguido, el documento o titula contentivo del (de los) acto(s)
sujeto(s) a registro, pasa a la etapa de calificacién juridica (art. 16), en la que se verifican los
requisitos de idoneidad legal, o, dicho de otro modo, se efectda un control de legalidad del
documento o titulo, y se evaliia qué actas sujetos a registro, hay alli. También se verifica que
se hayan realizado los pagos correspondientes a derechos de registro, ¢ impuesto de
beneficencia. Si del examen de legalidad, se sigue que el documento es idéneo, se pasa a la
siguiente etapa, es decir, a 1a anotacién propiamente dicha (arts. 17-20), en la cual sc hacen las
anotaciones comrespondientes ya sea que se trate de actos de transferencia de derechos reales,
limitaciones, gravimenes, etc.; y, hecho lo anterior, se pasa a la “iltima etapa del registro, o
expedicién de la constancia de inscripeidn, en |a que se consigna qué anotaciones se hicieron
con cada turno, y con cargo a qué documentos, quienes son los intervinientes, ete, (art. 21 del
Estatuto Registral). Asi pues, el registro, es un acto administrativo complejo, que consta de
varias elapas.

5. Ahora bien, si durante la etapa de calificacion jurldica se advierte que el documento o titulo
no es idéneo, y en consccuencia, el registro solicitado resulta inadmisible, el documento se
devuelve al piblico sin registrar, mediante nota devolutiva, o acto administrativo de no
inscripeidn, en la cual se enuncian las razones normativas, o causales de devolucién, por las
cuales, a la luz del principio de legalidad, se considera que el registro solicitado es inadmisible
(art. 22, Ley 1.579 de 2.012.)
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6. Ambos, el acto administrativo de registro, y Ia nota devolutiva, por su naturaleza juridica,
pueden ser objeto de impugnacién, y, en consecuencia, estin sujetos a los recursos de
reposicion y apelacién, de acuerdo con las replas previstas en el CPACA, Ley 1.437 de 2,011,
antes CCA, Decreto | de 1.984.) .

7. El Legislador previé que pueden acaecer inconsistencias durante las diversas etapas del
proceso de registro, y, en consecuencia, los Registradores de Instrumentos Piblicos, pueden
emprender legitimamente la labor de corregir y/o adecuar la informacion grabada en los folios
de matricula inmobiliaria, y/o las inscripciones allf publicitadas. Dicha actividad, tiene como
fundamento legal, de unz parte, la obligacién impuesta a los Registradores, de abrir y ilevar los
folios, de tal manera que reflejen la real situacién jur{dica de los inmuebles, es decir, logrando
la mayor concordancia posible entre lo que dicen los documentos que contienen los actos objeto
de registro, y lo efectivamente anotado o inscrito en ¢l (los) folio(sy de matricula inmobiliaria
correspondiente(s), a tenor de las prescripciones contenidas en el articulo 82 del anterior
Estatuto Registral (Decreto 1.250 de. 1.970), hoy recogidas en el articulo 49 del Estatuto actual
(Ley 1.579 de 2.012); y de ofra parte, las facultades expresas de correccion y o adecuacion de
los registros, precisamente a fin de que se ajusten al principio de legalidad registral y a lo que
dicen los documentos contentivos de los actos publicitados por ese medio —y pueda asi
cumplirse ]a oblgacién anteriormente aludida—, facultades otorgadas a dichos servidores
piblicos, por el articulo 35 del Estatuto anterior, articulos 59 y 60 del actual.

8. Asf{ mismo, dos de los objetivos del registro inmobiliario, son dar publlcldad a los
instrumentos contentivos de los actos sujetos a esa formalidad (art. 2°, literal b, Ley 1.579 de
2.012), y revestir de mérito probatorio a los mismos (literal ¢, art. 2°, ibidem), de tal suerte que,
los titulos o decumentos contentivos de los actos objeto de registro, carecen de mérito
probatorio si no han sido registrados (Art. 46 de esa Ley); y, no son oponibles a terceros, sino
a partir de la fecha de su registro o inscripcion (art. 47, ibidem.)

9, Primer problema juridico: el indebido embargo del inmueble con matricula inmobiliaria
S0C-1084217;

9.1. El problema consiste en que, el englobe de dos o més lotes, implica la desaparicién de las
parcelas objeto del englobe (extincién material de los inmuebles); para refundirse en una
unidad inmobiliaria completamente nueva y diferente de cada uno de los lotes englobados,
considerados individualmente. Y, puesto que, la matricula inmobiliaria, es el nimero de
identificacion registral de cada inmueble, si los lotes individualmente considerados dejaron de
existir, se extinguieron materialmente, por haber sido objeto de un englobe, las matriculas
inmobiliarias correspondientes, deben cerrarse (extincién juridica del inmueble.) Concomitante
con lo anterior, va el cierre del folio de matricula inmobiliaria que es donde se hacen las
inscripciones de cada uno de los actos que indican la situacidn juridico-registral de! inmueble.

9.2. Con esta medida del cierre de las matriculas y folios de matricula inmobiliaria de las
parcelas englobadas, se evitan malos entendidos, como el posible embargo del dltimo titular
inscrito del lote englobado.

9.3. Est4 plenamente probado que mediante escritura 3.833 de 28-9-2.000, de [a Notarfa 12 de
Bogotd, el sefior CARLGS EDUARDO ESTEVEZ VARGAS, englobd los lotes con matricula
inmobiliaria 50C-1084217, y 50C-1462679 (Pruebas. 1, y subnumerales, 10 y subnumerales;
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fls. 12-21); y que esa escritura se inscr.ibié en el registro piiblico inmobiliario, el 19-10-2.000,
con el turno 2000-77364 (Pruebas, 2.4; fl. 12).

0.4. Ahora, si bien es cierto, el Estatuto del Registro de Instrumentos Priblicos anterior, Decreto
1.250. de 1.970, vigente al momento de hacerse esos asientos registrales, no disponia
expresamente el cierre de las matriculas y folios de matriculas inmobiliarias de los inmuebles
englobados; no es menos cierto que el estatuto actual, Ley 1.579 de 2.0.12, vigentes desde el
1-10-2.012, si que prevé esos cierres (articulo 55); v, en todo caso, el (la) abogado(a)
calificador(a) a cargo del estudic de legalidad del registro del embargo comunicada con oficio
2.859 de 26-7-2.019, del Tuzgadoe 25 Civil del Circuito de Bogotd, con turno de radicacion-con
fines de inscripcion 2019-61728 de 2-8-2.019, debié advertir, durante la etapa de calificacién
de la procedencia/improcedencia de ese registro, que, el lote con matricula inmobiliaria 50C-
1084217, mencionado en ese memorial, como objeto de la medida cautelar, habia dejado de
existir, en virtud de su englobe con otro(s), por escritura 3.833 de 2.000, Notarfa 12 de Bogots;
desde 19-10-2.000, seglin o publicitado en la anotacién cuatro de ese folio de matricula
inmobiliaria; por lo que, debid abstenerse de registrar el embargo, por razones de legalidad
articulos 3°, literai d, 22 y 55, ERIP), expedir la nota devolutiva o acto administrative de no
inscripeidn correspondiente, y devolver ¢l memorial, sin registrar al juzgado de origen; y, en
virtud, también, de la vigencia del englobe publicitado en anotacién cuatro del folio, de acuerdo
con el principio registral de prioridad o rango (literal ¢, art. 3°, ERIP), inscripcion que produce
efectos juridico plenos de extincién juridica y material del inmueble, desde el 19-10-2.000 :

Articulo 3°. Principios. Las reglas fundamentales que sirven de hase al
gistema registral son los principilos de: [..]

¢} Prioridad o rango. El actec registrable que primero se radique, tiene
preferencia scbxe cualquier cotro que se radique con posterioridad, aungue
el documento haya sido expedido con fecha anterior, salve las excepclones
consagradas en la ley:

d} Legalidad. Solo son registrables los titulos y documentos que rednan los
requisitos exigidos por las leyes para su inscripeién; [..]

Axticulo 20. Inscripeidn. Hecho el estudic sobre la pertinencia de la
calificacién del documento o titulo para su inscripcién, se procederd a la
anotacién siguiendo con todo rigor el orden de radicacidn, con indicacidn
de la naturaleza juridica del acto a inscribir, distinguida con el nOmero
que al titulo le haya correspendido en el orden del Radicador y la indicacién
del aflo con sus dos cifras terminales. Posteriormente se anotard la fecha
de la inscripcién, la naturaleza del titulo, escritura, sentencia, oficio,
resolucién, entre otros, su nomero distintivo, si lo tuviere, su fecha,
oficina de origen, y partes lnteresadas, todo emn forma breve y clara, y en
caracteres de f£ficil lectura y perdurables. [..]

Articulo 22, Inadmisibilldad del registro. Si en la calificacién del titulo
o documento no se dan los presupuestos legales para ordenar su inscripcién,
se procederd a inadmitirlo, elaborande una nota devolutiva que senalari
claramente los hechos y fundamentos de derecho que dieronh origen a la
devolucién, informando loa recursos gue proceden conforme al Cédigo de
Procedimiente Administrative y de lo Contencioso Administrativo, o de 1la
norma que lo adicione o modifique. Se dejard copia del titulo devuelto junto
con copia de la nota devolutiva con la constancia de notificacién, con
destino al archivo de la Oficina de Registro. [..]
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Articulo 55. Clerre de folios de matricula. Siempre gque se engloben varios
predios o la venta de la parte restante de ellos o se cancelen por orden
judicial o administrativa los titulos o documentos que la sustentan
juridicamente ¥y no existan anotacicnes vigentes, las matriculas
inmobiliarias se cerrardn para el efecto o se hard una anotaclén que diga
., "Folio Cerrado".
9.5. Por lo tanto, en sede de correccién, deberd ordenarse la enmienda consistente en dejar sin
valor ni efecto juridico registral, la actual.inscripcién cinco, turno 2019-61728 de 2-8-2.019,
por no corresponder, de.acuerdo con el principio registral de legalidad (literal d, articulo 3°,
ERIP). ‘ :

10. Segundo problema juridico, el cierre de la matricula’y folio-de matricula inmobiliaria 50C-
1084217, por su englobe con S0C-1462679, desde el 19-10-2,000.

10.1. Como ya se-dijo (Pruebas, 9.1), el englobe de un lote, implica su extincién o agotamiento

juridico y material, l0 que debe con)levar al cierre de la matricula y folio de matricula
inmabiliaria correspondiente, a fin de evitar problemas como el que se abord6 en el apartado
anterior, que, por ¢jemplo, se inscriba un embargo, en un folio de matricula inmobiliaria de un
inmueble inexistente, contra quicn ya no es propietario, por haberse refundido con otro(s), en
uno completamente nuevo, por haber sido objeto de un englobamiento.

10.2. Asi como el articulo 51, ERIP, prevé que al lote surgido al comercio juridico-
inmobiliario, en virtud de un englobe, debe asigndrsele una matricula inmobiliaria; el ya
mencionado artfculo 55, de la misma ley, prescribe que, cuando dos o més inmuebles sean
englobados, debe efectuarse el cierre de las matricalas inmobiliarias de estos:
Articulo 51. Apertura de matricula en segregacidn o englobe. Siempre que el
titule implique fraccionamiento de un inmueble en wvarias secciones o
englobamiento de varias de estas en una sola unidad, se procederd a la
., apertura de nuevos follos de matricula,.en los que se tomard nota de donde
ge derivan, y a su vez se procederd al traslade de los gravimenes,
limitaciones y afectaciones vigentes de los folios de matricula de mayor
- extensidn.
10.3: Por lo tanto, teniendo en cuenta que, en el apartado anterior, se determind que debe dejarse
sin valor ni efecto jurfdico Ia anotacién cinco de! folio'de matricula inmobiliaria S0C-1084217,

* por no corresponder; el Despacho debe ordenar el cierre de la matricula y folio de matricula

inmobiliaria S50C-1084217, por haber sido englobado ese lote el identificado registralmente
con la matricula inmobiliaria 50C-1462679, por escritura 3.833 de 28-9-2.000, Notaria 12 de
Bogotd, registrada en inscripcién cuatra, tumo 2000-77364 de 19-10-2.000, del folio de
matricula inmobiliaria que debe cegrarse, S0C-1084217.

11. Tercer y cuatro probléma juridico: la triplicidad de las matriculas inmobiliarias S0C-
1515924, 50C-1515836, y S0C-1515837; v, el indebido embargo del inmueble con matriculas
inmobiliarias 50C-1515836, y 50C-1515837, en triplicidad con 50C-1515924, y del cual, el
embargado no era duefio, o titular inscrito del derecho real de dominto, desde el 11-3-2.019
(anotacidn 10, turno 2019-18701).

11.1. En este caso, la norma que gobierna la decisién en prospecto, es el la contenida en el
principio registral de especialidad. Dado que, como ya se enuncid, la matrfcula inmobiliaria es
el nimero de identidad registral de los inmuebles, de acuerdo con el principio de especialidad,

Cédige
CNF.A PO-01-FR--12 Oficlos de Reglitro de Inttramentos Pakitor de Bogatd, Zana Centra
Q3= 12-2020 Calle26 No, 13-49 Int. 101 — FBX (£)1850169 — Bogaid 0.C.~- Colamhia
' E-mall; gfirgisborotacemmParpematariado pov.co 2



EXEGIRO, 8¢  pELDERECHO

ﬂ:ﬂw&“gﬁsﬂ‘% : MIMNISTERIO DE JUSTICIAY
BN}

RESOLUCION " pE2.023

c"-"'”"."'—.‘: 05 ,
CE R U N 1 T s v

POR LA CUAL SE RESUELVE UNA ACTUACION ADMINISTRATIVA, EXPEDIENTE 59 DE 2.021

cada inmueble debe tener una, y s6lo una matr{cula imobiliaria, y, asimismo, cada matricula

inmobiliaria, debe identificar registralmente, uno y sélo un inmueble (literal b, art. 3°, ERIP):
Articulo 3°. Principios. las reglas fundamentales que sirven de base al
sistema registral son los principios de: [..]

b) Especialidad. A cada unidad inmebiliaria se le asignard 'una matricula
unica, en la cual se consignard cronoldgicamente toda la historia juridica
del respectivo bien rai’z;

11,2. Por lo que, en consecuencia, en caso de duplicidades, triplicidades, etc.,, de matriculas
inmobiliarias, esto es, cuando un s0lo inmueble cuanta con dos o més matriculas inmobiliarias,
el estatuto registral, autoriza a los registradores de instrumentos pdblicos, 2 realizar la
correspondiente unificacién de la tradicién publicitada en los diferentes folios de matricula
inmobiliaria, en uno solo, y cerrar la(s) otra(s) matricula(s) y folio(s) de matricula inmobiliaria
(art. 54, L3ey 1.579 de 2.012): ’
Articulo 54. Unificacidn de folios de matricula inmobiliaria. En virtud del
principio de especialidad cuando a solicitud de parte o de oficio se
encuentren dos o mis folios de matricula inmobiliaria asignados a un mismo
inmueble, el Registrador procederd a su unificacién de conformidad con la
reglamentacién que sobre el particular expida la Superintendencia de
Notariado y Registro.
11.3, Esté plenamente probado que las matriculas inmobiliarias 50C-1515924, 50C-1515836,
y 50C-1515837, identifican registralmente el mismo inmueble: lote de 380 m?, producto del
englobe de los inmuebles en mayor extension S0C-1084217, y 50C-1462679, por escritura
3.833 de 28-9-2.000, Notaria 12 de Bogotd, registrada con turno 2000-77364 de 19-10-2.000,
en esas cinco matriculas inmobiliarias: las dos matrices, y las tres segregadas para el tinjco lote
resultante del englobe de las dos anteriores (Pruebas, 1 a 3, 7.1.1, y 8.1.1; fls, 12-21).

1 1.4, Por qué se abrieron las tres matrfculas inmobiliarias no es claro. Lo cierto es que, el titular
originario del derecho real de dominio vinculado a ese inmueble de 380,00 m?, con lres
matriculas inmobiliarias, CARLOS EDUARDO ESTEVES VARGAS, lo enafend, a titulo de
compraventa, en favor de FERRECENTRO SVCT ZoMAC SAS, por escritura 342 otorgada el 7-
3-2.019, de la Notaria Primera de Nelva, registrada coma inscripci6n diez, tumo 2019-18701
de'11-03-2.019, del folio de matricula inmobiliaria S0C-1515924 (Pruebas, 9.1).

11.5. Por lo tanto, teniendo en cuenta que el registro del embargo ejecutivo con accién personal,
decretado en proceso ejecutivo singular 11001310302520190039300, de BANCO DE
OCCIDENTE SA, contra CARLOS EDUARDO ESTEVEZ VARGAS, y otros, por oficio 2.859 de26-7-
2.019, del Juzgado 25 Civil del Circuito de Bogotd; como anotacién dos de 1os folios de
matricula inmobiltaria S0C-1515836, y 50C-1515837, con el turno 2019-61728 de 2-8-2.019,
es posterior en el tiempo, al de la enajenacién de ese mismo inmueble, en anotacién 10,
tumo 2019-18701 de 11-3-2.019 a favor de FERRECENTRO SVCT ZOMAC SAS, escritura
342 de2.019, Notaria Primera de Neiva, la unificacion se hara de la siguiente manera:

11.6. Se dejara |a matricula inmobiliaria S0C-1515924, y se cerrardn las matriculas y folios de
matricula inmobiliaria S0C-1515836, y S0C-1515837. No se trasladard la inscripcion dos,
turno 2019-61728 de 2-8-2.019, de los folios de matricula inmobiliaria 50C-1515836, y S0C-
1515837, a S0C-1515924, porque el embargado en esos dos asientos registrales, CARLOS
EDUARDO ESTEVEZ VARGAS, ya no era titular inscrito del derecho real de dominio en el folio
de matricula inmobiliaria SOC-1515924, en la fecha eri que se radico para registro el oficio de
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embargo, 2.859 de 26-7-2.019 del Juzgado 25 Civil del Circuvito de Bogota: dos de agosto de

2,019, pues, de acuerdo con lo publicitado en la mencionada inscripcion diez del folio de

matricula inmobiliaria $0C-1515924, el mencionado CARLOS EDUARDO ESTEVEZ VARGAS, 0
CARLOS EDUARDO ESTEVES VARGAS, enajend ese inmueble a favor de un tercero, desde el {1
de marzo de 2.019,

11.7. Por lo tanto, antes del correspondiente cierre, deben dejarse sin valor ni efecto juridico
las dos anotaciones de los folios de matricula inmobiliaria S0C-1515836, y 50C-1515837.

DECISION

12. Debe dejarse sin valor ni efecto juridico, la actual anotacién cinco del folio de matrfcula
inmobiliaria S0C-1084217, por no corresponder {Consideraciones del Despacho, 9.5); cerrarse
la matricula y folio de matricula inmobiliaria S0C-1084217, por su englobe con 50C-1462679,
por escritura 3.833 de 2.000 dé ia Notaria 12 de Bogotd (Consideraciones del Despache, 10.3);
Dejar sin valor ni efecto juridico las anotaciones uno y dos, de los folios de matricula
inmobiliaria 50C-1515836, y 50C-1515837, y cerrarse estas dos matriculas y folios de
matricula inmobiliaria 50C-1515836, y 50C-1515837, por estar en duplicidad con 50C-
1515924 {Consideraciones del Despacho, 11.7).

Por las anteriores consideraciones, el Despacho
RESUELVE
PRIMERO. REALIZAR las siguientes enmiendas a notaciones en los folios de matricula

inmobiliaria 50C-1084217, 50C-1515836, y 50C-1515837: 1) A 50C-1084217: DEJAR SIN

VALOR NI EFECTO JURIDICO REGISTRAL, por no corresponder, su actual anotacién quinta y
tiltima, turno 2019-61728 de 2-8-2.019, de una medida cautelar de «0427 embargo ejecutivo
con accién personaly, comentario: «en el folio 50C-1515924 no es titular art. 669 CCx; de:
BANCO QCCIDENTE SA; a: CARLOS EDUARDOQ ESTEVEZ VARGAS; por oficio 2.859 de 26-7-
2,019, del Juzgado 25 Civil del Circuito de Bogoti; 2) A S0C-1515836: 2.1) DEJAR SIN VALOR
NI EFECTO JURIDICO REGISTRAL, por no cotresponder, su actual inscripeidn unao, turno 2000-
77364 de 19-10-2.000: «913 engloben, a: CARLOS EDUARDO ESTEVEZ VARGAS; por escritura
3.833' de 28-9-2.000, Notaria 12 de Bogotd; y, 2.2) DEJAR SIN VALOR Nt EFECTO JURIDICO

REGISTRAL, por no corresponder, su actual anotacién dos, tuno 2019-61728 de 2-8-2.019,
consistente en «0427 embargo ejecutivo con accién personal», comentario: «en el folio 50C-
1515924 no es titular art. 669 CC»; de; BANCO OCCIDENTE SA; a: CARLOS EDUARDO ESTEVEZ

VARGAS; por oficio 2.859 de 26-7-2.019, del Juzgado 25 Civil del Circuito de Bogotd; 3) A
50C-1515837: 2.1) DEJAR SIN VALOR NI EFECTO JURIDICO REGISTRAL, por no comresponder,

st actwal inscripcion una, turno 2000-77364 de 19-10-2.000: «913 engloben, a: CARLOS
EDUARDO ESTEVEZ VARGAS; por escritura 3.833 de 28-9-2.000, Notaria 12 de Bogotd; y, 2.2)
DEJAR SIN VALOR NI EFECTO JURIDICO REGISTRAL, por no corresponder, su actual anotacién
dos, turno 2019-61728 de 2-8-2.019, consistente en «0427 embargo ejecutivo con accidn
personal», comentario: «en e] folio 50C-1515924 no es titular art. 669 CCy»; de: BANCO

OCCIENTE SA; a: CARLOS EDUARDO ESTEVEZ VARGAS; por oficio 2.859 de 26-7-2.019, del

Juzgado 25 Civil del Circuito de Bogotd; Todo lo anterior, de conformidad con lo expuesto en
la parte motiva de esta resolucidn, Déjense las salvedades de ley (art. 59, ERIP).

SEGUNDO. CERRAR la matrfcula y folio de matricula inmobiliaria 50C-1084217, por su englobe
con 50C-1462679, por escritura 3.833 de 2.000, Notarfa 12 de Bogota, registrada como

Cédigo;
CNEA-PO-0]-FR—11 Oficina de Reglstro de Instramentss Piblicos de Bogotd, Zona Centzo
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snn DENOTARIADO W MINISTERIO DE JUSTICIA Y
LYEGlTRO 3  DEL DERECHO
AR

RESOLUCION DE 2.023

( Rz - 005-,4*@1 0 - -0z5 JUL 202 )

POR LA CUAL SE RESUELVE UNA ACTUACION ADMINISTRATIVA, EXPEDIENTE 59 DE 2.021

anotacidn cuatro de este folio, con el tumo 2000-77364 de 19-10-2.000. Déjese la nota FOLIO
CERRADO (art. 55, ERIP).

TERCERO. CERRAR las matriculas inmobiliaria 50C-1515836, y 50C-1515837, por estar en
duplicidad con 50C-1515924. Déjese en la salvedad correspondiente, que fueron objeto de
«unificacién con S0C-1515924, por duplicidad» (art. 54, ERIP).

CUARTO. NOTIFICAR esta resolucion, a CARLOS EDUARDO ESTEVES VARGAS CC 12.112.791,
de quien se desconoce su informacién de contacto, informdndole que las decisiones aquf
adoptadas, proceden los de reposicion, para ante la Registradora Principal de Instrumentes
Piiblicos de Bogot4, Zona Centro, y en subsidio, o de forma auténoma, el de apelacién, para
ante la Subdireccién de Técnica de Registro de la Superintendencia de Notariado y Registro
(art. 74, Ley 1.437 de 2.01 1, y Decreto 2.723 de 2.014.)

QUINTO. COMUNICAR esta resolucidn: 1) A la abogada calificedora con cddigo ABOGA299,
doctora IVETT SERRANQ, para su conocimiento, advirtiendo que dentro del proceso de
calificacion, y como garantes de s fe piiblica, es deber velar por el cumplimiento del principio
de legalidad, de conformidad con lo estipulado en la Ley 1.579 de 2.012 y demds normas
concordantes; v, 2) Para lo de sus respectivas competencias,:2.1) A la Unidad Administrativa
Especial de Catastro Distrital, en lo que tiene que ver con el cierre de las matriculas y folios de
matricula inmobiliaria 50C-1084217, S0C-1515836, y S0C-1515837; asi como, 2.2} Al
Juzgado Primero Civil del Circuito de Ejecucidn de Sentencias de Bogotd, proceso gjecutivo
singular 11001310302520190039300 (oficio 2859 de 26-7-2.019, Juzgado de origen, 25 Civil
del Circuito de Bogotd.)

SEXTO. PUBLICAR este acto administrativo en el sitio de intemet de la Superintendencia de
Notariado y Registro, www.supernotariado.gov.co,

SEPTIMO. Esta resolucidn rige a partir de su expedicion, y surtird efectos una vez se encuentre
en firme.

NOTIFIQUESE, COMUNIQUESE, PUBLIQUESE Y COMPLASE

Dado en Bogota D. (E, alos 0 5 JUL 202]

L‘.

JAVIER SALAZARC
Registrador Prineipal {¢)

Proyeetd: Ribot Ninicz N,

Chdigo:
CNEA-P0O-02~-FR-11 Qficina de Reglstro de Insromentos Poblicss de Dogou, Zom Cratrn
03—12-2010 Calle 26 No. 1349 Int 108 —PBX (1}1460169— Bogord D,C, — Colotnbla
E-mull; ofiregishogotaceniro@supematedadogov.cq 12



