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(06 de septiembre de 2023)

Por medio de la cual se decide una Actuacién Administrativa.

LA REGISTRADORA SECCIONAL DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
DE PURIFICACION — TOLIMA

en ejercicio de sus facultades legales, en especial las conferidas por el articulo 60
del Decreto Ley 1579 de 2012, Numeral 2° del Articulo 21 del Decreto 2723 del 29
de Diciembre de 2014, Ley 1437 de 2011 y demas normas concordantes; procede a
decidir una Actuacion Administrativa, vinculada a la matricula inmobiliaria N°. 368-
35843.

CONSIDERANDO QUE:

Fue radicada bajo el turno nimero 2022-368-6-928, la Escritura Publica N°. 44 de
02 de marzo de 2022 otorgada en la Notaria Unica del Circulo de Natagaima
Tolima; a través de la cual los sefiores Gentil Diaz Cicero y Luz Mery Lozada de
Diaz transfieren a favor del sefior Miguel Angel Diaz Lozada, el predio relacionado
con el folio de matricula inmobiliaria N°. 368-35843.

El dia 06 de julio de 2022 esta oficina negé la inscripcién del documento por las
siguientes razones: “...LA HIPOTECA DEBE SER CANCELADA POR EL
ACREEDOR (ART. 2457 C.C.). EL INMUEBLE PRESENTA UNA HIPOTECA
ABIERTA NO CANCELADA, Y NO ESTA DECLARADA EN LA ESCRITURA DE
VENTA...” “Negrilla fuera de texto”.

Una vez fue notificado personaimente aquel acto Administrativo al sefior Miguel
Angel Diaz Lozada, dentro del término legal, se allegé memorial suscrito por él,
mediante el cual interpuso Recurso de Reposicion y en subsidio Apelacion, contra
la nota devolutiva, con el fin de que se registre la compraventa del bien inmueble
determinado bajo la matricula inmobiliaria N°. 368-35843; argumentado entre
otros, que aquel instrumento publico si contenia la nota relacionada con Ia
hipoteca vigente en el folio de matricula inmobiliaria objeto de compraventa y por
| lo tanto no era procedente efectuar esa nota devolutiva por parte de la Oficina de
| Registro de Instrumentos Publicos.
|

. Mediante Resolucion N°. 002 de 30 de enero de 2023 proferida por la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Purificacion Tolima, se resolvié el recurso de
reposicion interpuesto, y se dispuso revocar la decision adoptada mediante
aquella nota devolutiva generada el 06 de julio de 2022 con ocasion de la negativa
de inscripcidén del documento radicado bajo el turno N°. 2022-368-6-928 vinculado
a la Matricula Inmobiliaria N°. 368-35843.
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Como consecuencia de ello, se ordend la restitucién del turno N°. 2022-368-6-928
conforme a lo preceptuado por el articulo 30 de la Ley 1579 de 2012 a efectos de
que se realizara el proceso registral determinado en el articulo 16 de aquella Ley
1579 de 2012 frente a la escritura publica N°. 044 de 02 de marzo de 2022
otorgada en la Notaria Unica de Natagaima Tolima.

i
-

No obstante, al efectuar la revision del folio de matricula inmobiliaria en el
proceso de calificaciébn, en cumplimiento a lo ordenado mediante aquella
Resolucion N°. 002 de 30 de enero de 2023; se observd que si bien es cierto se
restituy¢ el turno 2022-368-6-928; también lo es que se refleja en aquel folio una
anotacion N°. 05, efectuada en relacion con un turno N°. 2022-368-6-994 de 05 de
abril de 2022, es decir un turno posterior al que se ordend restituir; y que
aquella anotacioén guarda relacion con una medida cautelar de embargo proferida
por el Juzgado Segundo Civil del Circuito de Guamo dentro del proceso radicado
73-319-03-002-2022-00036-00.

Al revisar el Sistema de Informacién Registral “SIR” se pudo evidenciar que la
nota devolutiva respecto del turno N°. 2022-368-6-928 fue generada el 06 de
Julio de 2022, no obstante, la medida cautelar de embargo radicada bajo el
turno posterior es decir el N°. 2022-368-6-994, fue inscrita el 11 de julio de 2022.

Coligiendo entonces, que a pesar de que aun se encontraba vigente el término de
Ley para la interposicion de recursos en cuanto a aquel turno N°. 2022-368-6-928,
el Sistema de Informacién Registral “SIR” no gener6é el bloqueo del folio de
matricula inmobiliaria N°. 368-35843, y se permiti6 en aquel. Sistema, la
calificacion del documento radicado con posterioridad bajo el turno N°. 2022-368-
6-994 y por ende la inscripcién del mismo, tal y como se puede evidenciar en la
anotacion N°. 05, y que guarda relacion con el oficio N°. 0271 de 04 de abril de
2022 proferido por el Juzgado Segundo Civil del Circuito del Guamo Tolima, a
través del cual se comunico una medida cautelar de EMBARGO EJECUTIVO
CON ACCION PERSONAL - RADICADO 73-319-03-002-2022-00036-00, contra
quienes figuran como vendedores en aquella escritura publica N°. 44 de 02 de
marzo de 2022 y como propietarios antes de la anotacion que le corresponderia a
aquel turno N°. 2022-368-6-928.

Por ende aquel folio de matricula inmobiliaria N°. 368-35843 no refleja la real .
situacion juridica del predio en relacién con el turno N°. 2022-368-6-928 anterior a
aquel turno N°. 2022-368-6-994.
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ACTUACION ADMINISTRATIVA

Con todo y lo anterior, el Despacho al evidenciar esta situacion, decide mediante
Auto de fecha 14 de febrero de 2023, dar inicio a una actuacion administrativa
tendiente a establecer la verdadera situacion juridica del inmueble identificado con
la matricula inmobiliaria N°. 368-35843, entre otros, como quiera que se efectud la
inscripciéon de una medida cautelar de embargo reflejada actualmente en la
anotacion N°. 05. A pesar de existir circunstancias en cuanto a aquel folio que no
deberian permitir en el Sistema de informacion Registral “SIR” la calificacion y/o
inscripcion de ningin documento, hasta tanto se culminara el término de Ley para
la interposicién de recursos frente al turno anterior, maxime que el documento
radicado con aquel turno N°. 2022-368-6-928 estd relacionado con una
trasferencia de dominio.

En cumplimiento al articulo segundo de aquel auto se libré comunicacién a través
de los oficios N°. ORIPPUR2023-DR-041 y ORIPPUR2023-DR-042 de fecha 15 de
febrero de 2023, a los sefiores Gentil Diaz Cicero, Luz Mery Lozada de Diaz y
Miguel Angel Diaz Lozada, y se efectud la notificacién personal el dia 20 de
febrero de 2023 a los sefiores Gentil Diaz Cicero y Luz Mery Lozada de Diaz. E
igualmente se realizo la notificacién via correo electrénico al doctor Miguel Angel
Diaz Lozada, por solicitud del mismo.

Asi mismo, y dando cumplimiento a aquel articulo segundo de la citada
providencia, conforme a lo preceptuado por el articulo 37 de la Ley 1437 de
2011, se comunic6é al Juzgado Segundo Civil del Circuito de Guamo Tolima,
mediante oficio N°. ORIPPUR2023-DR-043 de fecha 15 de febrero de 2023,
remitido via correo electrénico el dia 16 de febrero de 2023.

Posteriormente se profirié Auto con fecha 18 de abril de 2023, con el fin de obtener
pronunciamiento alguno proveniente del Juzgado Segundo Civil del Circuito de
Guamo Tolima, de manera que se pudiera adoptar decision al respecto; y se libré
el oficio ORIPPUR2023-DR-101 de 18 de abril de 2023, que contenia la
comunicacion de lo decidido en auto, y por ende solicitud respetuosa de la
emision del pronunciamiento respectivo. Siendo remitido via correo electrénico
el dia 24 de abril de 2023.

No obstante, teniendo en cuenta que a pesar de que se habian remitido dos
solicitudes, no se habia recibido oficio o pronunciamiento alguno proveniente del
Juzgado Segundo Civil del Circuito de Guamo Tolima, siendo realmente
necesario conocer aquel pronunciamiento en cualquier sentido y por ende
conocer la posicion de aquella Autoridad Judicial frente al asunto puesto en
conocimiento, en aras de resolver la Actuacion Administrativa; maxime tratandose
de una medida cautelar que involucra derechos de terceros, se profirié otro
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auto el dia 24 de julio de 2023 y se libré el oficio ORIPPUR2023-DR-225 de 24
de julio de 2023, que contenia la comunicacién de lo decidido en auto, y por ende
solicitud respetuosa de la emision del pronunciamiento respectivo. Aquel
auto fue remitido mediante correo electrénico para ante el Juzgado respectivo el
dia 24 de julio de 2023, e igualmente se anexaron el auto y los oficios remitidos
anteriormente.

El dia 02 de agosto de 2023, fue allegado correo electrénico por parte del Doctor
Miguel Angel Diaz Lozada, mediante el cual adjunté el auto Interlocutorio Civil N°.
357 de fecha 31 de julio de 2023 emitido por el Juzgado Civil Del Circuito de
Guamo Tolima dentro del proceso 73-39-03-002-2022-00036-00, relacionado con
el asunto objeto de esta Actuacion Administrativa.

CONSIDERACIONES

A este Despacho le corresponde decidir sobre la procedencia del asiento registral
correspondiente al embargo ejecutivo con acciéon personal proveniente del
Juzgado Segundo Civil del Circuito de Guamo Tolima, RAD. 73-319-03-002-2022-
00036-00 inscrito mediante turno de radicaciéon No. 2022-368-6-994 y publicitado
en la anotacién No. 05 del folio de matricula inmobiliaria 368-35843. Para ello,
debemos analizar a continuacién lo relacionado con el asunto:

Bajo el turno nimero 2022-368-6-928, fue radicada ante la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Purificacion — Tolima, la Escritura Publica Numero 44 de
02 de marzo de 2022 otorgada en la Notaria Unica del Circulo de Natagaima
Tolima, correspondiente a una compraventa relacionada con el folio de matricula
inmobiliaria N°. 368-35843.

Aquel instrumento publico, fue inadmitido para registro mediante nota devolutiva
de fecha 06 de julio de 2022.

Asi mismo, se tiene que, posterior a aquel turno N°. 2022-368-6-928, ingresé a la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Purificacién-Tolima, el oficio N°.
0271 del 04/04/2022 emanado por el Juzgado Segundo Civil del Circuito de
Guamo Tolima, relacionado con Proceso Ejecutivo Singular promovido por Jesus
Maria Sanchez y CIA S. En C. contra José Alexander Diaz Lozada y Otros, dentro
del Radicado Nro. 73-319-03-002-2022-00036-00, al cual le correspondio el turno
N°. 2022-368-6-994.

Aquella medida cautelar de embargo fue registrada el dia 11 de julio de 2022 en
el respectivo Folio de matricula inmobiliaria N°. 368-35843 Anotacién Nro. 05.
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No obstante, encontrandose dentro del término legal respecto de la notificacion
efectuada, el Dr. Miguel Angel Diaz Lozada, interpuso ante la Oficina de Registro
de instrumentos publicos de Purificacion-Tolima, Recurso de Reposicion Y en
Subsidio de Apelacion contra la nota devolutiva de fecha 06 de julio de 2022,
siendo desatado favorablemente y como consecuencia se ordend la restitucion del
turno N°. 2022-368-6-928 para que se surtiera el proceso registral frente al
documento radicado bajo el mismo. '

Conforme a lo anterior, se deduce en primer lugar, que la nota devolutiva
respecto del turno 2023-368-6-928 relacionado con la Escritura Publica N°. 44
de 02 de marzo de 2022 otorgada en la Notaria Unica de Natagaima, fue
generada el dia 06 de julio de 2022, y el dia 11 de julio de 2022 fue registrado
el oficio N°. 0271 del 04/04/2022 emanado por el Juzgado Segundo Civil del
Circuito de Guamo Tolima que guarda relacion con una medida cautelar de
embargo reflejada en la anotacion N°. 05.

Ello quiere decir, que en el momento de la inscripcion de aquel documento
radicado bajo el turno N°. 2022-368-6-994 alin se encontraba vigente el término
para la notificacion respecto del Acto Administrativo de no inscripciéon y por ende el
término para interponer los Recursos de Ley frente a aquella nota devolutiva.

Naturalmente el folio de matricula debié estar bloqueado por el turno que aun no
habia culminado su proceso registral esto es el N°. 2022-368-6-928, sin embargo,
el sistema de informacién registral SIR no tomé en el rol notificar nota devolutiva el
bloqueo que le asistia al tramite propio de la notificacion e interposicion de
recursos.

Se ilustra lo arriba mencionado de la siguiente manera:

- La nota devolutiva respecto del turno N°. 2022-368-6-928 fue generada el 06
de julio de 2022, debiendo quedar bloqueado el folio hasta tanto se efectuara la
notificacion personal y se agotara el término de Ley una vez efectuada aquella
notificacion personal para la interposicién de recursos de Ley. No obstante el
sistema no capturé esta informacién. '

- El embargo radicado bajo el turno N°. 2022-368-6-994 fue inscrito el dia 11 de
julio de 2022.

El llamado bloqueo del folio de matricula inmobiliaria o bloqueo registral, procede
cada vez que existen circunstancias que impiden que un documento sea calificado
y por ende que la inscripcion de los titulos se haga hasta tanto desaparezcan
dichas circunstancias. :

Pagina | 5
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos Codigo: MiP - CNEA -PO - 02 -FR - 07
Direccién: Carrera 4 N° 7-20 Barrio El Puerto Version:03

Purificacién -Tolima, Colombia Fecha: 20 - 06 - 2023



SUPERINTENDENCIA
DE NOTARIADO
& REGISTRO

|
Una de estas circunstancias es la derivada de las notas devolutivas que se :

generan en razén a la no inscripciéon de un documento radicado para su proceso
registral; toda vez que aquella nota devolutiva es un Acto Administrativo
objeto de recursos de Ley e igualmente susceptible de modificacién y/o
revocatoria de acuerdo al caso y argumentos expuestos por la parte
recurrente. .

Una vez se genera una nota devolutiva el sistema debe generar el bloqueo, y
como consecuencia de ello, la actividad registral se paraliza en relacion con un
folio de matricula inmobiliaria determinado. Asi sobre éste no se realizard ningun
tipo de actuacién y/o inscripcién hasta tanto no se resuelva el recurso interpuesto
0 se venzan los términos para la interposicion de los mismos y se dé la
consecuente ejecutoria del Acto Administrativo de no inscripcion del documento.

Aquella medida del bloqueo del folio de matricula inmobiliaria persigue un fin
valido, como lo es la seguridad en el trafico juridico, la proteccién de los bienes de
uso publico y la garantia de derechos; siendo una medida preventiva y necesaria
para desarrollar la actividad registral y garantizar su normal y eficiente discurrir, asi
como para la seguridad y estabilidad del trafico econémico.

En el caso sub-examine, tenemos que en el momento de la inscripcion del
documento que contiene la medida cautelar de embargo radicada bajo el turno N°.
2022-368-6-994, se encontraba vigente el término para la interposicion de
recursos de Ley del turno anterior radicado bajo el N°. 2022-368-6-928; e
igualmente que aquellos recursos de Ley se interpusieron dentro del término
establecido por la Ley respecto de la notificaciéon personal.

De ofra parte, se tiene que lo decidido por la Oficina de Registro mediante
Resolucion N°. 002 de 30 de enero de 2023, fue revocar la decision adoptada
mediante nota devolutiva generada el 06 de julio de 2022 que fue alegada por el
recurrente Dr. Miguel Angel Diaz Lozano, y en consecuencia se ordend restituir
el turno de registro N°2022-368-6-928.

No obstante, como consecuencia del tramite de embargo inscrito mediante turno
posterior N°. 2022-368-6-994, se ha imposibilitado dar cumplimiento a lo dispuesto
en la Resolucion N°. 002 de 30 de enero de 2023 proferida por la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Purificacién Tolima, y efectuar el proceso
registral relacionado con la restitucion del turno N°. 2022-368-6-928
correspondiente a la escritura de compraventa.
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Ahora bien, en cuanto al asunto objeto de estudio, es importante traer a colacion lo
preceptuado por el literal ¢ del articulo 3°:

“ARTICULO 3. PRINCIPIOS. Las reglas fundamentales que sirven de base al
sistema registral son los principios de:

(..

¢) Prioridad o rango. El acto registrable que primero se radique, tiene preferencia
sobre cualquier otro que se radique con posterioridad, aunque el documento haya
sido expedido con fecha -anterior, salvo las excepciones consagradas en la
Iey’.(' . .)J) “Sic”.

A luces de lo normado en aquel Art. 3° de la ley 1579 de 2012, el derecho que
tendra prevalencia en el registro es el primero en el tiempo. Tenemos pues,
que el embargo solicitado por el juzgado Segundo Civil Circuito del Guamo Tolima,
fue radicado con posterioridad a la radicacién del turno N°. 2022-368-6-928; por lo
tanto en virtud de lo preceptuado por la norma aludida, el documento radicado
bajo este turno N°. 2022-368-6-928 tiene prevalencia sobre el documento
radicado bajo el turno N°. 2022-368-6-994.

En este orden de ideas, debemos tener en cuenta que esta medida cautelar fue
registrada el dia 11 de julio de 2022, aun encontrandose vigente el término para
la interposicion de recursos de Ley frente a la nota devolutiva de 06 de julio de
2022 generada respecto del turno radicado antes de aquella medida cautelar, y
por ende su proceso registral aun no habia culminado; por lo tanto debemos
remitirnos a los Principios Registrales contenidos en el Estatuto de Registro de
Instrumentos Publicos Literal C Art. 3° de La Ley 1579 De 2012 que consagra el
principio de prioridad o rango.

En efecto el Principio de Prioridad o Rango define que el proceso de registro debe
llevarse a cabo en el sucesivo orden cronolégico en que se radicaron los
documentos, tan es asi que el mismo Sistema de Informacién Registral “SIR” es el
que genera actualmente el numero de radicacién para cada documento, de
acuerdo a aquel orden en que se allegan para su proceso Registral, y en el
presente asunto, tal y como se puede observar en el consecutivo de los tres
ditimos numeros de los dos turnos objeto del presente asunto, la radicacion
primigenia corresponde al turno N°. 2022-368-6-928 y la radicacién posterior al
turno N°. 2022-368-6-994.
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Por otro lado, la Ley 1579 del 2012 describe el procedimiento para llevar a cabo
la correccion de los errores de la siguiente manera:

& REGISTRO

| La guarda de la fe piblica
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“(.) ARTICULO 59. PROCEDIMIENTO PARA CORREGIR ERRORES. Los
errores en que se haya incurrido en la calificacién y/o inscripcién, se corregiran de
la siguiente manera: Los errores aritméticos, ortogréaficos, de digitacion o
mecanogréficos que se deduzcan de los antecedentes y que no afecten la
naturaleza juridica del acto, o el contenido esencial del mismo, podrén corregirse
en cualquier tiempo sustituyendo la informacién errada por la correcta, o
enmendando o borrando /o escrito y anotando lo correcto. Los errores en que se
haya incurrido al momento de la calificacion y que se detecten antes de ser
notificado el acto registral correspondiente, se corregirén en la forma indicada en
el inciso anterior. Los errores que modifiquen la situacion juridica del
inmueble y que hubieren sido publicitados o que hayan surtido efectos entre
las partes o ante terceros, solo podran ser corregidos mediante actuacion
administrativa, cumpliendo con los requisitos y procedimientos establecidos en el
Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, o de
_la norma que lo adicione o modifique y en esta ley.

Las constancias de inscripcién que no hubieren sido suscritas, seran firmadas por
quien desempefie en la actualidad el cargo de Registrador, previa atestacion de
que se surti6 correcta y completamente el proceso de tramite del documento o
titulo que dio origen a aquella inscripcion y autorizacion mediante acto
administrativo expedido por la Superintendencia Delegada para el Registro.

(...) De toda correccion que se efectie en el folio de matricula inmobiliaria, se
debe dejar la correspondiente salvedad haciendo referencia a la anotacion
corregida, el tipo de correccion que se efectud, el acto administrativo por el cual se
ordend, en el caso en que esta haya sido producto de una actuaciéon
administrativa.

PARAGRAFO. La Superintendencia ‘de Notariado y Registro expedira la
reglamentacion correspondiente para el trémite de las actuaciones administrativas
de conformidad con las leyes vigentes." ( ... )” “Negrilla fuera de texto”.

A su vez el articulo 49 de la Ley 1579 de 2012 establece:

« _ARTICULO 49. FINALIDAD DEL FOLIO DE MATRICULA. E/ modo de abrir y
llevar la matricula se ajustara a lo dispuesto en esta ley, de manera que aquella
exhiba en todo momento el estado juridico del respectivo bien. (...)".
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Asi mismo el articulo 8 de la ley 1579 de 2012 define la Matricula Inmobiliaria
asi:

“(...)Es un folio destinado a la inscripcién de los actos, contratos y providencias
relacionados en el articulo 4, referente a un bien raiz, el cual se distinguira con un
cédigo alfanumérico o complejo numeral indicativo del orden interno de cada
oficina y de la sucesién en que se vaya sentando.

Ademés, sefialara, con cifras distintivas, la oficina de registro, el departamento y el
municipio, corregimiento o vereda de Ja ubicacion del bien inmueble y el nimero
unico de identificacion predial en los municipios que lo tengan o la cédula catastral
en aquellos municipios donde no se haya implementado ese identificador.

Indicara también, si el inmueble es urbano o rural, designandolo por su numero,
nombre o direccién, respectivamente y describiéndolo por sus linderos, perimetro,
cabida, datos del acto administrativo y plano donde estén contenidos los linderos,
su actualizacién o modificacién y demas elementos de identificacion que puedan
obtenerse.

En la matricula inmobiliaria constaré la naturaleza juridica de cada uno de los
actos sometidos a registro, asi: tradicién, gravamenes, limitaciones y afectaciones,
medidas cautelares, tenencia, falsa tradicion, cancelaciones y otros (...)"Sic”.

Por su parte, como fundamento legal primordial para la invalidaciéon de las
anotaciones en registro se tiene el articulo 60 de la Ley 1579 de 2012, en
especial el paragrafo segundo, en donde se encuentra estipulado: "Cuando una
inscripcion se efectie con violacion de una norma que la prohibe o es
manifiestamente ilegal, en virtud que el error cometido en el registro no crea
derecho, para proceder a su correccién previa actuacion administrativa, no es
necesario solicitar la autorizacion expresa y escrita de quien bajo esta
circunstancia accedio al registro." "Sic”.

De otra parte el articulo 593 de la Ley 1564 de 2012 preceptia que:

“ARTICULO 593. EMBARGOS. Para efectuar embargos se procedera asi:

1. El de bienes sujetos a registro se comunicara a la autoridad competente de
llevar el registro con los datos necesarios para la inscripcion: si aquellos
pertenecieren al afectado con la medida, lo inscribiré y expedira a costa del
solicitante un certificado sobre su situacién juridica en un periodo equivalente a
diez (10) afios, si fuere posible. Una vez inscrito el embargo, el certificado sobre la
situacién juridica del bien se remitiré por el registrador directamente al juez.

Si algun bien no pertenece al afectado, el registrador se abstendra de inscribir el
embargo y lo comunicara al juez; si lo registra, este de oficio o a peticion de
parte ordenara la cancelaciéon del embargo. Cuando el bien esté siendo
persequido para hacer efectiva la garantia real, deberé aplicarse lo dispuesto en el
numeral 2 del articulo 468.” “negrilla fuera de texto”.
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Ahora bien, en virtud de lo preceptuado por aquel articulo N°. 593 aludido
anteriormente, y teniendo en cuenta que la Actuacién Administrativa involucraba
una medida cautelar de embargo comunicada y ordenada por el Juzgado Segundo
Civil Circuito del Guamo, esta Oficina de Registro, profirio los autos de fecha 14 de
febrero de 2023, 18 de abril de 2023, y 24 de julio de 2023, a efectos de .
comunicar a aquel Despacho Judicial, la situacion objeto de Actuacion
Administrativa, solicitando a su vez se emitiera bien fuera la orden de cancelacion
de la medida cautelar o en su defecto se profiriera el pronunciamiento respectivo.

Ello, teniendo en cuenta que el fin de la Actuacién Administrativa es decidir sobre
la inscripcion y/o cancelacion de la medida cautelar de embargo comunicada por
aquel Despacho, e inscrita en la anotacion N°. 05, respecto de un turno radicado
con posterioridad al turno N°. 2022-368-6-928 que implica una trasferencia de
domino del folio de matricula inmobiliaria N°. 368-35843.

No obstante, hasta el dia 02 de agosto de 2023, se recibio el auto interlocutorio de
fecha 31 de julio de 2023 proferido por el Juzgado Segundo Civil del Circuito de
Guamo Tolima, el cual fue remitido por el Dr. Miguel Angel Diaz a través de correo
electronico.

En el mencionado auto interlocutorio de fecha 31 de julioc de 2023, aquel
Despacho Judicial, entre otros hace referencia al articulo 59 de la Ley 1579 de
2012, y resalta que en el caso de marras la situacion debe ser corregida a través
de Actuacion Administrativa, e inclusive indica que la Oficina de Registro esta
conminada a tomar las medidas correctivas a que haya lugar mediante dicha
Actuacion Administrativa; y finaimente resolvié a través de aquel auto no acceder
a lo deprecado por esta Oficina de Registro de Instrumentos Publicos con miras a
que el Juzgado ordenara el levantamiento de la medida de embargo respecto al
inmueble N°. 368-35843.

Una vez conocido el pronunciamiento del Juzgado Segundo Civil del Circuito de
Guamo Tolima, y en concordancia con la normatividad aplicable al asunto,
relacionada con antelacién, se tiene que esta Oficina de Registro es competente a
través de la presente Actuacion Administrativa para evaluar y decidir sobre la
validez o invalidez de la inscripcién del embargo comunicado mediante oficio 0271
de 04 de abril de 2022 por aquel Juzgado Segundo Civil del Circuito del Guamo y
radicado bajo el turno N°. 2023-368-6-994, e igualmente sobre la procedencia del
proceso registral del acto de venta radicado con anterioridad bajo el N°. 2022-368-
6-928.
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Asi las cosas, ademas de todo lo expuesto en el presente asunto, en el caso sub-
examine se tiene que:

En virtud del principio de prioridad o rango establecido en el literal C del articulo 3
de la Ley 1579 de 2012, prevalece el acto registrable que primero se radique,
teniendo preferencia sobre cualquier otro que se radique con posterioridad,
aunque el documento haya sido expedido con fecha anterior, salvo las
excepciones consagradas en la Ley; siendo entonces en el presente caso el
acto radicado bajo el turno N°. 2022-368-6-928 que guarda relacion con la
escritura publica N°. 44 de 02 de marzo de 2022 otorgada en la Notaria Unica
del Circulo de Natagaima.

En este aspecto se debe tener en cuenta, que si bien es cierto se generé una nota
devolutiva el dia 06 de julio de 2022, también lo es que el Sistema de Informacién
Registral “SIR” no gener6 el bloqueo del folio hasta tanto culminara totalmente el
tramite respecto del mismo y por ende el 11 de julio de 2022 se realiz la
calificacion e inscripciéon del embargo radicado con un turno posterior reflejado en
la anotacion N°. 05 de aquel folio de matricula inmobiliaria N°. 368-35843.

No obstante, en razon al recurso de reposicion interpuesto, y una vez analizados
los argumentos del recurrente respecto de la nota devolutiva generada, se pudo
evidenciar que efectivamente la escritura publica N°. 44 de 02 de marzo de 2022
otorgada en la Notaria Unica de Natagaima, si contiene la nota respecto de la
hipoteca y por ende la causal de devolucién no es congruente con la misma; por lo
que a través de Resolucion N°. 002 de 30 de enero de 2023 se resolvié aquel
recurso, en el sentido de revocar la decisién adoptada mediante aquella nota
devolutiva de fecha 06 de julio de 2023 y en su lugar se ordend la restitucion del
turno N°. 2022-368-6-928 para que el mismo surtiera el Proceso Registral
pertinente al no existir la causal que impide la inscripcién del documento radicado
bajo el mismo.

Queriendo ello decir entonces, que teniendo en cuenta que aquel turno N°. 2022-
368-6-928 prevalece, la calificacién e inscripcion efectuada respecto al turno N°.
2022-368-6-994 no es procedente, pues con la revocatoria de la nota devolutiva,
aquel turno N°. 2022-368-6-928 queda restituido, es decir toma nuevamente su
lugar primigenio y se debe efectuar por ende la inscripcién de aquella escritura
publica N°.44 de 02 de marzo de 2022 otorgada en la Notaria Unica de
Natagaima, mediante la cual se efectda una transferencia de dominio, y por lo
tanto el bien determinado bajo el folio de matricula inmobiliaria N°. 368-35843 no
perteneceria a las personas que se indican como ejecutadas en el oficio N°. 0271
de 04 de abril de 2022 por aquel Juzgado Segundo Civil del Circuito del Guamo y
radicado bajo el turno N°. 2023-368-6-994 que es posterior a aquel turno N°. 2022-
368-6-928.
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Ello significa que nos encontrariamos frente a lo preceptuado por el articulo 593
de la Ley 1564 de 2012, que entre otros taxativamente indica:

&l

“Si algun bien no pertenece al afectado, el registrador se abstendré de inscribir el
embargo y lo comunicaré al juez; si lo registra, este de oficio o a peticién de
parte ordenara la cancelacion del embargo.”. “Negrilla fuera de texto”.

Finalmente y como quiera que el asunto en estudio guarda relacién con los
articulos 59 y 60 de la Ley 1579 de 2012, y teniendo en cuenta lo preceptuado en
la normatividad aplicable, entre otros el articulo 3 Ibidem, se adoptara la decision
respectiva.

Por lo anteriormente expuesto, este Despacho
RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: Dejar sin efecto ni valor juridico registral la anotacion N°.
05 del folio de matricula inmobiliaria N°. 368-35843, correspondiente al embargo
comunicado mediante oficio N°. 0271 de 04 de abril de 2022 por el Juzgado
Segundo Civil Del Circuito del Guamo Tolima, la cual quedara en estado: Invalido.
Ello de conformidad a los hechos expuestos en la parte motiva de este acto
administrativo.

ARTICULO SEGUNDO: Una vez en firme la presente Resolucion, se debera
radicar la misma generando el respectivo turno de correccion en el Sistema de
Informacioén Registral “SIR” a efectos de llevar a cabo lo ordenado en la presente.
Ello de conformidad a los hechos expuestos en la parte motiva de este acto
administrativo.

ARTICULO TERCERO: Para dar cumplimiento a lo dispuesto en el articulo

anterior, se autorizan las correcciones, adiciones y modificaciones pertinentes a la

anotacion N°. 05 del folio de matricula Inmobifiaria N°. 368-35843 en el Sistema de

| Informacion Registral “SIR”, dejando las salvedades correspondientes en el campo
' destinado para ello en medio magnético.

ARTICULO CUARTO: Una vez se surta el tramite respecto de la correccion
ordenada, se finalizara el mismo en el Sistema de Informacién Registral “SIR”, de
manera que se genere el desbloqueo del folio N°. 368-35843 en relacion con aquel
turno de correccion generado, y se efectuara el proceso Registral respecto del
documento radicado bajo el Turno N°. 2022-368-6-928, conforme a lo ordenado en
Resolucién N°. 002 de 30 de enero de 2023.
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ARTICULO QUINTO: Notificar la presente resolucién al Juzgado Segundo Civil
Del Circuito de Guamo Tolima, para los fines pertinentes. Dirijase la misma con

_ referencia al proceso No. RAD. 73-319-03-002-2022-00036-00 adelantado por ese
Despacho para los efectos a que haya lugar.

ARTICULO SEXTO: Notificar la presente fesolucién a los senores Gentil Diaz
Cicero, Luz Mery Lozada de Diaz, y Miguel Angel Diaz Lozada. Oficiese.

ARTICULO SEPTIMO: Como quiera que la decisién aqui adoptada puede afectar
en forma directa e inmediata a terceros indeterminados que no han intervenido en
esta actuacion y a determinados de quienes se desconozca su domicilio, la parte
resolutiva de este acto debera publicarse en la pagina electrénica de la entidad.
(Articulo 73 ibidem).

ARTICULO OCTAVO: Contra esta Resolucién procede el recurso de reposicion
ante el Registrador de Instrumentos Publicos o el de Apelacion ante el Subdirector
de Apoyo Juridico Registral de la Superintendencia de Notariado y Registro, por
escrito en la diligencia de notificacién personal o dentro de los diez (10) dias
siguientes a ella, o a la notificacién por aviso.

ARTICULO NOVENO: Archivese copia de este proveido tanto en el archivo
correspondiente como en la carpeta de antecedentes registrales del folio de
matricula inmobiliaria N°. 368-35843.

ARTICULO DECIMO: La presente resolucion rige a partir de la fecha de su
expedicion y surte efectos una vez se encuentre ejecutoriada.

COMUNIQUESE, NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Purificacién a los seis (06) dias del mes de Septiembre de dos mil

veintitres (2023). J\ Q,'
oC

OHAN Ag ANéGkA RODRIGUEZ

Registradpra Secdional de Instrumentos Publicos.
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