SUPERINTENDENCIA

COLOMBIA DE NOTARIADO

(. POTENCIA DE LA & REGISTRO
V| D ﬁ La guarda de la fe piblica

NOTIFICACION POR AVISO
(INC. 2 ART. 69 LEY 1437 DE 2011)
SE DESCONOCE INFORMACION SOBRE DESTINATARIAS
08 DE SEPTIEMBRE DE 2023

Sefiores (as) Destinatarios (as):
JUANITA DE PUENTES RODRIGUEZ
E.S.D.

Expediente: Actuacién Administrativa No. 2023-150-004-AA
Resolucion No. 18 del 22/08/2023.

Al desconocerse la informacion sobre el destinatario (direccién, nimero de fax, correo electrénico,
nameros de teléfono y demas ni haberse obtenido del registro mercantil) y ante la imposibilidad de realizar
su notificacién personal al cabo de los cinco (5) dias de la publicacion de la citacion previstas en el Articulo
67 e Inciso 2 del Articulo 68 de la Ley 1437 de 2011, la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Agua de Dios (Cund.) con fundamento en lo establecido por el Inciso 2 del Articulo 69 ibidem, procede
publicar el presente AVISO con el fin de notificarlo del contenido de la Resoluciéon No. 18 del 22/08/2023
"Por medio del cual se decide una actuacion administrativa tendiente a establecer la real situacion juridica
del folio de matricula inmobiliaria No. 150-2430".

Se publica el presente aviso con una copia integra de la Resolucién No. 18 del 22/08/2023 en la pagina
electronica de la Superintendencia de Notariado y Registro, y en todo caso en un lugar de acceso al publico
(cartelera) de esta Seccional de Registro por el término de cinco (5) dias, indicandole que contra el
presente proveido, procede el recurso de reposicion ante el Registrador de Instrumentos Pablicos de Agua
de Dios y/o el de apelacion ante la Subdireccién de Apoyo Juridico Registral de la Superintendencia de
Notariado y Registro, los cuales deberan interponerse por escrito en diligencia de notificacién personal, o
dentro de los diez (10) dias siguientes a ella, o a la notificacién por aviso, o al vencimiento del término de
publicacién, segun el caso (Art. 76 Ibidem).

Se advierte corde a lo sefalado en la norma, la notificaciéon se considerara surtida al finalizar el dia
sigwente del retirp del aviso.

PAUL RUBIO MARTIN
TRADOR SECCIONAL
OFICINA DE REGISTRO

DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
AGUA DE DIOS (CUND.)

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
Agua de Dios - Cundinamarca
Direccion Calle 13 No. 10 -31 B/Centro
Teléfono (1) 8342114
E-malil: ofiregisaguadedios@supernotariado.gov.co

www.supernotariado.gov.co
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(22 de Agosto de 2023)

“Par la cual se decide una actuacidn agministrativa tendiente a establecer la real siluacitn
Juridica def predio con folio 150-2430 Exp. 2023-150-004-AA"

EL REGISTRADOR SECCIONAL DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE
AGUA DE DIOS {CUND.)

En ejercicio de sus facultades legales y en especial de las conferidas por los Arliculos
59 de la Ley 1579 de 2012, 42 y 43 de |a Ley 1437 de 2011 y Articulo 22 del Decreto
2723 de 2014,y

CONSIDERANDO
ANTECEDENTES

Que de oficlo, esta Seccional de Registro procedid a revisar el folio No. 150-2430 en el
Sistemna de Informacién Registral - SIR, correspondiente al predio dencminado "El Placer”
ubicado en zona rural de este Municipio Vereda Manuel Morte, cuya anotacion No. 1
registra la escritura plblica No. 215 del 18/02/1963 de la MNotaria Unica de Girardot
(Cund.) de la siguiente manera:

ANOTACIIN: MFo: 1 Facha 04:03/1963 Radizacidn $°H

DaE: ESCRITURA X8 DEL: 180G 63 KROTARIA UNICA DE GRARDOT YALOR ACTOC 50
ESPECIFICACIOMN: MODD DE ADGILASICHIN 180 DECLARACION EXT. - MODO DE ADOUBICION

PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X.THular dé derec e real del dominko. 1-Titular de dominic incampleiop
DE; CALDERDN CALDERDHN FELIPE

DE: AUENTES DOMCEL TOMAS

Az PUENTES MURILLD ILDELFONSD X

De lo anterior se observd en su momento, que el folio de matricula 150-2430 fue abierto
en falsa fradicidn sin que a la fecha haya sido saneada de lo cual se podrian deducir
posibles inconsistencias que permitirian prevenir que toda la tradicion inscrita tiene la
misma calidad, pues el titulo antecedente del folio no da cuenta de la fitularidad del
dominic pleno sobre el inmueble.

ACTUACION ADMINISTRATIVA

Mediante Auto No. 04 se inicio actuacion se inicid Actuacion Administrativa tendiente a
establecer la real situacion juridica del inmueble identificado folio de matricula inmokbiliaria
Mo. 150-2430, bajo el expediente 2023-150-004-A4A,

Este acto administrativo fue comunicado mediante publicacian en la pagina web oficial de
la Superintendencia de Motariado y Registro el 0%/05/2023, conforme al informe de
publicacién remitido a esta Seccional mediante comeo electrénico de la misma fecha y la
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“Fov la cual se decide una acluacion administrativa tendfante a esfablacer la real situacion
Juridica del predio con folio 150-2430 Exp. 2023-150-004-44".

cual obra en el expediente, acorde a lo establecido en el articulo 37 de la ley 1437 de
2011 en cuanto se desconoce la direccidn o correo elecironico de la destinataria.

INTERVENCION DE TERCEROS

En curso la actuacién administrativa, no hubo intervencién de las partes ni de terceros.
FRUEBAS

Conforman el aceno prabatorio los siguientes documentos:

1. Hoja de ruta de tradicion - Inscripcion — Linderos matricula 150-2430

2. Certificado Radicacion No. 2281 del 0210/1984 expedido por la Oficina de Reagistro
de Girardot Cund.

3. Escritura Mo, 215 del 18/02/1963 de la Motaria de Girardot.

4, Folio cartulina 150-2430.

ANALISIS DEL CASC

El registro de la propiedad inmaobiliaria es un servicio pablico gue consiste en anotar en
un folio de matricula, los datos mas importantes de los actos, contratos o providencias
sujetos a registro v de los que dispongan su cancelacién, con el fin de que cualguier
persona interesada conozea en todo momento el estado juridico de los bienes inmuebles
matriculados, Como objetivos basicos del registro de la propiedad inmobiliaria estan, el
servir de medio de tradicion del dominio de los bienes raices y de los otros derechos
reales constituidos en ellos, y el dar publicidad a los actos y contratos que trasladan el
dominia de los mismos bienes raices o le imponen gravamenes o limitaciones, poniendo
al alcance de todos el estado juridico de la propiedad inmueble, dnica manera de gue
surtan efectos respecto de terceros; y revestir de mérito probatorio todos los Instrumentos
publicos sujetos a inscrpcion,

Es asi como se puede sefalar que la actividad registral se rige por normas especiales
gue regulan en esencia, la funcidn mas importante que tienen a cargo los Registradores
de Instrumentos Publicos, como es |a prestacion del servicio pablico registral.

El articula 2° de la Ley 1579 de 2012 dispuso que el registro de la propiedad inmueble
fizne como objetivos basicos servir de medio de fradicidn del dominio de los bienes raices
y de los ofros derechos reales constifuidos en ellos, dar publicidad a los instrumentos
publicos que trasladen, transmitan, muden, graven, limiten, declaren, afecten, modifiguen
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juridica del predio con folio 150-2430 Exp. 2023-150-004-AA"

o extingan derechos reales sobre los bienes ralces y revestir de mérito probatorio a todos
los instrumentos publicos sujetos a inscripeion,

Establece el Articulo 3 ibidem, que, en virtud del tracto sucesivo “solo el fitular inscrto
tendra la faculiad de enajenar el dominio u otre derecho real sobre un inmueble salvo o
dispuesto para la famada falsa fradicidn”.

Aclarado lo anterior y una vernficade el historial traditicio que refleja el folio de matricula
Mo. 150-2430 en el Sistema de Informacion Registral — SIR implementado en esta
Seccional de Registro y en los antecedentes registrales obrantes en antiguo sistema, se
evidencia lo siguienta:

Anotacidn No. 1

ARGTAC M Hro: 1 Fecha 08/B11863 Radicacian /M

oG ESCRITURA 215 DL TRO2AEES HOTARIA UNICA DE SIRARDOT VALOR ACTO: 5D
ESPECIFICATEIN: NN DE ADCUISESICN 110 BECLARACION BXT. - MODS DE ADOU S ICION

PERSOMAS OUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real del dominke. 1-Titukar de dominia incampleia)
DE: CALDERDHN CALDERDON FELIFE

DE: FUENTES DDMCEL TDMAS

A PUENTES MURILLD ILDELFONS0 ®

Concordante con lo anterior, se observa la informacidn contenida en la hoja de ruta del
anfiguo sistema de registro de la siguiente manera;

BE L

presin numaL L4 Mesbes  ®IL PLALLAY o

Faheslezs Joridsa

'
§| FEcHa BESCRIPCION TNMUEBLE _______ TRADICION Calilcacas  Papschcscin g ;"”'

04-03-&

[CA DE GIAAROs MWOLADOULG.DICL-EK 110 257

Comea se puede observar, la calificacion surtida en la anotacidn No. 1 en diche formato
{matricula 001-0002430 actualmente 150-2430), corresponde a la especificacién
declaraciones extrajuicio y en ese sentido su fradicion fue trasladada al sistema de
registro SIR como “Modo de Adguisicion”.

Visto lo anterior, se revist en la carpeta de antecedentes de registro del pradio con folio
150-2430, |a cerificacion con radicacion Mo, 2281 del 021 0/1984 expedido por la Oficina
de Registro de Girardot (Cund) que obra en los archivos de registro, expresd:
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£l Susorito Registrador ds Instrurentos Plbtlicos del Cfroulo de Girardot,
Cundi namarca. SSRIIFICA. ERIMERO: A folios 201/203 del Libro de Regiotro-
nfmero primoro, tomo 19,.A., bajo partida N9.176 do focha 4 da Marzo do- —
1.963, aparoos rogistrada la Secritura Ke.,215 & 18 @ Fobrero & 1.963 -
@ la Notarfa do Girardot, por Ia cual oo protocolizaron las Dvolaradto—
-nos do los soficres FULIPS CALISRON CALLSRGN y TOMAS PUSWDSS DONGSL rendd
dag gnte la Inspeocién primera Municipal de Policia de Girardot, con lag-
cuslos se acredita, establecs y comprusba ILDSLFONSO PUSNDZS MURILLO 1;7’
pacifioca tranquils ¥y no intorrumpida posesidn durante treinta (3X) a¥os a
la focha sobro la tonencia do un lote de torrexo y me)oras pobro ol lovaA
tadan ¥y construidas, lote de terrenc quo pe encusntra situado en la Vere—
da do Manual Norte conocido con ol nombre do " EL PLACAR " on la Jurisdig
afn del antes Municipio de Ricaurto on ol Dopartamento do Cundinamaroa —

hoy de Ou'.rdot,,"wn ogpe i ficacionos, dimonsiones y lindaros se encusn—

En el caso concreto, se tiene que el folio de matricula inmobiliana No. 150-2430, hace
relacion a un bien inmueble que por su historia corresponde a la llamada Falsa Tradicion,
toda vez que desde su inicio (anotacion No.1) se observa registrada la escritura No. 215
del 18/02/1963 de la Notaria Unica de Girardot, por medio de la cual se protocolizaron
declaraciones extrajuicio de fecha rendidas por los sefiores Felipe Calderon Calderon y
Tomas Puentes Doncel rendidas ante la inspeccion primera municipal de policia de
Girardot, en las que manifiestan que el sefor Idelfonso Puentes Murillo ha tenido la
posesion durante freinta (30) afos a la fecha de las declaraciones, sobre un lote de
terreno y mejoras en él levantadas y construidas, lote de terreno que se encuentra situado
en la vereda de Manuel Norte conocido con el nombre "El Placer” y con los linderos y
determinados en tal documento.

No obstante corresponder el folio de matricula 150-2430 a una falsa tradicion, como se
expresé anteriormente, en la anotacién 1 se asentd dicha escritura con el cédigo registral
de la época “110” acto “Modo de Adquisicion” - DECLARACION EXT., marcando “X"
en la casilla de “propietario” al sefior ldelfonso Puentes Murillo como si se tratase de titular
de dominio, cuando lo gque correspondia era la letra *I" de dominio incompleto acorde
también a lo observado en el Sistema de Informacion Registral = SIR.

De ofra parte, se observa en la anotacion No. 2 del mismo folio el registro de la sentencia
sin nimero de fecha 14/12/1981 del Juzgado 1 Civil del Circuito de Girardot de
adjudicacién en sucesion, la cual publicita la siguiente informacion:
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Anotacion No. 2

ANOTACION: Nro: 2 Fecha 27/11:1984 Radicacion 441

DOC: SENTENCIA SIN DEL 1411371981 JUZ 1C DEL CTO. OE GIRARDOT VALOR ACTO: § 21,200
ESPECIFICACION NODO DE ADCUISICION 105 ADJUDIC, SUCESION - MODO DE ADOUISICION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X.Titular de darecho real del dominio, |.Titular de dominio incomplato)
D€ PUENTES MURRLLO ILDELFONSO

A: CALDERON DE PUENTES JUANITA X

En dicha sucesion conforme se observa en la primera hijuela literal B} de la copia que
reposa en nuestros archivos, se le adjudicé a la sefora Juanita Calderon de Puentes:
“Con el derecho de dominio y posesion total (.. )" o sea la totalidad del inmueble” SIC.

En el recuadro de especificacion de dicha anotacion se identifica la "Adjudicacion en
Sucesion” como *“Modo de Adquisicion” con Cédigo 106. Adicionalmente marcaron “X" en
la casilla de "propietario” como si se tratase de titular de dominio, circunstancias contrarias
a la realidad juridica expuesta en el historial traditicio del mismo folio, en tanto el predio
se encuentra en falsa tradicion y por tal virtud comrespondia marcar en el recuadro de
personas la letra “I” de dominio incompleto, circunstancias que deberan ser corregidas.

Corolario de lo anterior, el folio 150-2430 evidencia que dicha matricula nacié en falsa
tradicion (protocoliziacién declaraciones extrajuicio posesion) la cual persiste en la
actualidad en tanto no ha sido saneada, no obstante sus anotaciones continuan
publicitando pleno dominio contrario a la realidad juridica.

Dentro de las hipdtesis que corresponden a las denominadas falsas tradiciones, se
encuentran la transferencia de derecho incompleto o sin antecedente registral,
protocolizaciéon de declaraciones de terceros ante Juzgados o Notaria sobre informacion
de dominio y/o posesion, entre otras. No obstante, tales hechos no tienen la eficacia de
traditar el dominio de derechos reales como es el correspondiente a la propiedad de un
predin, asi los actns o eontralos, se encuentren inscrifos en los respectivos folios de
matriculas inmobilianas, toda vez que antes de expedirse el anterior estatuto de registro
de instrumentos publicos (Decreto numero 1250 de 1970), se permitia su inscripcion, pero
que en ningun momento son actos constitutivos de transferencia de dominio o propiedad
de un bien inmueble.

La protocolizacion de declaraciones extrajuicio en escrituras publicas inscritas y referidas
a la ocupacion y/o posesion sobre un inmueble, es un hecho indicador de poder tratarse
de un predio de naturaleza baldia el cual sélo puede adquirirse por resolucion de
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adjudicacién de la Agencia Nacional de Tierras, conforme al articulo 65 de la Ley 160 de
1994, ya que por disposicion del numeral 4 del articulo 407 del Cadigo General del
Proceso, son imprescriptibles.

En efecto, las declaraciones protocolizadas en la escritura piblica No. 215 del 18/028196
de la Notaria Unica de Girardot, con la que inicia su vida el folio 150-2430, hacen hincapié
al gjercicio de la "posesion” que venia efectuado el sefor Idelfonse Murillo Puentes, pero
no de la titularidad de su dominio.

Con todo ello, se evidencia la ausencia de cualquiera de los varios modos de adquirir
previstos por el legislador, pues el folio se origina con base en un instrumento que
contiene declaraciones de posesion diferente al de adquisicién del dominio pleno, que a
su vez no permite demostrar la propiedad en cabeza de ningun particular o entidad publica
sobre el predio. En otras palabras, el fitulo antecedente inscrito no da cuenta de la
titularidad del dominio pleno sobre el inmueble y de |a naturaleza privada del terreno.

En virtud de lo anterior, las inconsistencias expuestas vulneran lo dispuesto por los
articulos 2 literal b), articulo 8 paragrafo 3 ordinal 6 y articulo 49 de la Ley 1579 de 2012,
en cuanto a que actualmente, el folio de matricula inmobiliaria No, 150-2758 no publicita
o refleja su real y verdadera situacion juridica del inmueble que representa, conforme lo
prevé el Estatuto de Registro de instrumentos Publicos.

Referente al procedimiento para corregir errores en un folio de matricula inmobiliaria |a
Ley 1579 de 2012 dispuso:

“Articulo 59. Procedimiento para comregir erores. Los errores en que se haya incurrido en la
calificacion yfo inscripcion, se corregiran de la siguiente manera:

Los errores aritméticos, cortograficos, de digitacion o mecanecgraficos gue se deduzcan de los
antecedentes y que no afecten la naturaleza juridica del acto, o el contenido esencial del mismo,
podran corregirse en cualguier tiempo sustituyendo la informacién errada por la correcta, o
enmendando o borrando lo escrito y anotando lo correcto.

Los errores en gue se haya incurride al momento de la calificacion y que se detecten antes de ser
notificado el acto registral correspondiente, se corregiran en la forma indicada en elinciso anterior,

Los errcres que modifiquen la situacién |uridica del inmueble y que hubieren sido publicitados ¢

que hayan surtido efectos entre las partes o ante terceros, solo podran ser comegidos mediante

actuacuén admumstrauva cumpllendo con los requi ito dn i bI
2 10 50 A de |3

adncuone (") modlf que v en esta ley.” Subrayado fuera de texto
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"Articulo 60. (...) Cuando una inscripcion se efectie con violacion de una norma que la prohibe

o es manifiestamente ilegal, en virtud que el error cometido en el registro no crea derecho,
para proceder a su correccidon previa actuacidn administrativa, no es necesario_solicitar la

autorizacion expresa y escrita de quien bajo esta circunstancia accedio al registro.” Subrayado y
negrillas fuera de texto.

En mérito de lo expuesto,
RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Corregir el cédigo y especificacion del acto juridico de la anotacion
No. 01 del folio de matricula inmobiliaria No. 150-2430, sustituyendo "Modo de
Adquisicion” por “Falsa Tradicién” e insertando en el campo del comentario la expresion
“Declaraciones Exfrajuicic - Derecho incompleto o sin antecedente propio”. En
consecuencia suprimir la “X” de propietario del campo de personas de la misma anotacion
y sustituirla por la “I" de dominio incompleto.

ARTICULO SEGUNDO: Corregir el codigo y especificacion del acto juridico de la
anotacion No. 02 del folio de matricula inmobiliaria No. 150-2430, sustituyendo "Modo de
Adquisicion” por “Falsa Tradicion" e insertando en el campo del comentario la expresion
“Derecho incompleto”. En consecuencia suprimir la X" de propietario del campo de
personas de la misma anotacion y sustituirla por la “I" de dominio incompleto.

ARTICULO TERCERO.- Efectiense las respectivas salvedades de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 59 de la Ley 1579 de 2012.

ARTICULO CUARTO.- Notificar personalmente el contenido de la presente decision a la
senora Juanita Calderon Puentes, conforme a lo previsto por los articulos 66 al 68 Ley
1437 de 2011. De no ser posible la notificacion personal, esta se surtirad por aviso en la
forma prevista por el articulo 69 ibidem.

ARTICULO QUINTO.- Contra el presente proveido, procede el recurso de reposicion ante
el Registrador de Instrumentos Publicos de Agua de Dios, y/o el de apelacion ante la
Subdireccién de Apoyo Juridico Registral de la Superintendencia de Notariado y Registro,
los cuales deberan interponerse por escrito en diligencia de notificacion personal, o dentro
de los diez (10) dias siguientes a ella, o a la notificacion por aviso, o al vencimiento del
término de publicacion, segun el caso (Art. 76 Ibidem).
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RESOLUCION No. 18
(22 de Agosto de 2023)

“Por 1a cual se decide una actuacién administrativa tendiente a establecer la real situacién
juridica del predio con folio 150-2430 Exp. 2023-150-004-AA".

ARTICULO SEXTO.- En firme, ordenar el desblogueo del folio de matricula inmobiliaria
No. 150-2430.

ARTICULO SEPTIMO. - El presente proveido rige a partir de la fecha de su expedicion.

es de Agosto de 2023.

Dada en Agua de Dios (Cund:)-a Igs 22 dia

/NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.

Reg|strador Seccional.
Oﬁci{ta de Regijstro de Instrumentos Puablicos
\ Agta de Dios (Cund).

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
Agua de Dios - Cundinamarca Codigo: MP - CNEA -

Direcciéon Calle 13 No. 10 -31 B/Centro PO-02-FR-19
Teléfono (1) 8342114

il: ofiregi i i Version:03
E-mail: ofiregisaguadedios@supernotariado.gov.co ersion

Fecha: 20 — 06 - 2023

www.supernotariado.gov.co



