COLOMBIA SUPERINTENDENCIA
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Lo guerda de la e sublca
VIDA el

FORMATO N° 2
Comunicacion N° 2602023EE04289 de fecha 08 de Septiembre del 2023

Expediente: 2023-260-AA-21.
Referencia: Publicacion del inicio de una actuacion administrativa en la matricula
Inmobiliaria No. 260-258879.

En aplicacidén de lo dispuesto en el articulo 37 de la Ley 1437 de 2011 y al no
haberse podido surtir la comunicacion por direccidn o correo electrénico, el
Registrador de Instrumentos Pulblicos de Cucuta, mediante la presents
comunicacion, informar a JUAN MANUEL CHIQUITO TIBADUIZA y los demds
TERCEROS INDETERMINADOS que puedan estar interesados o resultar afectados
con la decisién de la actuacion, lo siguiente:

Que mediante escrito de fecha 21 de junio del 2023, presentado por el sefior
ARIEL ALBERTO GRATT VARGAS, recibido en esta oficina el dia 21 de Junio del 20z3
y radicado No. 2602023ER01843, solicita lo siguiente:

Primero: Mediante lo Escituro publica No. 2051 dei 01-10-2018 de la Notaria Sexta
de San José de Cucuta. et suscrito ARIEL ALBERTO GRAZT VARGAS adquid en calided
“de Lomprador; el inmueble Loie 1-9 manzana |, ubicado en la calle 21 # 18 EY
. &benida dei rio Urbanizacién NIZA de! municipio San José de Cucuta, acto Notarial
debidamenta egistrado en el £.M.1. No. 260-258879 delo ORIP de Cicuta. tal como
constaenlo g,n‘otccién No. &°, del certificado de tradicién y libertad.

e

¥S\e.gundo:,Ei dia 23 de mayo de 2023. solicite lo expedicién de un cerificado de
tréaicién{v libertad del inmueble de mi propiedod con F:MI: No. 240-258879. de 1o
ORIF' de Cucuta, y donde observo con extrafieza la inscripcién de lo anotocion 82,
pd? lo cUel supuestomente reglice lo venio del inmueble, mediante lo Escriiurg

‘ Pﬁblic/ No>989 del 17 de julio del afio 2020, de lo Notaria Sexta (6) de Bogota.
instrumento inscrito en el folio de matricula el dia 21 de abril de 2023.

Tercero: Debo informar que dicho acto de compravenia no fue realizado por &l
suscrito guifan es el titulor de la propiedad y tompoco he otorgado poder o
aulorzacién alguna paora que se vendiera €l inmueble.

Que revisado el folio de matricula 260-258879, se evidencia que en la anotacion
No. 8, se encuentra inscrita la escritura publica N° 989 de fecha 17 de Julio del
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2020 de la Notaria Sexta de Bogotd, por la cual, la el sefior ARIEL ARLBERTO GRAZT
VARGAS, vende al sefior JUAN MANUEL CHIQUITO TIBADUIZA, un lote de terreno
urbano, ubicado en la Calle 21 # 18 EY La Avenida del Rio Urbanizaciéon Niza Lote
1 9 Manzana .

Anotacién: N° 8 det Folic #260-258879 E][]
ragicacicn  [2023-260-6-8679 Del | BE |
@Dog 4 [escriTura sas |oel _. 77772020 ]
S oficina dé origen - [NoTARIA SEXTA |oe- [eosota, o.c. ]
Svarr 8,000,000 |Estado ~ Jaupa |
@‘ Especifi::acfén ' ICOMPRAVENTA ]Naturaleza Juridica I0125 |
modalidad Jovis ] _— o
&) Comentario ) I ]
{Personas que intérvienen én el acto (La X indica a la persona que figura
como titular de derechos reales de dominio, I-Titular de deminio
" lincompleto) . o ) .. .oz

DE JGRAZT VARGAS ARIEL ALBERTO - CC 91204412 J_JParticipacion ff
A {[NATURAL - CHIQUITO TIBADUIZA JUAN MANUEL - CC 19258685 JIx]Participacion -

Que, mediante turno de correccion interno No. 2023-260-3-1720 de fecha 11 de
Julic del 2023, ésta oficina procede a iniciar el estudio del folio de matricula
identificado con N° 260-258879, con el fin de determinar si es viable invalidar por
posible falsedad en documento publico la anotacién No. 08, en la que se
encuentra inscrita la escritura publica N° 989 de fecha 17 de Julio del 2020 de la
Notaric Sexta de Bogotd, mediante la cual el sefior ARIEL ARLBERTO GRAIT
VARGAS, vende al sefior JUAN MANUEL CHIQUITO TIBADUIZA.

Que con el fin de validar la autenticidad de la escritura publica N° 989 de fecha
17 de Juiio del 2020 de la Notaria Sexta de Bogotd, ésta Oficina de registro solicitd
la informacién correspondiente a la Notaria mencionada, mediante correo
electrénico de fecha 29 de Junio del 2023.

Que asi mismo, mediante correo electronico de fecha 11 de Julio del 2023, la
Notaria Sexta de Bogotd dio respuesta a la solicitud de la siguiente manera:
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1.- Sea lo primero informarle que et Dr. MIGUEL ANTONIO ZAMORA AVILA ejerce su furcidn

coma Notarlo § del Circulo de Bogotd D.C. desde el pasado 27 de Julio de 2020, fecha en la que

recibi det notariv anterior Dr, JULIO CESAR GALVIS a través del delegado de Ja

Superintendencia de Notariado y Reglstro todo ei protocolo v el archivo sin que fuera posiblz su

verificacion libro a libro, por razones de su volumen. El Dr. JULIO CESAR GALVS se desempaiio

en calidad de encargo debido al fallecimiento de la thular dra, MARIA AMPARIO QUINTERO
| ARTURQ y actuaban como notarfas encargadas las doctoras MARIA JIMENA HERNANDEZ
| QUINTERO y KAREN LILILANA PARRA CCTEX, quien ahora se desampefian como notasias
j encargadas en Ja notaria 10 y 31 def chreulo de Bogota respectivamente.

2.- El dia 6 de junio de 2.022 revisando &l tomo 47 de 2020 se evidensia gue en fa escritura plblics

289 supuestamente otorgada el dia 17 de julio de 2020 esta adulterada ya que el papel notariai no
| tiene una textura que no corresponde a la utilizada normmalmente para la elaboracion de escrituras
| plibficas v en I hoja de firmas no son originales sino que aparecen como si fuesen una copig, ne
| hay hiometrias, no hay faciura,

| Per o anterior se Instauro el respective denuncic ante la Fiscalia General de iz Nacidn (se adjuna
| copia), revisado el libro de relacion de escrituras afio 2020 aparece que corresponde a ura
| compraventa enfre ALEXANDER HERRERA FRANCO y ANGELA YAMILE MOREND
j RODRIGUEZ.
|

Al respecto, la Ley 1579 de 2012 en sus articulos 49 y 59, establecen:

Articulo 49. Finalidad del folio de matricula. El modo de abrir y levar la matricula
se gjustard a lo dispuestc en esta ley, de manera que aquella exhiba en todo
momento el estado juridico del respectivo bien.

Articulo 59. Procedimienfo para cormegir errores. Los errores en que se hayd
incurrido en la calificacién y/o inscripcion, se corregiran de fa siguiente manera:

Los errores aritméticos, orfogrdficos, de digitacion o mecanogrdficos que s2
| deduzcan de los antecedentes y que no afecten la naturaleza juridica del acto, o
el contenido esencial del mismo, podran comrregirse en cualquier fiempo
sustituyendo la informacién errada por la correcta, © enmendando o borrando o
escrito y anotando lo correcfo.

Los errores en que se haya incurrido al momento de la cdlificacién y que se
detecten antes de ser notificado el acto registral correspondiente, se comregirdn
en la forma indicada en el inciso anterior.

Pagina | 20
Oficina de Instrumentos Publicos de Cucuta Codigo: MIP - CNEA - PO -02-FR -C7
Direccién Avenida 0 # 9-30 Cucuta-Norte de Santander Version:03

E-mail. ofiregiscucuta@supernotariado.gov.co Fecha: 20 ~ 06 - 2023



COLOMBIA
POTENCIA DE LA

¢ ViDA

& REGISTRO

M La guarda de le fe pdblico

SUPERINTENDENCIA
ﬁ DE NOTARIADO

Los errores que modifiquen la situacidn juridica def inmueble y que hubieren sido
publicitados o que hayan surfido efectos entre las partes o ante terceros, solo
podran ser corregidos mediante actuacidn administrativa, cumpliendo con los
requisitos y procedimientos establecidos en el Cddigo de Procedimiento
Acmiristrafivo y de lo Contencioso Administrativo, o de la norma que o adicione
¢ ivodifique y en esta ley.

()

Que para efecto de no violar ningun derecho fundamental, se hace necesario
iniciar actuacion administrativa bajo el expediente 2023-260-AA-21, con el fin de
establecer la autenticidad de la escritura publica N° 989 de fecha 17 de Julio del
2020 d= la Notaria Sexta de Bogotd, inscrita en la matricula inmobiliaria 260-
258879, para gue de ésta manera, el folic de matricula exhiba en todo momento
la realidad juridica del bien inmueble.

En mérito de lo expuesto, este despacho,

DISPONE

ARTICULO PRIMERO: Iniciar Actuacidon Administrativa con el fin de clarificar y
establecer la verdadera situacion juridica del bien inmueble identificado con Folio
de Matricula Inmobiliaria No. 260-258879, de conformidad a la parte considerativa
de esta providencia.

ARTICULO SEGUNDO: Conformar el expediente, como lo dispone el articulo 36 de
la Ley 1437 de 2011,

ARTICULO TERCERO: Bloquear el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 260-258879,
objeto de la presente actuacion, con el fin de no expedir certificados o dar
framiie al proceso registral de documentos, mientras no quede en firme la
decisidn (Circular 139 del ¢ de julio de 2010 de la Superintendencia de Notariado
y Ragistro).

ARTICULO CUARTO: Comunicar el contenido del presente auto a los sefiores ARIEL
ALBERTO GRAIT VARGAS, JUAN MANUEL CHIQUITO TIBADUIZA y a la NOTARIA
SEXTA DE BOGOTA, asi como a los demds TERCEROS INDETERMINADOS que
puedan estar interesados o resultar afectados con la decisién de la actuacién.
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{Articulos 37 Codigoe de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo).

De no ser posible dicha comunicacién, o tratandose de terceros indeterminados,
la informacién se publicard en la pdgina Web de la Superintendencia de
Notariado y Registro, 0o a través de cualquier otro mecanismo eficaz, de
conformidad con lo establecido en los articulos 37 y 38 del Cdédigo de
Procedimiento Administrative y de lo Contencioso Administrativo.

ARTICULO QUINTO: Contra la presente providencia no procede recurso alguno
{articulo 75 de |a Ley 1437 de 2011).

Lo anterior, con el objeto de que se constituya en parte en la presente actuacidn
y ejerza los derechos que la ley les concede en defensa de sus intereses.

Cordigdimente,

FRANKLIN MOISES CARDENAS GALVIS

Grupo Juridico Registral

Copia: Archivo del Despacho
Anexo: Auto sin de fecha 05-09-2023.
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