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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DEL CIRCULO DE CUCUTA

AUTO 05 sFp 2023

“Por medio del cudl se inicia una actuacién administrativa del Folio de Matricula
Inmobiliaria N° 260-258879"

EXPEDIENTE N° 2023-260-AA-21

LA REGISTRADORA PRINCIPAL DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DEL CIRCULO DE SAN
.JOSE DE CUCUTA, EN USO DE LAS FACULTADES LEGALES EN ESPECIAL LAS QUE LE
CONFIERE LA LEY 1579 DEL 1 DE OCTUBRE DE 2012 Y LEY 1437 DE 2011 CODIGO DE
PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO Y DE LO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO.

CONSIDERANDO:

Que mediante escrito de fecha 21 de junio del 2023, presentado por el sefor
ARIEL ALBERTO GRAZT VARGAS, recibido en esta oficina el dia 21 de Junic del 2023
y radicado No. 2602023ER01863, solicita lo siguiente:

Primero: Mediante lo Esciitura pUblica No. 2051 del 01-10-2018 de la Notaria Sexta
de San José de Clcuta, el suscrito ARIEL ALBERTO GRAIT VARGAS adquirf en colidad
de(esqmprodor el inmueble Lote 1-9 maonzona i, ubicado en lo calle 21 # 18 EY
. afenida del ric Urbanizacién NIZA del municipio San José de Cucuta, acto Notornial
debldamen\f‘e fegistrado en el F.M.1. No. 260-258879 de lo ORIP de Cucuta. tal como
constaenlo ano?ccnon No. &°, del certificado de tradicién y libertad.

éegundo El dia 23 de maoyo de 2023, solicite lo expedicién de un cerlificado de
trocl;clon y livertad del inmueble de mi propiedad con F:ail: No. 240-258879. de la
ORIP de Cicuto, y donde observo con extrafieza ia inscripcién de lo anotacidn 8°
por lo Ual supuestamente reclice la vento del inmueble, mediante lo Escritura
Pul:du;/c No 989 de! 17 de julio de! afo 2020, de lo Notoria Sexta {6) de Bogotd.
unstrumento inscrito en el folio de matrcule el dic 21 de abril de 2023.

Tercero: Debo informar que dicho acto de compraventa ro fue realizado por el
suscrito qunfen es el fitular de lo propiedad y tompoco he ctorgado poder o
autorizacién alguna paro que se vendiera el inmueble.

Que revisado el folio de matricula 260-258879, se evidencia que en la anotacién
No. 8, se encuentra inscrita la escritura publica N° 989 de fecha 17 de Julio del
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2020 de la Notaria Sexta de Bogotd, por ta cudl, la el sefior ARIEL ARLBERTO GRAZT
VARGAS, vende al sefior JUAN MANUEL CHIQUITO TIBADUIZA, un lote de terreno
urbanc, ubicado enla Calle 21 # 18 EY La Avenida del Rio Urbanizacion Niza Lote

19 Manzana |
Anotacién: N° 8 del Folio #260-258879 EZ}
&) rad-cacién I2023-260—6~86?9 | Del .21/4/2023 |
oo [EscriTura s89 |Del [7/7/2020
& oiicna de origen  [NoTARIA SEXTA De [eocota, o.c.
&S valor J72.000,000 |Estado [vaioa
C'=') Especificacion ICOMPRAVENTA Naturaleza Juridica I0125 l
&) Modalidad [rovis |
Comentario I |

Vl;e;so‘r'lasr quevinfer\)ienen en éi acto (Lé X indica-a.l'a persoﬁé que vfiglﬂ.lrar‘
©&)|como titular de derechos reales de dominio, I-Titular de dominio ‘

incompleto) i
DE J5RAZT VARGAS ARIEL ALBERTO - CC 91204412 I ]Participacion
A [NATURAL - CHIQUITO TIBADUIZA JUAN MANUEL - CC 19258685 [Ex]Participacién

Que. mediante turno de correccién interno No. 2023-260-3-1720 de fecha 11 de
Julio del 2023, ésta oficina procede a iniciar el estudio del folio de matricula
identificado con N° 260-258879, con el fin de determinar si es viable invalidar por
posiblz falkedad en documento publico la anotacidén No. 08, en la que se
encuentra inscrita la escritura publica N° 989 de fecha 17 de Julio del 2020 de la

Notarta Sexta de Bogotd, mediante la cual el sefior ARIEL ARLBERTO GRAZT
VARGAS, vende al senor JUAN MANUEL CHIQUITO TIBADUIZA.

—

Que con el fin de validar la autenticidad de la escritura publica N° 989 de fecha
17 de Julio del 2020 de la Notaria Sexta de Bogoid, ésta Oficina de registro solicitd

la informacidn comespondiente a la Notaria mencionada, mediante correo
electrénico de fecha 29 de Junio del 2023.

Qus= asi mismo, mediante correo electrénico de fecha 11 de Julio del 2023, la
No-aria Sexta de Bogota dio respuesta a la solicitud de la siguiente manera:
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1.- Sea lo primero informarle que ef Dr. MIGUEL ANTONIO ZAMORA AVILA ejerce su funcidn
cemo Notario 6 del Circule de Bogotd D.C. desde el pasado 27 de Jufio de 2020, fecha en Ia que
recibic del notaro anterior Dr. JULIO CESAR GALVIS a través del delegado de I
Superintendencia de Notariado y Reglstro todn el protocols v el archivo sin que tuera posible su
verificacion libro s libro, por razones de su volumen, £1 Dr. JULIO CESAR GALVIS se desempefio
en calidad de encarge debido al fallecimiento de la titular dra. MARIA AMPARIO QUINTERO
ARTURD vy actuaban como notarizs encargadas las doctoras MARIA JIMENA HERNANDEZ
QUINTERO y KAREN LILILANA PARRA COTEX, gquien ahora se desempefian como notarias
encargadas en la notaria 10y 31 del circulo de Bogota respectivamente.

Z.- El dia 8 de junio de 2.022 revisando el tomo 47 de 2020 se evidencia qua en la escritura pliblica
989 supuestamente dtorgada el dia 17 de julio de 2020 esta adulterada ya que et papel notarial no
tiene una textura que no corresponde a la ulilizada normalmente para Iz elaboracion de escrituras
publicas ¥ en la hoja de firmas no son originales sino que aparecen como ¢i fuesen una codia, no
hay biometrias, no hay factura.

Por io anterior se instauro el respective denuncio ante la Flscalia General de iz Nacion {se adjunta
copia), revisado el libro de relacion de escifuras afio 2020 aparece que corresponde a una
compraventa entre ALEXANDER HERRERA FRANCO vy ANGELA YAMILE MORENO
RODRIGUEZ.

Alrespecto, la Ley 1579 de 2012 en sus articulos 49 y 59, establecen:

Arliculo 49. Finalidad del folio de matricula. El modo de abrir y flevar la mctricula
se gjustard a lo dispuesto en esta ley, de manera que aquella exhiba en fcdo
momento el estado juridico del respectivo bien.

Articulo 59. Procedimiento para corregir errores. Los errores en que se haya
incurrido en la calificacion y/o inscripcién, se corregirdn de la siguiente manera:

Los emrores aritméticos, ortogrdficos, de digifacion o mecanogrdficos que se
deduzcan de los antecedentes y que no afecten la naturaleza juridica del ocle, o
el contenido esencial del mismo, podran corregirse en cualquier tiempoo
susfituyendo la informacion erada por la correcta, o enmendando o borrandc lo
escrito y anofando lo correcto.

Los errores- en que se haya incumido al momento de la cdlificacion y que se
detecten antes de ser nofificado el acto regisiral correspondiente, se comregiran
en la forma indicada en el inciso anterior.
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Los errcres que modifiquen la situacion juridica del inmueble y que hubieren sido
publicitados o que hayan surtido efectos entre las parfes o ante ferceros, solo
podran sar corregidos mediante actuacion administrativa, cumpliendo con los
requisitos. y procedimientos establecidos en el Cédigo de Procedimiento
Adrrinistrativo y de lo Contencioso Administrativo, o de fa norma que lo adicione
o Modifiaue y en esta ley.

(-}

Que para efecto de no violar ningin derecho fundamental, se hace necesario
iniciar actuacion administrativa bajo el expediente 2023-260-AA-21, con el fin de
establecear la autenticidad de la escritura publica N° 989 de fecha 17 de Julio del
2020 de la Notaria Sexta de Bogotd, inscrita en la matricula inmobiliaria 260-

256879, para que de ésta maneraq, el folio de matricula exhiba en todo momento

la realidad juridica del bien inmueble.
En méritc de lo expuesto, este despacho,

DISPONE

ARTICULO PRIMERO: Iniciar Actuacién Administrativa con el fin de clarificar y
esteblecer la verdadera situacién juridica del bien inmueble identificado con Folio
de Matricula Inmobiliaria No. 260-258879, de conformidad a la parte considerativa
de esta orovidencia.

ARTICULO SEGUNDO: Conformar el expediente, como lo dispone el articulo 36 de
Ic Ley 1437 de 2011.

ARTICULO TERCERO: Blogquear el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 260-258879,
otjeto de la presente actuacién, con el fin de no expedir certfificados o dar
trémite al proceso registral de documentos, mientras no quede en firme la
dzcisior (Circular 139 del 9 de julio de 2010 de IqSuperinfendéncio de Notariado
y Registro).

ARTICULO CUARTO: Comunicar el contenido del presente auto a los sefiores ARIEL
ALBERTO GRAZT VARGAS, JUAN MANUEL CHIQUITO TIBADUIZA y a la NOTARIA
SEXTA DE BOGOTA, asi como a los demds TERCEROS INDETERMINADOS que
puedan estar interesados o resultar afectados con la decisidon de la actuacion.
(Articulos 37 Codigo de: Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo).
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De no ser posible dicha comunicacién, o tratandose de terceros indeterminados,
la informacidén se publicard en 1a pdginag Web de la Superintendencia de
Notariado y Registro, o a través de cualquier ofro mecanismo eficaz, de
- conformidad con lo esiablecido en los articulos 37 y 38 del Cdédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

ARTICULO QUINTO: Confra la presente providencia no procede recurso alguno
(articulo 75 de la Ley 1437 de 2011).

NOTIFIQUESE, PUBI.IQUESE Y CUMPLASE

Dado en San José de Clcuta, alos 05 SEP 2023

MARTHA|ELIANA PEREZ TORRENEGRA
Instrumentos Piblicos de Cicuta

Proyecto: Dr. Franklin M. Cardenas Galvis - Grupo Juridico Registral ‘?ﬂ
Reviso: Dr. Fabio Enrique Araque Gallo — Coordinador Juridico
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