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NOTIFICACION POR AVISO

EXPEDIENTE 280-AA-023-079
TURNO DE CORRECCION: 2023-280-3-521

MATRICULAS: 280-240478

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 68 del Codigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011), y en
vista deque la empresa de correo 472, devolvio las citaciones y se desconoce
la direccion de notificacion de los sefiores MEJIA GIRALDO CLARENA - CC
1094913902 y MENESES PATINO RICARDO - CC 1018436436, se procede
a surtir el tramite de notificacion y publicando en la pagina web de la entidad,
de la resolucién 369 de fecha 18 de agosto de 2023, mediante la cual se
decide una actuacion administrativa.

Se fija el presente AVISO hoy 31 de agosto de 2023 en las instalaciones de la
oficina Principal de Registro de Instrumentos Publicos de Armenia y en la pagina
web de la entidad, por un término de cinco (5) dias habiles desde el momento en
que se publique.

Atentamente,

A ROJAS SANCHEZ
Prdtesional Especializado
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DE NOTARIADO
@ guarda de la fe publica

RESOLUCION # 369
(18 de agosto de 2023)

Por medio del cual se decide una actuacion administrativa

LA REGISTRADORA PRINCIPAL DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE
ARMENIAQUINDIO

En ejercicio de sus facultades legales y en especial las conferidas por la Ley 1437
del 18 de enero 2011, Articulos 49 y 59 de la Ley 1579 de 2012.

EXPEDIENTE No. 280-AA-2023-079
ANTECEDENTES:

Que de conformidad a turno de correccién 2023-280-3-521 de fecha 23/05/2023,
radicada por la funcionaria de la Notaria Tercera de Armenia, VANESA BEDOYA
GARCIA, el cual informa: se omitio inscripcién del acto de afectacién a vivienda
familiar en el folio de matricula 280-240478, turno 2023-280-6-8729.

Se profirid auto de apertura de la actuacion administrativa, el dia 07 de junio de
2023, se realiz6 citacion de fecha 13 de junio de 2023, se realiz6 notificacion por
aviso de fecha 11 de julio de 2023.

PRUEBAS:

Téngase como prueba los documentos que reposan como antecedentes registrales
en la carpeta del folio de matricula inmobiliaria 280-240478 y el turno 2023-280-6-
8729 .

CONSIDERACIONES DEL DESPACHO DE LA REGISTRADORA:

Es menester precisar que el Registro de la propiedad inmueble, como servicio
publico que es, ademas de cumplir con los objetivos basicos de servir como medio
de tradicién de los bienes raices y de los otros derechos reales constituidos sobre
ellos, de dar publicidad a los actos que trasladen o mutan el dominio de los mismos
0 gue imponen gravamenes o limitaciones; es reglado y se orienta por unos
principios que a la vez le sirven de reglas que facilitan sus conocimientos y
aplicacion, tales como el de legalidad, legitimacién, especialidad, rogacién, prioridad
0 rango, publicidad y tracto sucesivo, poniendo al alcance de todos el estado juridico
de la propiedad inmueble, Unica manera de que surtan efectos respecto de terceros
y revestir de mérito probatorio a todos los instrumentos publicos sujetos a
inscripcion.
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El Registro, por si solo, no confiere derechos ni modifica situaciones juridicas, ellas
nacen de los actos celebrados por los particulares o las decisiones tomadas por las
autoridades judiciales, administrativas o arbitrales, ni aun la tradicion de inmuebles
o la constitucion de derechos reales mediante el registro, son estrictamente
dependientes del acto del Registrador, sino que emanan de la Ley que ha
consagrado esos efectos.

El principio de legitimacion se refleja en que todas las inscripciones tienen su
fundamento en un titulo, de tal forma que la validez de la inscripcion esta
condicionada a la eficacia y efectos del instrumento a registrar.

El imperativo de la realidad juridica y la autonomia registral comporta el deber de
publicitar la sucesion ininterrumpida de derechos, mutaciones y variaciones de los
inmuebles a través del tiempo, y en tal medida, la Oficina de Registro debe procurar
la fidelidad de esta en atencion a proporcionar informacion confiable y oportuna.

Ahora bien, cuando el registrador de instrumentos publicos ejerce el control de
legalidad conforme al art. 3 literal d) de la Ley 1579 de 2012 de los documentos que
son objeto de registro, debe verificar que la inscripcién sea procedente, conforme a
las leyes generales y/o especiales que regulan caso en particular. Si no se cumple
este presupuesto debe generar nota devolutiva en tal sentido.

Son los Registradores de Instrumentos Publicos o el funcionario calificador, los
competentes para ejercer el control de legalidad sobre los documentos que radiquen
los usuarios para su inscripcion en el registro, este control se realiza a través de la
calificacion que se puede definir como:

“...) el examen que corresponde hacer al funcionario de registro idéneo para tal
finalidad, en virtud del cual queda determinado, en cada caso, si el titulo presentado
retne las condiciones exigidas por las leyes para ser inscrito y surtir todos los
efectos o si, por el contrario, faltan en él algunos de los requisitos o elementos
precisos para formalizar la inscripcién; en este Ultimo caso, puede suceder que la
falta se corrija y una vez superada reingrese nuevamente y cumpla con todas las
etapas del proceso de registro.

La funcién calificadora actia para que solo tengan acceso al registro los titulos
validos y perfectos. De no existir esta etapa, se formarian verdaderas cadenas de
inscripciones fraudulentas, amparadas por el Estado, y los asientos del registro solo
servirian para engafar al publico, favorecerian el trafico ilicito y provocarian un
sinfin de litigios.
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La calificacion es una atribucion que tiene el registrador o el funcionario designado,
de examinar el documento cuya inscripcion o anotacion se solicite, para verificar si
reune los presupuestos legales necesarios para poder ingresar al registro.

La calificacion esta regulada en los articulos 24 y 25 del Decreto-Ley 1250 de 1970,
derogado por el articulo 16 Ley 1579 de 2012, una vez radicado, el documento pasa
a la seccion juridica para su examen y calificacion, de cuyo estudio se concluye si
procede o0 no su registro y los términos en que debe extenderse la anotacion
respectiva.

La calificacion es una actividad juridica del Estado puesta al servicio de los
particulares para revisar y estudiar los instrumentos publicos presentados a registro
y determinar si cumplen con las formalidades legales. Superada esta fase, se
procede a confrontarlo con la historia juridica consignada en el folio real, y si fuere
el caso, con los documentos que sirvieron de soporte a las inscripciones anteriores
y demas elementos que conforman el archivo. (...)". (Derecho Inmobiliario Registral,
Eduardo Caicedo Escobar, Editorial Temis, afio 1997)

Asi las cosas, la primera actividad que cumple una Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos, es verificar o ejercer el CONTROL DE LEGALIDAD, que
debe realizar el Registrador a todos los documentos sometidos a registro,
precisamente, porque este andlisis permite inscribir solamente aquellos titulos y
actos que reunan los requisitos de procedibilidad que establezca la Ley, para
determinar, si cumple o no con los presupuestos.

De conformidad con lo dispuesto en el Decreto 2163 de 2011 y la Ley 1579 de 2012
la funcion publica registral se ejerce directamente por las Oficinas de Registro de
Instrumentos Publicos, siendo ellos los llamados a adelantar las Actuaciones
Administrativas, estas se inician por existir errores en la tradiciébn que no coinciden
con lo obrante en los titulos traslaticios de dominio, es decir que lo pretendido es
adecuar aquellas inconsistencias que se estan publicitando en el folio de matricula
inmobiliaria que no permiten reflejar la real situacion juridica del bien inmueble, para
lo cual tenemos lo dispuesto en el articulo 59 de la Ley 1579 asi:

ARTICULO 59. PROCEDIMIENTO PARA CORREGIR ERRORES. Los errores en que se
haya incurrido en la calificacion y/o inscripcion, se corregirdn de la siguiente manera:

Los errores aritméticos, ortograficos, de digitacibn o mecanograficos que se deduzcan de
los antecedentes y que no afecten la naturaleza juridica del acto, o el contenido esencial
del mismo, podran corregirse en cualquier tiempo sustituyendo la informacién errada
por la correcta, 0 enmendando o borrando lo escrito y anotando lo correcto.
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Los errores en que se haya incurrido al momento de la calificacion y que se detecten antes
de ser notificado el acto registral correspondiente, se corregiran en la forma indicada en el
inciso anterior.

Los errores que modifiquen la situacién juridica del inmueble y que hubieren sido
publicitados o que hayan surtido efectos entre las partes o ante terceros, solo podran ser
corregidos mediante actuacion administrativa, cumpliendo con los requisitos y
procedimientos establecidos en el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo, o de la norma que lo adicione o modifique y en esta ley.

Las constancias de inscripcién que no hubieren sido suscritas seran firmadas por quien
desemperie en la actualidad el cargo de Registrador, previa atestacion de que se surtid
correcta y completamente el proceso de tramite del documento o titulo que dio origen a
aguella inscripcion y autorizacibn mediante acto administrativo expedido por la
Superintendencia Delegada para el Registro. A la solicitud de autorizacién debera anexarse
certificacion expedida por el Registrador de Instrumentos Publicos, en el sentido de que
dicha inscripcion cumplié con todos los requisitos.

De toda correccion que se efectie en el folio de matricula inmobiliaria, se debe dejar la
correspondiente salvedad haciendo referencia a la anotacion corregida, el tipo de
correccion que se efectud, el acto administrativo por el cual se ordend, en el caso en que
esta haya sido producto de una actuacion administrativa.

PARAGRAFO. La Superintendencia de Notariado y Registro expedira la reglamentacion
correspondiente al tramite de las actuaciones administrativas de conformidad con las leyes
vigentes.

La Actuacién Administrativa es el conjunto de actos que forman el procedimiento
administrativo establecido en el libro primero del Cdédigo Contenciosos
Administrativo, este procedimiento se inicia de oficio por parte de la Oficina de
Registro o con la solicitud por parte del usuario de correccién y/o modificacién de
los datos contenidos en un folio de matricula inmobiliaria o en la tradicién del predio
consignados en los libros de Antiguo Sistema, del cierre de folios de matricula, etc
y con la negativa de la inscripcion en el folio de matricula mediante una nota
devolutiva.

Las Actuaciones Administrativas se surten de la forma dispuesta en el Cddigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

En una actuacién administrativa se puede ampliar la tradicion de un inmueble
siempre y cuando se tenga por finalidad despejar dudas en la tradicion que se esta
publicitando, complementacion que se realiza con fundamento Unicamente en los
titulos que se encuentren debidamente inscritos ante la Oficina de Registro de
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Instrumentos Publicos queriendo ello decir que no se puede allegar a la actuacion
documentos que formen parte de la cadena traditicia de un bien inmueble que no
fueron inscritos en su momento.

Asi las cosas, resulta claro para este despacho que conforme al articulo 49 de la ley
1579 de 2012, la finalidad de los inmuebles es que reflejen la real situacion juridica,
razon por la cual entrara a evaluarse si se cumplié con toda la normatividad al
momento de realizar la inscripcion de los documentos sujetos a registro del folio de
matricula inmobiliaria: 280-240478.

Revisado el inmueble con folio de matricula inmobiliaria 280-240478 en el Sistema
de Informacion Registral “SIR”, se observé en las anotaciones # 13, 14 y 15 que se
realizd inscripcion de la escritura publica # 1432 de fecha 08 de mayo de 2023
otorgada en la Notaria tercera de Armenia - Quindio, quedando registrada asi:

Anotacion: N° 13 del Folio #280-240478

ED Radicacién N2023-280-6-8729 |Del N23/5/2023 |
& poc NescrrTura 1432 |Del Nos/5/2023 |
&) oficina de Origen INOTARIA TERCERA |De IARMENIA |
S valor |777,000,000 |Estado IVALIDA |
DECLARACION DE
&) Especificacién CONSTRUCCION EN SUELO Naturaleza Juridica 0911
PROPIO
&) Modalidad | |
@Comentario I |
Personas que intervienen en el acto (La X indica a la persona que
figura como titular de derechos reales de dominio, I-Titular de
dominio incompleto)
A [DURIDICA - CONSTRUCTORA EPIC S.A.S. NIT 8160067653 - SE 1610849069 | [IX]Participacion ]|

Anotacion: N° 14 del Folio #280-240478

&) Radicacién N2023-280-6-8729 |Del K23/5/2023 |
&) poc NescriTuRA 1432 |Del Nos/5/2023 |
&) oficina de Origen  [[NOTARIA TERCERA |De R |
S valor I |Estado IVALIDA |
. CERTIFICACION TECNICA .
@ Especificacion IDE OCUPACION Naturaleza Juridica I0960
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&) Modalidad I |
@Comentario I |

Personas que intervienen en el acto (La X indica a la persona que

figura como titular de derechos reales de dominio, I-Titular de
dominio incompleto)

A [DURIDICA - CONSTRUCTORA EPIC S.A.S. NIT 8160067653 - SE 1610872801 |[IX|Participacion |

Anotacion: N° 15 del Folio #280-240478

ED Radicacion N2023-280-6-8729 |Del N23/5/2023 |
& poc NescriTura 1432 |Del Nos/5/2023 |
&) oficina de Origen  [[NOTARIA TERCERA |De E |
&) valor Ni.124,460,603 |Estado fvaLioa |
S ] Especificacion ICOMPRAVENTA ‘Naturaleza Juridica I0125 l
&) Modalidad Inovis |

&) comentario I ‘

Personas que intervienen en el acto (La X indica a la persona que
@ figura como titular de derechos reales de dominio, I-Titular de
dominio incompleto)

DE JJURIDICA - CONSTRUCTORA EPIC S.A.S. NIT 8160067653 - SE 1610872855 |l |Participacion [
A [IMEJIA GIRALDO CLARENA - CC 1094913902 |Ix]Participacion [
A [IMENESES PATINO RICARDO - CC 1018436436 |Ix | Participacion

Y revisado nuevamente el turno 2023-280-6-8729, se observa en la liquidacién de
derechos de registro e impuesto de registro por los actos de:

- COMPRAVENTA

- AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR

- DECLARACION DE CONSTRUCCION EN SUELO PROPIO
- CERTIFICADO TECNICO DE OCUPACION

Y leida la escritura publica # 1432 de fecha 08 de mayo de 2023 otorgada en la
Notaria tercera de Armenia - Quindio se leen en la seccion primera el acto de
declaracion de construccién, seccion segunda el acto de certificado técnico de
ocupacion y en la seccion tercera el acto de compraventa y afectacion a vivienda
familiar en su hoja notarial PO013160231, que en su numeral sexto literal E, donde
la parte vendedora manifiesta de conformidad al articulo 6 de la ley 258 de 1996,
modificada por la ley 854 de 2003: que el inmueble objeto de compraventa Sl
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QUEDAAFECTADO A VIVIENDA FAMILIAR:

advirtiendo qué'.-;'::u;:-r"':ra".ar'sé '1:'1-& un late rl..lr.é.l.. éh'l'é"ﬁ_ﬁ_é_d'é_ré éf&ctado la pnféiﬁhﬂ
de terreno de 222 metros cuadrados donde se encuentra construida la casa de
habitacion, el cual se encuentra comprendido por los siguientes linderos, conforme a
planc gque se protoccliza con el presente instrumento notaral: PRESENTA LOS
SIGUIENTES AMOJONAMIENTOS CONTADOS EN DISTAMCIAS ACUMULADAS:
MNodo 1 anodo 2 ;1.7 ml Nodo 2 a nodo 3 ; 2.3 ml Modo 3 a nodo 4 © 6.8ml Nodo 4 a nodo
5:24ml Nodo 5anodo 6: 7.1 ml Nodo 6 a nodo 7 : 7.0 ml Nodo 7 a nodo 8 ; 4.6 ml
Modo & a nodo 8 13.4 ml Nodo 8 a nodo 10 : 7.9 ml Nodo 10 a nodo 11 : 15.1 ml Nodo
11 a nodeo 12 :3.0 ml Nedo 12 a nede 1 5.2 ml. El Netario advirtid a los contratantes gque
la ley establece que quedara viciados de nulidad absoluta los actos que desconozean la
afectacion a vivienda farniliar. -

Dando cumplimiento a lo establecido en la Instruccion 01-46 del 08/06/2001 de la
SNR, en su punto |V literal B nos exige que:

“El adquiriente del bien determine la parte del terreno donde se encuentra ubicada la casa
de habitacion familiar, de lo cual se dejara expresa constancia en la matricula inmobiliaria,
sin que ello implique la apertura de un nuevo folio”.

Omitiendo el abogado calificador, la inscripcién del acto de afectacion a vivienda
familiar en el folio de matricula 280-240478

Por lo expuesto y de conformidad a lo estipulado en la Ley 1579 de 2012 en su
articulo 59, faculta al Registrador de Instrumentos Publicos para corregir de oficio o
a peticion de parte los errores en que se haya incurrido al realizar la inscripcion de
los documentos publicos que versen sobre inmuebles, y en el caso concreto debe
darse cumplimiento al principio registral de “la legalidad”, el cual se fundamenta en
el hecho que solo son registrables los titulos y documentos que rednan los requisitos
exigidos por las leyes para su inscripcion, de acuerdo a lo dispuesto en el articulos
3 literal d de la Ley 1579 de 2012, para que asi la matricula inmobiliaria exhiba en
todo momento el real estado juridico, segun lo establecido por el articulo 49 de la
citada ley.

Es menester precisar que se hizo necesario la actuacion administrativa con el fin de
establecer la real situacion juridica del folio del folio de matricula 280-240478.
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En mérito de lo expuesto, esta Oficina:

DISPONE:

ARTICULO PRIMERO: Ordénese crear como anotacion # 16 del folio de matricula
inmobiliaria 280-240478, el acto de afectacion a vivienda familiar por los motivos
antes expuestos.

ARTICULO SEGUNDO: Una vez realizada la correccion de que trata el articulo
anterior de la presente resolucion, haganse las respectivas salvedades en el folio
de matricula aqui involucrado.

ARTICULO TERCERO: Notifiquese la presente Resolucion a los sefiores: MEJIA
GIRALDO CLARENA - CC 1094913902 y MENESES PATINO RICARDO - CC
1018436436 de conformidad con lo establecido en el articulo 67 y siguientes de la
ley 1437 del 18 de enero de 2011, reformado por la ley 2080 del 25/01/2021.

ARTICULO CUARTO: Contra la presente resolucidon procede el recurso de
reposicion ante la sefiora Registradora de Instrumentos Publicos de Armenia, de
conformidad con el articulo 74 y siguientes de la Ley 1437 de 2011, reformado por
la ley 2080 del 25/01/2021 y el de Apelacion ante el Subdirector de Apoyo Juridico
Registral de la Superintendencia de Notariado y Registro con sede en Bogota D.C
Decreto 2723 del 29 de diciembre de 2014, en la diligencia de notificacién personal
o dentro de los diez (10) dias siguientes a ella, o a la notificacién por aviso o al
vencimiento del término de publicacién segun el caso, previo el cumplimento de los
requisitos establecidos en los articulos 76 y 77 de la Ley 1437 del 2011, reformado
por la ley 2080 del 25/01/2021.

ARTICULO QUINTO: Esta providencia rige a partir de la fecha de su expedicion.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
Dada en Armenia Quindio, a los 18 dia del mes de agosto de dos mil veintitrés

s

LUZ JANETH QUINTERO ROJAS
Registradora Principal Instrumentos Publicos

Buscd, proyecto y elaboré: Melissa Rojas Sanchez / Profesional Especializado
Reviso y Aprob6: Yenny Marcela Gaspar Rios / Coordinador Juridico
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