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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DEL CIRCULO DE SOLEDAD
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RESOLUCION 82
(14 de julio de 2023)

“Por medio del cual se decide una actuacién administrativa del Folio de Matricula
Inmobiliaria No. 041-78071"

EXPEDIENTE N° 2022-041-AA-018

EL REGISTRADOR SECCIONAL DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DEL CIRCULO DE SOLEDAD,
EN USO DE LAS FACULTADES LEGALES EN ESPECIAL LAS QUE LE CONFIERE LA LEY 1579 )
DEL 1 DE OCTUBRE DE 2012 Y LEY 1437 DE 2011 CODIGO DE PROCEDIMIENTO g
ADMINISTRATIVO Y DE LO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO.

CONSIDERANDO:
ANTECEDENTE:

Que, mediante escrito de fecha 28 de marzo de 2019, el senor JOSE JESUS PEREZ
ZULUAGA, solicité la anulacion de las anotaciones 7, 8 y 9 del Folio de Matricula
Inmobiliaria 041-78071, por considerar que hubo falsedad en documento publico,
toda vez que como propietario del bien inmueble nunca ha levantado el
patrimonio de familia y mucho menos ha transferido el bien inmueble.

Que, presentd como soporte a su solicitud, copia el correspondiente denuncio
ante la fiscalia General de la Nacién de fecha 4 de julio de 2017.

Que, en razén a lo expuesto, la Oficina Seccional de Registro de Instrumentos
PUblicos de Soledad, procedié a hacer el estudio juridico del folio de matricula
inmobiliaria No. 041-78071, y considerd pertinente iniciar actuacién administrativa a
través del auto de apertura de fecha 15 de noviembre de 2022 para asi constatar
si existe o no, una indebida inscripcion en materia registral de los actos a los que
hace referencia el peticionario, que permitan ser subsanados vy
consecuencialmente aclarada la situacién juridica del folio de matricula
inmobiliaria, de conformidad con los articulo 49 y 59 de la Ley 1579 de 2012.
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El auto de apertura fue debidamente comunicado personalmente al sefior JOSE
JESUS PEREZ ZULUAGA, por aviso fijado el dia 15 de mayo de 2023 y desfijado el dia
19 de mayo de 2023 y publicada en la p&agina web el dia 18 de julio de 2023.

PRUEBAS:
En la actuacidén administrativa figuran las siguientes pruebas:

e Escrito de fecha 28 de marzo de 2019 del sefor JOSE JESUS PEREZ ZULUAGA

(fl. 2)

Impresién simple del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 041-78071 (fls.8al11)

Denuncio ante la Fiscalia General de la Nacién (fls.4 al 7).

Solicitud de correccion con turno 2019-041-3-557(fl. 1)

Denuncia ante la Fiscalia General de la Nacién (fl. 19)

Auto apertura de fecha 15 de noviembre de 2022, bajo el Expediente 2022-

041-AA-018 (fls. 31al 32)

¢ Constancia de la Notificacion personal al sefior JOSE JESUS PEREZ ZULUAGA
(fl. 36)

e Constancia de la comunicacién por aviso fijado 15 de mayo de 2023 y
desfijado el 19 de mayo de 2023 (fl.40)

e Constancia de la publicacién del auto de apertura por la pagina web de la
Superintendencia de Notariado y Registro (fl. 42)

o Copia autentica de la Escritura Publica # 3048 del 29 de marzo de 2014 de
la Notaria Primera de Soledad (fls. 48 al 52)

e Certificado de la Notaria Unica de Malambo (fl. 53)

ANALISIS PROBATORIO

Que, verificado el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 041-78071 en nuestro Sistema
de Informacion Registral - SIR, y en nuestro Sistema de Gestidn Documental - RIS,
observamos que se trata de un predio urbano ubicado en jurisdiccidn del municipio
de Soledad y presenta entre otras, las siguientes anotaciones:

Anotacion: N° 2 del Folio #041-78071 : E]D
E)Radicacién fi7739 |Del F27/5/1994 |
EPDoc [escriTura 3201 l[per [is/4/1994 |
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& oficina de Origen [JNoT.UNICA |pe fsoLepro |
S valor J2.155.084 |estado oaLioa |
COMPRAVENTA VIVIENDA DE Naturaleza
©) Especificacién NTERES SOCIAL CON SUBSIDIO |; "\~ 101
FAMILIAR
@Modalidad I |
&) Comentario I |
Personas que intervienen en el acto (La X indica a la persona que
figura como titular de derechos reales de dominio, I-Titular de
dominio incompleto)
DE [DULIO GERLEIN ECHEVERRIA & CIA LTDA - SE 134091525 |l ]Participacion i
A [JPEREZ ZULUAGA JOSE JESUS - SE 134091526 |[x]Participacion ]
A [JRIOS VERA FRANCIA ELENA - SE 134091527 Jix]Participacién
Anotacién: N° 3 del Folio #041-78071 EL]
&Rradicacion 7739 |Del F27/5/1994 |
&poc [EscriTura 3201 |Der Fis/4/1904 |
©oficina de Origen  [[NoT.UNICA |oe fsoLepro ]
Svalor fe1s.543.9 |Estado B Y |
©) Especificacion  [HIPOTECA ABIERTA |Naturaleza Juridica  [210 ]
©Modalidad | |
&) Comentario I |
Personas que intervienen en el acto (La X indica a la persona que
figura como titular de derechos reales de dominio, I-Titular de
dominio incompleto)
OE [JPEREZ ZULUAGA JOSE JESUS - SE 134091528 |Ix]Participacion
DE JJRIOS VERA FRANCIA ELENA - SE 134091529 |Ix]Participacion i
A . [pULIO GERLEIN ECHEVERRIA Y CIA. LTDA. - SE 134091530 J[ JParticipacion il
{Anotacién: N° 004 del Folio #041-78071 S Bt
©Rradicacion fi7739 | el F27/5/1994 |
&Epoc [escriTura 3291 | et Fis/4/1994 |
@) oficina de origen  [JnoT.unica |pe fsoLepao ]
S valor I |estado rauoa ]
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&) Especificacién

PATRIMONIO DE L -
FAMILIA Naturaleza Juridica I37o

|
|

Personas que intervienen en el acto (La X indica a la persona que 1

&) Modalidad
@Comentario

@ figura como titular de derechos reales de dominio, I-Titular de
dominio incompleto)

DE [JPEREZ ZULUAGA JOSE JESUS - SE 134091531 |x]Participacion |}

DE JR1OS VERA FRANCIA ELENA - SE 134091532 |Ex]Participacion |}

» [JAVOR DE ELLOS MISMOS SUS CONYUGUES Y DE LOS HIJOS MENORES Participacién
CTUALES Y LOS QUE LLEGAREN A TENER. - SE 134091533 P

Como puede observarse, el bien inmueble urbano, identificado con el Folio de
Matricula Inmobiliaria 041-78071 es de propiedad del sehor JOSE JESUS PEREZ
ZULUAGA Y FRANCIA ELENA RIOS VERA, por haberlo adquirido a titulo de
compraventa realizada con JULIO GERLEIN ECHEVERRIA & CIA LTDA, como consta
en la Escritura Publica # 3291 del 15 de abril de 1994 otorgada por la Notaria Unica
de Soledad.

Mediante la misma Escritura PUblica, los sefiores JOSE JESUS PEREZ ZULUAGA Y
FRANCIA ELENA RIOS VERA, Hipotecan y constituyen Patrimonio de Familia sobre el
inmueble, como se evidencia en las anotaciones 3y 4.

Anotacion: N° 7 del Folio #041-78071 ED
EDRadicacién J2014-16665 |oel fro/4/2014 ]
& Doc [escriTura 233 |Del [22/972010 |
& oficina de Origen  [[NOTARIA UNICA |De [vaLameo ]
S valor I |Estado rauioa ]
@ Especificaciéon ISQ':S:%.‘:\%I%: 'L’I?SRP ARTES Naturaleza Juridica |0843
& Modalidad I |
@Comentario IgﬁafLEIkA PATRIMONIO DE

Cancela a la 4
anotacion
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dominio incompleto)

Personas que intervienen en el acto (La X indica a la persona que
figura como titular de derechos reales de dominio, I-Titular de

DE IPEREZ ZULUAGA JOSE JESUS - CC 70099904

|Ix]Participacion ]

DE IRIOS VERA FRANCIA ELENA - CC 32690293

|x]Participacion i

LLEGARA A TENER - SE 134091538

A IFAVOR SUYO, DE SUS HIJOS MENORES ACTUALES Y/O LOS HIJOS QUE

[ Participacion

Anotacion: N° 8 del Folio #041-78071

Bl

&) Comentario l I

INaturaleza Juridica I0125

ERadicacion J2014-16665 | el
&) 0oc [escritura 233 |Del
©Doficina de Origen  [NOTARIA UNICA |pe
Svalor J3.000,000 |Estado
©D Especificacion  [JcoMPRAVENTA

&) Modalidad | |

dominio incompleto)

Personas que intervienen en el acto (La X indica a la persona que
figura como titular de derechos reales de dominio, I-Titular de

fio/4/2014
[22/9/2010
fvaLameo

Jvauioa

DE IPEREZ ZULUAGA JOSE JESUS - CC 70099904

| ]Participacion i

DE IRIOS VERA FRANCIA ELENA - CC 32690293

[ JParticipacionll

A ISIERRA GONZALEZ HUMBERTO - CC 8718175

IE Participacion

Ahora bien, en la anotacidn 07 Y 08 se evidencia el registro de la Escritura Publica
# 233 del 22 de septiembre de 2010 otorgada por la Notaria Unica de Malambo, a
través de la cual, se levanta el Patrimonio de Familia y se transfiere el derecho de
dominio a favor de HUMBERTO SIERRA GONZALEZ, quien a su vez, por Escritura
Publica # 3048 del 29 de marzo de 2014 de la Notaria Primera de Soledad, transfiere
a titulo de compraventa el mismo bien inmueble identificado con el Folio de
Matricula Inmobiliaria 041-78071, a favor de JOSE ALFONSO PEREZ VASQUEL.

Anotacion: N° 9 del Folio #041-78071

&

&)Radicacién Jz015-041-6-5941 | el 221102015 ]
&)poc fescriTura 3048 |Del 2o/3/2014 |
@) oficina de Origen  [[NOTARIA PRIMERA |De fsoLepap |
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos Cédigo: MP -CNEA - PO -02 - FR - 22
De Soledad - Atlantico. Versién:03
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oYW/ 11
S valor fo.000,000 |Estado rauoa |
C‘-——') Especificacion ECOMPRAVENTA INaturaleza Juridica 10125 ]

@)Modalidad ! |
&) Comentario I ]

Personas que intervienen en el acto (La X indica a la persona que |

figura como titular de derechos reales de dominio, I-Titular de
dominio incompleto)

DE FSIERRA GONZALEZ HUMBERTO - CC 8718175 | Jrarticipacién i
A [JPEREZ VASQUEZ JOSE ALFONSO - CC 1034286710 |Ix]Participacion

El escrito del senor JOSE JESUS PEREZ ZULUAGA, adjunta certificacion expedida por
la Notaria Unica de Malambo, con fecha primero de julio de 2017, donde
manifiesta que la Escritura Publica # 233 del 22 de septiembre de 2010, NO APARECE
EN EL PROTOCOLO, y ademds corresponde a una COMPRAVENTA DE DERECHOS DE
POSESION vendida por YENIS YANETH SANCHEZ FLOREZ en favor de CARMEN IRENE
VEGA DE MARTINEZ Y LEDYS DEL CARMEN PENA VEGA.

La Oficina de registro de soledad, solicita como prueba, a la Notaria de Malambo
certificacion relacionada con el otorgamiento de la Escritura Publica # 233 del 22
de septiembre de 2010, con el fin de verificar su autenticidad.

La Notaria Unica de Malambo, certifica que, la Escritura Publica # 233 del 22 de
septiembre de 2010, donde los sefiores JOSE DE JESUS PEREZ ZULUAGA Y FRANCIA
ELENA RIOS VERA cancelan el patrimonio de familia y transfieren a titulo de
compraventa a favor de HUMBERTO SIERRA GONZALEZ del inmueble con matricula
inmobiliaria 041-78071, NO SE ENCUENTRA INSERTA EN EL PROTOCOLO, por lo tanto,
NO FUE AUTORIZADA EN ESTA NOTARIA. En nuestro archivo se encuentra
protocolizada y autorizada la Escritura Publica # 233 de fecha 3 de mayo de 2010
corresponde a una COMPRAVENTA DE DERECHOS DE POSESION otorgante DE:
YENIS TANETH SANCHEZ FLOREZ A: CARMEN IRENE VEGA DE MARTINEZ Y LEDYS DEL
CARMEN PENA VEGA.

Al respecto contamos con la Instruccidon Administrativa 11 de 2015 de la
Superintendencia de Notariado y Registro:

A través de esta instruccion dirigida a los Registradores de Instrumentos PUblicos del
pais, se establecio el procedimiento para la correccién de un acto de inscripcion
por inexistencia del instrumento publico, orden judicial o el acto administrativo
inscrito en un folio de matricula inmobiliaria, procedimiento al que se le ha dado
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cumplimento en la presente actuacion.

De acuerdo con Ley 734 de 2002 o Cdédigo Disciplinario Unico, establece en el
articulo 34, los deberes de todo servidor publico, en especial en su numeral 1, el de
cumplir y hacer que se cumplan las érdenes superiores emitidas por funcionario
competente, mandamiento que es ratificado en el numeral 7, del articulo en
mencidn. Desatender las instrucciones o directrices contenidas en los actos
administrativos de la entidad titular de la funcidn, se convierten en falta disciplinaria
sancionables.

En acatamiento a lo contenido en la Insfruccidon Administrativa No 11 de 2015, se
procede ahora al estudio del tema que origind la presente actuacién
administrativa, es decir, el acto de CANCELACION DE PATRIMONIO DE FAMILIA'Y
COMPRAVENTA inscritos en las anotaciones Nos 07 y 08 del Folio de Matricula
Inmobiliaria N° 041-78071.

Con relacién a la Escritura PUblica # 3048 del 29 de marzo de 2014 de la Notaria
Primera de Soledad, a quien se le solicitd copia autentica, y se encuentra
incorporada dentro del expediente; en ella se evidencia que, contiene un acto de
compraventa del bien inmueble identificado con el Folio de Matricula Inmobiliaria
040-245230 hoy 041-78071, cuyo negocio juridico fue realizado entre los sefiores
HUMBERTO SIERRA GONZALEZ como vendedor y JOSE ALFONSO PEREZ VASQUEZ
como COMPRADOR.

Con base en las anteriores premisas y de acuerdo con todo el material probatorio
recaudado es necesario hacer las siguientes precisiones;

ANOTACION No 07 y 08

De acuerdo con Turno de Radicacion 2014-16665 de fecha 10 de abril de 2014, se
registra la Escritura Publica # 233 del 22 de septiembre de 2010, de la Notaria Unica
de Malambo, dando origen a la anotacién N° 07 y 08 del Folio de Matricula
Inmobiliaria 041-78071, donde se inscribe la cancelacién del Patrimonio de Familia
y la compraventa realizada entre los sefiores DE: JOSE JESUS PEREZ ZULUAGA Y
FRANCIA ELENA RIOS VERA A: HUMBERTO SIERRA GONZALELZ.

Conforme con lo anterior, se demuestra la inexistencia de la Escritura Publica # 233
del 22 de septiembre de 2010, de la Notaria Unica de Malambo, inscrito en la
anotacién 07 y 08 del Folio de Matricula Inmobiliaria 041-78071, bajo el entendido
que el hecho presentado no se origind por equivocacion en la prestacién del
servicio registral, sino, por hechos punibles por parte de terceros. Lo cual, de
acuerdo con las pruebas recaudadas dentro de la presente actuacién, se
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demuestra la inexistencia de la Escritura Publica # 233 del 22 de septiembre de
2010, de la Notaria Unica de Malambo, inscrita en las anotaciones No 07 y 08, con
la manifestacion de la Notaria Unica de Malambo y, que conlleva afirmar que las
mencionadas anotaciones son opuestas a la ley, y por lo tanto deben ser
invalidadas del folio de matricula inmobiliaria.

Como fundamento legal primordial para la invalidacién se tiene el articulo 60 de la
Ley 1579 de 2012, en especial el paragrafo segundo, en donde se encuentra
estipulado:

"Cuando una inscripcién se efectie con violacién de una norma que la prohibe o
es manifiestamente ilegal, en virtud que el error cometido en el registro no crea
derecho, para proceder a su correccion previa actuacién administrativa, no es
necesario solicitar la autorizacion expresa y escrita de quien bajo esta
circunstancia accedié6 al registro."

Con lo anterior se demuestra que los documentos inscritos en las anotacién No 07
y 08 del Folio de Matricula Inmobiliaria N° 041-78071, no fueron expedidos
legalmente, es decir, contienen documentos inexistentes, de tal manera que el folio
no queda cumpliendo lo ordenado en el Articulo 49 de la Ley 1579 de 2012,
debiéndose realizar las acciones necesarias, para que el folio que identifica el
inmueble, exhiba en todo momento la real y verdadera situacién juridica del
inmueble, lo cual se complementa con lo ordenado por los Articulos 59 v 60 de la
Ley 1579 de 2012.

Esta Oficina de Registro, considera pertinente redlizar la siguiente correccién con el
fin que el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 041-78071 exhiba en todo momento el
estado juridico del respectivo bien inmueble:

1.- Déjese sin efecto y valor la anotacién N° 007 y 08 del Folio de Matricula
Inmobiliaria 041-78071, correspondiente a la inscripcidn de la Escritura Publica #233
del 22 de septiembre de 2010 de la Notaria Unica de Malambo, de conformidad
con los considerandos de esta providencia.

2.- Como consecuencia de la decisiéon anterior, invalidar la anotacién N° 07 y 08
del Folio de Matricula Inmobiliaria 041-78071, de conformidad con los
considerandos de esta providencia.
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3.- Cambiar la naturaleza juridica DE: COMPRAVENTA" A: “COMPRAVENTA DE
COSA AJENA" de la anotacidon 09 del Folio de Matricula Inmobiliaria 041-78071, y
cambiar la *X" de titular de derecho real de dominio por la “I" de titular de dominio ;
incompleto, en los intervinientes, de conformidad con los considerandos de esta ‘
providencia.

T TE———

Con fundamento en lo anteriormente expuesto, se procede a decidir la actuacion
administrativa bagjo el expediente 2022-041-AA-018 del Folio de Matricula
Inmobiliaria No. 041-78071, con el objeto que exhlbo en todo momento el estado
juridico del bien inmueble.

En mérito de lo expuesto, este despacho,
RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: Realizar las siguientes correcciones en el Folio de Matricula '
Inmobiliaric No. 041-78071, de conformidad con lo expuesto en la parte
considerativa de esta providencia:

1.- Déjese sin efecto y valor las anotaciones Nos. 07 08 del Folio de Matricula
Inmobiliaria 041-78071, correspondiente ala iﬁscripcién de la Escritura Publica #233
del 22 de septiembre de 2010 de la Notaria Unica de Malambo.

2.- Como consecuencia de la decisidon anterior, invalidar las anotaciones N° 07 y 08
del Folio de Matricula Inmobiliaria 041-78071.

3.- Cambiar la naturaleza juridica DE: COMPRAVENTA" A: "COMPRAVENTA DE
COSA AJENA" de la anotacion 09 del Folio de Matricula Inmobiliaria 041-78071, y !
cambiar la *X" de titular de derecho real de dominio porla "I de titular de dominio
incompleto, en los intervinientes, de. conformidad con los considerandos de esta

providencia. . #

ARTICULO SEGUNDO: Haganse las salvedades legales segun lo establecido en el
articulo 59 de la Ley 1579 de 2012, y una vez en firme este acto administrativo,
procédase al desbloqueo del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 041-78071, objeto
de la presente actuacién (Circular 139 del 9 de julio de 2010, de la
Superintendencia de Notariado y Registro). :
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De Soledad - Atlantico. Versién:03
Direccién: Autopista Aeropuerto # 23-1325 Centro Comercial Fecha: 20 — 06 - 2023

La Arboleda-Local Unificado 14, 15, 17, y 18 Piso 2.
Teléfono: 3930029.
E-mail: ofiregissoledad@supernotariado.gov.co



mailto:ofiregissoledad@supernotariado.gov.co

COLOMBIA SN
(. POTENCIA DE LA ' SUPERINTENDENCIA e
VIDA SNIIuesusmo
Lo guardo de lo fe publica

esatainiy

ARTICULO TERCERO: Notificar el contenido de este acto administrativo a los sefiores
senores JOSE JESUS PEREZ ZULUAGA, FRANCIA ELENA RIOS VERA, HUMBERTO SIERRA
GONZALEZ y JOSE ALFONSO PEREZ VASQUEZ, asi como a los demds terceros
indeterminados, conforme a lo previsto en los articulos 67 y 68 de la Ley 1437 de
2011.

De no ser posible dicha notificacion o tratdndose de terceros indeterminados la
informacion se divulgard a través de un medio masivo de comunicacién nacional
o local, y en la pdagina web de la Superintendencia de Notariado y Registro,
www.supernotariado.gov.co (Articulo 37 ibidem).

ARTICULO CUARTO: Contra la presente providencia procede el Recurso de
Reposicion, ante la Registradora de Instrumentos PUblicos de Soledad, y en subsidio
el Recurso de Apelacién, ante la Direccidn de Registro de la Superintendencia de
Notariado y Registro, los cuales deberdn interponerse dentro de los diez (10) dias
siguientes a ella, o a la notificacion personol O por aviso, o al vencimiento del
termino de publicacion, segun el caso.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

"B 4 JUL 2003

/ - . (
IVAN CARLOS PAEZ REDOND

Registrador Seccional de Instrumentos PUblicos de Soledad

Dado en Soledad, alos

Proyectd: MPSM- Coordinadora Grupo Juridico. @

Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos Cédigo: MP - CNEA - PO - 02 -FR - 22
De Soledad - Atlantico. Version:03

Direccion: Autopista Aeropuerto # 23-1325 Centro Comercial

La Arboleda-Local Unificado 14, 15, 17, y 18 Piso 2. ' Fecha: 20 - 06 - 2023
Teléfono: 3930028. ’
E-mail: ofiregissoledad@supernotariado.gov.co
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