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RESOLUCION No. DEL 10 AGO 2023

Por la cual se resuelve un recurso de reposicion en subsidio de apelacion contra la
Nota Devolutiva 2023-23246

(ND-080-2023)

EL REGISTRADOR PRINCIPAL (E) DE LA OFICINA DE REGISTRO DE
INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

En ejercicio de sus facultades legales y en especial las que le confiere el Decreto
2723 de 2014, la Ley 1579 de 2012, la Ley 1437 de 2011 del CPACA, y

CONSIDERANDO

8 ANTECEDENTES

Ingreso para registro ante esta Oficina la Sentencia del 05 de abril del 2005 proferida
por el Juzgado 14 de Familia del Circuito de Bogota D.C., el cual contiene el acto
juridico de adjudicacion en sucesion y liquidacion de la sociedad conyugal de ia Sra.
OLGA MARIA TORRES DE MORENO (Q.E.P.D), dentro del proceso No.
11001311001420020024900, donde se adjudica los folios de matricula 50S-
3570272 y 505-456342 a los Sres. GREGORIO MORENO ALFONSO, LUZ
MARINA MORENO TORRES, JAIRO JOSE TORRES, FANNY STHER MORENO
TORRES Y GREGORIO MORENO TORRES.

Iniciaimente, el documento fue radicado mediante turno 2021-78222 el cual fue
objeto de causal de devolucion por esta Oficina debido a que no se cita titulo
antecedente, no se determina el bien por su area y linderos, no se registrara actos
de disposicion cuando se encuentre vigente un embargo y la nomenclatura no
corresponde con la registrada; en cuanto al folio de matricula inmobiliaria 50S-
3570272.

Aunado a esto, el documento fue presentado nuevamente ante esta Oficina de
Registro con turno de radicacion 2023-13416, siendo objeto de causal de devolucién
de que en el folio de matricula 50S-3570272 continuaba vigente un embargo
comunicado mediante Oficio 0962 del 13 de mayo del 2003 por el Juzgado 14 de
Familia.

Por ende, se exhibié el documento mediante turno de radicacién 2023-23246. Sin
embargo, en atencion al principio de legalidad previsto en el literal d) del articulo 3
y en.el articulo 22 de la Ley 1579 de 2012, se negd su registro por las siguientes
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razones y fundamentos de derecho, referente al folio de matricula inmobiliaria 50S-
3570272. °

SNH GO  OFICINA REGISTRO INSTRUMENTOS PUBLICOS

X

& REGISTRO BOGOTA ZONA SUR i
JeR g LI pIED NOTA DEVOLUTIVA H
Pagina 1 :

Impresa el 31 de Mayo de 2023 a las 02:35:17 PM

£l documento SENTENCIA No. 000 del 05-04-2005 de JUZGADQ 004 DE FAMILIA Fue presentado para su inscripcion como sohcitud
de registro de documentos con Radicacion : 2023-23246 vinculado a la matricula nmobiliania : 505-357072

Conforme al principio de legalidad previsto en el Iiteral d) del articula 3 y en ef articulo 22 de fa Ley 1579 de 2012 (Eslatuto de Regsstro
de Instrumentos Pibhoos) se inadmite y por lo tanto se devuetve sin registrar el presente documento por las siguientes razones y
fundamentos de derecha:

LA ESCRITURA QUE SE PRETENDE REGISTRAR NO CONTIENE LICENCIA URBANISTICA QUE AUTORICE LA
CONSTRUCCION, AMPLIACION, MEJORAS, SUBDIVISION, PARCELACION, LOTEO, DEL INMUEBLE (ART, 99 DE LA
LEY 388 DE 1997 MODIFICADO POR ART. 182 DEL DECRETO 019 DE 2012, ART. 35 DE LALEY 1796 DE 2016 Y

SE/OR USUARIO. NO ES PROCEDENTE EL REGISTRO DEL PRESENTE DOCUMENTO, UNA VEZ REVISADA LA
TRADICION EN LA OFICINA DE REGISTRO, EL INMUEBLE SE DESCRIBE COMO LOTE Y EN LA PRESENTE
SENTENCIA DE SUCESION EN SU PARTIDA PRIMERA EL INMUEBLE SE DESCRIBE COMO LOTE DE TERRENC
NUMERO 45 HOY CASA DE HABITACION DE TRES PISOS, SE DEBE DECLARAR LA CONSTRUCCION POR MEDIO
DE LICENCIA URBANISTICA EXPEDIDA POR CURADURIA URBANA ART, 16 Y 22 LEY 1579 DE 2012

Acorde con lo anterior, la Nota Devolutiva descrita, segun se muestra en los
aplicativos de notificacion y el area de correspondencia de esta Oficina, fueron
notificadas y comunicadas el 07 de junio del 2023. En cuanto al folio de matricula
50S-456342 no se efectuod causal de devolucion alguno.

I CONTENIDO DE LA IMPUGNACION

El recurso de REPOSICION en subsidio de APELACION, fue interpuesto contra el
acto administrativo -NOTA DEVOLUTIVA- mediante turno 2023-232486, el cual fue
impreso el 31 de mayo del 2023, por escrito radicado de esta oficina
50S2023ER07654 del 20 de junio del 2023, por intermedio de la Sra. FANNY
ESTHER MORENO TORRES, identificada con cedula de ciudadania No.
51.738.837, la cual es una de las herederas dentro del proceso judicial de sucesion

aludido.

Dentro de su escrito objeto de recurso, la recurrente relata lo indicado con el
documento en mencién, unicamente manifestando que a Nota Devolutiva no se

ajusta a la realidad, en el entendido de que:
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“(...) dadas las razones que adujo la oficina de Registro Zona Sur de Bogota,
para inadmitir y devolver la sentencia, se procedié a pedirle al juzgado de
conocimiento la comeccion o aclaracion de dicha providencia. El
prenombrado juzgado por determinacion del dia 20 de enero de 2023,
resolvié la peticion de correccién de la sentencia, habiendo dispuesto en el
resuelve: Tener por corregida la particion y sentencia aprobatoria del 05 de
abril del 2005.__En el capitulo _de “consideraciones” de la providencia el
juzgado expresé que se accedia a la correccion tanto de la particion como la
sentencia aprobatoria de la misma. En el literal a) de la determinacion
anunciada, respecto a las nomenclaturas de los inmuebles objeto de
particion, linderos, extension superficiaria, dijo que son los siguientes:

El lote de terreno numero 45, ubicado en la transversal 42 No. 20-27 Sur,
urbanizacién Montes Segundo Sector, con matricula inmobiliania 50S-357072
de Bogota, relacionado en la primera partida y adjudicado a los herederos ...
, su actual nomenclatura corresponde a la siquiente: AK 50 No. 19-27 sur de
Bogota, lote de terreno numero 45 de la manzana 69, de la urbanizacion
Montes |l sector, con un area de 161 m2, antes...”(...)".

En vista de lo anterior, la recurrente solicita ante este Despacho reponer la
determinacion de inadmisién en donde se niega la inscripcién de la Sentencia del
05 de abril del 2005 proferida por el Juzgado 14 de Familia del Circuito de Bogota
D.C., el cual contiene el acto juridico de adjudicacién en sucesion y liquidacion de
la sociedad conyugal de la Sra. OLGA MARIA TORRES DE MORENO (Q.E.P.D.),;
asi como registrar la sentencia y las aclaraciones judiciales realizadas, de
conformidad con las érdenes impartidas por el mismo.

I REQUISITOS FORMALES Y OPORTUNIDAD

Para hacer pronunciamiento de fondo respecto del contenido del recurso que
corresponde definir esta instancia, se debe verificar en primer momento el
cumplimiento de los parametros estipulados en los articulos 76 y 77 de la Ley 1437
de 2011 del Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo (CPACA), que indican que los recursos de la via gubernativa deben
| reunir, entre otros, los requisitos relacionados con la oportunidad y presentacion
| establecidas legalmente para ejercer el derecho de contradiccion.

nforme a estas consideraciones, se esboza que el articulo 76 de la Ley 1437 del
2011, establece que:

' Folio 1-2 Exp. ND-080-2023. Subrayado fuera de texto
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“Los recursos de reposicion y apelacion.deberan interponerse por escrito
en la diligencia de notificacion personal, o_dentro de los diez (10) dias
siquientes a ella, o a la notificacién por aviso, o al vencimiento del término
de publicacién, segun el caso. Los recursos contra los actos presuntos
podréan interponerse en cualquier tiempo, salvo en el evento en que se
haya acudido ante el juez™

En concordancia con dicho articulado, se expone el texto del numeral 1° del articulo
77 de la disposicion mencionada, el cual indica que los recursos deben
“interponerse dentro del plazo legal®.

Frente al caso en concreto, se logra comprobar que el acto administrativo —NOTA
DEVOLUTIVA- mediante turno 2023-23246, el cual fue impreso el 31 de mayo del
2023, y reflejados en los antecedentes que aparecen en el area de correspondencia
de esta Oficina y el sistema FOLIO, se notifico el 07 de junio del 2023, mientras que
el recurso se presento en escrito radicado de esta Oficina 50S2023ER07654 del 20
de junio del 2023, lo que nos muestra que la impugnacién se presentd dentro del
término legal para ser examinado dentro de la via administrativa.

Asi mismo, el recurso se interpone por la Sra. FANNY ESTHER MORENO
TORRES, identificada con cedula de ciudadania No. 51.738.837. Ante ello, existe
legitimacion para actuar en el presente proceso administrativo, teniendo en cuenta
que se le adjudico por medio de la presente sucesion parte de derecho de dominio
en el presente inmueble y por tanto es interesada de la decision que tome la Oficina
frente a este recurso administrativo.

IV. LA DECISION Y SUS FUNDAMENTOS.

A raiz del problema factico y juridico esbozado acapite arriba, este Despacho se
pronunciara sobre el presente recurso de reposicion en subsidio de apelacion en
contra del acto administrativo —NOTA DEVOLUTIVA- mediante turno 2023-23246,
el cual fue impreso el 31 de mayo del 2023, efectuando la evaluacion juridica frente
al mencionado acto, el cual se considera en indicar que no se repondra a favor de
la recurrente, teniendo en cuenta que se modificara el acto administrativo, debido a
las motivaciones que se presentaran a continuacion.

En efecto, luego de efectuarse un andlisis frente a los documentos aportados tanto
en el tramite de este proceso administrativo, como en el mencionados en el turno
2023-23246, el folio de matricula inmobiliaria sefialado, junto con el acto
administrativo en mencién, este Despacho considera que la causal invocada no se

2 Qustraido del Art. 76 Ley 1437 del 2011
3 Qustraido del Numeral | art. 77 Ley 1437 del 2011
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ajusta a la realidad del infnuebi&“y!por tanto no existe razon de ser para dejar en
firme la Nota Devolutiva mencionada.

En principio, se acota que dentro del folio de matricula inmobiliaria 50S-357072
actualmente figuran como propietarios del derecho de dominio los Sres.
GREGORIO MORENO ALFONSO Y OLGA MARIA TORRES DE MORENO, los
cuales adquirieron el inmueble por compra efectuada a Ospinas y CIA S.A.S.
mediante Escritura Publica 1644 del 18 de septiembre de 1976 otorgada en la
Notaria 18 de Bogota, registrado en su anotacion No. 001. El inmueble ha sido
embargado por jurisdiccion coactiva (anotacion No. 005) y por la sucesion sobre la
cuota de la Sra. OLGA MARIA TORRES DE MORENO, mediante proceso No.
2002-0249 (anotaciéon No. 7). Ambos embargos han sido cancelados.

Acorde con lo anterior, dentro de los documentos anexos al turno en mencion, se
logra dilucidar que la Sentencia de Sucesion aludida acota una incongruencia
respecto a la primera partida de adjudicacion, en donde se sefiala el lote de terreno
hoy casa de habitacion en el folio de matricula inmobiliaria 508-3570724, por lo que
se efectua la sentencia aprobatoria del trabajo de particion®.

La conforma el darecho de domi;xio
Y posesién sobre el Io
;::riznz rax:hmm ;5,4 2hoyr casa de habitacién de tres pisos, ub‘;?:ag:
sversa No 20-27Sur antes transversal di,
Y 22‘8, urbanizacién Montes II sector cuyos’ lgidodriasg?::: igs
sigulentes, tomados de la escritura de adquisicién del mismo: o

Por el Norte: En v;'eintitrés metro 3
; s (23.00 mtr
gumroi_ c(t):arenta Y seis (46) de 1la misma manzana =

or e riente: En siete metros 7 5
Satinnte . o (42) . (_ .00 lmtsr) con la transversal
Por el Occidente: En sijiete (Tmtrs) metros con las partes de 1los

lotes numerocs trelnt
nien g a4 y sels (36) y treinta Y siete (37)de 1la

KEGTSTN) DROETLIARTO ¥ CEDOIA cATRGTWAT.
Su mimero de matricula es el 503 357072{ sk :
- = da Ia ofi
de I_nstnmentosl Pdblicos de Bogotd Y registro mm::lfﬂ;nm

con el lote

D2Z2-T—-42-45.

AN i -

* Pgina 18. Escrito de particion de la Sentencia del 05 de abril del 2005 proferida por el Juzgado 14 de
Familia del Circuito de Bogota. Turno de radicacién 2023-23246

2 Pagina 35. Sentencia del 05 de abril del 2005 proferida por el Juzgado 14 de Familia del Circuito de Bogota.
Turno de radicacién 2023-23246
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Sin embargo, con el fin de subsanar la incongruencia aludida, mediante providencia
del 20 de enero del 2023, el Juzgado 14 de Familia dentro del radicado No. 2002-
00249 procede a resolver la solicitud de correccion de la Sentencia de adjudicacién,
quedando la nomenclatura, descripcién, area, cabida y linderos conforme a la
informacién contenida dentro del folio de matricula mencionado®, por lo que dicho
defecto factico ha sido subsanado y apto para que la anotacién pueda registrarse
en el folio de matricula mencionado.

.ur. URBAHTIZACION
TOHTES 11 LCUR CABLDA D 161,00 MI's.Y. ¥
LINDA:HOF L) : 7 IS col 2L LOTE # 44 DE LA MISMA
VIAHZANA VO FL OBRLENYE (R0 7 00 |15 (¢ L& TRAHSVERSAL
A2 SURCYR 273 00 wrs.oool T ToTE #AGTBE A M SMA
MANZ AN S FororH O 00 0N 5 PARTE BE (0%

-i.i‘an,-';'s}h'a 1201 LA B UL S I8 3 B TR 3 D oD S 0N TAS PAPRTF DF LOS
Olk s

El lote terreno nnmero 45, ubicado en la
Transversal 42 No. 20~27 Sur, urbanizacidn ‘Montes segundo
sector. con matriculs inmeobiliaria 50543570?2' de Becgotd,
rélacionado  en la primera partida ¥  adjudicade a les
herederos: LUZ MARINA | MOREND TORRES C. -‘: No. 3i.912.597,
FANNY STHER MORENC SORRES . <. No. 5i.738.837, JAIRC' JOSHE
TORRESC..No.211.251.018 , GREGCRIO MORENO
TORRFEC.C.No. 79.40C% .81 8y GkEGCFI('J MORENQ ALFONSO, su actual -

nomenclatura Correspondn a ia siguiente: AK 50 No. 1%-27
surde Bogotd, lote rerreno nuimero 45 He a manzana 2, de ia

Uritanizacion Montes IIT Sector., <on una exa de 16 mi; aptes TV f
42 20 27 Sur- Ak 42 20 27 sur de Bogord.

lLos lindercs, coalorme cor la ssaorifura de ccecmpra,
scn los sigu-entes: FbR £I, NORTE: En ZX meiros con @i 1lore numeso
44 de la misma manzara. POR FL ORIENTE: EZn 7.00 metros con "la
transversal ndmereo 42, POR EL SUR: 2. 23 metros con el dote
numero 46 de la misme manzana. POR EL CCCIDENTE: En 7.00 metros

con las partes de los lores mnameros G6 ¥y 27 de la misma manzdna.

Matricula inmobiliaria No. 5C5-3%7072 de ia Cficina de Rooistrn

¢ Pagina 41. Providencia del 20 de enero del 2023 proferida por el Juzgado 14 de Familia del Circuito de
Bogot. Tumo de radicacion 2023-23246
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Aunado a lo anterior, la causal de develucion efectuada no es aplicable para este
asunto y por tanto no es concorde al ordeflamiento juridico, debido a que si bien
inicialmente existia en la Sentencia- una incongruencia en la descripcion, area,
cabida y linderos entre el acto juridico a registrar y lo mencionado tanto en la
generalidad del folio de matricula como en sus antecedentes, el mismo fue
subsanado con la providencia efectuada del 20 de enero del 2023, previamente
aludida. Por lo que los supuestos devolutivos ya no tienen cabida en el presente
documento, surtiendo el debido tramite correspondiente en el mencionado folio de
matricula inmobiliaria.

No obstante, este Despacho logra dilucidar en el folio de matricula inmobiliaria 50S-
357072 se encuentra vigente una condicidn resolutoria, la cual no ha sido cancelada
previamente ni en el acto juridico objeto de esta Litis. En efecto, mediante Escritura
Pdblica No. 1644 de 1976 otorgada por la Notaria 18 de Bogota se registran los
actos juridicos de compraventa y condicion resolutoria, donde participan los Sres.
OSPINA Y CIA S.A.; GREGORIO MORENO ALFONSO y OLGA MARIA TORRES
DE MORENO.

Bajo esta prerrogativa, se debe tener en cuenta lo dictado por nuestro legislador al
indicar que si un inmueble se encuentra en condicién expresa, la cual no ha sido
cancelada, la enajenacion no puede resolverse si la misma constaba en el titulo
respectivo, siendo esta una limitacion. A su vez, segtn el Decreto 960 de 1970, si
aparece una condicion en una escritura publica, la misma debe cancelarse por otra
escritura publica, la cual no figura en este caso. Al respecto se afirma que “La
cancelacion de gravamenes o limitaciones o condiciones que aparezcan en una
escritura publica, se hara por el titular del derecho, en otra escritura’

En resumen, si bien el acto administrativo no es congruente con nuestro
ordenamiento legal, este Despacho denota que existe en el inmueble 508-357072
una condicién resolutoria vigente, la cual no ha sido cancelada, y por tanto hasta
que no se consigne la escritura de cancelacién, no se puede llevar a cabo la
Inscripciéon de la sucesion. En consecuencia, modificara la causal de devolucién
frente al folio de matricula 508-357072 objeto de devolucion, acorde con la parte
motiva de esta Resolucion

merito de lo expuesto, este Despacho;

7 Sustraido Art. 49 Decreto 960 de 1970
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RESUELVE

ARTICULO PRIMERO. MODIFICAR la NOTA DEVOLUTIVA impresa 31 de mayo
del 2023, con el turno de radicacion 2023-23246, en el siguiente sentido:

SR. USUARIO, NO PROCEDE EL REGISTRO CORRESPONDIENTE DEBIDO A
QUE SE ENCUENTRA VIGENTE UNA CONDICION RESOLUTORIA PRODUCTO
DE LA COMPRAVENTA EFECTUADA EN LA ESCRITURA PUBLICA ESCRITURA
PUBLICA NO. 1644 DE 1976 OTORGADA POR LA NOTARIA 18 DE BOGOTA
INSCRITA EN LA ANOTACION NO. 2 DEL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA
50S-357072, LA CUAL DEBE CANCELARSE PARA PROCEDER CON LA
SUCESION, ACORDE A LO INDICADO EN EL ARTICULO 1548 DEL C.C. Y 49
DEL DECRETO 960 DE 1970.

ARTICULO SEGUNDO. NOTIFICAR personalmente la decision objeto del presente
pronunciamiento, a la Sra. FANNY ESTHER MORENO TORRES; identificada con
cedula de ciudadania C.C. 51.738.337, a los datos suministrados en escrito
radicado, el cual corresponde a la direccion fisica: Carrera 73 J No. 62G-16 Sur,
Bogota D.C. Correo electronico: fannysocial@hotmail.com.- ~“De no poder hacer la
notificacién personal al cabo de los cinco (5) dias del envio de la citacion, esta se
hara por medio de aviso que se remitira a la direccién, al nimero de fax o al correo
electronico que figuren en el expediente, acompafiado de copia integra del acto
administrativo, de la forma establecida en el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011.

ARTICULO TERCERO: Contra esta decision procede el recurso de reposicion y
subsidio el de apelacién, de conformidad con el articulo 74 de la ley 1437 de 2011,
del que se puede hacer uso dentro de los diez (10) dias siguientes a la notificacién
de esta resolucion.

ARTICULO CUARTO. L& presente resoluciéon rige a partir de la fecha de su

notificacion.

OMUNIQUESE Y CUMPLASE
ogota, D.C., alos
10 AGO 2023

NOTIFIQUES

LUIS ORLANDO,GARCIA RAMIREZ
RegistradonPrincipal (E)
Oficina de Registro de Nistrumentos Publicos
Bogota Zona Sur

Proyectd: Manuel Andre Romero Valverde )
(21/07/2023) Profesional Universitario — Aped dg Actuaciones Administrativas
Revis6: Gabriel Arturo Hurtado Arigé

Coordinador del Grupo de
ORIP Bogota - Zona Sur

id.IOD Registral
WX
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