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RESOLUCION No. DEL 10 AGO 2023

Por la cual se resuelve un recurso de reposicion en subsidio de apelacion contra [a
nota devolutiva 2023-16347

(ND-068-2023)

EL REGISTRADOR PRINCIPAL (E) DE LA OFICINA DE REGISTRO DE
INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

En ejercicio de sus facultades legales y en especial las que le confiere el Decreto
2723 de 2014, la Ley 1579 de 2012, la Ley 1437 de 2011 del CPACA, y

CONSIDERANDO

l ANTECEDENTES

Ingresd para registro ante esta Oficina la Sentencia del 07 de junio del 2022
proferida por el Juzgado 55 Civil Municipal del Circuito de Bogota D.C., donde se
declaro la pertenencia, por via de prescripcion extraordinaria, el dominio para los
Sres. JAIRO NEL CAMARGO CHAPARRO, identificado con cedula de ciudadania
C.C.52.13.474 de Bogota D.C; Y GLORIA CLEMENCIA VARGAS, identificada con
cédula de ciudadania 79.668.308 de Bogota D.C.; en el folio de matricula
inmobiliaria No. 50S-171496.

El documento fue presentado ante esta Oficina de Registro el 24 de marzo del 2023,
con turno de radicacion 2023-16347. Sin embargo, en atencion al principio de
legalidad previsto en el literal d) del articulo 3 y en el articulo 22 de la Ley 1579 de
2012, se nego su registro por las siguientes razones y fundamentos de derecho:

SNBLUE",SB‘E{‘%TSB OFICINA REGISTRO INSTRUMENTOS PUBLICOS
<

£ REGISTRD BOGOTA ZONA SUR
L ovededeinle mipicn NOTA DEVOLUTIVA
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Impress ® 27 de Marzo de 2020 a lav a9 95.68 AM

£l documento SENTENCIA No 00 del 03.02-2022 de JUZGADO 055 CiVIL MUNICIPAL Fue presentado pafa su inscripcion como
sohcitud de registio de documentos con Radicacion 202316347 vinculsdo & la matricula Inmobiiaria . 505-17 1496

Conforme al pnincpio de legalidad previsto en el inecal d} del ariculo 3 y en e articulo 22 da la Ley 1579 da 2012 (Estatuto de Regisira
de Instrumentos Poblicos) se nsdmie y por o tanto se devusive am regstrar & presanis docu por las et Lk bd
tundamentos de derecho.

SE/OR USUARIO NO ES PROCEDENTE REGISTRAR LA SENTENCIA TODA VEZ QUE EXISTE INCONGRUENCIA EN
LAS FECHAS DE EL AUTO Y LA FECHA DE LA SENTENCIA POR TAL MOTIVO NO PROCEDE SU REGISTRO ART 16
v 22 DE LALEY 1578 DE 2012

UNA VEZ SUBSANADA(S) LA(S) GAUSALIES) QUE MOTIVO LA NEGATIVA DE INSCRIPCION, POR FAVOR RADICAR NUEVAMENTE EN
ESTA OF ICINA, EL. DOCUMENTO PARA SU CORRESPONDIENTE TRAMITE, ADIJUNTANDO UA PRESENTE NOTA DEVOLUTIVA.

CUANDO LA CAUSAL O CAUSALES OQUE RECHAZA (N) LA (NSCRIPCION DEL DOCUMENTO NO SEA  (N) SUBSANABLE(S) SE
CONFIGURE EL PAGO DE LG NO DERIDO, SE PRODUZCAN PAGOS EN EXCESO O SE DESISTA DEL TRAMITE, EL TERMING PARA
SOLICITAR LA DEVOLUCION DEL DINERO PARA LOS DERECHOS DE REGISTRO ES DE CUATRO (4) MESES. CONTADOS A PARTIR
DE LA FECHA DE EJECUTORIA DEL ACTO ADMINISTRATIVO O PROVIDENCIA QUE NIEGA EL REGISTRO.
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Acorde con lo anterior, la Nota Devolutiva descrita, segun se muestra en los
aplicativos “FOLIO” y “REL" de esta Oficina, fue notificada el 03 de mayo del 2023.

Il. CONTENIDO DE LA IMPUGNACION

El recurso de REPOSICION en subsidio de APELACION, fue interpuesto contra el
acto administrativo -NOTA DEVOLUTIVA- mediante turno 2023-16347, el cual fue
impreso el 27 de marzo del 2023, por escrito con radicado de esta oficina
5052023ER05782 del 11 de mayo del 2023, por intermedio de los Sres. GLORIA
CLEMENCIA VARGAS, identificada con cedula de ciudadania No. 52.130.474 de
Bogota D.C.; y JAIRO NEL CAMARGO CHAPARRO, identificado con cedula de
ciudadania 79.668.308 de Bogota D.C., los cuales adquirieron el inmueble por la
declaracion judicial de pertenencia mencionada

Dentro de su escrito objeto de recurso, los recurrentes manifiestan que presentan
sus reparos ante el acto, sustentando que la Nota Devolutiva no se ajusta a la
realidad, en el entendido de que:

“(...) Una vez recibida esta notificacién nos dirigimos al Juzgado 55 Civil
Municipal de Bogota, en donde cursé el proceso, alli revisamos el caso en
particular con los funcionarios del juzgado, en donde se determind que la
incongruencia que manifiesta su honorable despacho no se ajusta a la
realidad, toda vez que, el acta de audiencia en donde se dictd sentencia data
de la fecha 07 de junio de 2022, tal y como se refiere en el oficio 2644 del 06
de octubre de 2022, el cual fue dirigido a su entidad (...) El acta de audiencia
se encuentra incorporado a cabalidad en el tramite con radicacion No. 2023-
16347, pero lastimosamente no fue tenido en cuenta por su despacho (...)".

En vista de lo anterior, los recurrentes solicitan ante este Despacho proceder con la
inscripcion de la Sentencia del 07 de junio del 2022 proferida por el Juzgado 55 Civil
Municipal del Circuito de Bogota D.C., donde se declaro la pertenencia por la via de
prescripcion extraordinaria., teniendo en cuenta los argumentos esbozados en el
escrito, e insta a que se proceda con el registro correspendiente, teniendo en cuenta
que el acta de audiencia mencionada concuerda con la fecha que refiere “el
auto/oficio 2644 del 06 de octubre del 20222, y los mismos son aportados con el
turno de radicacion mencionado.

! Folio 1 Exp. ND-068-2023. Subrayado fuera de texto
“Folio } Exp. ND-068-2023
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. REQUISITOS FORMALES Y OPORTUNIDAD

Para hacer pronunciamiento de fondo respecto del contenido del recurso que
corresponde definir esta instancia, se debe verificar en primer momento el
cumplimiento de los parametros estipulados en los articulos 76 y 77 de la Ley 1437
de 2011 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo (CPACA), que indican que los recursos de la via gubernativa deben
reunir, entre otros, los requisitos relacionados con la oportunidad y presentacion
establecidas legalmente para ejercer el derecho de contradiccion.

Conforme a estas consideraciones, se esboza que el articulo 76 de la Ley 1437 del
2011, establece que:

“Los recursos de reposicion y apelacion deberan interponerse por escrito
en la diligencia de notificacion personal, o dentro de los diez (10) dias
siquientes a ella, o a la notificacion por aviso, o al vencimiento del término
de publicacion, segun el caso. Los recursos contra los actos presuntos
podran interponerse en cualquier tiempo, salvo en el evento en que se
haya acudido ante el juez™

En concordancia con dicho articulado, se expone el texto del numeral 1° del articulo
77 de la disposicion mencionada, el cual indica que los recursos deben
“interponerse dentro del plazo legal™.

Frente al caso en concreto, se logra comprobar que el acto administrativo —NOTA
DEVOLUTIVA- mediante turno 2023-16347, el cual fue impreso el 27 de marzo del
2023, y reflejados en los antecedentes que aparecen en los aplicativos “FOLIO” y
‘REL”, se notificd el 03 de mayo del 2023, mientras que el recurso de reposicion se
presento en escrito con el radicado de consecutivo 50S2023ER05782 del 11 de
mayo del 2023, lo que nos muestra que la impugnacion se presenté dentro del
termino legal para ser examinado dentro de la via administrativa.

Asi mismo, el recurso se interpone por GLORIA CLEMENCIA VARGAS
identificada con cedula de ciudadania No. 52.130.474 de Bogota D.C.; y JAIRO
NEL CAMARGO CHAPARRO, identificado con cedula de ciudadania 79.668.308
de Bogota D.C. Ante ello, existe legitimacion para actuar en el presente proceso

inistrativo, teniendo en cuenta que se les declard el dominio por medio de

* Sustraido del Art. 76 Ley 1437 del 2011
* Sustraido del Numeral | art. 77 Ley 1437 del 2011
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prescripcion adquisitiva de dominio en el presente inmueble y por tanto son !
interesados de la decision que tome la Oficina frente a este recurso administrativo. ‘

IV. LA DECISION Y SUS FUNDAMENTOS.

A raiz del problema factico y juridico esbozado acapite arriba, este Despacho se

pronunciara sobre el presente recurso de reposicion en subsidio de apelacion en |
contra del acto administrativo —NOTA DEVOLUTIVA- mediante turno 2023-16347,
impreso el 27 de marzo del 2023, efectuando la evaluacion juridica frente al

mencionado acto, el cual se considera en indicar que no se repondra a favor del
recurrente, y se modificara el acto mencionado, debido a las motivaciones que se
presentaran a continuacion.

En efecto, luego de efectuarse un andlisis frente a los documentos aportados tanto

en el tramite de este proceso administrativo, como en el mencionados en el turno _
2023-16347, el folio de matricula inmobiliaria sefialado, junto con el acto !
administrativo en mencion, este Despacho considera que la causal invocada en el
acto si bien no corresponde con el objeto de registro, se presentan falencias
juridicas en el inmueble que no han sido subsanadas y por tanto no existe razén de
ser para reponer la presente resolucion sino por el contrario, de modificar la
mencionada Nota Devolutiva.

En principio, al confrontar los documentos aportados con la Nota Devolutiva
indicada, la misma no corresponde y por tanto no tiene asidero legal, teniendo en
cuenta gue, en primera medida, tanto el acta de audiencia como el oficio remisorio
No. 2644 del 21 de marzo del 2023, si fueron aportados a la misma, y en segundo
lugar, las mismas son congruentes al ser una providencia decisoria y el otro un
documento comunicativo ante esta entidad.

A esto se hace la claridad que las fechas indicadas tanto del acta de audiencia, la
cual profiri6 Sentencia el 07 de junio del 2022 coinciden a la indicada en el
mencionado oficio, lo cual por error se interpreté de otra manera en el area
respectiva, confundiendo lo mismo con un auto o providencia judicial:

Oticina de Registro de Ins_tmmantos Pablicos
Bogota Zona Sur - Bogota D.C.
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’
Reterancio: VERBAL DE PERTEMENCLA MNo. 1 1001 4003055 (467) 20180130000

Demandonte: JAIRO NEL CAMARGO CHAPARRO
C.C. 79.668.308
GLORIA CLEMENCIA VARGAS
CC. 52.130.474

Demandada: JEIUS TORRES BETANCOURTH
C.C. 79.141 809
PERSONAS INDETERAMINADAS

Camunico o usted que Mmeadiante oudiencio celebrada el siete {07) e jurdo de dos mil
okos [2022) se disprrso!

LT PRIMERO: TERMNER en cuenta que la porte demandodo No & Opuso a as pretensionoes
de lo demanda.

SEGUNDO: DECLARAR prosparos los &;&%wnl lhelo inroduclor iIncoadas Bor
Jos sefores GLORIA CLEMENCIA YAR L% MARGO CHAPARRO en conira
de JESUS TORRES BETANCOU PERSONMNAS SNDET ADAS Que e Cayaran Ccon
derechos sobre el bian in objeio del proc o, "7

TERCERO:. DECLARAR qua % OO0 e & s VARGAS y JAIRO HNEL
CAMARGO CHAPARR eney, as de cludadania Nos.

52.130.474 y 79.668. de BJ Gl de la prescripcidon

DE BOGOTA, D.C.
CARRERA FO MW FS-33 PISO 19
cipisShuiccendog vamagugincial. wov v

. JUZCGADO CINCUENTA Y CINGO CIVIL MUNICIPAL

T TACTA AUDIENCIA
Proceso N7 11001400300-67-2018-0130040

Bogotda D.C. 07 de junio de 2022 HORA: 11:00 A M.
Tipo de Audiencia: Art, 373 CGP.

- VERRBAL DE PERTENENCIA:
- Dcimandante: FAIRE) NEL CAMARGO 7/ GLORIA VARGAS
- Apoderado: WILAMER RIANG CAAMARGO
- Iermciriciado: JESUIS TORRES Y PERSONAS INDETERMINADAS
= Crarcrclery Aed-Literm: ADRIANA MIRF YA AMENIIOZA FA REDES
—  Perites PAULO CESAR RUGELES QCI{OA.

ClEN T Ay L AITEEL IR SO S ST TS OIS OIYIUIO ) Proceso.

TERCERO: DECLARAR gue los saftoresn GLORIA CELEMEMNCLA VARGAS y JAIRD
NEL CAMARGO CHAPARRO gquicnes o identifican con las cédulas de civdndania Nos.
£2.130.47494 v T9.66H.308 do Bogotd. haa ndguirido por is vie dwe la prescripeidn exiraordinaris
el daminio ol 100% det inmueble ubicado en la culle 69 Sur MNo. 18 A - 47 de Hagotd 12,07,
rdentiticade con =l fole e mawicula inmobilioriae No, SOS-171496. con chip catasrrasl Noo
AAAOARZONZ, Iote cataxtral Mo, Q02560251 2, cuyos hhnderos segun la inspeccion judicual
v el dictnmen peocial guodaron constatodos asi:

CSNORTE BN 7.00 METROS CON CANTERA
SUIR: N 7.00 M TROS CON VEA PUBT ICA

De este modo, les asiste razon a los recurrentes en afirmar que las fechas del Oficio
remisorio mencionado y las del acta de audiencia no solo coinciden entre si, sino
que se confundi6 un acto de comunicacién como una providencia judicial, tal como
se ha indicado. A su vez, cuando se recurrio a la Pagina Web de la Rama Judicial,

on el numero de radicado 11001400306720180130000 se tiene como registrado
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los datos del proceso, asi como sus demandantes y demandados, las etapas
procesales agotadas y los correspondientes oficios elaborados®.

No obstante, al analizar el acto junto con el folio de matricula referenciado, se pudo
evidenciar que en el folio de matricula inmobiliaria 508-171496 se encuentra
vigente un Embargo Ejecutivo con Accién Personal decretado dentro del Proceso
Ejecutivo Singular No. 20180011000, cuyo ejecutante es la Sra. ELVIRA TORRES
BETANCOURT,; y el demandado el Sr. JESUS TORRES BETANCOURT, quien
figura como demandado en el proceso de pertenencia, el cual se encuentra vigente
en la anotacién No. 3, comunicado mediante Oficio 496 del 14 de junio del 2018
por el Juzgado 09 Civil Municipal de Descongestion de Bogota D.C.

Ante esta situacion, si ocurre una enajenacion producto del presente acto de
transferencia por declaracion de pertenencia, existe un impedimento legal para
inscribir este acto de dominio, tal como lo indica el articulo 1521 del Codigo Civil, el
cual debe existir autorizacion del juez para que el bien no se constituya como objeto
ilicito. Al respecto se afirma que “(...) Hay objeto ilicito en la enajenacion. (...) 3. De
las cosas embargadas por decretfo judicial, a menos que el juez lo autorice o el
acreedor consienta de ello™

En la misma orientacion reza nuestro Estatuto Registral al indicar que a menos que
exista dicha autorizacion judicial se puede inscribir o registrar, sumada a una
certificacion del juzgado respectivo referida a la inexistencia de remanentes, esto
en cuanto al que decretd el embargo:

“El Registrador no_inscribira titulo o documento que implique enajenacion o
hipoteca sobre bienes sujetos a reqistro, cuando en el folio de matricula
aparezca reqistrado un embargo, salvo que el juez lo autorice o el acreedor
o acreedores consientan en ello de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 1521 del Cédigo Civil, evento en el cual adicionalmente, el interesado
presentara a la Oficina de Registro la certificacion del Juzgado respectivo,
referida a la inexistencia de embargo de remanentes™.

Asi las cosas, acorde con los documentos aportados, no se logra comprobar por J
parte de los recurrentes que la ejecutante mencionada fuera citada al proceso
declarativo de pertenencia, lo cual no se puede corroborar si hizo parte del 1
mencionado proceso. A su vez, la Togada no decreto, inclusive, el levantamiento
de la presente medida cautelar, teniendo en cuenta que se encuentra un embargo,

5 Al respecto se hizo la mencionada consulta en la Pagina Web 1
hups:z’;’consultaprocesos,ramaiudicial.ocv.cofProccsos;’NumeroRadicacion .

¢ Sustraido Art. 1521 del Cédigo Civil. Subrayado fuera de texto

7 Sustraido Art. 34. Ley 1579 del 2012. Subrayado fuera de texto
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lo cual hace que no se puda enajenar el inmueble por los efectos juridicos que el
mismo conlleva.

De hecho, se pudo evidenciar que en la mencionada Sentencia aduce en su articulo
quinto “ORDENAR a la oficina de registro de instrumentos publicos que, de ser el
caso, desenglobe o segreque el bien pretendido del folio de matricula de mayor
extension y abra la matricula respectiva al que el gestor adquirio por usucapion’,
lo cual bajo los preceptos normativos no se puede llevar a cabo, teniendo en cuenta
que existe una prohibicion legal al respecto cuando se encuentre vigente un
embargo. Al respecto dicta el legislador:

“Salvo _autorizacion expresa de la autoridad competente no es procedente
inscribir_actos _que impliquen la apertiura o cierre de folios de matricula
inmobiliaria_cuando estén inscrifos embargos, prohibiciones judiciales o
actos administrativos que sacan el bien del comercio’.

. En estos aspectos, se resalta que bajo el principio de legalidad'® que rige nuestro
servicio publico registral, los actos transferibles de dominio deben ser claros y
expresos, apegados a nuestro ordenamiento juridico vigente, con el fin de que la
situacion juridica del inmueble sea real y sin agravantes, los cuales no permitan
interpretaciones oscuras. Por ello, este Despacho considera que al existir estos
defectos sustanciales imposibilitan la inscripcion y el debido tramite del documento.
Asi las cosas, en el presente se modificara la causal de devolucién invocada, con
el fin de que los recurrentes puedan hacer las correcciones necesarias para llevar
a cabo el tramite correspondiente para el folio de matricula inmobiliaria 505-171496

En mérito de lo expuesto, este Despacho

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO. MODIFICAR la NOTA DEVOLUTIVA impresa el 27 de
marzo del 2023, con el turno de radicacion 2023-16347, en el siguiente sentido:

. “(1400) EL REGISTRADOR DE INSTRUMENTOS PUBLICOS NO REGISTRARA
ACTOS DE DISPOSICION, CUANDO SOBRE EL PREDIO SE ENCUENTRE

VIGENTE UN EMBARGO (ART. 1521 C.C.: ART. 34 LEY 1579 DEL 2012 Y ART.
466 DEL C.G.P.)

8 Folio 11 respaldo. Exp. ND-068-2023

? Sustraido Paragrafo Art. 34. Ley 1579 del 2012. Subrayado fuera de texto

' Al respecto se menciona el literal d. del Art. 3 de la Ley 1579 del 2012 al indicar que: “Solo son
registrables los titulos y documentos que reiinan los requisitos exigidos por las leyes para su incorporacion”
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(1429) INSCRITA MEDIDA CAUTELAR QUE SACA AL BIEN DEL COMERCIO NO
ES PROCEDENTE EL REGISTRO DE ACTOS QUE IMPLIQUEN LA APERTURA
O EL CIERRE DE FOLIOS, SALVO QUE MEDIE AUTORIZACION EXPRESA DE
LA AUTORIDAD COMPETENTE (PARAGRAFO DEL ART. 34 DE LA LEY 1579
DEL 2012)

ARTICULO SEGUNDO. NOTIFICAR personalmente la decision objeto del presente
pronunciamiento, a los Sres. JAIRO NEL CAMARGO CHAPARROY identificado con
cedula de ciudadania C.C. 52.13.474 de Bogota D.C:; Y GLORIA CLEMENCIA.
VARGAS, identificada con cédula de ciudadania 79.668.308 de Bogota D.C |, a los
datos suministrados en escrito radicado, el cual corresponde a |a direccién fisica:

Carrera 69C No. 3-24, Bogota D.C. Correo electronico: wilmer.abog@hotmail.com—~"

Teléfono: 3124606757. De no poder hacer la notificacién personal al cabo de los
cinco (5) dias del envio de la citacion, esta se hara por medio de aviso que se
remitira a la direccion, al nimero de fax o al correo electronico que figuren en el
expediente, acompafiado de copia integra del acto administrativo, de la forma
establecida en el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011.

ARTICULO CUARTO: Contra esta decisién procede el recurso de reposicion y
subsidio el de apelacién, de conformidad con el articulo 74 de la ley 1437 de 2011,
del que se puede hacer uso dentro de los diez (10) dias siguientes a la notificacion
de esta resolucion.

ARTICULO QUINTO. La presente resolucion rige a partir de la fecha de su
notificacion.

NOTIFIQUESE, COMUNIQUESE, Y CUMPLASE
en Bogota, D.C., alos
10 AGO 2023

LUIS ORLANDO\GARCIAL RAMIREZ
Registrador\Principal (E)
Oficina de Registro de Igstrumentos Publicos
Bogota Zona Sur
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