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Resolucion No 133
(16 de Agosto de 2023)

Expediente N° 2023-270-AA-006
"POR MEDIO DE LA CUAL SE DECIDE UNA ACTUACION ADMINISTRATIVA“
LA REGISTRADORA SECCIONAL DE LA OFICINA DE REGISTRO DE’ INSTRUMENTOS

PUBLICOS DE OCANA (NORTE DE SANTANDER)

En ejercicié de sus facultades legales y en especial las conferidas por el articulo 59 de la Ley 1579
de 2012; articulos 42 y 43 de la ley 1437 de 2011y,

CONSIDERANDO QUE,
I. ANTECEDENTES
1. Através de, auto de inicio de actuacion administrativa de fecha 18 de noviembre de 2022 Se inicié por
parte de la oficina de instrumentos plblicos actuacion administrativa de oficio, tendiente a definir la
verdadera y real y situacion juridica del inmueble identificado con matricula inmobiliaria nimero 270-

10300 de la oficina de registro de instrumentos piiblicos de Ocafia, expedlente 2022-270-AA-006

-2. " Mediante auto de fecha 28 de d|C|embre de 2022 se decretaron pruebas

Habiéndose agotado las etapas previas, la actuacion se encuentra al Despacho para decidir.

IIl. PRUEBAS
Se tuvieron como pruebas de oficio las siguientes:

1. Folio de matricula inmobiliaria No. 270-10300
2. Copia de escritura pablica No 1410 de 10 de agosto de 2022.

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cédigo: MP - CNEA - PO-02-FR-23
Ocaria ~ Norte de Santander Versién:03
Direccion Carrera 12 #11-63 Edificio Castellanos .90 .
 Tel: 5694488-5695761 . | Fecha: 20 - 06 - 2023
Email: ofiregisocana@supernotariado.gov.co

www.supernotariado.gov.co




| La guarda de (ate piblica

COLOMBIA
s POTENCIADELA SUPERINTENDENCIA
DE NOTARIADO
V' DA & REGISTRO

lll. CONSIDERACIONES DEL DESPACHO

Con el fin de revisar si las anotaciones que reposan en el folio de matricula inmobiliaria 270-10300 se
ajustan alaley y alas instrucciones administrativas vigentes, este despacho inicia de oficio la presente
actuacion administrativa, observando que en el folio antes citado se encuentran registradas con fecha
2 de mayo de 2005 en anotaciones 004 y 005 Declaratoria de Zona de Riesgo de Inminente
Desplazamiento y Prevencion Registradores abstenerse de inscribir actos de enajenacion o
transferencia a cualquier titulo de bienes rurales. Decreto 2007 de 200, segun Acta 040 Expedida por

el Comité Departamental de Atencion a la poblacion Desplazaba del Departamento Norte de
Santander, asi:
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Frente a dichas anotaciones, el Decreto 2007 de 2001, que reglamenté la Ley 387 de 1997 sefialo lo
siguiente:

ARTICULD 17 DECLARATORIA D LA INVINENCIA DF RIESEL DE DESFIAZAMIENT] 1 DF DESPLAZAMIENTD FURZADD EN
UINA ZONA YV LIMITALIONES A LA ENASENALION 7 TRANSFERENGIA A CUALGUIER TITULD DF BIENES RURALES. Lon el abjeto
de proteger 3 poblacidn de actas srbitrarios contra su vids, integridad y bienes patrimoniales, por circunstancias
que puedan originar 2 hayan orjginads un desplazamiento forzadn, el Lomité Municipal Distrital o Departamental de
Atencidn Intagral a Ia Poblacidn Desplazada por Ia Violencia, declarard mediante acta motivads, la inminencia de riesgo
de desplazamients o de su ocurrencia por causa de la violencia, en una zong determinada del territorio de su
Jjurisdiceidn, procediendo a:
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| ldentificar a los propietarios, poseedores, tenedores y ocupantes, ubicados dentro de /3 respectiva zona de
desplazamients, estableciendn en fo posible, £l permo’ﬂ de vinculacidn de cada un de ellos con el respectiva inmueble

()

2 Infarmar a la [ficina de Registro de Instrumentas Piiblizos correspondiente, sobre la declaratoria de zona de riesgo
inminente de desplazamiento o de desplazamiento forzads, seralando & los propietarios o poseedores de predios
rurales que pudigren resultar afectados por tales situaciones, y solicitindole abstenerse de inscribir actos de
engjenacidn o transferencia a cualquier titulo de las bienes rurales referidos, mientras permanszca vigente
esta declaratoria, salve que se acredite el cumplimiento previa de los requisitas especiales gue se establecen
en gl articulo 4to del presente decreto.

()

PARAGRAFD 5. Una vez el Lomité establezca que cesaron los kechos que ariginaran la declarataria de zong de
imminencia de riesgo de desplazamients o de desplazamients forzado, lo cual consignard en acta, oficiard a fa Dficina
de Registra de Instrumentas Fiiblicos correspondiente y al INCORA, levantando el impedimenta a fa fibre 5‘/73/5/73[?/17/7
transierencia o titulacion de bignes rurales.

PARAERAFD Zo. La Superintendencia de Notariads y Registra vigilard que los Registradares de Instrumentas Piblicos,
exjian &/ cumplimientn de los requisitas seialados en el articuls 4to del presente decrets, en forma previa a la
inscripcidn de enajenaciones o trasferencia de bienes rurales, en zonas de inminencia de riesgo de desplazamients o
de desplazamients forzads. Las Dficinas de Registro de Instrumentos Fiblizos /ﬂfﬂ/’/ﬂﬂ/’ﬂ/] a Aﬂ Red de Solidaridad
Social cads seis meses, de lp ocurrido en gl periodo correspondients.

ARTICUL 4o. REQUISITOS ESPECIALES FARA LA ENAJENALION DF BIENES RURALES, Las propietarios de los inmuebles
ubicados dentro de las zonas rurales declaradas como de riesgo imminente de desplazamients o de desplazamiento
forzado por 2 vialenciz, que deseen transferir el derecho de dominio sabre los mismos, antes de que cesen los efectos
de esta medlida, deberan obtener del Lomité Municipal Distrito, o Departamental de Atencidn Integral a la Poblacidn
Desplazada por la Violencia, autorizacidn para enajenar el inmueble; o podran transferirlo al lncora, en aplicaciin de
In senaladn en el inciso cuarto del mumeral | del articulo 19 de fa Ley 387 de 1997, evento en el cual no se requiere de
la autorizaciin del Lomité. H Registrador de Insirumentos Piblicos silo podrd inscribir g/ acto de ensjenacion o
transferencia, cuando se le presente lg autorizacidn del Lomits fa cual deberd incorporarse al contrata o acto de
transferencia del derecho sobre el predio, o cuandn la transferencia se haga a favor del lcors: "

Por ofra parte, el gobierno nacional a través del Ministerio de Agricultura y Desarrollo Rural expide el
dia 26 de mayo de 2015 el Decreto 1071 de 2015, el cual en su capitulo 8, articulos 2.15.1.8.1.y
subsiguientes, reglamenta los aspectos relacionados con el Registro Unico de Predios y Territorios

Abandonados (RUPTA).
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De igual forma, el Ministerio de Agricultura y Desarrollo Rural, expide el Decreto nimero 2051 de
diciembre 15 de 2016, con el cual "adiciona un Capitulo al Titulo 1 de la parte 15 del Decreto 1071 de
2015, Unico Reglamentario del Sector Administrativo, Agropecuario, Pesquero y de Desarrollo Rural,
en lo relacionado con el Registro Unico de Predios y Territorios Abandonados - RUPTA y a través del
articulo 2 de dicho decreto, se derogan los articulos 2.14.14.1 con sus paragrafos a excepcion del
nimero 3; 2.14.14.2, 2.14.14.3 y 2.14.14 4 del Decreto 1071 de 2015, los cuales hacian referencia la
proteccion de predios rurales por RUPTA colectiva y a los requisitos especiales para la enajenamon
de dichos predios.

Lo anterior significa que a partir del 16 de diciembre de 2016, los Comités Municipales de Justicia
Transicional o Comités Municipales, Distritales o Departamentales de Atencion Integral a la Poblacion
Desplazada por causa de la violencia, perdieron competencia para hacer las declaratorias de zonas
con inminente riesgo de desplazamiento forzado, asi como para expedir las respectivas autorizaciones
para las enajenaciones de predios ubicados en zonas declaradas en desplazamiento o con inminente
riesgo de desplazamiento forzado, por los citados comités y dichas autorizaciones para ventas, fueron
reemplazadas por cancelaciones de la medida de proteccion colectiva, expedidas por la Unidad
Administrativa Especial de Restitucion de Tierras Despojadas, mediante acto administrativo, conforme
alo sefialado en el articulo 2.15.1.8.5 del Decreto 2051 de 2016, que determina: - .

"Armonizacidn de los requerimientos de protecciin. las personas identificadas por los Lomités Municipales,
Distritales o Departamentales de Atencidn Integral 2 la Poblacidn Desplazada por causa de la violencia, o por los
Lomités Municipales, Distritales o Departamentales de Justicia Transicional en las declaratorias de zonas de
inminencia de riesgo de desplazamients o de desplazamients forzads, serdn consideradas comn requirentes de
protecein de predios abandonados forzosaments y podrén ser incluidos en el RUPTA. En aguello eventas en que los
referidos Lomités, hayan solicitado 3 las oficinas de instrumentos piblicos abstenerse de inscribir actos de
enajenacin o transferencia a cualguer tituls, de los bienes rurales relacionados con la declaratoria de riesgo
inminente, serd la Unidad Administrativa Especial de Restitucion de Tierras Despojadas, la competente para tramitar
la cancelaciin de dicha inscripcidn, sia ells hubiere lugar.”

Asi mismo la instruccion administrativa 15 del 22 de mayo de 2018 dispuso:
" 4.4 CANCFLAGION DF LA MEDIDA DE PROTECLION

[as salicitudes de cancelaciin de la medida de protecciin serdn tramitadas por fa Unidad de Restitucidn de lierras y
ordenadas a través de acts administrative motivado. Emitido Este, Ja Unidad de Restitucion de Tierras remitird,
mediante oficio, & la fizing de Registro de nstrumentas Piblicas donde se encuentre ubicads el predio ingresadn al

Rupts, dos ejemplares en original o uno de ellos en copia especial y auténtica, de la resoluciin que ardena la

cancelacion de la medida de prateccisn, junts con la constancia de su ejecutoria, para que los funcionarios de ésta
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surtan, el procedimiento registral correspondiente. £ codigo registral establecids para la cancelaciin de la medida
de proteccion es el (845 que corresponde a: "Lancelaciin de prohibician de ensjenar en predio declarads en
abandono" Guands la Dficina de Registro de Instrumentas Fiiblicos determine que el acto administrative, por el cual
se sulicita la cancelacion de la medida de proteccidn, no se ajusta a las farmalidades prapias del registra inmobiliario,
procederd a inadmitir la cancelaciin solicitads, y su decisin le serd informads a la Unidad de Restitucidn de Tierras _
a través de la correspondiente nota devalutiva, la cusl contendrd los fundamentas de hecho y de derecho que digron c 1
 arigen a la devalucidn. Asimisma, en ste documenta se infarmard de los recursas que procedan contra ells, confarme ) |
a lo previsto en el Cidigo de Procedimients Administrativo y de Lontencioso Administrativa (Art. 74y ss.).” <

Y con referencia a la medida de proteccidn colectiva sefiald la mencionada circular o siguiente: |

‘5 PROTECCION COLECTIVA. Lomo se amuncid en la Gircular No. 9459 de marzo 16 de 2007 publicada por ls
Superintendencia de Notariado y Registro, ya no se requieren autorizaciones para la transferencia de/ derecho de
dominig de un predip rural con medida de proteccidn colectiva. Lo anterior, de conformidad con el Decreto 205/ e |
diciembre 17 de 206, que deji sin competencias a los Lomités Municipales de Justicia Transicionsl o Lomités |
Municipales, Distritales o Departamentales de Atencidn Integral a la Foblacidn Desplazads por causa de la vialencis,

para hacer declaratorias de zonas con inminencia de riesgo de desplazamients forzads, y para expedir autorizaciongs |
para las ensjenaciongs de predios ubicadss en zonas declaradss en o’esp/aza/ﬂ/em‘a o con inminente riesgo de |
desplazamients forzadp. :

Estas autorizaciones para venta fueron reemplazadas por cancelaciones de la medida de proteccin colectiva,
ordenadas y expedidas por la Unidad de Restituciin de Tierras mediante acto administrative motivads, e/ cusl serdg
envigdo mediante oficio 3 la respectiva Uficina de Registro de Istrumentos Piiblicos, con el fin de. que surts e/
correspondiente tramite registral. A/ igual que, para la cancelacidn de ls medids de proteccion individual, el codigo
registral que se utilizard para la cancelacian de la medida de protecciin colectiva es el (845 que corresponde a:
"Lancelacidn de prohibiciin de ensjenar en predin declarads en abandono” Asi misma, se pmcederﬁ en lo referente

n "

al tramite para el "archive”y "envio de Iﬂfﬂ/’/ﬂﬁﬂ/ﬂﬂ

En este orden de ideas, aterrizando al caso bajo estudio, se observa que en el folio de matricula
inmobiliaria No 270-10300 se registré en anotaciones 9 y 10 la Escritura Pablica No 1410 del 10 de
Agosto de 2022, de la Notaria 2 de Ocafia que contiene en acto de Compraventa De: Trigos Pacheco
Manuel Humberto A: Toro Eduver José y a Trigos Navarro Cesar Augusto, asi como el acto de
constitucion de usufructo a favor de Trigos Pacheco Manuel Humberto:
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De igual forma, encuentra el despacho que el inmueble fue adquirido segln anotacion 008 por
Sentencia de Declaracion Judicial de Pertenencia y si bien es cierto, la misma sanea la tradicion y su
registro es viable (por tratarse de una orden judicial en la que se debio haber analizado no solo las
medidas que tenia el predio, sino también, la procedencia o no de la declaracion judicial de pertenencia
por prescripcion adquisitiva de dominio); ha de tenerse en cuenta que al conservar el bien la
caracteristica de rural, la medida de proteccion colectiva continud vigente, méxime cuando no existio
en la sentencia pronunciamiento expreso sobre dicha medida de proteccion.

No ocurre lo mismo con las anotaciones 009 y 010 del folio de matricula inmobiliaria que contienen
los actos de Compraventa y constitucion de usufructo; ya que tal y como se menciono en el recuento
normativo antes expuesto, para el registro de dicho actos era necesario realizar previamente la
cancelacion de la medida de proteccion colectiva que reposa en las anotaciones 4 y 5 del folio de
matricula inmobiliaria No 270-10300: cuestion que se desconoci6 en el presente caso, pues revisados
los antecedentes registrales no reposa acto administrativo de cancelacion de la medida de proteccion
colectiva expedido por la Unidad Administrativa Especial de Restitucion de Tierras Despojadas,
conforme a lo sefialado en el articulo 2.15.1.8.5 del Decreto 2051 de 2016.
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En este orden de ideas existe una inconsistencia registral que se debe subsanar, por cuanto el inciso
segundo del artlculo 60 de la Ley 1579 de 2012, prevé, entre otras cosas, que los errores de registro
no crean derecho, y que toda inscripcion “manifiestamente ilegal’ se puede enmendar previo
agotamiento del tramite de una actuacion administrativa, sin necesidad de solicitar autorizacion
expresa y escrita del afectado; asi mismo, el articulo 49 de ese estatuto, prevé que la forma de abriry
llevar los folios de matricula inmobiliaria, debe ser tal, que estos siempre reflejen la verdadera situacién
juridica del inmueble correspondiente.

Lo anterior de .acuerdo a lo plasmado en el articulo 59 de la Ley 1579 de 2012 que expresa: “/as
Errores en que se hiaya incurrido en la calificaciin y/o inscripcion, se corregiran de-la siguiente manera:

Los errores aritméticos, ortogréficos, de digitaciin o mecanograficos que se deduzcan de los antecedentes y que no
afecten la naturaleza juridica del acta, o el contenido esencial del misma, podrdn corrégirse en cualguier tempo
sustituyendn la informacidn errada por la corrects, o emmendandn o borrando lo escrito y anotandn lo correcto.

Los errores en que se haya incurrido 8/ momento de la calificacidn y que se detecten antes de ser notificadn el acto
registral correspondients, se corregiran en la forma indicada en el inciso anterior.

Los errares que modifiquen /a situacion juridica del inmueble y que hubieren sido publicitados o que hayan surtidp-
efectas entre las partes o ante terceros, solo podrén ser corregidos mediante actuscidn administrativa, cumpliends
con los requisitos y procedimientos establecidos en el Lidigo de Procedimients Administrativa y de lo Contenciaso
Administrativa, o de la narma que lo adicione o madifigue y en esta ley. (..)”

Por las anteriores consideraciones, este Despacho,

RESUELVE

PRIMERO: Dejar sin valor ni efecto juridico en el folio de matricula inmobiliaria No 270-10300 las
anotaciones No. 009 y 010 dejando las salvedades de Ley (Arts. 59 Ley 1579 de 2012), por los
motivos expuestos en la presente Resolucion.

SEGUNDO: Notificar personalmente el contenido de la presente Resolucion a los siguientes terceros
determinados: sefiores EDUVER JOSE TORO identificado con la cedula de ciudadania No. 5.471.817,
CESAR AUGUSTO TRIGOS NAVARRO identificado con la cedula de ciudadania No. 13.176.306 y
MANUEL HUMBERTO TRIGOS PACHECO identificado con la cedula de ciudadania No. 5.459.636,
de no ser posible la notificacion personal, esta.se surtira por aviso, tal como se estipula en los articulos
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68 y 69 del Codigo de Procedimiento y de lo Contencioso Administrativo (Ley 1.437 de 2011), asi
mismo se notificara del contenido de la presente, a todas aquellas personas que se crean con derecho
a intervenir en la actuacion, para lo cual se publicara esta providencia en el Diario Oficial o en su
defecto en medio masivo de comunicacion (Art. 73 del C.P.A.C.A.), informandoles que contra el
presente acto administrativo, proceden los recursos de reposicion y/o apelacion dentro de los diez dias
siguientes a su notificacion, (articulos 76 y siguientes C.P.A.C.A).

TERCERO: Notificar el contenido de la presente Resolucion a la Unidad Administrativa Especial de
Gestion de Restitucion de Tierras Despojadas.

CUARTO: Contra el presente proveido procede el Recurso de Reposicion ante la Registradora de
| Instrumentos Publicos de Ocafia N.S., y/o el de Apelacion ante la Subdireccion de Apoyo Juridico
| Registral de la Superintendencia de Notariado y Registro, que deberan interponerse por escrito en la
| diligencia de notificacion personal, o dentro de los 10 dias siguientes a ella, o a la notificacion por
aviso, o al vencimiento del término de publicacién, segun el caso. (Art. 76 Ibidem)

QUINTO: El presente acto administrativo rige a partir de la fecha de su expedicion.

NOTIFIQUESE, COMUNIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Ocaiia, Norte de Santander a Ios‘”di.ecinueve (19) dias del mes de agosto del afio dos mil
Veintitrés (2023).

NOTIFIQUESE, COMUNIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Ocaiia, Norte de Santander a los dieciséis (16) dias del mes de go/?o del afio dos mil
veintitrés (2023).

LlNNETTE/j\ND A GUTIE EEGONZALEZ
egistradora Secciona de LP.,
OcafiaN. S.
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