SUPERINTENDENCIA ' .
MINISTERIO DE JUSTICIAY

DEL DERECHO

La guarda de la fe piblica

RESOLUCION No. 1377 Del 20 de diciembre de 2022
EXPEDIENTE No. 3702022AA-197

Por medio de la cual se ordena invalidar la anotacion No. 16 del folio de matricula inmobiliaria
No. 370-855354 y se ordena el cierre de esta matricula.

El Registrador Principal de Instrumentos Puablicos del Circulo de Cali, en ejercicio de sus
facultades legales y en especial de las conferidas por el Articulo 59 de la Ley 1579 del 2012 y el
articulo 34 s.s. de la Ley 1437 de 2011 v,

CONSIDERANDO QUE:

Mediante solicitud de correccién con radicado No.C2022-10620, presentada por el Abogado 46
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali, el dia 28/10/2022, direccionada al
Departamento Juridico el dia 19/12/2022, con la cual solicita lo siguiente: “Favor verificar'y
cerrar el folio de matricula inmobiliaria No.370-855354, por cuanto ya no hay éarea disponible
segun ventas parciales’.

Por lo anteriormente expuesto, la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali, una vez
realizado el estudio juridico, dio inicio a la actuacién administrativa No. 3702022AA-197, , con el
fin de establecer la real situacion juridica del inmueble inscritos en los folios de matricula
inmobiliaria No. 370-1080302 y 370-1080311.

2. ARGUMENTOS

La abogada No.48 de la Division Juridica de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Cali, con la cual solicita lo siguiente: “Favor verificar y cerrar el folio de matricula inmobifiaria
No0.370-855354, por cuanto ya no hay area disponible segtin ventas parciales”.

La solicitud fue realizada al Departamento de correcciones por ef abogado 46 el dia 28/10/2022
direccionada al Departamento Juridico el dia 19/12/2022, argumentando: Favor verificar y cerrar
el folio de matricula inmobifiaria No.370-855354, por cuanto ya no hay area disponible segun
ventas parciales”.

4.0 CONSIDERACIONES DE ESTA OFICINA

Argumenta la abogada N6.46, que se debe invalidar la anotacién No.16 , inscrita mediante oficio
No.81 del 22/02/2022 del Juzgado primero Civil del Circuito de Cali, dentro del radicado
No.2019-00023, el cual ordena una DEMANDA EN PROCESO DE PERTENENCIA/ de DIEGO
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GUTIERERZ contra ANGEL MARIA RODRIGUEZ Y PERSONAS INCIERTAS O
INDETERMINADAS.

En razon a que el abogado calificador inscribié el oficio No. 81 del 22/02/2022 del Juzgado
primero Civil del Circuito de Cali, con el turno de radicacion No.2022-15678 y este turno NO ha
cumplido su proceso de registro, toda vez que NO ha sido entregado al usuario, en tal razon en
la presente actuacién administrativa se deben involucrar a quien aparece como titular de
derechos de dominio, al demandante, al demandado y al Juzgado que ordeno la inscripcion de
la demanda.

Al respecto el Articulo 67de la Ley 1579 de 2012, establece: Contenido y formalidades. Las
Oficinas de Registro expediran certificados sobre la situacién juridica de los bienes inmuebles
sometidos a registro, mediante la reproduccion fiel y total de las inscripciones contenidas en el
folio de matricula inmobiliaria.

4.1- Estudiadas las anotaciones que contiene el folio de matricula inmobiliaria No. 370-855354
y revisados los documentos que reposan en el archivo de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Cali, encontramos lo siguiente: Corresponde a un inmueble
denominado lote y casa de habitacién, con un total de dieciséis anotaciones.

En la anotacién No.1 con fecha 07/06/1856, se registré la Escritura Publica No.1654 del

05/06/1956 de la Notaria 3 de Cali, por medio de la cual MANUEL J RODRIGUEZ L, vende a
ANGEL M RODRIGUEZ L, el inmueble descrito y alinderado.

En la anotaciéon No.2 con fecha 25/11/1957, se registré la Escritura Publica No.4765 del 15-
11-1957 de la Notaria 1 de Cali, por medic de la cual ANGEL M RODRIGUEZ, vende a
HORMAZA C ISMAEL.

En la anotacién No.3 con fecha 10-12-1966 , se registrd la Escritura Publica No.5936 del
28/10/1966 de la Notaria segunda de Cali, por medio de la cual HORMAZA C ISMAEL,
vende parcial un lote con drea de 10.164,52 mts2, aperturandose por técnica registral la
matricula No.370-95937 a JULIO ALFONSO GIRALDOG.

En la anotacidon No.4 con fecha 10/12/1966, se registrd la Escritura Publica No.5936 del
28/10/1966 de la Notaria 2 de Cali, por medio de la cual HORMAZA C ISMAEL transfiere a
titulo de dacién en pago parcial un lote de terreno con area de 3.270,95 mts2 a
CORPORACION AUTONOMA REGIONAL DEL CAUCA CVC, aperturandose por técnica
registral la matricula inmobiliaria No.370-89863

En la anotacién No.5 con fecha 29/01/2010, y turno de radicacion No.2010-6314, se registro
la Resolucién No.0169 del 04/09/2009 del Municipio de Santiago de Cali, la cual ordena la
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Inscripcion de la contribucion de valerizacién causada por beneficio general para la
construccion del plan de obras denominado “21 megaobras” autorizado por acuerdo 0241 de
2008, modificado por acuerdo 061 del 2009, de: MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI -
SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y VALORIZACION.

En la anotaciéon No.6 con fecha 04/07/2021 y turno de radicacion No.2021-56231, se
registro el oficio No.2066 del 25/06/2012 de la FISCALIA GENERAL DE LA NACION DE
CALI, la cual ordena el Embargo especial Art.66 Codigo de procedimiento penal (lLey
600/2000) , con el propdsito de evitar que se puedan lesionar los legitimos intereses
patrimoniales de los legitimos propietarios amen de la supuesta lesion al bien juridico de la
eficaz y recta imparticion de la justicia — Radicacién No.82608, de: LA FISCALIA GENERAL
DE LA NACION — FISCAL 28 SECCIONAL DE CALI-VALLE.

En la anotaciéon No.7 con fecha 10/08/2012 y turno de radicacion No.2012-68557, se
registro la resolucion sin # del 03/08/2012, de la Fiscalia General de la Republica de Caii, la
cual ordena la inscripcién de la cancelacién de la providencia judicial del registro de la
Escritura No.4765 del 15/11/1857 de la Notaria 1 de Cali — COMPRAVENTA, NOTA: SE
ORDENA EL RESTABLECIMIENTO DEL DERECHO AL SENOR ANGEL M.RODRIGUEZ L.
Cancelandose la anotacion No.2, a: RODRIGUEZ L ANGEL M.

En la anotacion No.8 con fecha 15/04/2013 y turno de radicacién No.2013-28698, se
registrd la resolucion No.042 del 08/01/2013 de la Fiscalia 28- Ley 600 de 2000 de Cali, se
ordend la cancelacién providencia judicial — compraventa Escritura Publica No. 5936 del
28/10/1966 de la Notaria 2 de Cali — declarada falsa en la Resolucion 01-08-2012, de
FISCALIA GENERAL DE LA NACION -FISCAL 28 SECCIONAL DE CALI - VALLE.

En la anotacién No.9 con fecha 30/10/2014 y turno de radicacion No.2014-110200, se
registro el oficio No.2025 del 15/09/2014 del Juzgado quince Civil del Circuito de Cali, la cual
ordena la inscripcién de la Demanda en proceso de pertenencia verbal 2014-00429-00, de
JAIME ROBERTO DE MARTINEZ GONGORA a: RODRIGUEZ ANGEL MARIA.

En la anotacién No.10 con fecha 16/06/2015 y turno de radicacién N0.2015-62416, se
registré el oficio No.718 del 10/04/2015 del Juzgado 015 Civil del Circuito de Cali, el cual
ordena la cancelacion de la providencia Judicial verbal — Pertenencia, oficio No.2025 del
15/09/2014, del Juzgado 15 Civil del Circuito de Cali, cancelando la anotacion No.S, de
MARTINEZ GONGORA JAIME ALBERTO a: RODRIGUEZ ANGEL MARIA.

En la anotacién No.11 con fecha 16/06/2015 y turno de radicacidn No.2015-62416, se
registré el oficio No.719 del 10/04/2015 del Juzgado 015 Civil del Circuito de Cali, el cual
ordena la Declaracién Judicial de Pertenencia segln audiencia piblica del 30/10/2014 parcial
sobre un area de 626 mts2 y un segundo lote de 122 mts2, aperturandose 2chica
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Registral las matriculas Nos: 370-918105 y 370-918837, a: JAIME ROBERTO MARTINEZ
GONGORA.

En la anotacién No.12 con fecha 28/0/2019 y turno de radicacién No.2019-2859, se registro .
el oficio No.826082-50 del 07/09/2018 de la Fiscalia 50 seccional de Ley 600 de Cali, la cual
ordena la Cancelacién de la providencia Judicial del embargo especial comunicado por oficio
No.2066 del 25/06/2012.NOTA. Las matricutas Nos:370-168422 y 370-85937, son folios
cerrados, se cancela la anotacion No.6 de: FISCALIA GENERAL DE LA NACION.

En la anotacion No.13 con fecha 20/01/2019 y turno de radicacion No.2019-5859, se
registro el oficio N0.826082-50 del 07/09/2018 de la Fiscalia 50 Seccional de Ley 600 de
Cali, el cual ordena la cancelacion de la providencia Judicial comunicada por Resolucion sin
# del 03/08/2012 Embargo especial comunicado por -oficio No,2066 del 25/06/2012. NOTA.:
La anotacion No.2 figura cancelada en la anotacidn No.7 de este folio, se cancela la
anotacion No.7, de FISCALIA GENERAL DE LA NACION.

En la anotacion No.14 con fecha 28/01/2019 y turno de radicacion No.2019-5859, se
registré el oficic No.826082-50 del 07/09/2018 de la Fiscalia 50 Seccional de Ley 600 de
Cali, el cual ordena la cancelacion de la providencia Judicial comunicada por Resolucién
No.042 del 08/01/2013 de la Fiscalia 28 Seccional, se cancela la anotacién No.8, de:
FISCALIA GENERAL DE LA NACION.

En la anotacion No.15 con fecha 31/05/2019 y turno de radicacién No0.2019-44688, se
registré el oficio No. 826082 del 28/05/2019 direccién seccional de Fiscalias de Cali, la cual
ordena la inscripcidn de la Aclaracion de la anotacion No.12 de este folio, donde se
especifica que las matriculas 370-855354, donde especifica que las matriculas 370-168422 y
370-95937 son folios cerrados porque con lo anterior se certifica que esos folios estan
ordenados para su reapertura.

En la anotacién No.16 con fecha 28/02/2022 y turno de radicacion No.2022-15678, se
registro el oficio No.81 del 22/02/2022 del Juzgado Primero Civil del Circuito de Cali, el cual
ordena la inscripcion de la DEMANDA EN PROCESO DE PERTENENCIA, de: RODRIGUEZ
ANGEL MARIA.

El funcionario calificador a quien por reparto le correspondio el estudio juridico del turno de
radicacion No.2022-15678, correspondiente a la inscripcidn del oficio No. 81 del 22/02/2022
del Juzgado Primero Civil del Circuito de Cali, el cual ordena la inscripcion de la DEMANDA
EN PROCESO DE PERTENENCIA, de: RODRIGUEZ ANGEL MARIA. , Incurrié en error al
inscribir el mencionado oficio, en razén a que, NO procede su inscripcion, por cuanto el
predic con matricula inmobiliaria No.370-855354, NO tiene area disponible toda vez que las
ventas parciales y la declaracién judicial de pertenencia parcial, esta Oficina procede a través
de esta Resolucion a restituir el tumo de calificacién No0.2022-15678 y generar la
correspondiente NOTA DEVOLUTIVA.
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De conformidad con el Articulo 30 de la Ley 1579 de 2012, la cual establece: “Restitucion de
turnos. Cuando el documento ha sido devuelto por error de la oficina de registro procede la
Restitucidn del turno o nlmero de radicacién, previa resolucidon motivada del respectivo
Registrador. En este caso conservara el niumero de radicacion inicialmente asignado al solicitar
por primera vez la inscripcion”.

El derecho registral se encarga de regular la inscripcion de los actos de constitucion,
declaracion, aclaracion, adjudicacion, modificacion, traslacién, etc., del dominio u otro derecho
real sobre bienes inmuebles (Articulo 2° Ley 1579 de 2012). Segun los principios que sirven de
base al sistema de registro, la publicidad del titulo debe ser concordante con la realidad Juridica
del predio, dando cumplimiento al principio de legalidad.

El articulo 49 del Estatuto de Registro, Ley 1579 de 2012, establece que: “El modo de abrir y
llevar la matricula se ajustara a lo dispuesto en esta ley, de manera que aqueila exhiba en todo
momento el estado juridico del respectivo bien.”

El articulo 59 de la Ley 1579 de 2012 establece el procedimiento para corregir los errores en
que se haya incurrido en la calificacién y/o inscripcion del registro.

Como ha podido verificarse por parte de esta Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Cali, gque el folio de matricula inmobiliaria No.370-855354 NO tiene area restante en razén a las
ventas parciales y a la declaracién judicial de pertenencia parcial, inscritas.

Se evidencia entonces, que las disposiciones legales contenidas en la Ley 1579 de 2012 y el
Cddigo Civil, se genera una situacion andémala frente a la Ley, el cual no refleja la realidad
juridica del inmueble, por lo cual es pertinente proceder a la correccion del folio de matricula
inmobiliaria No.370-855354, dejando sin validez ni Efecto juridico la anotacion No: 16 , del folio
de matricula inmobiliaria No.370-855354, ordenar el cierre del folio del mencionado folio de
matricula inmobiliaria y restituir el turno de calificacion No.2022-15678, para su respectiva
devolucién.

Es de anotar que se procede al cierre del folio de matricula inmobiliaria No. 370-855354, toda
vez que el folio de matricula inmobiliaria en mencién NO tiene area disponible, debiendo la
Oficina de Registro proceder a la correccién del mismo.

El numeral 3 del articulo 55 de la Ley 734 de 2002 establece: "ARTICULO 55. SUJETOS Y
FALSAS GRAVISIMAS., Los sujetos disciplinables por este titulo solo responderéan de las f;
gravisimas aqui descritas. Son faltas gravisimas las siguientes: Desatender las instrucefones o
directrices contenidas en los actos administrativos de los organismos de regulaciom, control y
vigilancia o de la autoridad o entidad pablica titular de la funcion”.
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El Articulo 59 de la Ley 1579 de 2012 establece: “ARTICULO §9. PROCEDIMIENTO PARA
CORREGIR ERRORES. Los errores en que se haya incurrido en la calificacion y/o inscripcion,
los errores aritméticos, ortogréficos, de digitacion 0 mecanograficos que se deduzcan de los
antecedentes y que no afecten la naturaleza juridica del acto, o el contenido esencial def
mismo, podran corregirse en cualquier tiempo sustituyendo la informacién errada por la
correcta, 0 enmendando o borrando lo escrifo y anotando lo correcto. Los errores en que se
haya incurrido al momento de la calificacion y que se detecten antes de ser notificado el acto
registral correspondiente, se corregiran en la forma indicada en el inciso anterior. Los errores
que modifiquen la situacion juridica del inmueble y que hubieren sido publicitados o que hayan
surtido efectos entre las partes o ante terceros, solo podran ser corregidos mediante actuacion
administrativa, cumpliendo con los requisitos y procedimientos establecidos en el Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, o de fa norma que lo adicione
0 modifique y en esta ley. Las constancias de inscripcion que no hubieren sido suscritas, seran
firmadas por quien desempefie en la actualidad el cargo de Registrador, previa atestacion de
que se surlio correcta y completamente el proceso de tramite del documento o titufo que dio
origen a aquefla inscripcién y autorizacién mediante acto administrativo expedido por la
Superintendencia Delegada para el Registro. A la solicitud de autorizacién deberad anexarse
certificacion expedida por el Registrador de Instrumentos Puablicos, en el sentido de que dicha
inscripcion cumplio con todos los requisitos. De toda correccion que se efectie en el folio de
matricula inmobiliaria, se debe dejar la correspondiente salvedad haciendo referencia a la
anotacion corregida, el tipo de correccion que se efectud, el acto administrativo por el cual se
ordend, en el caso en que esta haya sido producto de una actuacién administrativa”,

5.0 PRUEBAS

Para efectos de la presente actuacién administrativa se tendran como pruebas los documentos
contenidos en la carpeta de antecedentes correspondiente al folio de matricuia inmobiliaria No.
370-855354, y los documentos registrados en la anotacion Nos. 16, oficio No. 81 del 22/02/2022
del Juzgado Primero Civil del Circuito de Cali.

Igualmente se tendran como pruebas los documentos contenidos en el expediente del tramite
administrativo 3702022AA-197, escritc con radicacion No.9921 del 13/10/2022, direccionado
al Departamento Juridico el dia 02/12/2022 .

6. NORMATIVIDAD APLICABLE

Articulo 2 Ley 1579 de 2012. “Objetivos. El registro de la propiedad inmueble tiene como
objetivos basicos los siguientes:

. Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de Calt
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a) Servir de medio de tradicién del dominio de los bienes raices y de los otros derechos
reales constituidos en ellos de conformidad con el articulo 756 del Cédigo Civil. '

.b) Dar publicidad a los instrumentos publicos que trasladen, transmitan, muden, graven,
limiten, declaren, afecten, modifiquen o extingan derechos reales sobre los bienes raices.

¢) Revestir de mérito probatorio a todos los instrumentos publicos sujetos a inscripcién.”

Articulo 3 Ley 1579 de 2012. Principios. Las reglas fundamentales que sirven de base al
sistema registral son principios de:

b) Especialidad. A cada unidad inmobiliaria se le asignara una matricula uUnica, en la cual se
consignara cronolégicamente toda la historia juridica del respectivo bien raiz:

Articulo 49 de la Ley 1579 de 2012. “Finalidad del folio de matricula. El modo de abrir y
llevar la matricula se ajustara a lo dispuesto en esta Ley, de manera que aquella exhiba en todo
momento el estado juridico del respectivo bien”.

Articulo 59 de la Ley 1579 de 2012. “Procedimiento para corregir errores”. Faculta al
Reglstrador de instrumentos publicos a corregir los errores en que se haya mcurndo al efectuar
la inscripcion.

El articulo 42 de la Ley 1437 de 2011 establece: “ARTICULO 42. CONTENIDO DE LA
DECISION. Habiéndose dado oportunidad a los interesados para expresar sus opiniones, y con
base en las pruebas e informes disponibles, se tomaré la decisién, que sera motivada.

La Decisién resoiverd todas las peticiones que hayan sido oportunamente planteadas dentro de
la actuacién por el peticionario y por los terceros reconocidos”.

ARTICULO 55. CIERRE DE FOLIOS DE MATRICULA. “Siempre que se engloben varios
predios o la venta de la parte restante de elfos o se cancelen por orden judicial o administrativa
los titulos o documentos que la sustentan juridicamente y no existan anotaciones vigentes, las
Matriculas inmobiliarias se cerraran para el efecto ¢ se haré una anotacién que diga “Folio
Cerrado”.

De conformidad con las disposiciones anteriores esta Oficina,
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RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Corregir el folio de matricula inmobiliaria No. 370-855354 en el sentido
de dejar sin efecto ni validez juridica la anotacion No.16 en la cual con fecha 28/02/2022 y turno
de radicacién No.2022.15678, se registré el oficio No.81 del 22/02/2022 del Juzgado Primero
Civil del Circuito de Cali, el cual ordena la Demanda en Proceso de pertenencia de DIEGO
GUTIERREZ contra ANGEL MARIA RODRIGUEZ. Por lo anterior la anotacién No.16 del folio
de matricula inmobiliaria No. 370-855354, queda sin efecto juridico y sin validez.

ARTICULO SEGUNDO: Restituir el turno de radicacién No.2022-15678 del 28/02/2022 y
generar NOTA DEVOLUTIVA, la cual debe argumentar, que no es procedente el registro del
oficio No. 81 del 22/02/2022 del Juzgado Primero Civil del Circuito de Cali, el cual ordena la
Demanda en Proceso de pertenencia de DIEGO GUTIERREZ contra ANGEL MARIA
RODRIGUEZ, por cuanto el folio de matricula inmobiliaria No.370-855354, nc presenta area
disponible.

ARTICULO TERCERO: Se ordena el cierre del folio de matricula inmobiliaria No.370-855354,
por las razones expuestas en la parte motiva de la presente Resolucion.

ARTICULO CUARTO: Notificar la presente resolucion a las partes interesadas, haciéndoles
conocer que contra ella proceden los Recursos de la Via Gubernativa, el Recurso de reposicion
ante el Registrador de Instrumentos Publicos de Cali y el de apelacion ante la Direccion de
Registro de la Superintendencia de Notariado de Bogotd, D.C., el cual debera interponerse
dentro de los diez dias habiles siguientes al de la notificacién personal o la desfijacion de la
Notificacion por aviso o publicacion, previo el cumplimiento de los requisitos establecidos en los
articulos 67 y ss de la Ley 1437 de 2011. La presente resolucidén producira efectos a partir de su
notificacion y firmeza en cualquiera de los eventos contemplados en el articulo 87 del cddigo de
procedimiento administrativo. (Decreto 2723 de 2014), una vez cumplido el termino de
gjecutoria, la presente actuacién administrativa se cierra y se ordena su archivo.

ARTICULO QUINTO: Dejar copia de esta resolucion en la carpeta de antecedentes registrales
correspondiente al folio de matricula inmobiliaria No. 370-855354 donde reposan los
antecedentes registrales del inmueble.

ARTCIULO SEXTO: En firme, desbloquéese el folic de matricula inmaobiliaria Nos.370-855354,
efectlese las correcciones y constancias pertinentes.

ARTICULO SEPTIMO: La presente Resolucion rig'e a partir de la fecha de expedicion.
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