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Por la cual se decide Actuacion Administrativa tendiente a establecerla verdadera
y real sifuacion juridica de los folios de matricula inmobiliaria No. 50S-1127412,
505-40425833 y 50S-40330164. Expediente A.A. 327 de 2017.

EL REGISTRADOR PRINCIPAL DE LA OFICINA DE REGISTRO DE
INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA - ZONA SUR

En uso de sus facultades legales y en especial de las conferidas por el Decreto
2723 de 2014, la Ley 1437 de 2011 y la Ley 1579 de 2012

CONSIDERANDOQ

ANTECEDENTES

Mediante peticién con radicado No. 50S2017ER28685 del 21 de noviembre de
2017, el sefior HECTOR LOPEZ [LOPEZ) solicita la “cancelacion del folio de
matricula No. 505-40330164 pues este folio aparece con los mismos datos de Ia
direccién y a nombre del antiguo vendedor”, refiriendo con ello la posible duplicidad
entre los folios 50S-40425833 y 505-40330164.

Por ello y mediante Auto del 09 de marzo de 2018, se inicié la correspondiente
actuacion administrativa, tendiente a establecer la verdadera y real situacion jurfdica
de los folios de matricula inmobiliaria No 50S-1127412, 50S-40425833 y 50S-
40330164, comunicéndose a los sefiores HECTOR LOPEZ LOPEZ, y a la CAJA
DE LA VIVIENDA POPULAR su representante legal o quien haga sus veces; y
demés personas indeterminadas que puedan estar directamente interesados o
resultar afectados con la decision, con publicacién en la péagina web de la
Superintendencia de Notariado y Registro en fecha del 18 de febrero de 2020 y del
30 de junio de 2023, de conformidad con lo de establecido en el articulo 37 de la
Ley 1437 de 2011 (Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo). '

Mediante oficio No. 2018EE11017 del 31 de mayo de 2018 (50S2018ER11 946), la

Doclora GRETTA SORAYA BOLANOS VALENCIA quien acreditando actuar como

apoderada de CAJA DE LA VIVIENDA POPULAR, allega poder para el efecto

(poder sustituido y nombrando a la apoderada MARIA EMMA OROZCO ESPINOSA

segun consta en oficio 1600 (no consta fecha) con radicado 50S2019ER07565 del

08 de abnl de 2019) solicita Ia unificacién de folios 50S-40425833 ¥ 50S-40330164,
umiendo también la duplicidad aparente entre estas dos matriculas.
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Al no hacerse parte ningiin otro interesado y teniendo que se efectuaron las debidas
comunicaciones y publicaciones en la pégina web de la Superintendencia de
Notariado y Registro como medjo mas eficaz de comunicacion a los interesados
segun el articulo 37 de la Ley 1437 de 2011 se procedera a dar tramite decisorio a
la presente actuacion.

ACERVO PROBATORIO

Conforman el acervo probatorio los siguientes documentos contenidos en el
expediente:

- Memorando interno del 23 de noviembre de 2017 (folio 01)

- Solicitud del 21 de noviembre de 2017, radicado No. 5052017ER28685 (folio
02)

- Copia escritura pablica No 3397 del 28 de agosto de 2003, Notaria 12 de
Bogota (folio 04)

- Auto del 09 de marzo de 2018 (folio 14)

- Oficio de comunicacién No. 50S2018EE10623 del 11 de abril de 2018 (folio
16}

- Oficio de comunicacion No. 50S2018EE10618 del 11 de abnil de 2018 (folio
18)

- Fragmento escritura ptblica (desenglobe) No. 1501 del 17 de marzo de 1 998,
Notaria 21 de Bogota (folio 25)

- oficio No. 2018EE11017 del 31 de mayo de 2018, CAJA DE LA VIVIENDA
POPULAR, radicado No. 50S2018ER11946 (folio 29)

- oficio 1600 (no consta fecha), CAJA DE LA VIVIENDA POPULAR, radicado
No. 50S2019ER07565 (folio 39)

- Constancia de publicacion, pgina web de la Superintendencia de Notariado
y Registro, 30 de junio de 2023 (folio 49)

- Impresién simple folios 50S-1127412, 505-40425833 y 50S-40330164.

Adicional a lo anterior se cuenta con los documentos que reposan en el archivo de
esta oficina para la matricula inmobifiaria Nos. 50S-11274 12, 50S-40425833 y 505-
40330164.

FUNDAMENTOS NORMATIVOS

Articulos 34 y subsiguientes de la Ley 1437 de 2011 Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, articulos 18, 49 y 59 de la Ley
1579 de 2012 Estatuto de Registro de Instrumentos Puablicos, Instruccion
Administrativa 011 de 2015 y demas normas concordantes.
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Con base en lo sefialado en el acépite de antecedentes, y segan lo revisado en
nuestros archivos, se encuentran los folios de matricula inmobiliaria 50S-40425833

y 50S-40330164, se destacan los siguientes elementos:

Matricula 505-40330164 505-40425833

Inmobiliaria

Direccion diagonal 64 bis sur 19C 75| sin dato (diagonal 64 bis sur
(local 155 mz 24) 19C 75 local 155)

Propietario actual MARIA GONZALEZ V DE | ANGELICA MARIA
SANCHEZ. SANCHEZ ZAMORA.

JHON FREDDY SANCHEZ
ZAMORA.
YENNY YIBED SANCHEZ

EFL LOCAL 154 DE LA
MANZANA 24
DEMARCADO CON EL
NUMERO 63 B 60 SUR
INTERIOR 1 DE LA
CARRERA 19 D.

SUR: EN 3.30 MTS CONEL
LOCAL 156 DE LA
MANZANA 24
DEMARCADO CON EL
NUMERO 63 B 60 SUR
INTERIOR 3 DE LA
CARRERA 19 D.
ORIENTE: EN 2.55 MTS
CON EL FRENTE DE LA
VIA DE ACCESO 63 B 60
SUR DE LA CARRERA 19
D.

OCCIDENTE: EN 2.55 MTS
CON AREA PRIVADA

ZAMORA.
BLANCA |INES SANCHEZ

ZAMORA.

Area 8.42 ms2 '8.42 ms2
Linderos NORTE: EN 3.30 MTS CON | NORTE: EN 3.30 MTS CON

EL LOCAL 154 DE LA
MANZANA 24 INTERIOR 1
SUR: EN 3.30 MTS CON EL
LOCAL 156 DE LA
MANZANA 24 INTERIOR 3
ORIENTE: EN 255 MTS
CON EL FRENTE DE LA VIA
DE ACCESO

OCCIDENTE: EN 2.55 MTS
CON AREA PRIVADA

Fecha apertura

28 de septiernbre de 1999

24 de julio de 198G

Titulo apertura

=y

Escritura Ptblica No. 1501
del 17 de marzo de 1998.
Notaria 21 Bogota.

Escritura Pablica No. 3397 del
28 de agosto de 2003. Notaria
12 Bogota.
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Acto Inscrito desenglobe de la CAJA DE | Venta de de la CAJA DE LA
LA VIVIENDA POPULAR VIVIENDA  POPULAR a

HECTOR LOPEZ LOPEZ
Observaciones ambos folios vienen del|ambos folios vienen del

mismo matriz y teniendo en | mismo matriz y teniendo en
cuenta que segun la | cuenta que segun la escritura
escritura de subdivision solo | de subdivision solo contempla
contempla un local 155 de la | un local 155 de la manzana
manzana 24, procede la |24, procede la unificacion
unificacion trasladando | trasfadando

cronoldgicamente la (nica | cronolégicamente la tnica
anotacién del folio 50S-| anotacion del folic 50S5-
40425833 al folio 50S- (40425833 al folio 50S-
40330164. 40330764.

Al observar puntualmente las descripciones que se efectian en ambas matriculas
inmobiliarias enconiramos varios elementos que resultan idénticos, y en tratandose
de dos predios segregados del mismo folio matriz con descripcion area y linderos
iguales, lo que nos da la plena cerleza de que se trata del mismo inmueble
identificado por dos matriculas diferentes; ademas, y teniendo en cuenta que es e/
mismo propietario que figura en la matricula 50S-40330164 (CAJA DE LA
VIVIENDA POPULAR)} quien figura vendiendo al sefior HECTOR LOPEZ LOPEZ
en la matricula duplicada (50S-40425833) se ocupa este negocio de un solo predio
debidamente alinderado y no de un duplo de estos.

Asi las cosas, se puede evidenciar que estemos frente a lo que en materia de
registro de denomina “duplicidad de matriculas inmobiliarias” en razén a que tanto
sobre el folio de matricula 505-40330164 como el 50S-40425833 muestran de
manera suficiente que identifican el mismo inmueble, vulnerando lo establecido por
los articulos 7o. y 8o. del Estatuto del Registro de Instrumentos Publicos (Ley 1579
de 2012) toda vez que para cada bien raiz determinado, debe existir un solo foljo de
matricula inmobiliaria.

Sefiala el articulo 7° de la Ley 1579 de 2012 que uno de los elementos constitutivos
de del registro inmobiliario es la matricula inmobiliaria, y al respecto, el articulo 8°
del ya citado Estatuto Registral sefiala:

“ a matricula inmobiliaria: es un folio destinado a fa inscripcion de fos actos,
contratos y providencias relacionadas en el articulo 4° referente a un bien raiz,
el cual se distinguira con un cédigo alfanumérico o complejo numeral indicativo
del orden interno de cada oficina y de la sucesién en que se vaya sentando.”
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Por su parte, los articulos-48'y 49 ibidem, establecen las condiciones y exigencias
del modo de abrir y llevar la matricula inmobiliaria de manera que exhiba en todo
momento, el real estado juridico del respectivo bien, y el articulo 59 de la misma
normatividad, faculta al Registrador para subsanar los errores en que se haya
incurrido al realizar una inscripcién.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 54 de la Ley 1579 de 2012, que a la
letra dice:

"Unificacion de folios de matricula inmobiliaria. En virtud del principio de
especialidad cuando a solicitud de parte o de oficio se encuentren dos 0 mas
folios de matricula inmobifiaria asignados a un mismo inmueble, el Registrador
procedera a su unificacion de conformidad con la reglamentacién que sobre el
particular expida la Superintendencia de Notariado y Registro.”

L a unificacion se produce cuando el Registrador tiene conocimiento de la existencia
de dos folios de matricula, sobre un mismo bien raiz deferminado. Para que esa
identidad se dé, es indispensable que los linderos anotados en ambos folios
coincidan en todos y cada uno de los puntos cardinales en ellos sefialados, es decir,
que exista identidad registral documental, acorde con los documentos que reposen
en el archivo de la Oficina.

Detectada la duplicidad de matriculas, el Registrador ordenara la unificacion
mediante Resolucion motivada conservando como folio tnico aquel que presente la
tradicion mas completa o la apertura més antigua. Si ambos presentan la misma
fecha de apertura, se tendra como folio dnico el que tenga la inscripcion mas remota;
si ambos presentan la misma circunstancia, el que tenga mas anotaciones, y si ello
rio fuere posible, aquel sobre el cual se hayan expedido mas numero de certificados.
Al folio escogido se trasladarén las inscripciones del folio anulado si no estuvieren
registradas en aquel y se ordenaran cronolégicamente. Cabe sefialar que conforme
a la facultad otorgada al Registrador se procede a dar tramite a la solicitud impetrada
y comentada anteriormente.

De igual manera y por presentar la tradicion mas antigua mostrando claridad en su
procedencia, descripcion e identificacion; el folio de matricula que debe prevalecer,
es el distinguido con el 505-40330164 y no el 508-40425833, se debe dejar
surtiendo sus efectos el correspondiente al folio primero mencionado y ordenar con
respecto a eslo el cierre del folio 50S-40425833, no sin antes entrar a considerar la
validez y eficacia de sus anotaciones para ser trasladadas al folio que ha de quedar
definitivo y anico.

Estudiada la tnica anotacion del folio a cerrarse, se encuentra necesario que en su
spectivo orden cronoldgico se traslade fa anotacién No 01 (escritura pablica No.
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3397 del 28 de agosto de 2003 de la Notaria 12 de Bogota) al folio que ha de quedar
vigente y surtiendo efectos frente a tercercs, pues debe entenderse que la
inscripcion de este instrumento debié efectuarse directamente en el folio 50S-
40330164 y no en el folio matriz 50S-1127412 tal como lo refleja su anotacion 116;

por tal motivo, se deberd ademds de lo ya dicho excluir la citada anotacién del
historial traditicio del folio en comento, por entenderse improcedente este registro.

Por fodo lo anteriormente dicho y como quiera que no hubo intervencion opositora
alguna, y con base en la facultad correctora dada al Registrador de Instrumentos
Pablicos por el articulo 59 del Ley 1579 de 2012 (Estatuto Registral), que o autoriza
para subsanar los errores en que se haya incurrido al realizar una inscripcion, y en
concordancia con lo ordenado por el articulo 49 de la misma normatividad, indicante
del modo de abrir y Hlevar la matricula inmobiliaria de manera que exhiba en fodo
momento el real estado juridico del respectivo bien, se procedera a efectuar la
correspondiente unificacion de matriculas inmobiliarias 50S-40330164 y 508-
40425833 siendo necesario el cierre de esta Ultima, no sin antes efectuar el trastado
de su dnica anotacién para que obre en el historial traditicio del folio que
permanecera vigente, a su vez esta misma anofacion debera ser excluida del
historial traditicio del folio de matricula 50S-1127412 ser a precisando las
salvedades de ley a que haya lugar.

En mérito de lo expuesto, este Despacho
RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Trasladar en su respectivo orden cronolégico fa anotacion
No. 01 del folio de matricula inmobiliaria No. 505-40425833 al folic de destino 50S-
40330164, en el sentido y por las razones expuestas en la parte considerativa de
esta providencia, haciendo las salvedades correspondientes conforme al articulo 59
de la Ley 1579 de 2012.

ARTICULO SEGUNDO: Dejar sin valor ni efecto juridico la anotacién No 1, dei folio
de matricula inmobiliaria No. 50S-40425833 asi como la anotacién No. 116 del folio
de matricula 505-1127412 y efectuar el cierre de la primera malricula citada en este
articulo, efectuando las salvedades de rigor como lo ordena el articulo 59 de la Ley
1579 de 2012.

ARTICULO TERCERO: Notificar personalmente esta Resolucion a los sefores
HECTOR LOPEZ LOPEZ a ila Calle 6 sur # 19 — 66 de Bogota y al Correo
electrénico: oscarfopze@gmail.com, y a MARIA EMMA OROZCO ESPINOSA en
calidad de la apoderada de la CAJA DE LA VIVIENDA POPULAR (o quien haga sus
veces) a la Calle 54 # 13 — 30 de Bogota, y de no poder hacerse la notificacion
personal al cabo de los cinco (5) dias del envio de la citacién, esta se haré por medio
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de aviso y a terceros que no h,gga intervenido en la actuacion y que puedan estar
directamente interesados o reddfar a¥éttados con la decisién, con publicacion de
la presente providencig,.pqr una sola vez, en la pagina web de la Superinfendencia
de Notariado y Registro 0 en un diario de amplia circulacién nacional a costa de Jos
interesados (Articulos 67, 69 y 73 Ley 1437 de 2011).

ARTICULO CUARTO: Contra la presente Resolucion procede el recurso de
reposicion ante el Registrador Principal de esta oficina y el de apelacién para ante
el Subdirector de Apoyo Juridico Registral de fa Superintendencia de Notariado y
Registro, los cuales deberéan interponerse por escrito en la diligencia de notificacion
personal, o deniro de los diez (10) dias siguientes a ella, o a la notificacion por aviso,
o al vencimiento del término de publicacion, segun el caso, ante el registrador
principal de esta oficina (Articulos 74, 76 Ley 1437 de 2011).

ARTICULO QUINTO: Esta Resolucién rige a partir de la fecha de su expedicion.

UBLIQUESE, COMUNfQUESE Y CUMPLASE
Dada en Bogota D.C. a,
10 AGO 2023

LUIS ORLANDG GARCIA RAMIREZ
Registrador Principal (e) Oficina d& Registro de Instrumentos Pdblicos

Bogota Zona Sur
Proyecto: Jhon Alejandro Martinez E. {10-07-2023)
Revisd: Dr. Gabrie! Arturo Hurtado Arias (Coordinador Grupo Gestidn Jurldico Regktral

! Articulo 8°, Matricula inmobiliaria. Es un folio destinado a la inscripcion de los actos, contratos y providencias relacionados
en el articulo 4°, referente a un bien ralz, el cual se distinguird con un cédigo alfanumérico o complejo numeral indicativo del
orden intemno de cada oficina y de la sucesién en que se vaya sentando (...)

Articulo 49. Finalidad del folio de matricula. El modo de abrir y llevar la matricula se ajustara a lo dispuesto en esta ley, de
manera que aquella exhiba en todo momento el estado juridico del respectivo bien.

Articulo 59. Procedimiento para corregir errores. Los errores en que se haya incurrido en la calificacién ylo inscripcién, se
corregiran de la siguiente manera;

()

Los errores que modifiquen la situacién juridica del inmueble y que hubleren sido publictades o que hayan surtido efectos
entre las partes o ante terceros, solo podrén ser corregidos mediante actuacién administrativa, cumplizndo con los requisitos
y procedimientos establecidos en el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrative, o de lanomma
que lo adicione o modifique y en esta lay,
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