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RESOLUCION No. 071 DE 2023
(16 de Agosto de 2023)

Expediente No. 319-A.A. 2023 - 11

POR MEDIO DE LA CUAL SE DECIDE UNA ACTUACION ADMINISTRATIVA
SOBRE EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA 319-50260

LA REGISTRADORA SECCIONAL DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
DEL CiRCULO DE SAN GIL (SDER)

En ejercicio de sus facultades legales y, en especial de las conferidas por |a Ley
1579 del 2012 y Ley 1437 del 2012

ANTECEDENTES:

Que el dia 27 de Junio del afio 2023, la Sra. JAQUELINE PULIDO ROMERO,
identificada con cedula de ciudadania nimero 52.031.807 de Bogota radicé ante
esta oficina Solicitud de Correccion del folio de matricula inmobiliaria nimero 319-
50260, a saber:

“Por favor incluir fas anotaciones 009 y 010, los actos de compraventa e hipoteca
respectivamente, segan lo contenido en la escritura pblica no. 1337 del de abril de
Notaria Setenta y uno de Bogota, tal como aparece en el registro del apartamento de
matriculta 319-502208, que estuvo sujeto a los mismo actos”.

Mediante oficio SNR3192023EE0959, de fecha 28 de Junio de 2023 se le da
respuesta a la solicitud de correccion, donde se le informa que a dicha solicitud se

le asignd el turno de no. C2023-194. Para dar tramite a su peticién, se hace
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necesario adelantar una actuacién administrativa conforme con el articulo 59" de la
Ley 1579 de 2012 y la Ley 1437 de 2011 Cédigo de Procedimiento Administrativo y
de lo Contencioso Administrativo, tendiente a establecer la situacion juridica del
inmueble, identificado con matricula inmobiliaria 319-50260, con el fin de ajustar el
registro al contenido de la Escritura No. 1337 del 27 de abril de 2021, corrida en la

Notaria Setenta y Una (71) del Circulo de Bogota del Distrito Capital .

El despacho procedio a realizar el estudio de la Escritura Publica Ndmero 1337 del
27 de abril de 2021, corrida en la Notaria Setenta y Una (71) del Circulo de Bogota

del Distrito Capital, la cual contiene dos actos, a saber:

1. Compraventa de Derecho de Dominio, de los inmuebles identificados con F.M.I: 319-
50208 Y 319-50260, donde la sefiora ERIKA ROCIO MUNOZ GUALDRON
transfiere la titularidad de los mismos a los sefiores EDGAR GERARDO HIGUERA
JAIMES y JAQUELINE PULIDO ROMERO.

2. Hipoteca Abierta Sin Limite de Cuantia, donde actiian como Deudores los sefiores
EDGAR GERARDO HIGUERA JAIMES y JAQUELINE PULIDO ROMERO y como
Acreedor la CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S.A.S, sobre los inmuebles
identificados con F.M.I: 319-50208 Y 319-50260.

+ ARTICULO 59, PROCEDIMIENTO PARA CORREGIR ERRORES. Los ermrores en gue se haya incurrido en la calificacion
y/a inscripcién, se coiregiran de la siguiente manera:

Los errores aritméticos, ortografices, de digitacion o mecanogréficos que se deduzcan de los antecedentes y que no afecten
la naturaleza jurldica del acto, o el contenido esencial del mismo, podrén corregirse en cualquier tiempo sustituyendo la
informacién errada por la correcta, o enmendando o borrando lo escrito ¥ anotando lo correcto.

Los errores que modifiguen Ia situacién juridica del inmueble y que hubieren sido publicitados o que hayan surtido efectos
entre las partes o ante terceros, solo podran ser corregidos mediante actuacién administrativa, cumpliendo con los requisitos
y procedimientos establecides en el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Admiaistrativo, o de la norma
que [o adicione o modifigue v en esta fey.

De toda correccidn gque se efectie en ¢l folio de matricuta inmobiliaria, se debe dejar la correspondiente salvedad haclendo
referencia a la anotacién corregida, el tipo de correccion que se efectud, el acto administrativo por e! cual se ordené, en el
¢aso en que esta haya sido producto de una actuacion administrativa
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Se procedid a realizar el estudio del folio en cuestion, a saber, 319-50260;
correspondiente al predio ubicado en la CALLE 18 # 14-56 PARQUEADERO 27
CONJ.CERRADO SAGRADA FAMILIA, respecto de su tradicién, donde se
evidencia que en el proceso de calificacion se omitié inscribir los actos juridicos
contenidos en la Escritura Ptblica Numero 1337 del 27 de abril de 2021, corrida en
la Notaria Setenta y Una (71) del Circulo de Bogota, encontrando mérito para iniciar
Actuacion Administrativa tendiente a establecer la verdadera situacién juridica del
predio en cuestién, en razon a lo anterior este despacho mediante Auto de fecha 12
de Julio del afio 2023 dio inicio a actuacion administrativa a fin de establecer la real
situacion juridica del bien inmueble identificado con matricula inmobiliaria 319-
50260, el Estatuto de Registro, consagra como uno de sus principios el de
“Especialidad”, en su articulo 32 literal b, el cual consiste a que a cada inmueble se
le asignarda una matricula inmobiliaria en la cual se consignara de manera
cronoldgica toda la historia juridica, principio que guarda armonia con el articulo 48
de la Ley 1579 de 20123, el cual consagra en que la finalidad del folio de matricula
inmobiliaria es que este exhiba en todo momento su estado juridico, finalidad que
no ha venido cumpliendo el folio objeto de revision, a saber, 319-50260, pues como
se expreso en parrafos anteriores es procedente realizar modificaciones o ajustar el
folio de acuerdo a los titulos inscritos de tal suerte que se ajusten a la realidad y en
consecuencia publiciten su verdadera situacion juridica, para lo cual se decretaron

como pruebas las siguientes:

2 Articulo 3°.Principios. Las reglas fundamentales que sirven de base al sistema registral son los principios de:
b) Especialidad, A cada unidad inmobiliarta se le asignara una matricula unica, en la cual se consignaré cronoldgicamente
toda |a historia juridica del respectiva bien ralz;

* Articulo 49.Finalidad def folio de matricufa. El modo de abrir y llevar la matiicula se ajustara a lo dispuesto en esta ley, de
manera que aquella exhiba en todo momento el estado juridico del respective bien,
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1. Escritura Publica nimero 1337 del 27 de abril de 2021, corrida en la
Notaria Setenta y Una (71) del Circulo de Bogotd del Distrito Capital,
junto con su formulario de calificacion.

2. Copia de los folios de matricula inmobiliaria 319-50208 y 319-50260.

. CONSIDERACIONES DEL DESPACHO

Asi las cosas y habiéndose surtido toda |a etapa procesal que consagra la Ley 1437
de 2011, llega el momento de resolver la presente Actuacion Administrativa y tomar
la decisidon que en derecho corresponda sin perder de vista lo reglado por el
Estatuto de Registro, Ley 1579 de 2012.

Uno de los objetivos del registro inmobiliario es dar publicidad a los instrumentos
publicos registrados sobre los bienes raices y revestirlos de merito probatorio, esto
de conformidad al articulo 2 literal b y ¢ de la ley 1579 del 20124, lo cual con lleva a
que las oficinas de registro al momento de proceder a inscribir un documento lo
someta en primera instancia a un estudio juridico a fin de verificar gue el mismo se
ajuste a la norma que lo regule e inscribirlo en el folio correspondiente, esto permite
brindar seguridad juridica al reflejarse en el correspondiente certificado la real
situacion del predio y que el mismo sea oponible a terceros, ello de conformidad al
literal e del articulo 3 ibidem.

4 Articuls 2°, Objetives. E! registro de la propiedad inmueble tiene como objetivos basicos los siguientes: a) Servir de medio de tradicién del
dominlo de los bienes raices y de los olros derechos reales constituidos en ellos de conformidad con el articulo 756 del Cédigo Civil; b) Dar
publicidad a los instrumentos pliblicos que trastaden, transmitan, muden, graven, limiten, declaren, afecten, modifiquen o extingan derechos
reales sobre los bienes ralces; ¢} Revestir de mérito probatorio a tedos [os instrumentas publicos sujetos a inscripcién,
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Para el caso que hoy ocupa el despacho producto del estudio del folio y la escritura
Plblica en cuestion, se evidencia que en el proceso de calificacion se omitid inscribir
los actos juridicos contenidos en la Escritura en cuestion en el predio
correspondiente al Parqueadero nUmero 27 del Conjunto Cerrado “Sagrada
Familia”, ubicado en la Calle 18 # 14-56 del Municipio de San Gil, e identificado con
el Folio de Matricula Inmobiliaria Nimero 319-50260, yendo ello en contravia en
primer fugar con la voluntad de los contratantes, con la solemnizacion de los actos
juridicos legalmente validos en la escritura y en segundo lugar con unoc de los
objetos de la actividad registral cual es el de la publicidad, servir de medio de
tradicion y con los principios de rogacién y tracto sucesivo contenidos en el articulo
2 y 3 del Estatuto de Registro.

Omisién esta de manera involuntaria que el administrado no esta en el deber juridico
de soportar, motivo por el cual y con fundamento en el articulo 59 de la Ley 1579 de
2012, este despacho previo al surtimiento del procedimiento administrativo
procederd a enmendar el yerro en que en su momento se incurrid al registrar el
turno 2021-3589 disponiéndose en su momento el registro de los actos omitidos al

Folio objeto de estudio.

Puesto de manifiesto lo anterior el despacho encontré fundamentos suficientes para
iniciar actuacion administrativa a fin de establecer la real situacion juridica del Folio
319-50260 ya que se tiene un desatino juridico que debe subsanarse, producto del
estudio de este titulo, se pudo determinar que el folio en cuestién no ha venido
publicitando de manera completa su tradicion, por lo anterior se hace necesario

subsanar dicha omision y en consecuencia se dispondra al ajuste del folio a la
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voluntad y los actos contenidos en el titulo inscrito, de tal suerte que para ajustar el
folio se hace necesario incluir como anotacién numero Nueve (09) la Escritura
Puablica Namero 1337 dei 27 de abril de 2021, corrida en la Notaria Setenta y Una
(71) del Circulo de Bogété del Distrito Capital, contentiva de COMPRAVENTA
DERECHO REAL DE DOMINIO, donde la sefiora ERIKA ROCIO MUNOZ
GUALDRON, transfiere la titularidad del mismo a los sefiores EDGAR GERARDO
HIGUERA JAIMES y JAQUELINE PULIDO ROMERO, e incluir como anotacién
nGimero Diez la Escritura Plblica Namero 1337 del 27 de abril de 2021, corrida en
la Notaria Setenta y Una (71) del Circulo de Bogota del Distrito Capital, contentiva
del acto de Hipoteca Abierta Sin Limite de Cuantia, donde acttan como Deudores
los sefiores EDGAR GERARDO HIGUERA JAIMES y JAQUELINE PULIDO
ROMERO y como Acreedor la CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S.A.S.

Corolario de lo anterior se enmendara el desatino que en otrora incurriera esta
seccional, en tal sentido abra de ajustarse a la realidad juridica el folio en cuestion,
es decir 319-50260, ya que la tradicién que estan publicitando el Folio en cuestion
no esta cumpliendo con lo establecido en el articulo 29° del Estatuto de Registro, y
como quiera que lo que ha venido publicitando el folio no corresponde a la realidad
juridica y voluntad de las partes, para lo cual y previo surtimiento de la presente
actuacion administrativa como ya se dijo en lineas anteriores, se dispondra a

realizar las correcciones antes mencionadas en el Folio 319-50260.

5 RTICULO 29. TITULO ANTECEDENTE. Para que pueda ser inscrito en registro cualquier fitulo, se debera indicar la procedencia inmediata
del dominio o del derecho real respectivo, mediante la cita del titulo antecedente, la matricula inmobiliaria ¢ los datos de su registro, sial
inmueb!e no se le ha asignado matrlcula por encontrarse Inscrito en les libros del antiguo sistema. Sin este requisito no procedera la
inscripcion, a menos que ante el Registrador se demuestre la procedendia con e! respectivo titula inscrito.
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En tal sentido y con el animo de que el folio se ajuste al articulo 49 dei Estatuto de
Registro (Finalidad del folio de matricula inmobiliaria), ello es, que cumpla con su
cometido, el cual no es otro, que exhiba en todo momento su verdadera situacion
juridica, ello en concordancia con los articuios 46 y 47 de ibidem®, es decir, que sus
asientos registrales revistan mérito probatorio y sea oponible frente a terceros, en
ese orden de ideas, se hace necesario por medio de la presente actuacion

administrativa ajustar el folio a la verdad juridica.

El articulo 597 inciso cuarto de la ley 1579 del 2012 le indica a las oficinas de registro

de instrumentos publicos la forma para enmendar errores que modifiquen la

& Articulo 46.Mérito probatorio. Ninguno de los titulos o instrumentos sujetos a inscripcién o registro tendré mérito prokaterio, si no ha sido
inscrito o registrado en la respectiva Oficina, conforme a io dispueste en la presente ey, salvo en cuante a les hechos para cuya demostracion
no se requlara legalmente Ta formalidad del registro.

Articulo 47.Oponibilidad. Por regla general, ningdn titulo o instrumento sujeto a registro o inscripcidn surtird efectos respecte de terceros, sino
desde Ia fecha de su inseripcidn o registra.

T Comreccion de Errores y Actuaclones Administrativas

Articulo 59.Procedimiento para corregir erres. Los erfores en que se haya incurrido en la calificacidn yfo inscripcion, se corregiran de la
siguiente manera:

Los ermores antméticos, orogréficos, de digitacton o mecanograficos gue se deduzeanabogad20

A

s de los antecedentes y qua no afecten la naturaleza juridica del acte, o el contenido esencial del mismo, podran cotregirse en cuaiquier tiempo
sustituyendo la informacién errada por fa comecta, o enmendando o borrando lo escrito y anotando lo correcto.

Los errores en que se haya incurrido al momento de la calificacién y que se detecten antes de ser notificade e! acto registral comespondiente,
se comegiran en la forma indicada en el inciso anterior.

Los errores que modifiquen la situacién juridica del inmueble y que hubieren sido publicitades ¢ que hayan surfido efectos entre las partes o
ante terceros, salo podran ser comegidos mediante actuacién administrativa, cumpliendo con los requisitos y procedimientos establecidos en el
Cdédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, o de la norma que 1o adiclone o modifique y en esta ley,

Las constancias de inseripcién que no hubigren sido suscritas, seran firmadas por quien desempefie en la actualidad el cargo de Registrador,
previa atestacién de que se surtit correcta y completamente el proceso de tramite del documento o titulo que dio origen a aquella inscripcidn y
autorizacién mediante acto administrative expedido por la Superintendencia Delegada para el Registro. A la solicitud de autorizacién deberd
anexarse certificacién expedida por el Registrador de Instrumentos Publicos, en el sentide de que dicha inscripeién cumplid con todos los
reguisitos.

De toda correccitn que se efectiie en el folio de matricula inmobiliaria, se debe dejar la correspondients salvedad haciendo referencia a la
anotacion corregida, el tipe de correccidn que se efectus, el acto administrativo por el cual se ordend, en'el caso en gue esta haya sido producte
de una actuacién administrativa.
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situacion juridica de un predio y que hayan sido publicitados, previo el tramite
establecido en el C.P.A. y de lo C.A esto es, mediante actuacion administrativa,
habiéndose ya cumplido este ritual el despacho procedera a enmendar los yerros

que presentan el folio de matricula inmobiliaria 319-1469.
RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: Registrese como anotacion nimero nueve (09) la Escritura
Publica Numero 1337 del 27 de abril de 2021, corrida en la Notaria Setenta y Una
(71) del Circulo de Bogota del Distrito Capital, en el F.M.I. 319- 50260, contentiva
del acto Compraventa de Derecho de Dominio, donde la sefiora ERIKA ROCIO
MURNOZ GUALDRON transfiere la titularidad de los mismos a los sefiores EDGAR
GERARDO HIGUERA JAIMES y JAQUELINE PULIDO ROMERO

ARTICULO SEGUNDO: Registrese como anotacién niimero diez (10) la Escritura
Publica NGmero 1337 del 27 de abril de 2021, corrida en la Notaria Setenta y Una
(71) del Circulo de Bogota del Distrito Capital, en el F.M.1. 319- 50260, contentiva
del acto Hipoteca Abierta Sin Limite de Cuantia, donde actiian como Deudores los
sefiores EDGAR GERARDO HIGUERA JAIMES y JAQUELINE PULIDO ROMERO
y como Acreedor la CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S.AS.

ARTICULO TERCERO: Insértese copia del presente proveido en el folio de
matriculas inmobiliaria 319-50260.

ARTICULO CUARTO: Haganse las salvedades de ley.
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ARTICULO QUINTO: Notificar el contenido de Ia presente resolucion a:

ARTICULO QUINTO: Notificar el contenido de la presente resolucién a:

« JAQUELINE PULIDO ROMERO
Corree electrénico japuro3107 @gamil.com
Tel. 3103112469
Calle 4 No. 78-33
Calle 122 No. 23-55
Bogota

» EDGAR GERARDO HIGUERA JAIMES

Correo electrénico edgarhiguera2516@hotmail.com
Tel. 321282177

Calle 4 No. 78-33 Bogota.

» CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S.A.S.
Tel. (571)4430700
Calle 122 No. 23-55
Bogota

ARTICULO SEXTO: Remitir el presente proveido a la oficina de comunicaciones de
la superintendencia de notariado y registro a fin de que se surta su publicacién en
la pagina web de la entidad, y la publicacién en un diario oficial de circulacién en la
jurisdiccion del predio.

ARTICULO SEPTIMO: Realizar la publicacion de la presente Resolucién en Ia

cartelera de la Oficina de Instrumentos Publicos de San Gil.

ARTICULO OCTAVOQ: Desbloquear el Folio de mafricula inmobiliaria 319-50260.
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ARTICULO NOVENO: Contra esta resolucién procede el recurso de reposicion ante
el Registrador de Instrumentos Publicos y el de apelacion ante el subdirector de

apoyo juridico registral de la Superintendencia de Notariado y Registro.

NOTIFIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE.

Dada en San Gil a los dieciséis (16) dias del mes de Agosto del afio dos mil
veintitrés (2023).

| A REGISTRADORA SECCIONAL DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
DE SAN GIL SANTANDER

MARIA EUGENIA MUNOZ ARIZA

Prayecto: Yessika Natalia Garnica Arague
_ Revisado: Jorge Ivan Aparicio Mongui
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