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Por la cual se decide Actuacion Admihistrativa tendiente a establecer la verdadera
y real situacion juridica del folio de matricula inmobiliaria No. 50S-40284813.
Expediente A.A. 175 de 2015.

EL REGISTRADOR PRINCIPAL DE LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS
PUBUCOS DE BOGOTA ZONA SUR

En uso de sus facultades legales y en espec:a! de fas conferidas por el Decrelo 2723 de
2014, la Ley 1437 de 2011 y la Ley 1579 de 2012

CONSIDERANDO

ANTECEDENTES

Mediante oficio NOT.10/2016 D.C. N° 618 del 22 de noviembre de 2016 expedido
la: Notaria 10 de Bogota, se pone en conocimiento de esta oficina la situacion
supuestamente jrreqular obrante en folic 505-40284813 (con relacién a la anotacion
No. 08), respecto.de la inscripcion de un documento que presuntamente no ha sido
proferido por el despacho notarial que cita en su contenido (escritura ptblica No
2352 del ano 2012}, indicando este despacho, que en dicha anualidad la dltima
escritura oforgada es la numero 1947, lo cual permite concluir que el instrumento
inscrito en anoftacién citada no fue otorgada en esta notaria.

Por ello y mediante Auto del 07 de diciembre de 2016 se inicié la correspondiente
actuacion administrativa, tendiente establecer la real situacién juridica del folio de
matricula inmobiliaria 50S-40284813, comunicdndose a los sefiores JORGE MARIO
RODRIGUEZ ARENAS, BLANCA DORA GARCIA SANCHEZ, ELISEQ MESA
GALEANQO y a la CAJA DE LA VIVIENDA POPULAR; y demds personas
indeterminadas que puedan estar directamente interesados o resultar afectados con
la decisién, can publicacién en el Diario Oficial (edicién No. 50.151) en fecha del 18
de febrero de 2017, de conformidad con lo de establecido en el articulo 37 de la
PN Ley 1437 de 2011 (Céd:go de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
. Administrativo). ,

Comparece la sefiora BLANCA DORIS GARCIA SANCHEZ, s’o!icitando informacion
de la acluacion y una expedicién de certificado de libertad y tradicion del folio en
cuestion segiin su escrito del 20 de diciembre de 2018 (50S2018ER29541), a qu:en
s ele remite copia del auto en fecha del 28 de diciembre de 2018 mediante oficio
0S2018EE01699. )
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Al no hacerse parte ningtn otro interesado y teniendo que se efectuaron las debidas
comunicaciones y publicaciones en el Diario Oficial como medjo mas eficaz de
comunicacion a los interesados segin el articulo 37 de la Ley 1437 de 2071 se
procedera a dar tramite decisorio a la presente actuacion.

ACERVO PROBATORIC

Conforman el acervo probatorio, los siguientes documentos contenidos en el
expediente:

- Memorando interno del 21 de julo de 2017 (folio 01)

- Requerimiento a Notaria 10 de Bogota, correo electrénico del 13 de mayo de
2015 (folio 04)

- oficio NOT.10/2016 D.C. N° 618 del 22 de noviembre de 2016, Notaria 10 de
Bogota (folio 09)

- Auto def 07 de diciembre de 2016 (folio 11)

- Oficio de comunicacion No. 50S2017EE03907 del 01 de febrero de 2017 (folio
13)

- Oficio de comunicacion No. 50S2017EE03908 del 01 de febrero de 2017 (folio
18)

- Oficio de comunicacion No. 50S2017EE03909 del 01 de febrero de 2017 (folio
23) ‘

- Oficio de comunicacion No. 5082017EE03910 de! 01 de febrero de 2017 (folio
28)

- Oficio de comunicacion No. 50S2017EE03911 del 01 de febrero de 2017 (folio
30)

- Oficio de comunicacion No. 50S2017EE03912 del 18 de enero de 2017 (folio 28)

- Constancia de publicacién, Diario Oficial (edicién No. 50.151) del 18 de febrero
de 2017 (folio 35)

- Oficio de comunicacién No. 50S2017EE12202 del 21 de abril de 2017 (folio 37)

- Oficio de comunicacion No. 50S2017EE30496 del 21 de septiembre de 2017
(folio 38)

- Oficio del 11 de octubre de 2017, Notaria 4? de Bogota (folio 40)

- Copia autentica de escritura publica No. 1015 del 29 de mayo de 2015, Notaria
42 de Bogota (folio 40)

- Copia autentica de escritura ptblica No. 1070 del 05 de junio de 2015, Notaria
42 de Bogota (folio 48)

- Pelicion del 20 de diciembre de 2018, consecutivo No. 5052018ER29541 (folio
51)

_ Oficio No. 5052018EE01699 del 28 de diciembre de 2018 (folio 55)

- Oficio de comunicacién No. 50S2019EE03215 del 08 de febrero de 2019 (folic

57)
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Segtin las anotaciones Nos. 02, 03, 04 y 05 se asienla la Escritura Publica No. 1997
del 31 de marzo de 1997, otorgada en la Notaria 2° de Soacha, por medio de la cual
ja CAJA DE LA VIVIENDA POPULAR enajena el inmueble objeto de esta actuacion

administrativa en favor de los sefiores BLANCA DORA GARCIA SANCHEZ y

JORGE MARIO RODRIGUEZ ARENAS, constituyéndose una Hipoteca en favor de
/a parte vendedora (anotacion 03) una condicion resolutoria (anotacién 04) y un
patrimonio de familia de los compradores en favor suyo de los hijos que tengan y
los que llegaren a tener (anotacion 09)

Sin embargo, como ya se habia sefalado en los antecedentes de este acto
administrativo, la Notaria 10 de Bogota deja en entredicho fa licitud de las
inscripciones, sefalando que el documento de la citada anotacion presuntamente
no fue otorgado en el despacho notarial mencionado, al respecto en su oficio
NOT.10/2016 D.C. N° 618 del 22 de naviembre de 2016 sefiala:

“conforme a la solicitud de la referencia, le informo que, verificado el protocolo
de esta Notaria, se observa que la escritura publica nimero 2352 de fecha 20
de diciembre de 2012 no existe toda vez que la Gitima escritura publica oforgada
en este afio fue la namero 1947. Se observa igualmente que /a firma no
corresponde a la del notario titular.

Le agradezco adoptar las medidas que corresponda

Respecto de esta situacion mediante oficio No. 5052017EE03911 del 01 de febrero
de 2017 y reiteracion en oficio No. 50S2022EE27710 del 10 de noviembre de 2022
se requiere a esta notaria para que allegue la copia de la denuncia penal, sin que a
la fecha haya efectuado tal aporte a este expediente.

Ahora, y respecto del gravamen hipotecario y el patrimonio de familia contenido en
anotaciones 3 y 5 del folio de matricula que aqui nos ocupa y su cancelacion en
anotaciones 6 y 7 con la inscripcion de las escrituras publicas Nos. 1070 y 1015
ambas del 20 de marzo de 2015 la Notaria Cuarta de Bogota, esta oficina requiere
a la citada notaria para que acredite la existencia de estos documentos, recibiendo
en este caso oficio de fecha del 11 de octubre de 20017 (5052017ER25468), allega
al expediente una certificacion sefialando que:

“En atencién a la solicitud de fecha 21 de septiembre del afio 2017, me permito
informarle que verificado el protocolo de esta notarfa la escritura publica nimero
1070 es de fecha 05 de junio de 2015 y hace referencia al acto de correccion al
registro civil de matrimonio personas que intervienen en el acto: HUMBERTO
CASTANO ARCILA Y MERCI ESPINOZA DE CASTANO la escritura publica
numero 1015 es de fecha 29 de mayo de 2015 y hace referencia al acto de
cesacion de efectos civiles de matrimonio religioso personas qué intervienen en

Pagina | 4

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
Bogota Zona Sur ~ Bogota D.C.
Direccion: Calle 45 A SurNe. 52 C-71. Telefono; 3282121
E-mail: oﬁregisbogotasur@supernotariado.gov.co

e




PAGINA 3 DE 8 DE LA RESOLUCION POR LA CUAL SE DECIDE LA ACTUACION
ADMINISTRATIVA 175 DE 2015.

COLOMBIA 0 0 0 00 5 4 7 SUPERINTENDENCIA
EeGix v SNREEE

- Oficio de comunicacién No. 50S2022EE£19321 del 29 de agosto de 2022 (folio
59)

- Comunicacion del 05 de septiembre de 2022, Notaria 42 de Bogota, consecutivo
No. 50S2022ER 10363 (folio 62)

- Comunicacion del 11 de enero de 2023, Notaria 42 de Bogota, consecutivo No.
50S52023ER00117 (folio 72)

- Turno documento 2015-36882 de 28 de abril de 2015 contentivo de la presunta
“Escritura Publica No. 2352 del 20 de diciembre de 2012, Notaria 20 de Bogota”,
(folio 78).

- Copia turmo documento 2015-30450 de 10 de abril de 2015 contentivo de la
presunta “Escritura Publica No. 1070 del 20 de marzo de 2015, Notaria 4 de
Bogota”, (folio 92).

- Copia turno documento 2015-30451 de 10 de abril de 2015 contentivo de Ja
presunta “Escritura Publica No. 1015 del 20 de marzo de 2015, Notaria 47 de
Bogota”, (folio 94).

- Impresién simple folio 50S5-40284813

Adicional a lo anterior se cuenta con los documentos que reposan en el archivo de
esta oficina para la matricula inmobiliaria No. 50S-40284813

FUNDAMENTOS NORMATIVOS

Articulos 34 y subsiguientes de la Ley 1437 de 2011, articulos 18, 49 y 59 de la Ley
1579 de 2012 (Estatuto de Registro de Instrumentos Publicos) y demas normas
concordantes.

LA DECISION

Llegada la oportunidad para decidir luego de agotado el tramite de instancia y
cumplida fas comunicaciones, notificaciones y publicaciones dispuestas por la ley,
se procede por parte de este Despacho a emitir el pronunciamiento de fondo
adscrito a su competencia, respecto del mérito de la Actuacién Administrativa
emprendida.

Segun lo revisado en nuestros archivos, el folio de matricula inmobiliaria 50S-
40284813, cuya ubicacién del predio sefiala la DG 73A BIS SUR 38 16 (DIRECCION
CATASTRAL), identifica el inmueble como “UNIDAD BASICA DE VIVIENDA # UNQ
B MANZANA 91 CON AREA DE 50.00 M2", folio que posee a la fecha ocho (8)

notaciones, y para el caso, se debera verificar la situacién de las anotaciones 06,
07 y 08 del citado folio.
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correspondientes correcciones ya mencionadas precisando las salvedades de ley a
que haya lugar.

Por otra parte, se tiene que para proceder frente a las inscripciones de documentos
que obran en anotaciones Nos. 06, 07 y 08 del folio de matricula inmobiliaria 50S-
40284813, encontramos que el inciso segundo del articulo 60 de la Ley 1579 de
2012 sefiala:

“Cuando una inscripcion se efectie con violacion de una norma que fa prohibe
o es manifiestamente jlegal, en virtud que ef error cometido en el registro no
crea derecho, para proceder a su correccion prévia actuacion administrativa,
no es necesario solicitar la autorizacién expresa y escrita de quien bajo esta
circunstancia accedié al registro.”

En consecuencia, se ordenaréa dejar sin valor ni efecto juridico registral la inscripcion
del turno de documento 2015-30450 del 10 de abril de 2015 en anotacion No. 06
contentivo de documento que se identifica como escritura publica No 1070 del 20
de marzo de 2015 de la Notaria 47 de Bogota, asi como del turno de documento
2015-30451 del 10 de abril de 2015 en anotacion No. 07 contentivo de documento
que se identifica como escritura pablica No 1015 del 20 de marzo de 2015 de la
Notaria 42 de Bogota y del turno de documento 2015-36882 del 28 de abrif de 2015
en anotacién No. 08 y contentivo de documento que se identifica como escritura
publica No 2352 del 20 de diciembre de 2012 de la Notaria 10 de Bogota,
inscripciones que se encuentran en el historial traditicio del folio de matricula
inmobiliaria No. 50S-40284813.

Una vez se encuentre en firme este acto administrativo, se debera efectuar la
compulsa de copias ante la Fiscalia general de la Nacion para poner en

50S-40284813 y adelante las indagaciones y procedimientos correspondientes, se
remitird una copia de este acto administrativo acompariado de una copia completa
de este expediente.

En meérito de lo expuesto este Despacho,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Dejar sin valor ni efectos juridicos las anotaciones Nos. 06,
07 y 08 def folio de matricula inmobiliaria 50S-40284813, por las razones expuestas
en la parte considerativa de esta Resolucion y realizar las salvedades de ley, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 59 de la Ley 1579 de 2012.
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el acto el doctor ALVARO BENITEZ RONDON en nombre de representacion de
ELSA MARIA CANO CARRENO Y ANGEL DUARTE MEJIA

se anexa copia informal de las escrituras publicas No. 1070y 1015 en 10 folios.”

A este despacho notarial se le requiere en oficios del 8 de febrero del afio 2018,
consecutivo No. 50S2019EE03215 y 50S2022EE19321 del 29 de agosto del ano
2022, soficitandole que se allegara la copia de la denuncia sobre |a falsificacion y
suplantacion en los documentos que reposan en Jas anotaciones 6 y 7, para lo cual
mediante comunicacion del 05 de septiembre de 2022, este despacho notarial allega
una copia de un documento dirigido a fa FISCALIA GENERAL DE LA NACION en
donde narra los hechos ocurridos con los documentos que se arriman como
escrituras a esta oficina, sin embargo no se aprecia en éste ningn numero de
radicado que nos permita establecer si fue recibido efectivamente por la FISCALIA
GENERAL DE LA NACION, por tal motivo en oficio del 10 de noviembre 2022
consecutivo No. 50S2022EE27710 se le requiere nuevamente para que allegue el
ntimero de radicacion de la nolicia criminal;, empero, en comunicacion del 10 de
enero de 2023 en correo electrénico (50S2023ER00117) indica qué estan
pendientes de que la Fiscalia General De La Nacion suministre con posterioridad
dicho numero de radicacion sin embargo hasta la fecha de tal comunicacion no se
ha recibido el dalo.

Con fodo lo eshozado, son plenamente vélidas las acotaciones efectuadas por los
despachos notariales al certificar que dichos documentos no obedecen a ningun
documento de su conocimiento, por lo que aun cuando no pierden la calidad de
documentos, no pueden tener la fuerza legal que se requiere para efectuar las
cancelaciones ni la enajenacién que sobre el inmueble identificado con el folio en
mencidn se busca, y al no contener el documento aludido una acto idéneo, no puede
crear dicho efecto pues se tiene que con la presentacion de dicho documento
presuntamente se defraude la fe registral y consecuentemente se haya inducido en
error a la administracién ptblica, situacion a todas luces ilegal que debe ser
subsanada mediante la presente actuacion; sin perjuicio de las sanciones penales
que acarrean a las personas involucradas en tal hecho dada la compulsa de copias
ante las autoridades judiciales competentes que de conformidad con el articulo 71
de la Ley 906 de 2004 que mediante este acto administrativo se ha de ordenar.

Como fundamento legal de lo aqui expuesto, se tiene ademas la facultad correctora
dada al Registrador de Instrumentos Publicos por el articulo 59 y 60 de la Ley 1579
de 2012 (Estatuto del registro de instrumentos publicos), que fo autoriza para
subsanar los errores en que se haya incurrido al realizar una inscripcion, y en
concordancia con lo ordenado por el articulo 49 de la misma normatividad, indicante
del modo de abrir y llevar la matricula inmobiliaria de manera que exhiba en todo
momento el real estado juridico del respectivo bien; se procedera a las
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ARTICULO SEGUNDO: Notificar personalmente esta Resolucién a JORGE MARIO
RODRIGUEZ ARENAS en la diagonal 73A bis sur # 38 — 16 de Bogola, BLANCA
DORA GARCIA SANCHEZ en la manzana 5 casa 4 del barrio Arenal Del Rio de
Villeta (Cundinamarca), ELISIO MESA GALEANOen la calle 73A sur # 37 — 33 de
Bogoté y a la CAJA DE LA VIVIENDA POPULAR (su representante legal o quien
haga sus veces) en la carrera 13 # 54 — 13 de Bogoté; y de no poder hacerse la
notificacion personal al cabo de los cinco (5) dias del envio de la citacion, esta se
haré por medio de aviso y a terceros que no hayan intervenido en la actuacion y que
puedan esfar directamente interesados o resultar afectados con la decision, con
publicacién de la presente providencia, por una sola vez, en la pagina web de la
Superintendencia de Notariado y Registro o en un diario de amplia circulacion
nacional a costa de los interesados (Art.67, 69 y 73 Ley 1437 de 2011).

ARTICULO TERCERO: Contra la presente Resolucién procede el recurso de
reposicion ante el Registrador Principal de esta oficina y el de apelacion para ante
el Subdirector de Apoyo Juridico Registral de la Superintendencia de Notariado y
Registro, los cuales deberén interponerse por escrito en la diligencia de notificacion
personal, o dentro de los diez (10) dias siguientes a elfa, o a la notificacion por aviso,
o al vencimiento del término de publicacion, segun el caso, ante el Registrador
principal de esta oficina (Art. 74, 76 Ley 1437 de 2011.).

ARTICULO CUARTO: Una vez en firme el presente acto administrativo, efectuar la
compuisa de copias ante la Fiscalia General de la Nacién remitiendo una copia de
esta resolucion acompainado de una copia completa de este expediente.

ARTICULO QUINTO: La presente providencia rige a partir de la fecha de su
expedicion.

NOTIFIQUESE, PHRLIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

da en Bogola D.C. a,
03 AGO 2023

LUIS ORLANDO\GARCIA RAMIREZ
Registrador Principal (e} Oficina dé\Registro de instrumentos Fublicos

Bogota Zqna Sur
Proyeca‘o. Jhon Alejandro Martinez E. (19-07-2023) 7 t '
Reviso: Dr. Gabriel Arturo Hurtado Arfas (Coordinador Grupc Gestitn JiNgi 5 Registral)

Jron
i)
N
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! Articulo B°, Matricula Inmobiliaria. Es un folio deslinado a la inscripcion de los aclos, contralos y providencias relacionados
en el articulo 4°, referente a un bien ralz, el cual se distinguira con un cddigo alfanumerico o complejo numeral indicative del
orden internc de cada oficina y de la sucesidn en que se vaya sentando (...)

Articulo 48. Finaltidad def folio de matricula, El'modo de abrir y llevar ia matricula se ajuslard a lo dispuesto en esta ley, de
manera que aguella exhiba en todo momento el estado juridico del respectivo bien.

Articulo 59. Procedimiento Para cofregir errores, Los errores en que se haya incurrido en la ealificacién y/o inscripcidn, se
corregirdn de la siguiente manera:

(-3

Los errores que modifiquen fa situacidn juridica del inmueble y que hubieren sido Publicitades o que hayan surtido efectos
entre las partes o ante terceros, salo padran ser corregidos mediante actuacian administrativa, cumpliendo con los requisitos
¥ procedimientos establecidos en el Cadigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, o de [a noma
que lo adicione o modifique y en esta ley.
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