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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS SECCIONAL
DE MALAGA SANTANDER

NOTIFICACION POR AVISO

Sefiores

REPRESENTANTE LEGAL DEL INSTITUTO NACIONAL DE VIAS —INVIAS,
DUARTE DE GUTIERREZ ELVIRA, GUTIERREZ JAIMES EFRAIN.

Direccion desconocida.

REF: RESOLUCION N°. 225 DE FECHA 11-11-2015, POR MEDIO DEL CUAL
SE DECIDE LA ACTUACION ADMINISTRATIVA No. 312-A.A.2015-84.

Por intermedio de éste AVISO se les notifica l1a Resolucién nimero doscientos
veinticinco (225) de fecha 11 de Noviembre de dos mil quince (2.015) proferido
por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Malaga, por medio de Ia
cual se decide la ACTUACION ADMINISTRATIVA 312-A.A_201 5-84, advirtiendo
que contra esta decision procede el Recurso de Reposicion ante la Registradora
de Instrumentos Pdblicos y apelacion ante el Director de Registro de ia
Superintendencia de Notariado y Registro.

La presente notificacion tiene un término de fijacion y publicacion de cinco (5) dias,
se entiende surtida al finalizar el dia siguiente de la fecha de desfijacion de este
aviso.

Lo anterior en cumplimiento de lo establecido por el Cadigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (Art. 69 Ley 1437 de 2011).

La Registradora
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"/E@/BU RGOS SANCHEZ
Proyecto y elaboré: LESCR. =~

Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de Malaga
Direccian, Calle 124 6A - 73
Telefono: 6507029 6607780 fax 6607812
Email: ofiregismalaga@supemotariade gov.co
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RESOLUCION No. 225

(NOVIEMBRE 11 de 2015)

Por medio de la cual sc decide una actuacion administrativa

LA REGISTRADORA SECCIONAL DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE
MALAGA (SANTANDER),

En cjercicio de sus facultades lepales v en especial de las conferidas por la ley 1437 de
2011 y Ley 1579 de 2012, procede a decidir [a actuacion administrativa No, 312-A.A.2015-

ANTECEDENTES:

Con fecha 24-07-2015 se dicld auto de apertura de la presente actuacion administrativa.
para efectos de clarificar la situaeivn juridica dei inmueble identificado con ¢l folio de
matricula No. 312-53967.

En dicho auwo sc ordend notilicar a DUARTE DE GUTIERREZ ELVIRA,
GUTIERREZ JAIMES EFRAIN, AL REPRESENTANTE LEGAL DE INVIAS vy u
los terceros indeterminados que puedan estar interesados o resultar afectados con la
decision de la actuacion.

Efectuadas las comunicaciones del caso v valoradas las prucbas quc sc encuentran on la
carpeia de antecedentes del folio de matricula. ha llegade el momenta para que esta Oficina
profiera su decision.

CONSIDERACIONES DEL DESPACHO DE LA REGISTRADORA

En la legislacion Colombiana el registro de la propicdad cumple con varias finalidades: una
de elias. es la que se identifiea eon cl origen y la razon de ser de la institucion ¥ que estd
consagrada como elemento camun a todos les ordenamientos en el derecho comparado:
servir de medio para publicitar la situacion juridica de los inmuebles inscritos. finalidad que
permite brindar scguridad y cericza a la comunidad por medio del conocimiento de |a
titularidad de las derechos reales. las limitaciancs. afectacioncs. gravamenes. medidas
cautelares y demds circunstancias que ameriten ser cvaluadas previamente para tomar
decisinnes tan transcendentales como ia adquisicion de derechos.

Baju dichos pardametros se entra a cstudiar ¢l caso que nos ocupa. on los siguientes
términos:
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Direccion. Carera 8413 - 22 piso 2
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2.
Continuacion decisién EXPEDIENTE 312-A A2015-84

Del estudio de la tradicion del folic de matricula No. 312-5967, se tienc que como
anotacion 01 y 02, se encuentra nscrita fa escritura No 307 de fecha 20-06-1983 notaria 2
de Mélaga y anotacion 03. ¢l oficio No. 12439 de fecha 14-03-2013 de Invias,

Plantcada dc esta forma la situacion luridica del predio. sc entra a estudiar ¢l contenide de
los titulos inscritos. de lo cual se inficre:

Mcdiante escritura publica No. 1005 de fecha 21-04-1966 notaria 3* ge Bucaramanga.
inscrita en el folio de matricula No. 312.1798. <. tiene que CHAPARRO NAVAS
ESTEBAN, CHAPARRO NAVAS CARLOS JULIO, CHAPARRO NAVAS
REINALDOQ transfirieron a titulo de compraventa a favor de GUTIERRE?Z JAIMES
EFRAIN. el derecho de dominio, propiedad y posesion de un tote de terreno denominado
“SITIO NUEVO”, ubicade en la vereda Quebrada de Vera del municipio de Capitanejo.

Mediante escritura piblica No. 307 de fecha 20-06-1983 notaria 3" de Malaga. el seiior
GUTIERREZ JAIMES EFRAIN constituyd FIDEICOMISO 3 favor de CUEVAS
GILMA_ sicndo tenedora fiduciaria BUARTE DF GUTIERREZ ELVIRA. sobre un lote
de terreno que se SEGREGA del globo de mayor cxtensién denominado “SITI()
NUEVO™,

El lote de terrena ohjeto del FIDEICOMISO, se denamina “CANAFISTULO“, ticne un
area de 5-8000 as vy sus linderos se encuentran consignados on dicho instrumento pubiico.,
A dicho lote de terrena se asigno el folio de matricula Na, 312-5967.

Al formar el folio de matricula precitado. se incurrid en varizs inconsistencias, respeclo a
los propietarios del predio. omision de complementacian. entre otras,

Como bien se dejs puntualizado, el lote de terrena sobre el cual el fideicomitente
GUTIERREZ JAIMES EFRAIN se segrega del tolio de matriculy correspondiente al
giobo de mavor extension denominado “SITIO NUEVO™. esto cs. el No. 312-1798,

El tiwto de adquisicion del globo de mayor extensian correspondiente al  sejior
GUTIERREZ JAIMES EFRAIN, es la escritura publica Nu. 1005 de fecha 21-04-1966
notaria 3* de Bucaramanga. el cual debe ir en la complementacisn del tolio de matricula
correspondiente al predio segregado.

De otra parte. no se scfialo ¢l folio matriz. del cual se segregd el ote sobre el cual se
constiuyd FIDEJICQMISQ,

Conforme  al contenido  del instrumento  pablico mediante ¢ cual se constituye el
fideicomiso. sc tiene que sc nombré come tenedora (iduciaria a la seiiora DUARTE DE
GUTIERREZ ELVIRA.
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3.
Continuacién decision EXPEDIENTF 312-A.A.2015-84

En cuanto a la procedencia de la RESERVA DE USUFRUCTO Y ADMINISTRACION
contenida en la clausula SEPTIMA de fa escritura publica No. 307 de fecha 20-06-1983
notaria 2* de Malaga. se ticne 1o siguiente:

El derecho de deminio pucde veese limitado por el usufructo ¢l cual genera dos derechos: ¢l
del nudo propietario que se separa de la fucultad de gozo v ¢l del usufructuario con carga
de conservar su forma y sustancia y de restituirla a su duefio st la cosa no es fungibic, Ticac
por Yo tanto una duracian limitada al cabo de la cual pasa al nudo propietario v se consolida
con ¢l dominio. lgualmente puede el vsulrictuaria comprar o adquirir por cualquier modo
la propiedad de ta cosa dejada on usulructo: es decir. es {a reunion en una misma persona de
las dos calidades de usutructuario v propietario (Arts. 824, 830 y 865 C.C.).

El articulo 825 del Cadigo Civil. establece las formas o modos de constituir el derecho de
usuftucto y entre ellos estan:

aj Porialey. eomo ¢l del padre de familia. sobre eicrtos biencs.
b) Poriestamento

¢) Por donacion. venta u otro acto entre vivos.

d) Por prescripeién,

Ll usufructe constituida por actp entre vivos generalmente es a titulo gratuito. pues supone
una donacion de la cual no se deriva ninguna contraprestacion por parte del donatario: pero
aunque raro. puede ser también a titulo oneroso {compraventa. permula. transaccion).

Fl usufructo puede constituirse por contrato. La creacion del usufructo por esta viz puede
hacerse de dos maneras diferentes. por via de enajenacion y de retencion. En el primer caso.
el usufructo es directamente el objeto del cantrato. se crea a favor de una persona que antes
no tenia el goce de fa cosa. produciéndose un desplazamiento del goce o mejor su ¢jercicio.
En el segundo caso. la constitucion del usufiucto es el resultado indirecto del contrato. el
propictario ¢cnajena la nuda propiedad. reservandose el usufructo: si el gjercicio no se
desplaza queda en poder de la persona que anteriormente lo tenia. sélo que a partir de ese
momentoe lo ¢jerce a ttulo de usufructuario.

Como se puede ver. el usufructo constituido por acto entre vivos puede ser gratuito como
en el caso de la donacion. v a titulo oneroso.

En el caso que nos ocupa. el usufructo o administracion que se pretende reservar par medio
de la escritura publica No. 307 de fecha 20-06-1983 notaria 2° de Malaga. a faver de
DUARTE DE GUTIERREZ ELVIRA no podemas decir a ciencia cicrta. que se trata de
un usuiructo a titulo gratuite o a titulo oneroso, toda vez que. esta no es vendedora del
predio. como para que opere la retencion o reserva del usufructo o administracién. Al
no existir titule de tansferencia del usufructo a favor de DUARTE DE GUTIERREZ
ELVIRA, es claro, que al sentar la inscripeion el registro no debe publicitar su nombre,
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Continuacion decision EXPEDIENTE 312-A.A.2015-84

Revisada la cafificacion registral dada a la escritura No, 307 de fecha 20-06-1983 notaria 2?
de Malaga. se liene que ciertamente se incurric en error al publicitar el nombre de
DUARTE DE GUTIERREZ ELVIRA, como persona que se reservaba ¢l usuftucto o la
administracion.

De igual manera, en la oferta de compra se publicité et nombre de CUEVAS GILMA.
cuando en realidad de verdad no ha operado la restitucion a favor de esta. por parte de fa
tenedaora fiduciaria. por tanto no es titular dei derecho de dominio.

En este orden de ideas. sc hace necesario subsanar los errores que presenta ¢l folio. a fin de
que ¢l predio refleje la veracidad de su situacion juridica,

En cumpfimiento a lo ordenado en el articulo 49 de la ley 1579 de 2012 v conforme a las
consideraciones antes expucslas, se

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: CORREGIR el fofio de matricula No. 312-1798, en el sentido
de sefialar como folio segregade en virtud de la inscripeion de la anotacion 09,
carrespondiente a la escritura pablica No. 3067 de fecha 20-06-1983 notaria 2 de Mataga. ¢l
folio No. 312-5967,

ARTICULO SEGUNDO: CORREGIR ¢! folio de matricula No. 312-5967, en ¢ sentido
de sefialar  en la casilla de Descripcion-Cabida y linderos. que estos se encuentran
consignados en la eseritura publica Na. 307 de fecha 20-06-1983 notaria 2° de Malaga.

ARTICULO TERCERO: CORREGIR ¢l folio de matrienla No. 312-8967, ¢n el sentido
de serialar en la parte de la "Complementacion™. [a escritura No. 1003 de fecha 21-04-
1966 notaria 3" de Bucaramanga. mediante la cual CHAPARRO NAVAS ESTEBAN,
CHAPARRO NAVAS CARLOS JULIO, CHAPARRO NAVAS REINALDO
transfirieron a titulo de compraventa a favor de GUTIERREZ JAIMES EFRAIN ¢l globp
de mayor extension, del cual se scgrega ¢l lote objeto del fideicomiso.

ARTICULQ CUARTO: CORREGIR ¢l folio de matrieula No. 312-5967, en el sentido
de senalar como FOLIO MATRIZ el No. 312-1798.

ART[CULQ QUINTO: CORREGIR el Jfolic de matricula No. 312-5967,
ANOTACION 01, en ¢l sentido de suprimir la X gue indica propiedad a la tenedora
fiduciaria DUARTE DE GUTIERREZ ELVIRA.

ARTICULO SEXTO: CORREGIR ¢l folio de matricula No. 312-5967, anotaciéon 02,
cn el sentido de SUPREMIR de ta casilla de intervinientes los nombres de DUARTE DF.
GUTIERREZ ELVIRA v “DE: GUTIERREZ JAIMES EFRAIN", qucdando solo “A:
Gutiérrez Jaimces Efrain™.

Oficina de Registro de Instrumenios Publicos de Malaga
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5.

Continvacion decision EXPEDIENTE, 312-A.A2015-84

ARTICULO SEPTIMO: CORREGIR ¢l folio de matricuia No. 312-5967, anotacién
03, en el septido de suprimir las nombres de CUEVAS GILMA, DUARTE DFE
GUTIERREZ O GONZALEZ ELVIRA, DUARTE GUTIERREZ ELVIRA y sefalara
GUTIERREZ JAIMES EFRAIN, con la X que indica propiedad. por las razones
expuestas en la parte motiva de esta resolucion.

ARTICULO OCTAVO: Hacer las salvedades cotrespondientes dejando constancia de fa
fecha y ntimero de la presente resolucion,

ARTICULO NOVENQ: NOTIFICAR I presente decision a2 DUARTE DE
GUTIERRE?Z ELVIRA, GUTIERREZ JAIMES EFRAIN, AL REPRESENTANTE
LEGAL DE INVIAS y a los terceros indeterminados que puedan estar interesados o
resultar afectados con la decision de ta actuacion. advirtiéndoles que contra esta decision
procede el recurso de reposicion ante la Registradora de Instrumentos Pablicos v apelacion
ante el Director de la Superintendencia de Notariado ¥ Registro, dentro del término de dicz
dias (10} contados a partir de la notificacion de la presente decision.

ARTICULO DECIMO; Archivar copia de la presente decision en la carpeta de los folios
de matricula Nos. 312-5967,

ARTICULO DECIMO PRIMERO: Esta resolucion rige a partiv de la fecha de su
cjecutoria,

COMUNIQUESE, NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.

Dada en Malaga. a los once (11) dias del mes de Noviembre del afio Dos Mil Quince
(2015).

T
SANCHEZ,
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