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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS SECCIONAL
DE MALAGA SANTANDER

NOTIFICACION POR AVISO

Sefiores

REPRESENTANTE LEGAL DEL INTITUTO NACIONAL DE VIAS INVIAS,
GUTIERREZ DUARTE LUIS ENRIQUE, GUTIERREZ JAIMES EFRAIN.

Direccion desconocida.

REF: RESOLUCION N°. 212 DE FECHA 06-11-2015, POR MEDIO DEL CUAL
SE DECIDE LA ACTUACION ADMINISTRATIVA No. 312-A.A.2015-83.

Por intermedio de éste AVISO se les notifica la Resoluciéon nimero doscientos
doce (212) de fecha 06 de Noviembre de dos mil quince (2.015) proferido por la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Malaga, por medio de la cual se
decide la ACTUACION ADMINISTRATIVA 312-A.A.2015-83, advirtiendo que
contra esta decision procede el Recurso de Reposicion ante la Registradora de
Instrumentos Publicos y apelacion ante el Director de Registro de la
Superintendencia de Notariado y Registro.

La presente notificacion tiene un término de fijacién y publicacién de cinco (5) dias,
se entiende surtida al finalizar el dia siguiente de la fecha de desfijacion de este
aviso.

Lo anterior en cumplimiento de lo establecido por el Codigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (Art. 69 Ley 1437 de 2011).

La Registradora

/BE@JRGOS SANCHEZ

Proyecto y elaborg: L§CR.

Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Malaga
Direccion, Calie 12 #6A - 73
Teiéiono: 6607029 6507780 fax 6607812
Emait: ofiregismalaga@supemotariado.gov.co
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RESOLUCION No. 212

(NOVIEMBRE 06 de 2015)
Por medio de la cual se decide una actuacién administrativa

LA REGISTRADORA SECCIONAL DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE
MALAGA (SANTANDER),

En ejercicio de sus facultades legales y en especial de las tonferidas por la ley 1437 de
2011 y Ley 1579 de 2012, procede a decidir la actuacion administrativa No. 312-A.A.2015-
83.

ANTECEDENTES:

Con fecha 24-07-2015 se dicté auto de apertura de la presente actuacion administrativa,
para efectos de clarificar la situacion juridica del inmueble identificado con el folio de
matricula No. 312-5966.

En dicho auto se ordené notificar a los sefiores GUTIERREZ, DUARTE LUIS
ENRIQUE, GUTIERREZ JAIMES EFRAIN, AL REPRESENTANTE LEGAL DEL
INSTITUO NACIONAL DE VIAS- INVIAS y a los terceros indeterminados que puedan
estar interesados o resultar afectados con la decision de la actuacion.

Efectuadas las comunicaciones del caso y valoradas las pruebas que se encuentran en la
carpeta de antecedentes del folio de matricula, ha llegado el momento para que esta Oficina
profiera su decision.

CONSIDERACIONES DEL DESPACHO DE LA REGISTRADORA

En la legislaciéon Colombiana el registro de la propiedad cumple con varias finalidades; una
de ellas, es la que se identifica con el origen y la razén de ser de la institucién y que esta
consagrada como elemento comun a todos los ordenamientos en el derecho comparado:
servir de medio para publicitar la situacién juridica de los inmuebles inscritos, finalidad que
permite brindar seguridad y certeza a la comunidad por medio del conocimiento de la
titularidad de los derechos reales, las limitaciones, afectaciones, gravamenes, medidas
cautelares y demds circunstancias que ameriten ser evaluadas previamente para tomar
decisiones tan transcendentales como la adquisicion de derechos.

Bajo dichos parametros se entra a estudiar el caso que nos ocupa, en los siguientes
términos:

Del estudic de la tradicién del folio de matricula No, 312-5966, se tiene que como
anotacion OI, 02 y 03, se encuentra inscrita la escritura No, 306 de fecha 20-06-1983
notaria 2* de Mélaga; anotacién 04, la escritura No. 106 de fecha 15-03-1988 notaria 12 de
Malaga; anotacidn 05, el oficieo No. 255 de fecha 18-06-1997 del Juzgado Civil del Circuito
de Malaga y anotacion 06, el oficio No. 63971 de fecha 10-12-2012 de Invias.
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Planteada de esta forma la situacion juridica del predio, s¢ entra a estudiar el contenido de
los titulos escriturarios. de lo cual se infiere:

Del contenido de la escritura publica No. 306 de fecha 20-06-1983 notaria 2° de Malaga, se
tiene que el sefior GUTIERREZ JAIMES EFRAIN transfiere a titulo de compraventa a
favor de GUTIERREZ DUARTE LUIS ENRIQUE, ¢l derecho de dominio, propiedad y
posesion sobre un lote de terreno que se segrega del de mayor extension denominado
«“QITIO NUEVQ”, identificado con el folio de matricula No. 312-1798, ubicado en la
fraccion Quebrada de Vera del municipio de Capitanejo, con extension superficiaria de 4-
1000 Mts2 y que se denomina “EL. POTRERO” y cuyos linderos se encuentran
consignados alli.

En la clausula QUINTA del precitado documento publico, se tiene que el vendedor se
RESERVA PARA SI MISMO Y PARA SU SENORA ESPOSA ELVIRA DUARTE
DE GUTIERREZ, EL DERECHO AL USUFRUCTO O ADMINISTRACION del
inmueble descrito y alinderado en la clausula PRIMERA, de por vida y sélo hasta cuando
falte el altimo de los beneficiarios podra el comprador entrar en posesion del inmueble que
adquiere.

En cuanto a la procedencia de la RESERVA DE USUFRUCTO Y ADMINISTRACION
contenida en la clausula QUINTA de la escritura publica No. 306 de fecha 20-06-1983
notaria 2* de Malaga, se tiene lo siguiente:

El derecho de dominio puede verse limitado por el usuftucto el cual genera dos derechos: €l
del nudo propictario que se separa de la facultad de gozo y el del usufructuario con cargo
de conservar su forma y sustancia y de restituirla a su duefio si la cosa no ¢s fungible. Tiene
por lo tanto una duracion limitada al cabo de la cual pasa al nudo propietario y se consolida
con el dominio. lgualmente puede ¢! usufructuario comprar o adquirir por cualquier modo
la propiedad de la cosa dejada en usufructo; es decir, es la reunion en una misma persona de
las dos calidades de usufructuario y propictario (Arts. 824,830y 865 C.C.).

El articulo 825 del Cédigo Civil, establece las formas o modos de constituir el derecho de
usufructo y entre ellos estan:

a) Porlaley, como el del padre de familia, sobre ciertos bienes.
b} Por testamento

¢) Por donacidn, venta u otro acto entre vivos.

d) Por prescripeion.

El usufructo constituido por acto entre vivos generalmente €s a titulo gratuito, pues supone
una donacién de la cual no se deriva ninguna contraprestacion por parte del donatario; pero
aunque raro, puede ser también a titulo oneroso (compraventa, permula, transaccion).
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El usufructo puede constituirse por contrato. La creacién del usufructo por esta via puede
hacerse de dos maneras diferentes, por via de enajenacion y de retencién. En el primer caso,
el usufructo es directamente el objeto del contrato, se crea a favor de una persona que antes
no tenia el goce de la cosa, produciéndose un desplazamiento del goce o mejor su ejercicio.
En el segundo caso, la constitucion del usufructo es el resultado indirecto del contrato, el
propietario enajena la nuda propiedad. reservandose el usufructo; si el ejercicio no se
desplaza queda en poder de la persona que anteriormente lo tenia, s6lo que a partir de ese
momento lo ejerce a titulo de usufructuario.

Como se puede ver, el usufructo constituido por acto entre vivos puede ser gratuito como
en ¢l caso de la donacion, o a titulo oneroso.

En el case que nos ocupa, el usufructo o administracién que se pretende reservar por medio
de la escritura piblica No. 306 de fecha 20-06-1983 notaria 2* de Malaga, a favor de
DUARTE DE GUTIERREZ ELVIRA no podemos decir a ciencia cierta, que se trata de
un usufructo a titulo gratuito o a titulo oneroso, toda vez que, esta no es vendedora del
predio, como para que opere la retencién o reserva del usufructo o administracién, Al
no existir titulo de transferencia del usufructo a favor de DUARTE DE GUTIERREZ
ELVIRA, e¢s claro, que al sentar la inscripeion el registro no debe publicitar su nombre,

Revisada la calificacidn registral dada a la escritura No. 306 de fecha 20-06-1983 notarja 2°
de Malaga, se tiene que ciertamente se incurrié en error al publicitar el nombre de
DUARTE DE GUTIERREZ ELVIRA, como persona que se reservaba el usufructo o la
administracion.

Dicho error publicitado, permitié que en la escritura No. 106 de fecha 15-03-1988 notaria
1* de Malaga, compareciera la sefiora DUARTE DE GUTIERREZ ELVIRA, en la
constitucién del gravamen hipotecario a favor de la Caja de Crédito Agrario Industrial y
Minero. Igualmente al publicitar dicho nombre, el Invias comunico la oferta de compra
determinando a la sefiora DUARTE DE GUTIERREZ, ELVIRA, como si tuviera derecho
real alguno en la tradicion del folio de matricula. De igual manera, no se sefialé en el folio
que la descripeidn del predio se encuentra consignada en la escritura No. 306 de fecha 20-
06-1983 notaria 2* de Malaga.

Conforme a lo expuesto, se hace necesario corregir el folio de matricula No. 312-5966, en
el sentido de sefialar en descripcién que los linderos del predio se encuentran consignados
en la escritura No. 306 de fecha 20-06-1983 notaria 2* de Malaga; suprimir el nombre de
DUARTE DE GONZALEZ ELVIRA en las anotaciones Nos. 03, 04 v 06 y determinar el
folio matriz No. 312-1798.

Conforme a las consideraciones antes expuestas, es procedente ordenar las correcciones
enunciadas, a fin de que el predio refleje la veracidad de su situacion juridica acorde con
los fundamentos legales expuestos.
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Por las consideraciones anteriores, s¢
RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: CORREGIR ¢! folio de matricula No. 312-5966, en el sentido
de sefialar que la descripcion del predio se encuentra contenida en la escritura publica No.
306 de fecha 20-06-1983 notaria 2* de Malaga.

ARTICULO SEGUNDO: CORREGIR el folio de matricula No. 312-5966, en el sentido
de sefialar como folie matriz el No, 312-1798.

ARTICULO TERCERO: CORREGIR el folio de matricula No. 312-5966, en el sentide
de SUPRIMIR en las anotaciones Nos. 03, 04 y 06, el nombre de DUARTE DE
GUTIERREZ ELVIRA, por las razones expuestas en la parte motiva de esta resolucion.

ARTICULO CUARTO: CORREGIR el folio de matricula No. 312-5966,
ANOTACION 04, en el sentido de adicionar la X de propiedad en calidad de
administrador vy usufructuario al sefior GUTIERREZ JAIMES EFRAIN y en la
anotacién 06, adicionar la X que indica propiedad a los seriores GUTIERREZ DUARTE
LUIS ENRIQUE Y GUTIERREZ JAIMES EFRAIN.

ARTICULO QUINTO: Hacer las salvedades correspondientes dejando constancia de la
fecha y numero de la presente resolucion.

ARTICULO SEXTO: NOTIFICAR la presente decision a GUTIERREZ DUARTE
LUIS ENRIQUE, GUTIERREZ JAIMES EFRAIN, AL REPRESENTANTE LEGAL
DEL INSTITUO NACIONAL DE VIAS- INVIAS y a los terceros indeterminados que
puedan estar interesados o resultar afectados con la decision de la actuacion, advirtiéndoles
que contra esta decision procede el recurso de reposicion ante la Registradora de
Instrumentos Piblicos y apelacion ante el Director de la Superintendencia de Notariado y
Registro, dentro del término de diez dias (10) contados a partir de la notificacion de la
presente decision.

ARTICULO SEPTIMO: Archivar copia de la presente decision en Ja carpeta del folio de
matricula No. 312-5966.

ARTICULO OCTAVO: Esta resolucion rige a partir de la fecha de su ejecutoria.
COMUNIQUESE, NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.

Dada en Malaga, a los seis (06) dias del mes de Noviembre de! afio Dos Mil Quince (2015).

RGOS SANCHEZ
Registradora Seccional de 1. P.
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