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“Por medio de la cual se decide de la actuacion administrativa Exp.-2/15”

EL REGISTRADOR PRINCIPAL (E.) DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE
BoGOTA D. C. ZoNA CENTRO

En gjercicio de sus facultades legales, en especial las conferidas por las Leyes 1437 de
2011, 1579 de 2012, y considerando lo siguiente:

1. ANTECEDENTES

1. Mediante auto del 6-11-2013 (fls. 19-23), se dispuso dar inicio a la actuacion
administrativa expediente 39 de 2013,antes, preliminares J-25 de 2013, tendiente a
establecer |a situacién juridica de los inmuebles con matricula inmobiliaria 50C-1315066 vy
50C-1315043, toda vez que, el sefior GERMAN PARRA GARIBELLO, con escrito radicado
bajo el nimero S0C2013ER03916 del 12-2-2013 (fls. 3-4), requirié del despacho se le
informara «los motivos por los cuales, no se han registrado las medidas cautelares
(embargo y levantamiento de medidas de embargo» en los folios de matricula inmobiliaria
aludidos, asi como, en primer lugar, tener en cuenta los comunicado en oficios 476/2012,
del Juzgado Quinto Civil del Circuito de Descongestion de Bogota, vy 908/2009, del
Juzgado Décimo Civil del Circuito de Bogotd; en segundo lugar, se hagan las anotaciones
de lugar en los folios 50C-1315066 y S50C-1315043; en tercer lugar, se expidan los
certificados de libertad y tradiciéon que den cuenta de lo anterior; y en cuarto y ltimo
lugar, que se¢ comuniquen al Juzgado Quinto Civil del Circuito de Descongestion de
Bogots, los embargos, y se anexen los respectivos certificados de libertad y tradicion.

2. El interesado aporté copia simple de oficio 476 proferido el 25-9-2012 por la secretaria
del Juzgado Quinto Civil del Circuito de Descongestion para Fallo de Procesos Ejecutivos
u Ordinarios, de Bogota (fl. 5), Copia simple del oficio 908 proferido el 6-5-2009 por la
secretaria del Juzgado Décimo Civil del Circuito de Bogota (fl. 6), de los recibos de caja
71266719, 71266720, 71266721 y 71266722, de esta Oficina de Registro (fls. 7-8); y, de
los certificados de libertad y tradicion de los folios de matricula inmobiliaria 50C-1315043
impreso el 12-12-2012 a las 3:23:47 p.m. (fls. 9-12), y 50C-1315066 impreso el 12-12-
2012 a las 3:23:40 p.m. (fls. 13-16.)

3. Las ctapas de: comunicacion a de este auto de inicio se surtid (fls. 24-27, 32-43),
vinculacion de terceros indeterminados (fls. 28, 30 y 31), asi como de acopio de material
probatorio, se surticron, de tal suerte que, la actuacion administrativa expediente 39 de
2013, se encuentra al Despacho para Decidir.

4. Durante el trdmite de esta actuacion administrativa se autorizé el registro de los
documentos con turno 2013-45367, 2014-81862, 2014-9795 y 2014-9797,

Otras notas devolutivas: 2011-91528, 2012-95526, 2012-95532. En esta Ultima, la nota
devolutiva no fue digitalizada, pero segin el aplicativo anita (fls. [ii]), o folio, el
documento fue devuelto al piblico sin registrar por inadmisible.

PRUEEBAS

» Informacion obrante en folios de matricula inmobiliaria 50C-1315043,y 50C-
1315066;
» Copia de registro de los documentos con turno: [ii]

1. La matricula inmobiliaria 50C-1315043, identifica registralmente el garaje 10 del
Edificio El Alef, ubicado en la diagonal 46 #20-22, antes, avenida 46 #19-22, de Bogot4;
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» Copia auténtica del oficio 807 proferido el 17-3-2003, por la Secretaria de J uzgado
27 Civil de Circuito de Bogotd (fl. 168)

» Copia simple de la escritura 533 otorgada el 9-11-2001 en Ja Notaria Unica de
Mosquera, Cundinamarca (fls. 97-98),

» Séptima copia de la escritura 529, otorgada el 8-2-1995, en la Notaria 21 de Bogota
(fls. 112-125); y Sexta copia de la escritura 1795 otorgada el 27-3-1996 en la
Notaria 21 de Bogota (fls. 100-1 10)

DE LAS MATRICULAS INMOBILIARIAS Y SUS INSCRIPCIONES

1. La matricula inmobiljaria S0C-553792, identifica registralmente un inmueble, sin
direccion, denominado Villa Adelaida Lote 5, parcela el Diamante, con una cabida inicia]
de 10.000,00 v*, es decir, 6.400,00 m?, ubicado dentro de los siguientes linderos: por el
norte, en 101,04 m, con el lote 4; por el oriente, en 63,00 m con el Camino de] Diamante;
por el occidente, en 63 m, por el centro del canal del vinculo, con la finca El Vinculo. En e]
folio de matricula inmobiliaria, no consta lindero sur.

2. El folio de matricula inmobiliaria correspondiente, consta de cinco anotaciones o
inscripciones. La titular del derecho real de dominio seglm Ja inscripeidn uno, del 6-11-
1959, es la sefiora CONCHA Rozo P., quien adquiri6 ese terreno, por transferencia que, a
titulo de compraventa, le hizo la URBANIZACION SAMPER Y CiA., S.A., por escritura 7158
otorgada el 22-10-1959 en la Notaria Quinta de Bogota. Posteriormente, la sefiora
CONCEPCION ROZO VDA. DE PRIETO, hizo unas declaraciones de construccion, por escritura
529 del 8-2-1995, otorgada en la Notaria 21 de Bogota, acto registrado como anotacién dos
del folio, con el turno 65938 del 18-8-1995. Con esa misma escritura y turno, se registro,
como inscripeion tres del folio, una compraventa, de la mencionada sefiora CONCEPCION
ROzO VDA. DE PRIETO, a favor de PRIETO ROZO v CiA. S. BN C. De acuerdo con la
anotacion cuatro, turno 53282 del 13-6-1996, este lote fue englobado con otro, 50C-64813,
por escritura 1795 otorgada el 27-3-1996, e n la Notaria 21 de Bogota, dando origen a un
nuevo globo de terreno, con matricula inmobiliaria S0C-1433577. De acuerdo con la
quinta y Gltima anotacién de este folio S0C-553792, turno 59198 de] 1-7-2003, las
inscripciones tres y cuatro del mismo, hechas con las referidas escrituras 529/1995 vy
1795/1996, de la Notaria 21 de Bogota, fueron objeto de una cancelacion judicial, a tenor
de lo comunicado por la Secretaria del J uzgado 37 Civil del Circuito de Bogota, con oficio
807 del 17-3-2003. En el comentario de esta inscripcion, consta que, la cancelacién
ordenada por el juez, se refiere a: «las inscripciones que dieron lugar a la venta simulada y
demds actos contenidos escrituras N° 529, y 1795 otorgadas Notaria 21 de Bogota.» En
esta Gltima inscripcion, se consigné Ia letra «x» frente al nombre del demandado HECTOR
HorAclo PRIETO R0z0, quien de acuerdo con la tradicién referida, no es titular de
derechos reales sobre esta unidad Inmobiliaria.

3. La matricula inmobiliaria S0C-64813 identifica registralmente los lotes 6 y 7 del plano
de la parcelacién el Diamante, del Municipio de Mosquera, con un 4rea inicial de
12.736,00 1'112, comprendidos dentro de los sigmentes [inderos: por el norte, en 101,81 m,
con ¢l lote 5; por el sur, en 108,82 m con parte de] lote 8; por el oriente, en 102,83 m, por
el centro de) canal del vinculo, con la finca El Vinculo; y, por el occidente, en 147,58 m,

con el camino El Diamante.

4. La titular inscritas de derecho real de dominio sobre este mmueble, es la sefiora
CONCEPCION R0ZO DE PRIETO, quien lo adquirid, de HARACIO PRIETO ESGUERRA, por
adjudicacion -—en la inscripeion correspondiente no consta adjudicacién en qué ;j/o de
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proceso—, segun sentencia proferida el 2-6-1972, por el Juez Séptimo Civil del Circuito de
Bogotd, acto registrado como anotacién dos del folio, con turno 72052093 del 28-8-1972.
Segun inscripcién tres, turno 88685 del 16-10-1980, ¢l lote fue objeto de una compraventa
parcial, de la cual no se informa area, transferencia hecha de CONCEPCION Rozo DE
PRIETO, a favor de GIOVANNI LEONARDI PARDO, por escritura 1626 otorgada el 24-7-1980
en la Notaria 20 de Bogotd — No obstante, el Despacho observa que, la matricula
mnmobiliaria abierta con ocasién de esta venta parcial, fue la 50C-576766, v de acuerdo con
la informacién grabada en ese folio, se trataba de un globo de terreno con area de 5.000,00
v’, es decir, 3.200,00 m> —, Continuando con la tradicion publicitada en 50C-64813  igual
que en S0C-553792, con el turno 65938 del 18-8-1993, se registraron unas declaraciones
de construccién, a favor de CONCEPCION ROZO DE PRIETO, como anotacién cuatro; y una
compraventa, de esta, a PRIETO Rozo v Cia,, S., en C., como anotacién cinco, ambas,
hechas, con la escritura 529/1995 de la Notara 21 de Bogota. Posteriormente, como
inscripeion seis, turno 53282 del 13-6-1996, igual que con S0C-64813, se le da publicidad
a un englobe, por la escritura 1795/1996 de la Notaria 21 de Bogota —Este englobe, fue
entre los lotes con matricula 50C-64813, y S0C-553792, y dio origen al globo de terreno
con area registrada de 15.837,80 m’, y matricula inmobiliaria 50C-1433577— . Agi mismo,
igual que en el caso de S0C-553792, Ia sexta y ultima inscripcién de este folio, turno
59198 del 1-7-2003, le da publicidad a la cancelacion, por orden judicial, de las
mencionadas anotaciones cinco —de compraventa, por escritura 529/1995—, y seis —de
englobe, con S0C-553792, por escritura 1795/ 1996—, de acuerdo con lo comunicado en el
oficio 807, proferido el 17-3-2003, por la Secretarfa del Juzgado 37 Civil del Circuito de
Bogota. En el comentario de esta inscripcién, consta que, la cancelacién ordenada por el
juez, se refiere a: «las inscripciones que dieron lugar a la venta simulada y demas actos
contenidos escrituras N® 529, y 1795 otorgadas Notarfa 21 de Bogota.» Igual que con el
folio anterior, en esta (ltima inscripeién, se consigné al letra «x» frente al nombre del
demandado HECTOR HORACIO PRIETO Rozo, quien de acuerdo con Ia tradicién referida, no
¢s titular de derechos reales sobre esta unidad inmobiliaria.

5. La matricula inmobiliaria S0C-65364, identifica registralmente un inmueble, sin
direccién, denominado lote 14, que hacia parte de la parcelacién FI Diamante, con un drea
de 3.200,00 mz, comprendidos dentro de los siguientes linderos: por ¢l norte, con el lote
13; por el sur, con el lote I5; por el oriente, con el centro del canal con el lote 11; por el
occidente, camino del Diamante de por medio, con parte del lote 6 y parte del lote 5. Y a
continuacion se lee en la casilla de descripcién, cabida y linderos de esta matricula
mmmobiliaria «segiin sentencia del Juzgado Civil del Circuito de Funza, contenida en la
escritura 533 del 9-11-del 01 Not. Unica de Mosquera, el sr. Juez procedio a fijar la linea
divisoria de los predios San German y Los Pinos, que corresponden al certificado 050-
1264624. Sus linderos y demas, obran en dicho documento. Det. 1711 del 84.»

6. El titular del derecho real de dominio inscrito en este folio, es la sefiora CONCEPCION
Rozo DE PRIETO, quien lo adquirié a titulo de adjudicacién en la sucesién de HorAcCIO
PRIETO ESGUERRA, segin sentencia proferida el 2-6-1972, de acuerdo con la anotacién
uno, del 28-8-1972. Igual que con S0C-553792, y 50C-64813, con el turno 65938 del 18-
8-1995, se registraron unas declaraciones de construceidn, a favor de CONCEPCION Roz0o
DE PRIETO, como anotacién dos; y una compraventa, de esta, a PRIETO Rozo ¥ CiA_, S., EN
C., como anotacién tres, ambas, hechas, con la escritura 529/1995 de la Notaria 21 de
Bogota. Posteriormente, como inscripeién cuatro, turno 53282 del 13-6-1996, se le da
publicidad a una adjudicacion en liquidacion de comunidad, de PRIETO Ro70 v CiA., S, EN
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C., a favor de HECTOR HORACIO PRIETO R0Z0, y ADELAIDA DE LAS MERCEDES PRIETO DE
MORENO, anotacidn que ostenta el siguiente comentario: «disolucidn y liquidacién de la
sociedad». Asi mismo, igual que en ¢l caso de 50C-553792, y 30C-64813, la quinta
inscripeion de este folio, turno 59198 del 1-7-2003, le da publicidad a 1a cancelacion, por
orden judicial, de las mencionadas anotaciones tres —de compraventa, por escritura
529/1995—, y cuatro ——de adjudicacion en liquidacion de la comunidad, por escritura
1795/1996—, de acuerdo con lo comunicado en el oficio 807, proferido el 17-3-2003, por
la Secretaria del Juzgado 37 Civil del Circuito de Bogota. En el comentario de esta
nscripeion, consta que, la cancelacion ordenada por el juez, se refiere a: «las inscripciones
que dieron lugar a la venta simulada y demds actos contenidos escrituras N° 329,y 1795
otorgadas Notaria 21 de Bogota.» Igual que con los dos folios anteriores, en esta
inscripeion, se consignd al letra «x» frente al nombre del demandado HECTOR HorRACIO
PRIETO R0OZ0, quien de acuerdo con la tradicion referida, no es titular de derechos reales
sobre esta unidad inmobiliaria. Finalmente, la anotacién seis y ultima de este folio, turno
101953 del 28-10-2003, se publicita un deslinde Y amojonamiento, de «este y otrosy
inmuebles, por escritura 533 otorgada el 9-11-2001 en la Notaria Unica de Mosquera, esta
inscripeion, figura de: QuisoL LTDA., a favor de HORACIO PRIETO ROZO v ADELAIDA DE
LAS MERCEDES PRIETO DE MORENO, Frente a estos do Gltimos nombres, figura la letra «x».

7. La matricula inmobiliaria 50C-1433577, producto del englobe de 50C-553792_ vy 50C-
64813, por escritura 1795/1996 de |a Notaria 21 de Bogota, esta activa, es decir, no ha sido
cerrada, ¢ identifica registralmente, un inmueble de 15.83 7,80 mz, cuyos linderos constan
en la escritura mencionada. A pesar de que se ordend la cancelacién judicial de los
actos contenidos en la escritura 1795/1996 de la Notaria 21_de Bogotia, —oficio
807/2003 del Juzgado 37 Civil del Circuito de Bogots, turno 59198 del 1-7-2003—., la
anotacién correspondiente no consta en este folio de matricula inmobiliaria.

8. El folio de matricula inmobiliaria correspondiente, consta de dos anotaciones, y fue
objeto de un desenglobe con base en el cual se abrieron fres matriculas inmobiliarias: 50C-
1433768, 50C-1433770, y 50C-1433772. E| titular del derecho real de dominio inscrito
sobre este lote, era PRIETO ROZO v Cia., S. EN C., quien lo adquirid, con el englobe
mencionado, de 50C-553792, ¥ S0C-64813, por escritura 1795/1996 de la Notaria 21 de
Bogota, anotacién uno, turmo 53282 del 13-6-1996. Con base en ese mismo turno y
escritura, se registrd, como inscripcion dos, el desenglobe aludido, a favor de PRIETO ROz0O
Y Cia., S.EN C.

9. La matricula inmobiliaria 50C-1433768, esta activa, es decir, no ha sido cerrada,
identifica registralmente un inmueble denominado lote 1, de 6.077,06 m’, cuyos linderos
constan en la escritura 1795/1996 de 1a Notaria 21 de Bogota.

10. El folio de matricula inmobiliaria correspondiente, consta de cuatro inscripciones, dos
de ¢llas, la uno y la dos, turno 53282 del 13-6-1996, con cargo a la escritura 1795/1996 de
la Notaria 21 de Bogota, siendo la anotacion uno, un desenglobe, a favor de PRIETO Roz0
Y Cia. S. EN C; y la dos, uma adjudicaciéon en liquidacion de comunidad, con el
comentario: «disolucién y liquidacion de sociedad», de PRIETO Rozo v Cia, S.ENC., a
ADELAIDA DE LAS MERCEDES PRIETO DE MORENO. Las anotaciones tres ¥ cuatro, turnos
91509 del 28-9-2012, y 6240 del 23-1-2014, corresponden a dos medidas cautelares de
embargo, la primera, de la Secretaria de Hacienda Municipal de Mosquera, contra
ADELAIDA DE LAS MERCEDES PRIETO DE MORENO, segun oficio 1030-814 del 27-9-2012,
embargo registrado como anotacién tres, con el comentario «Rad. 797-2009%; y la Ultima,
inscripeién cuatro, también en contra de MARIA ADELAIDA DE LAS MERCEDES, segﬁ?cio
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1030-1421 del 20-12-2013, de la Alcaldia De Mosquera Secretaria de Hacienda Municipal,
anotacién que ostenta el siguiente comentario: «proceso adtivo. N. 0627/2013. Se registra
de acuerdo al art. 839-1 paragrafo 1 del Estatuto Tributario». A pesar de que se ordené la
cancelacién judicial de los actos contenidos en la escritura 1795/1996 de la Notaria 21
de Bogoti, —oficio 807/2003 del Juzgado 37 Civil del Circuito de Bogotd, turno 59198
del 1-7-2003—, la anotacién correspondiente no consta en este folio de matricula
inmobiliaria.

11. La matricula inmobiliaria 30C-1433770, identifica registralmente un inmueble
denominado lote 2, con un 4rea de 6.077,06 m?, cuyos linderos obran en la escritura
1795/1996 de la Notaria 21 de Bogota.

12. El folio de matricula inmobiliaria correspondiente, consta de cinco anotaciones, siendo
las dos primeras, turno 53282 de] 13-6-1996, con cargo a la escritura 1795/1996 de la
Notaria 21 de Bogota, un desenglobe, a favor de PRIETO ROz0 v CiA., 8. EN C. (anotacién
uno), y una adjudicacién en liquidacion de comunidad, con el comentario «disolucién y
liquidacion de sociedad», de PRIETO Roz0 Y CiA., 8. EN C. , a favor de HECTOR HorAcCIO
PRIETO ROZO (inscripeion dos). Las inseripciones tres y cuatro de este folio, se refieren a
un gravamen hipotecario, de HECTOR HORACIO PRIETO R0Z0, a EUFEMIA PUENTES DE
BusTos, por escritura 124/19999 de la Notaria 40 de Bogotd, turno 7175 del 2-2-1999 y su
cancelacién, turno 49711 del 25-7-2001, por escritura 1594/2001 de Ia misma Notaria; y,
de acuerdo con la anotacién quinta y ultima de este folio, turno 49711 del 25-7-2001, por
escritura 1594 otorgada el 12-7-2001 en la Notaria 40 de Bogota, el sefior HECTOR
HORACIOPRIETO R0z0, le transfirid el derecho real de dominio sobre ese inmueble, a titulo
de venta, a EUFEMIA PUENTES DE BusTos, por un valor de $60.000.000,00. A pesar de que
se ordend la cancelacion judicial de los actos contenidos en la escritura 1795/199¢ de
la Notaria 21 _de Bogoti, —oficio 807/2003 del Juzgado 37 Civil del Circuito de
Bogot4, turno 59198 del 1-7-2003—, la_anotacion correspondiente no consta en este
folio de matricula inmobiliaria.

13. Por dltimo, la matricula inmobiliaria 50C-1433772, identifica registralmente un
inmueble denominado lote 3, con un area de 3.683,68 mz, cuyos linderos constan en la
escritura 1795/1996 de la Notarfa 21 de Bogotd, globo de terreno ubicado en a carrera |
#3-85 de Mosquera.

14. En el folio de matricula inmobiliaria respectivo, también constan dos anotaciones con
el turno 53282 del 13-6-1996, y la escritura 1795/1996 de 1a Notaria 21 de Bogota: la
anotacion uno, de desenglobe, a favor de PRIETO R0zO v Cfa. 8. EN C., ¥ la inscripcion
dos, de adjudicacién en liquidacién de comunidad, con el comentario «disolucién y
liquidacién de sociedad», de PRIETO Ro70 Y CiA., S.EN C. , a favor de ORLANDO ENRIOUE,
MARIA EUGENIA y CONSUELO CORDOBA PRIETO. La tercera v tltima anotacién de este
folio, da cuenta de una actualizacion de nomenclatura, seglin oficio del 4-9-2011 de Ia
Secretarfa de Planeacion de la Alcaldia Municipal de Mosquera. A pesar de que_se
ordend la cancelacién judicial de los actos contenidos en la escritura 1795/1996 de la
Notaria 21 de Bogoti, —oficio 807/2003 del Juzgado 37 Civil del Circuito de Bogota,
turno 59198 del 1-7-2003—, Ia anotacién correspondignte no consta en este folio de
matricula inmobiliaria.

DE LOS DOCUMENTOS CONTENTIVOS DE LOS ACTOS REGISTRADOS

1. Escritura 529 otorgada el 8-2-1995 en la Notaria 21 de Bogota (fls. 112-125): 1.1)
Comparecio la sefiora CONCEPCION ROZO DE PRIETO, quien obraba en nombre propi%,Z)
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Declar6 ser duefia de los inmuebles con matriculas inmobiliarias S0C-553792 v declaré Ia
construceion de una casa sobre ese globo de terreno (fls. 112-113, Clausula primera, y {l.
115, Clausula tercera); 50C-64813 (1. 113, Clausula primera) 50C-65364, y declaré la
construccion de una casa, sobre este lote (fls. 113-114, Clausula primera, y fl, 115,
Clausula tercera); 1.2) Declaré haber adquirido esos inmuebles, asi: 50C-553792, por
compra a URBANIZACION SAMPER Y Cia., S.A., por escritura 7158, otorgada el 22-10-1959
en la Notaria Quinta de Bogota (fl. 114, Clausula segunda); S0C-64813, por adjudicacion,
segun sentencia proferida el 2-6-1972, por el Juez Séptimo Civil del Circuito de Bogota (fl.
114), v 50C-65364, por adjudicacion, segin sentencia proferida el 2-6-1972, por el
Juzgado Séptimo Civil del Circuito de Bogota (fl. 114); 1.3) En la cldusula cuarta, la
compareciente declaré que por ese acto transferia ef derecho real d dominio sobre esos tres
inmuebles, a titulo de venta, a PRIETO Rozo v Cia., S, EN C., Nit 800.235.019, persona
Juridica que obraba en el otorgamiento de esta escritura, a través de su representante legal,
la seflora CONCEPCION ROZO DE PRIETO, (fl. 115), por un precio de $35.000.000,00, suma
que, la compradora, declaré haber recibido a satisfaccion (Clausula sexta, fl, 122); 1.4)
Esta escritura fue radicada para registro en los folios de matricula jnmobiliaria 50C-
553792, 50C-64813 v 30C-65364, con el tumo 65938 del 18-8-1995, v dio origen a los
siguientes registros: 1.4.1) «Declaraciones de construcciony, anotaciones dos, de esos ires
folios; y 1.4.2) «Compraventay, entre las partes mencionadas, inscripciones tres de esos
tres folios de matricula inmobiliaria,

2. Escritura 1795 otorgada el 27-3-1996 en la Notaria 21 de Bogotsi (fls. 100-111): 2.1.)
Comparecieron MARfA ADELAIDA DE LAS MERCEDES PRIETO DE MORENO, HECTOR
HORACIO PRIETO R0z0, OrRLANDO ENRIQUE, MARiA EUGENIA v CONSUELO CORDOBA
PRIETO, quienes obraban en nombre propio; 2.2) De esos cuatro comparecientes, ORLANDO
ENRIQUE, MARIA EUGENIA ¥y CONSUELO CORDOBA PRIETO, declararon comparecer en
calidad de herederos de MARIA STELLA PRIETO DE CORDOBA (manifestacion primera, fl.
100); 2.3) Declararon que la finalidad de esz escritura era disolver y liquidar PRIETO Rozo
Y CiA., S. BN C., en cumplimiento del acta de socios uno del 4-3-1996, puesto que, habia
muerto la socia gestora, MARiA STELLA PRIETO DE CORDOBA, y, de acuerdo con los
estatutos, numeral 3°, art,. 29, «la desaparicién de una de las clases de sociosy, sin que se
haya subsanado esa ausencia o «desapariciony, en el plazo alli estipulado, era causal para
disolver y liquidar esa persona juridica, y «también uno de log socios comanditarios
fallecié (Marfa Stella Prieto de Cérdoba q.e.p.d.) y los estatutos no permiten continuar la
sociedad con los herederos de la difuntay (declaraciones segunda y tercera, fls. 100 v 101);
2.4) En la Declaracién cuarta, se consi gno que el dentro del activo bruto de esa sociedad,
se contaban los lotes «Villa Adelaiday 50C-553792, junto con la construccién alli
edificada  (Declaracion cuarta, literal a, fls. 101-1 02), «El Reposo» S50C-64813
(Declaracion cuarta, literal b, fl. 102); v «San German y La Argentina» 50C-65364, Jjunto
con la edificacion alli levantada (Declaracién cuarta, literal c, fls. 102-103); 2.5) Que para
poder liquidar dicha sociedad, procedian a englobar los lotes «Villa Adelaiday 50C-
553792, de «10.000,00 v*», y «E1 Reposo» S0C-64813, de 12.736,00 m”, para un 4rea total
de 15.837,80 m?, y con los linderos alli resefiados: por el norte, en 101,20 m, con el lote
cuatro; por el sur, en 111,80 m con lote de GIOVANNI LEONARDI; por el oriente, en 180,50
m, con el camino del Diamante; ¥ por el occidente, en 32,50 m, con ¢l canal del Vinculo
(Declaracion séptima, fls. 103-1 04); 2.6) Que, en virtud de la disolucion y liquidacion de la
sociedad, procedian a desenglobar dicho lote de 15.837,80 m?, asi : 2.6.1) Lote Uno, de
6.077,06 m’, 2.6.2) Lote Dos, de 6.077.065 m?, ¥y 2.6.3) Lote Tres, de 3.683,68 mZ, con los
Iinderos alli sefialados (Declaracion octava, fls. 104-105); y, acto seguido, 2.7) Procejjzon

Superintendencia de Notariado, g egistro
ﬁ {”&ﬁ% Oficina de Registro Bogotd, Zoka Centro
B & 5 Calle 26 No. 13-49 Tnt. 101 — PBX (12860169 - Bagota D.C. - Colombig
LiNec g § 5

W B http://www.supernotariade.soy.co

Email; eriregis.lmgntacenlro.’a}supernntaria(lo.anv.co




w TODOSPORUN
& NUEVO Pals

A OPLRINAD enutalion

RESOLUCION ' DE 2015

(000381 0 ov 205 )

“Por medio de la cual se decide de Ia actuacion administrativa Exp.-2/15”

- R SUPERINTENDENCIA
£, SNR DE Noilgr\'riilADO
g MINJUSTICIA 11 | NG

a distribuir el activo, asi: 2.7.1) Partida primera, adjudicada a MARiA ADELAIDA DE
LAS MERCEDES PRIETO DE MORENO, se le adjudicé, en primer lugar, por un valor de
$75.000.000,00, el 50% del lote «SAN GERMAN y LA ARGENTINA, que forman parte de un
solo globo de terreno ubicado en Jurisdiccion del municipio de Mosquera, Departamento
de Cundinamarca, que seguird con el nombre de SAN GERMAN, el cual hacia parte de la
parcelacion EL DIAMANTE, con una cabida de tres mil doscientos metros cuadrados
(3.200,00 m?), cuyos linderos son los siguientes: POR EL NORTE: Con el lote ntimero trece
(13) del plano, en extensién aproximada de cincuenta metros (50,00 mts); POR EL SUR: con
el lote mimero once (11) en una extension aproximada de cincuenta metros (50,00 mts);
POR EL ORIENTE: con canal divisorio de riego en extension aproximada de sesenta y tres
metros cincuenta centimetros (63,50 mts). POR EL OCCIDENTE: en extension aproximada de
sesenta y tres metros cincuenta centimetros (63,50 mts) con el camino BL DIAMANTE. A
este lote le corresponde el folio de matricula inmobiliaria No. 050-0065364. Sobre este
Lote de terreno se encuentra edificada una casa de habitacion con un area de doscientos
diez metros cuadrados (210,00 m”)»; ¥, en segundo lugar, se le adjudico, por valor de
$60.000.000,00, «el lote de terreno numero unoe (1)», con 4rea de 6.077,06 m?, referido
supra (Pruebas, acapite ‘De los documentos contentivos de los actos registrados’ 2.6.1),
para un total adjudicado a MaRiA ADELAIDA DE LAS MERCEDES PRIETO DE MORENO, de
$135.000.000,00 (Declaracién novena, fls. 105-106); 2.7.2) Partida segunda, adjudicada
a HECTOR HORACIO PRIETO ROZO: Le correspondid, en primer lugar, por un valor de
$75.000.000,00, el 50% del lote «SAN GERMAN y LA ARGENTINA», referido en el numeral
anterior, lote con matricula inmobiliaria 050-0065364, hoy, 50C-65364; y. en segundo
lugar, por valor de $60.000.000,00, el lote dos, con area aproximada de 6.077,06 m?,
referido en supra (Pruebas, acapite ‘De los documentos contentivos de los actos
registrados” 2.6.2); para un total adjudicado a HECTOR HORACIO PRIETO Rozo, de
$135.00.000,00 (Declaracion novena, fls. 106-107); y, 2.7.3) Partida tercera, para
ORLADO ENRIQUE, MARIA EUGENIA, v CONSUELO CORDOBA PRIETO, «reconocidosy»
por los socio comanditarios MARIA ADELAIDA DE LAS MERCEDES PRIETO DE MORENO,
y HECTOR HORACIO PRIETO R070, como «hijos y por lo tanto herederos de la socia
comanditaria_ MARIA STELLA PRIETO DE CORDOBA (g.e.p.d.)», por un valor de
$60.000.000,00, se les adjudico, el lote tres, de 3.683.68 mz, de que trata el numeral 2.6.3,
de este capitulo de Pruebas, acapite ‘De los documentos contentivos de los actos
registrados’, para un valor total adjudicado a los mencionados ORLADO ENRIQUE, MARiA
EUGENIA, v CONSUELO CORDOBA PrIETO, de $60.000.000,00 (Declaracion novena, fls,
107-108). 2.8) Esta escritura fue radicada para registro en los folios de matricyla
inmobiliaria 50C-553792, S0C-64813,y 50C-65364, con el turno 53287 del 13-6-1996, y
dio origen a los siguientes registros y actos: 2.8.1) «Englobe», anotaciones cuatro de 50C-
553792 'y seis de 50C-64813; asi como 2.8.2) «Adjudicacion en liquidacion de
comunidad», con el comentario: «disolucion y liquidacién de sociedady, de 50C-64813;
2.8.3) Con base en los registros anteriores, y con cargo a esta misma escritura y turno, se
abri6 la matricula inmobiliaria 50C-1433577, para el lote producto del englobe; 2.8.4) En
S0C-1433577, se registraron dos actos: 2.8.4.1) El englobe, anotacién uno; v un
desenglobe, inscripcion dos y Ultima; 2.8.5) Con base en el desenglobe, de una parte,
2.8.5.1) Se abrieron las matricylas inmobiliarias 50C-1433768, 50C-1433770, v 50C-
1433772; y de la otra, 2.8.5.2) Se cerré la matricula inmobiliaria 50C-1433577; Por ultimo,
2.8.6) En los folios S0C-1433768, 50C-1433770, y S0C-1433772, con cargo a esta
escritura y turno, hicieron los registros de: 2.8.6.1) desenglobe, anotacion uno; y, 2.8.6.2)
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«Adjudicacién en liquidacion de comunidad», con el comentario: «disolucion y liquidacién
de sociedad».

3. Oficio 807, del 17-3-2003, de la Secretaria_del Juzgado 37 Civil del Circuito de
Bogotd, proferido dentro_del proceso ordinario 028-98, de los HEREDEROS DE
CONCEPCION ROZO PRIETO, contra la PRIETO ROZO v CiA., S. N C., y HECTOR
HORACIO PRIETO ROZO (1. 168): En esta pieza procesal, el secretario de ese J uzgado, le
comunico a esta Oficina de Registro, que: «mediante sentencia proferida por este despacho
de fecha 20 de mayo de 2002, confirmada por el H. Tribunal Superior de Bogota - Sala
Civil- en providencia del 24 de octubre de 2002, [se] ordend la cancelacién de las
inscripciones a las que dieron lugar la venta declarada simulada y demds actos contenidos
en las escrituras puablicas No. 529 (II-8-95) otorgada en la Notarfa 21 del Circulo de
Bogota y No. 1795 (I11-27-96), otorgada en la Notaria 21 del Circulo de Bogota, que sobre
los inmuebles con F.M.] [folios de matricula inmobiliaria] Nos. 50C-65364, 50C-553792 y
50C-64813, se inscribieron» [entre corchetes, afiadido]. En la sentencia referida (fls. 2-21),
el juez de instancia decidié, denegar las pretensiones principales de la demanda (Resuelve
primero, fl. 19); Declarar «absolutamente simulado, es decir que nunca existio», el contrato
de compraventa celebrado entre CONCEPCION ROZO PRIETO, a titulo de vendedora, y
PrRIETO Rozo Y Cia., S. EN C., en calidad de compradora, «conformada por los
demandados HECTOR HORACIO PRIETO R0z0, MARIA ADELAIDA DE 1L.AS MERCEDES PRIETO
DE MORENO y MARiA STELLA PRIETO DE CORDOBA, representada por sus herederos y
ORLANDO ENRIQUE, MARIA EUGENIA y CONSUELO CORDOBA PRIETO y la decujus
CONCEPCION R0OZ0O DE PRIETO®, referido a los inmuebles con matricula inmobiliaria 50C-
553792, 50C-65364 y 50C-64813, solemnizado en escritura 579 otorgada el 8-2-1995 en la
Notaria 21 de Bogota (Resuelve Segundo, fl. 20); Asi mismo, el juez declaro «la
inexistencia y nulidad de los actos posteriores celebrados sobre tales inmuebles, como el
englobe de los mismos y la adjudicacién de estos en comun y proindiviso en la liquidacién
de la citada sociedad, a las personas naturales HECTOR HORACIO PRIETO R0OZO v MaRia
ADELAIDA PRIETO DE MORENO, y ORLANDO ENRIQUE, MARIA EUGENIA y CONSUELO
CORDOBA PRIETO como herederos de MARIA STELLA PRIETO DE CORDOBA contenidos en la
Escritura Plblica No 1795 de marzo 27 de 1996 de I3 Notarfa 21 de esta ciudad» (Resuelve
Tercero, fl. 20); En concordancia con lo anterior, el Juez ordend la cancelacién, en esta
Oficina de Registro, «de las inscripciones a que dio lugar la venta declarada simulada vy los
demds actos que sobre este inmueble original s¢ inscribieron» (Resuelve cuartoryy, fl. 20);
El juez también declaré «que los demandados no han celebrado en realidad el contrato de
compraventa ya referido por lo que no se ha mutado el dominio sobre el mismo vy por ello
continlia como titular inscrito quien era su titular inicial, la decujus CONCEPCION ROZO DE
PRIETO, pues nunca salieron de su esfera patrimonial los inmuebles referidosy (Resuelve
Quintop), fls. 20-21); Asi mismo, ese funcionario Jjudicial ordené la cancelacién de las
escritura «1795 de marzo 27 de 1996 de la Notaria 21 de esta ciudad y su correspondiente
registro, y la escritura publica No. 529 de febrero 8 de 1995 de Ja Notaria 21 de esta ciudad
¥y su correspondiente registro. Oficiese en tal sentidoy (Resuelve Cuartop), fl. 21); Ordené
que «los inmuebles deben ser restituidos a la masa sucesoral de la decujus CONCEPCIGN
ROz0O DE PRIETO» (Resuelve Quintopy, fl. 21); y, por ultimo, condend en costas a los
demandados, por partes iguales (Resuelve Sexto, fl. 21.) En breve, la sentencia, entre otras
cosas, declard absolutamente simulado el contrato de compraventa contenido en la
escritura 529/1995 de la Notaria 21 de Bogotd, asi como la inexistencia y nulidad de los
actos posteriores, tales como los contenidos en la escritura 1795/ 1996 de la Notaria 21 de
Bogotd; que, en consecuencia, las partes no celebraron la compraventa de Ia e?c!/tura
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529/1995 de la Notaria 21 de Bogota, y. la titular del derecho real de dominio sobre los
inmuebles con matricula inmobiliaria S0C-553792, 50C-64813 y S0C-65364, seguia
siendo la sefiora CONCEPCION Roz0 DE PRIETO; de tal suerte que, en concordancia con esas
declaraciones, ordend: que se cancelaran tanto las escritura 529/1995 y 1795/1996, ambas
de la Notarfa 21 de Bogota, como su registro en los folios de matricula inmobiliaria
correspondientes, y la restitucion de esos inmuebles a la masa herencial de CONCEPCION
Roz0 DE PRIETO. El mencionado oficio 807/2003 del Juzgado 37 Civil del Circuito de
Bogotd, fue registrado en los folios S0C-553792, 50C-64813, y S0C-65364, con el turno
59198 del 1-7-2003, asi: En S0C-553792, canceld, es decir, dejo sin valor ni efecto
juridico, las anotaciones tres y cuatro; en S0C-64813, canceld las inscripciones cinco y
seis; y, en S0C-65364, cancel las anotaciones tres y cuatro.

4. Eseritura 533 otorgada el 9-11-2001 en_la Notaria Unica de Mosquera,
Cundinamarca (fls. 97-98): Comparecié MIGUEL ANGEL VERGARA CADENA, quien,
obrando en nombre propio, «en ciento sesenta (160) hojas utiles de papel comun, presenta
para su protocolizacién y archivo en la Notaria a mij cargo, un (1) cuaderno que contiene e]
proceso de deslinde y amojonamiento cuyo demandante es QUISOL LIMITADA y el
demandado es MIGUEL VERGARA Y OTROS, radicado el treinta (30) de julio de mil
novecientos noventa y nueve (1.999), en el Juzgado Civil del Circuito de Funza,
Cundinamarca; que contiene ademas, lo actuado dentro del proceso, como también la
diligencia de inspeccién judicial, deslinde Y amojonamiento, y su correspondiente
sentencia debidamente ejecutoriaday (Manifestacion primera, fls. 97-98); el compareciente
expreso que procedia a realizar esa protocolizacion, en cumplimiento de lo ordenado en la
sentencia «y ademas para que la Notaria expida las copias con la Certificacién [de] que
habla el Cédigo de Procedimiento Civil para efectos de su posterior registron»
(Manifestacion segunda, fl. 98); vy, por dltimo, el Notario declard protocolizada es pieza
procesa (Manifestacion tercera y Gltima, fl. 98.) Con cargo a esta protocolizacion, se hizo
la anotacién sexta y tltima del folio de matricula inmobiliaria 50C-65364, con el turno
101953 del 28-10-2003.

5. Eseritura 1594 otorgada el 17-7-2001 en Ja Notaria 40 de Bogoti (fls. 144-154): Este
titulo contiene dos comparecencias. 5.1) En la primera de ellas, la sefiora EUFEMIA
PUENTES DE BUSTOS, en calidad de acreedora hipotecaria, de HECTOR HORACIO PRIETO
R0z0, procedis a declarar «libre de toda responsabilidad personal y libre al inmueble [con
matricula inmobiliaria S0C-1433770], del gravamen [hipotecario] que lo afectaba por estar
todo a paz y salvoy, de tal suerte que, canceld, por ese medio, la hipoteca que habia sido
constituida a su favor, por escritura 124, otorgada el 29-1-1999 ¢n 1a Notaria Cuarenta de
Bogotd (Comparecencia primera, Declaraciones primera a cuarta (fls. 146-147); 5.2) En
la segunda comparecencia, el sefior HECTOR HORACIO PRIETO Rozo, obrando en nombre
propio y en calidad de vendedor, manifesto que, le transferfa a EUFEMIA PUENTES DE
BusTOs, a titulo de venta, por un valor de $60.000.000,00 —que el vendedor manifestd
haber recibido a satisfaccion—, el derecho real de dominio sobre el inmueble con
matricula inmobiliaria 50C-1433770, que habia adquirido en la «liquidacién de
comunidad, disolucion y liquidacion de la sociedad comercial PRIETO Rozo v Cia., S, EN
Co», por escritura 1795/1996 de la Notaria 21 de Bogota (Segunda comparecencia,
clausulas primera a cuarta, fis. 146-150); El vendedor, manifestd que a partir de la fecha
hacia entrega real y material del inmueble a la compradora (clausula quinta, fl. 150); y Ia
compradora manifestd que aceptaba ese contrato de compraventa, y que va se encontraba
en posesion del inmueble objeto de esa venta (Clausula sexta, 1. 150.) Los actos aludidos
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de cancelacién de hipoteca, dejando sin efecto la inscripcion tres, y de compraventa, fueron
objeto de registro en el folio de matricula inmobiliaria 50C-1433770, como anotaciones
cuatro y cinco, con el turno 2001-49711, segiin el formulario de calificacion respectivo
(fls. 144)

III. CONSIDERACIONES DEL DESPACHO

1 El problema juridico que se plantea en la presente actuacion administrativa, es el referido
al registro de la orden judicial contenida en sentencia del Juzgado 37 Civil del Circuito de
Bogota, proceso ordinario 028-98, de HEREDEROS DE CONCEPCION R0ZO PRIETO, contra
PRIETO ROZ0 v CiA., S. EN C., y HECTOR HORACIO PRIETO R0zo, comunicada con oficio
807 del 17-3-2003, en los folios de matricula inmobiliaria 50C-65364, S0C-553792, v
S0C-64813; especialmente, el relacionado con a cancelacién del registro de la escritura
1795/1996 de 1a Notaria 21 de Bogota.

2. Como se recordara, con el oficio referido, se comunicé la orden «de cancelacion de las
inscripciones a las que dieron lugar la venta declarada simulada y demas actos contenidos
en las escrituras 529 [de 1995]... y 1795 [de 1996, otorgadas] en la Notarfa 21 del Circulo
de Bogota, que sobre los inmuebles distinguidos con los F.M.I Nos. 50C-65364, 50C-
553792 y 50C-64813, se inscribierony», orden contenida en sentencia proferida el 20-5-
2002, por el Juez de instancia, confirmada por la Sala Civil del Tribunal Superior de
Bogota, con providencia del 24-10-2062 cfr. supra (Pruebas, TV 3, y fl. 168.)

3. El Despacho observa que, los Registradores de Instrumentos Publicos, pueden
emprender legitimamente la labor de corregir y/o adecuar la informacion grabada en los
folios de matricula immobiliaria, y/o |as inscripciones alli publicitadas. Dicha actividad,
tiene como fundamento legal, de una parte, la obligacion impuesta a los Registradores, de
abrir y levar los folios, de tal manera que reflejen la real situacion juridica de los
inmuebles, es decir, logrando la mayor concordancia posible entre lo que dicen los
documentos que contienen los actos objeto de registro, y lo efectivamente anotado o
inscrito en el (los) folio(s) de matricula mmobiliaria correspondiente(s), a tenor de las
prescripciones contenidas en el articulo 82 del anterior Estatuto Registral (Decreto 1250 de
1970), hoy recogidas en el articulo 49 del Estatuto actual (Ley 1579 de 2012); y de otra
parte, las facultades expresas de correccién y 0 adecuacion de los registros, precisamente a
fin de que se ajusten a lo que dicen los documentos contentivos de los actos sujetos a
registro —y pueda asi cumplirse la obligacién anteriormente aludida—, facultades
otorgadas a dichos servidores publicos, por el articulo 35 del estatuto Anterior, articulos 59
y 60 del actual.

4. Brevemente, con base en tales obligacién y facultades, puede ir en contra de su propio
acto, provisto que, los efectos de los registros pliblicos, son eminentemente publicitarios y
probatorios.

5. En efecto, las anotaciones en los folios de matricula inmobiliaria no crean, transfieren,
mutan, gravan, limitan, extinguen, ete., los derechos reales. Lo que crea, transfiere, muta,
grava, limita, extingue, etc., los derechos reales, son los actos de libre disposicion de los
titulares de los mismos, o las 6rdenes judiciales o administrativas, proferidas por
funcionario competente, en tal sentido. Si una anotacion no refleja lo que las partes
dispusicron, o lo que la autoridad administrativa o judicial ordend, el registro
correspondiente, puede y debe ser enmendado, por el Registrador de Instrumentos

Piblicos, en ejercicio de un deber legal.
'y
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6. Volviendo al problema juridico aludido, con el turno 65938 del 18-8-1995, se hicieron
dos registros en cada una de las matriculas inmobiliarias 50C-65364, S0C-553792, y 50C-
64813: a saber, de una parte, unas declaraciones de construccion, a favor de CONCEPCION
R070 VDA. DE PrRIETO, ¥, de otra parte, una compraventa, de los tres inmuebles, de esta, a
PRIETO R0z0 Y Cia., S. BN C., ambos actos, con base en los estipulado en la escritura
529/1995 de la Notaria 21 de Bogota.

6.1. El segundo de los negocios aludidos, esto es, la compraventa de los inmuebles con
matricula inmobiljaria 50C-65364, S0C-553792, y S0C-64813, de CONCEPCION R0Zo
VDA. DE PRIETO, a PRIETO RozZo Y Cia., S. N C., por un valor de $35.000.000,00, fue
declarada absolutamente simulada, por la sentencia del 20-5-2002 del Juez 37 Civil del
Circuito de Bogota (Véase Resuelve Segundo de esa pieza procesal, fls, 19-20); y entre las
ordenes impartidas por el Juez, se encuentra la de cancelar el registro de esa compraventa
en los folios mencionados, esto es, S0C-65364, 50C-553792, y S0C-64813. Esta orden fue
cumplida por el Registrador de Instrumentos Publicos, de Bogota, Zona Centro, toda vez
que, la anotacién tres de cada uno de esos folios, fue cancelada, o lo que es los mismo,
dejada sin valor ni efecto juridico (arts. 61 y 62, Ley 1579 de 2012), mediante inscripcion
¢cinco con turno 59198 del 1-7-2003, y oficio 807/2003 de ese Juzgado.

0.2. Asi pues, de las pruebas estudiadas, se desprende que, esta orden de cancelacion, de la
anotacion de compraventa de CONCEPCION R070 VDA. DE PRIETO, a PRIETO Rozo v Cia.,
S. EN C., por un valor de $35.000.000,00, por escritura 529/1995 de la Notaria 21 de
Bogota, en los folios S0C-65364, 50C-553792, y S0C-64813, por ser absolutamente
simulada, fue cumplida a cabaljdad,

6.3. Pero, no debe olvidarse que, en virtud de la declaracion de absolutamente simulada, de
la compraventa aludida, en el Resuelve tercero de esa Sentencia (fl. 20), el Juez de
instancia, declaré, también: «la inexistencia y nulidad de los actos posteriores celebrados
sobre tales inmuebles [a saber, los identificados con las matriculas inmobiliarias 50C-
63364, 50C-553792, y S0C-64813], como el englobe de los mismos y la adjudicacion de
eslos en comin y proindiviso en la liquidacion de la citada sociedad [PRIETO ROzO Y Cia.,
S. EN C.], a las personas naturales HECTOR HORACIO PRIETO R0z0, y MARiA ADELAIDA
PRIETO DE MORENO, y ORLANDO ENRIQUE, MARIA EUGENIA y CONSUELO CORDOBA
PRIETO, como herederos de MARIA STELLA PRIETO DE CORDOBA contenidos en la Escritura
Publica No. 1795 de marzo de 1996 de ]a Notaria 21 de esta ciudady, declaracion, que fue
acompafiada de la orden correspondiente, de acuerdo con el Resuelve Cuartop;; de la
sentencia ludida (fl. 20), en el sentido de que se «ordena la cancelacién en la Oficina de
Registro de Instrumentos Piiblicos correspondiente, de las inscripciones a que dio lugar la
venta declarada simulada, y los demas actos sobre ese inmuebles, orden gue, como se
recordard cfr. supra (Pruebas, 1V.3, y fl. 168, le fue comunicada a este Despacho, con el
oficio secretarial 807/2003, en el que, el secretario de ese Juzgado, consigné que:
«mediante sentencia proferida por este despacho de fecha 20 de mayo de 2002, confirmada
por el H. Tribunal Superior de Bogota —Sala Civil- en providencia del 24 de octubre de
2002, [se] ordend la cancelacion de las inscripeiones a las que dieron lugar la venta
declarada simulada y demds actos contenidos en las escrituras publicas No. 529 (11-8-95)
otorgada en la Notaria 21 del Circulo de Bogota y No. 1795 (111-27-96), otorgada en la
Notaria 21 del Circulo de Bogota, que sobre los inmuebles con F.M.I [folios de matricula
inmobiliaria] Nos. 50C-65364, 50C-553792 y 50C-64813, se inscribierony [entre

corchetes, afiadido. ]
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6.4. Ahora bien, es cierto que, con cargo al oficio referido, radicado para registro en los
folios de matricula inmobiliaria 50C-65364, 30C-553792, y S0C-64813, con el turno
59198 del 1-7-2003, se cancelaron las inscripciones de englobe y adjudicacién en
liquidacién comunidad, que se habfan hecho en esos tres folios, con la escritura 1795/1996
de la Notaria 21 de Bogota. Pero no es menos cierto que, la cancelacion de las anotaciones
referidas, implicaba algo mas que, fue omitido.

6.5. En efecto, como se consignd mas arriba (Pruebas, acépite ‘De los documentos
contentivos de los actos registrados’, 2.8 y subnumerales, el registro de los actos
contenidos en esa escritura, en los folios S0C-65364, 50C-553792, v S0C-64813, turno
53282, implicé la apertura de cuatro matriculas inmobiliarias: 50C-1433577, 50C-
1433768, 50C-1433770 y S0C-1433772, v la realizacidén de once anotaciones, o
Inscripciones, de englobe, desenglobe, y adjudicacién en liquidacion sociedad, en siete
matriculas inmobiliarias: las tres que expresamente se refieren en el oficio de cancelacioén,
mas las cuatro que se originaron en el englobe, desenglobe v adjudicaciones de que tratan
la escritura 1795/1996 de la Notaria 21 de Bogota, cuyo registro, el Juez 37 Civil del
Circuito de Bogotd, ordené cancelar. En breve: El registro de un solo documento, entres
matriculas inmobiliarias, implicé de una parte, la apertura de cuatro matriculas mas, y la
realizacién de once anotaciones. Su cancelacion, debi6 implicar le cierre de las cuatro
matriculas nuevas, y la cancelacién de las once anotaciones referidas, en los siete folios de
matricula inmobiliaria, y no solo la cancelacion en los tres folios primigenios.

6.6. Asi pues, para el Despacho es claro que, la cancelacién de las dos inscripciones de
englobe en 50C-553792 v S0C-64813, y la de adjudicacién en liguidacion sociedad, en
50C-65304, hechas por cuenta del registro de la escritura 1795/ 1996, de 1a Notaria 236 de
Bogot4, conllevaba el cierre de 1a matricula inmobiliaria S0C-1433577, v sus tres
segregadas S0C-1433768, 50C-1433770 y S0C-1433772, puesto que ¢l acto complejo de
registro, con turno 53282 del 13-6-1996, en las matriculas 50C-65364, S0C-553792, y
S0C-64813, incluy6 la apertura de esas cuatro matriculas inmobiliarias, de tal manera que,
la cancelacion ordenada por el juez, en cuanto a los actos referidos a la escritura 1795/1996
de la Notaria 21 de Bogot4, no se agotaba con la inscripcién de cancelacién de englobe en
S0C-553792 y 50C-64813, y de Ia adjudicacion en liquidacion en 30C-65364, sino que,
necesariamente debia incluir los actos de cierre de las matriculas inmobiliarias 50C-
1433577 —producto del englobe de 50C-553792 y S0C-64813—, asi como de sus
segregadas S0C-1433768, 50C-1433770 y 50C-1433772, en las cuales —junto con 50C-
65364—, sc inscribié la adjudicacion en liquidacién.

7. Frente a lo anterior, el hecho de que los otorgantes de la escritura 1795/1996 de la
Notaria 21 de Bogotd, incurrieron en error al citar el drea de 50C-553792, y al sefalar el
area del lote producto del englobe, como a continuacién se demuestra, es un error menor,
imputable a los otorgantes de la escritura: el englobe solo se referia a los inmuebles con
matricula inmobiliaria S0C-353792, y 50C-64813, pero la sumatoria de las 4reas de estos
dos globos de terreno no puede ser 15.9837,80 m®, como se lee en Ia clausula séptima de
esa escritura (fl. 103-104), sino 19.136,00 m, puesto que, el area registrada de 50C-
553792, es de 10.000,00 V2, es decir, 6.400,00 mz; en tanto que, el drea registrada de S0C-
64813 es de 12.736,00 mz, de tal suerte que, en cuanto al englobe, tomando en cuenta las
areas registradas, 6.400,00 + 12.736,00= 19.136,00 m’.

8. No hay que olvidar que, la finalidad de los otorgantes de la escritura 1795/1996 de la
Notaria 21 de Bogota, era disolver y liquidar la PRIETO R0OZ0 Y Cia., 8. EN C., ¥y que para
alcanzar tal fin, decidieron 8.1) Englobar 50C-553792, y S0C-64813; 8.2) Di\ddijf} lote
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surgido de ese englobe, 50C-1433577, en tres unidades inmobiliarias distintas, S0C-
1433768, 50C-1433770, y S0C-1433772; y, finalmente, 8.3) Adjudicar en liquidacion de
comunidad, los inmuebles de esa sociedad, con matricula inmobiliaria 50C-65364, 50C-
1433768, 50C-1433770, y 50C-1433772, entre los socios sobrevivientes, y los herederos
DE MARIA STELLA PRIETO E CORDOBA; Y que todos esos actos de voluntad constan en una
escritura que, segun el juez 37 Civil del Circuito de Bogota, en sentencia proferida el 20-5-
2002, ratificada por la Sala Civil del Tribunal Superior de Bogotd, contiene actos
inexistentes y nulos, véase el Resuelve tercero de esa pieza procesal (fl. 20.)

9. Asi pues, la decision que se le impone al Despacho, es la de incluir la anotacion de
cancelacion judicial por oficio 807 del 17-3-2003, del Juzgado 37 Civil del Circuito de
Bogotd, en los folios de matricula inmobiliaria 50C-1433577, S0C-14333768, 50C-
1433770, y 50C-1433772, con el turno 59198 del 1-7-2003, anotacién mediante la cual se
cancelard el registro de la escritura 1795/1996 de la Notarfa 21 de Bogota, en esos folios;
¥, ademas, deberd ordenar el cierre de las matriculas inmobiliarias 50C-1433577, Y sus tres
segregadas 50C-1433768, 50C-1433770 y S0C-1433772, puesto que fueron abiertas con
ocasion del registro de los actos consignados en la escritura 1795/1996 de la Notaria 21 de
Bogota, en los folios de matricula inmobiliaria 50C-65364, S0C-553792, y 50C-64813;
registros que, por orden judicial, deben cancelarse.

10. Queda entonces por resolver las preguntas en cuanto a los registros posteriores al de la
escritura 1795/1996 de la Notaria 21 de Bogota, en los folios que deben cerrarse, y en
S0C-65364, tales como: 10.1) La anotacién seis del folio S0C-65364, turno 101953 del
28-10-2003, de deslinde y amojonamiento por escritura 533/9-11-2001 de Ia Notaria Unica
de Mosquera, en la cual el demandado no es propietario en virtud de las cancelaciones
Judiciales de que tanto se ha hablado a lo largo de estas Consideraciones; 10.2) La
compraventa de HECTOR HORACIO PrIETO R070, a favor de EUFEMIA PUENTES DE BUSTOS,
por escritura 1594/2001 otorgada en la Notaria 40 de Bogota, registrada como anotacion
quinta del folio de matricula inmobiliaria S0C-1433770, turno 49711 del 25-7-2001, cuyo
titulo antecedente era la referida adjudicacion en liquidacion comunidad, con el comentario
«disolucion y liquidacion de sociedad», de PRIETO Rozo v Cia., S. EN C., a favor de
HECTOR HORACIO PRIETO Rozo, por escritura 1795/1996 de la Notaria 21 de Bogota, turno
53282 del 13-6-2001; 10.3) Las dos medidas cautelares de embargo en proceso de
Jurisdiccién coactiva, en contra de MARIA ADELAIDA DE LAS MERCEDES PRIETO DE
MORENO, registradas como anotaciones tres y cuatro del folio de matricula inmobiliaria
50C-1433768, turnos 91509 del 28-92012, y 6240 del 23-1-2014, respectivamente; y,
10.4) La inscripcion tres, turno 82924 del 5-9-2011, de actualizacion de nomenclatura, del
folio de matricula inmobiliaria 50C-1433772.

I1. Frente a la pregunta referida a la anotacion seis del folio 50C-65364, turno 101953 del
28-10-2003, de deslinde y amojonamiento por escritura 533/2001 de la Notarfa Unica de
Mosquera, en la cual el demandado no es propietario en virtud de las cancelaciones
Judiciales de que tanto se ha hablado a lo largo de estas Consideraciones, el Despacho debe
poner de presente que, las protocolizaciones no son objeto de registro. No debe olvidarse
que, en el clausulado de la escritura 533/2001, de la Notaria Unica de Mosquera (fls, 97-
98), no consta en qué consistié el deslinde ¥ amojonamiento que hizo el Juez Civil del
Circuito de Funza. Antes bien, e! Notario dio fe de que el otorgante, MIGUEL ANGEL
VERGARA CADENA, aportd, para su protocolizacion y archivo, un cuaderno de 160 hojas,
que contiene el referido proceso judicial, incluida la diligencia de inspeceion judicial,

deslinde y amojonamiento, y la sentencia correspondiente (Clausula primera, fl, 97 , pero
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en las declaraciones del otorgante no consta en qué consistié el deslinde y amojonamiento
aludido, ni transcripcién alguna del contenido de la sentencia, o de la diligencia judicial
referida. Asi pues, el Despacho, debe ordenar excluir esa anotacion seis, turno 101953 del
28-10-2003, del folio de matricula inmobiliaria 50C-65364, por tratarse de un sacto no
stjeto a registro, de acuerdo con lo que disponia en su momento el articulo segundo del
Decreto 1250 de 1970, prescripciones recogidas hoy en el articulo cuarto de laLey 1579 de
2012.

12. En cuanto a la inscripcion tres, turno 82924 del 5-9-2011, de actualizacién de
nomenclatura, del folio de matricula inmobiliaria S0C-1433772, debe decirse, en primer
lugar, que no fue hecha por 1a «Unidad Administrativa Fspecial de Catastro Distritaly de
Bogotd, sino por la «Secretaria de Planeacion y Ordenamiento Territorial Municipal de
Mosqueray, Cundinamarca, con base en un certificado expedido el 4-9-2011, para el
«predio identificado con el codigo catastral No 04-00-0002-0071-000, ubicado en barrio
y/o urbanizacién DIAMANTE ORIENTAL en jurisdiccién de este municipio, en el que figura
como titular, CORDOBA PRIETO ORLANDO ENRIQUEY [énfasis, en el original]; y, en
segundo lugar, que el sefior ORLANDO ENRIQUE CORDOBA PRIETO no es titular de derechos
sobre ese inmueble, sino de forma aparente, siendo el objetivo de esta actuacién
administrativa, rectificar ese hecho, entre otros; de tal suerte que, como las actualizaciones
de nomenclatura sélo pueden hacerse por parte de quien es titular inscrito ——cuando la
actualizacién de nomenclatura se hace a peticién de parte, sélo procede si es pedida por el
titular inscrito del derecho real de dominio; si, por el contrario, se hace dentro de los
programas de inter-relacion Catastro-Registro, procede por solicitud de Catastro Distrital,
en lo que atafie a este Circulo registral-—, esta anotacion, también deberd excluirse, por no
corresponder, puesto que, en virtud de las cancelaciones aludidas, el sefior ORLANDO
ENRIQUE CORDOBA PRIETO, dejé de ser titular inscrito del derecho real de dominio, desde
el 1-7-2003, y en consecuencia, no se encontraba facultado para someter a registro una
actualizacioén de nomenclatura.

13. Por dltimo, frente a las inscripciones de embargo por jurisdiccion coactiva, en contra
de MARIA ADELAIDA DE LAS MERCEDES PRIETO DE MORENO, en el folio de matricula
inmobiliaria 50C-1433768. y 1a compraventa de que trata al actual anotacién quinta del
folio de matricula inmobiliaria S0C-1433770, turno 49711 del 25-7-2001, y las de
adjudicacion en liquidacion de comunidad, con el comentario «disolucién y liquidacién de
sociedad», con cargo a la escritura 1795/1996, de 1a Notaria 21 de Bogota, turno 53282, en
los folios de matricula inmobiliaria 50C-1433768, 50C-1433770, y 50C-1433772, deberdn
adecuarse en su cédigo y especificacion, y/o agregarles un comentario, como se describe a
continuacién: 13.1) Inscripciones 3 y 4, turnos 91509 del 28-9-2012, y 6240 del 23-1-
2014, de embargo por jurisdiccion coactiva en contra de MARfA ADELAIDA DE LAS
MERCEDES PRIETO DE MORENO, en el folio de matricula inmobiliaria 50C-1433768: debe
eliminarse la letra «x» frente al nombre de la embargada, y complementarse el comentario
ya existente en esas anotaciones, agregando: «La embargada no es propietaria. Derechos de
cuota, cosa ajenay, y trasladarse a los folios en mayor, mayor extension 50C-553792, y
S0C-64813, respetando con todo rigor, el orden de radicacion, y verificando, que en la
casilla de cancelaciones, haya concordancia en la informacién ailf consignada y las
anotaciones correspondientes; 13.2) En cuanto a la compraventa de HECTOR HORACIO
PRIETO R0Z0, a EUFEMIA PUENTES DE BUSTOS, por escritura 1594/2001, de la Notaria 40
de Bogota, registrada como anotacién quinta del folio S0C-1433770, turno 49711 del 25-7-
2001, debe eliminarse la letra «x» frente al nombre de la compradora, y adecuarse el
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codigo y especificacién de esta anotacion, de «101 compraventa», a «0604», compraventa
de derechos de cuota sobre cosa ajena, y trasladarse esta inscripeion, con las correcciones
aludidas, a los folios en mayor, mayor extension 50C-553792, y 50C-64813, respetando
con todo rigor, el orden de radicacién, y verificando, que en la casilla de cancelaciones,
haya concordancia en la informacién alli consignada y las anotaciones correspondientes.
Asf mismo, 13.3) En la actual anotacion tres de este folio, turno 7175 del 2-2-1999, de
hipoteca de cuerpo cierto, de HECTOR HORACIO PRIETO Rozo, a EUFEMIA PUENTES DE
BUSTOS, debe eliminarse la letra «x» frente a nombre del hipotecante, y agregarse el
comentario: «derechos de cuota. Cosa ajena. Quien constituyd el gravamen, no es
propietarion. Hecho lo anterior, trasladar las inscripciones tres y cuatro de este folio de
matricula inmobiliaria, a los folios en mayor, mayor extension S0C-553792, y 50C-6481 3,
respetando con todo rigor, el orden de radicacion, y verificando, que en la casilla de
cancelaciones, haya concordancia en la informacién alli consignada y las anotaciones
correspondientes

14, Hecho lo anterior, eliminar 1Ia letra «x» frente a los nombres de los
adquirentes/adjudicatarios/embargados, de todas las anotaciones de los folios de matricula
inmobiliaria  50C-1433768, S0C-1433770, 50C-1433772, y S0C-1433577, vy, a
consecuencia de la orden judicial de cancelar las anotaciones referidas a la escritura
1795/1996 de la Notaria 21 de Bogota, cerrar la matrfcula inmobiliaria 50C-1433577, y sus
segregadas 50C-1433768, 50C-1433770, y S0C-1433772, dejando constancia de que tal
obrar obedece no solo a lo que se ordena en este acto administrativo, sino a la orden
judicial aludida.

15. Por tltimo, eliminar la letra «xy frente al nombre HECTOR HORACIO PRIETO Rozo,
demandado en las anotaciones de cancelacién Judicial, con turno 59198 del 1-7-2003, en
los folios de matricula inmobiliaria S0C-553792, 50C-64813, y 30C-65364, por no
corresponder.

Por las anteriores consideraciones, este Despacho
RESUELVE

PRIMERO.- Ordenar las siguientes correcciones a anotaciones registradas en los folio de
matricula  inmobiliaria 50C-553792, S0C-64813, 50C-65364, 50C-1433577, 50C-
1433768, 50C-1433770, y 50C-1433772:

1) En_cuanto a2 las matriculas inmobiliarias _50C-1433768. S0C-1433770, v 50C-
1433772: 1.1) Incluir, por omitida en su oportunidad, y respetando con todo rigor el orden
de radicacion de los documentos, la cancelacién judicial del registro de la escritura
1795/1996, de 1a Notaria 21 de Bogota, por oficio 807 del 17-3-2003, del Juzgado 37 Civil
del Circuito de Bogota, turno 59198 del 1-7-2003; 1.2) Corregir el nombre de la entidad,
en la casilla «personas que intervienen en e acto», a: «SECRETARfA DE PLANEACION Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL DE MOSQUERA», de la actual anotacion
mscripeion tres, turno 82924 del 5-9-2011, de actualizacion de nomenclatura, del folio de
matrfcula inmobiliaria 50C-1433772, y excluir esta inscripcién, por no corresponder,
puesto que, quien la hizo no era titular del derecho real de dominio para la fecha de ese
registro; 1.3) Inscripciones 3 y 4, turnos 91509 del 28-9-2012, y 6240 del 23-1-2014, de
embargo por jurisdiccién coactiva en contra de MARIA ADELAIDA DE LAS MERCEDES
PRIETO DE MORENO, en el folio de matricula inmobiliaria S50C-1433768: eliminar la letra
«x» frente al nombre de la embargada, y complementar el comentario ya existente en esas
anotaciones, agregando: «la embargada no es propietaria. Cosa ajena»; Hecho lo anferior,
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1.4) Trasladar estas dos inscripciones, a los folios en mayor, mayor extension 50C-553792,
y 50C-64813, respetando con todo rigor, el orden de radicacion, y verificando, que en la
casilla de cancelaciones, hava concordancia en la informacion allf consignada y las
anotactones correspondientes; 1.5) Anotacién quinta del folio 50C-1433770, turno 49711
del 25-7-2001, compraventa de HECTOR HORACIO PRIETO R0Z0, a EUFEMIA PUENTES DE
BUSTOS, por escritura 1594/2001, de la Notaria 40 de Bogota: eliminar la letra «x» frente
al nombre de la compradora, vy adecuarse el codi go y especificacién de esta anotacion, de
«101 compraventay, a «0604», compraventa de cosa ajena; Hecho lo anterior, 1.6)
Trasladar esta anotacién, a los folios en mayor, mayor extension 50C-553792, y 50C-
04813, respetando con todo rigor, el orden de radicacion, y verificando, que en la casilla de
cancelaciones, haya concordancia en Ia informacién allf consignada y las anotaciones
correspondientes; 1.7) En la actual anotacion tres del folio S0C-1433770, turno 7175 del 2-
2-1999, de hipoteca de cuerpo cierto, de HECTOR HORACIO PRIETO R0Oz0, a EUFEMIA
PUENTES DE BUSTOS: eliminar la letra «x» frente al nombre del hipotecante, y agregar el
comentario: «cosa ajena. Quien constituyo el gravamen, no es propietario»; 1.8) Hechas las
anteriores correcciones, dejar sin efecto juridico la totalidad de anotaciones de los folios de
matricula tnmobiliaria 50C-1433768, 50C-1433770, y S0C-1433772; v, 1.9) Cerrar estas
tres matriculas inmobiliarias, dejando constancia en la salvedad correspondiente, de que su
cierre no solo obedece a los ordenado en esta Resolucidn, sino a la orden judicial de que
trata el oficio 807 del 17-3-2003, del Juzgado 37 Civil del Circuito de Bogoté, turno 59198
del 1-7-2003;

2) Respecto a la matricula inmobiliaria S0C-1433577: 2.1) Dejar sin efecto juridico la
totalidad de anotaciones; vy, 2.2) Cerrar esta matricula inmobiliaria, dejando constancia en
la salvedad correspondiente, de que su cierre no solo obedece a los ordenado en esta
Resolucion, sino a la orden judicial de que trata el oficio 807 del 17-3-2003, del Juzgado
37 Civil del Circuito de Bogota, turno 59198 del 1-7-2003;

3) En_cuanto a las matriculas inmobiliarias S0C-65364, 50C-553792_ 50C-64813: 3.1)
3.1) Eliminar la letra «x» frente a los nombres HORACIO PRIETO ROZO y ADELAIDA DE LA
MERCEDES PRIETO DE MORENO, en la casilla «personas que intervienen en el actoy, de la
actual anotacion seis del folio S0C-65364, turno 101953 de] 28-10-2003, de deslinde y
amojonamiento por escritura 533/2001 de la Notaria Unica de Mosquera, v excluir esta
inscripcién, por no corresponder, al no reunir requisitos de legalidad, pues se trata de una
protocolizacién, acto no sujeto a registro; 3.2) Eliminar la letra «x» frente al nombre
HECTOR HORACIO PRIETO R0z0, demandado en las anotaciones de cancelacién Judicial,
con turno 59198 del 1-7-2003, en los folios de matricula inmobiliaria 50C-553792, 50C-
64813, y 50C-65364, por no corresponder;

SEGUNDO.- Notificar el presente Acto Administrativo, a MARIA DANYCEE ESLY Rozo
GOMEZ, PEDRO GASTON ROBERTO ROZO GOMEZ, HORACIO PRIETO R0z0, ADELAIDA
DE LAS MERCEDES PRIETO DE MORENO, EUFEMIA PUENTES DE BUSTOS, ORLANDO
ENRIQUE, MARIA EUGENIA y CONSUELO CORDOBA PRIETO; informandoles que, contra
esta Resolucion, proceden los recursos, de reposicién, para ante la Registradora Principal
de Instrumentos Publicos de Bogotd, Zona Centro, y en subsidio, o, de forma auténoma, de
apelacion, para ante la Subdireccién de Apoyo Juridico Registral, de la Superintendencia
Delegada para el Registro, de la Superintendencia de Notariado y Registro (arts, 74 y ss.,
Ley 1437 de 2011, CPACA.)
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Delegada para el Registro, de la Superintendencia de Notariado y Registro (arts. 74 y ss.,
Ley 1437 de 2011, CPACA.)

TERCERO.- Comuniquese a la Unidad Administrativa de Catastro Distrital, para que
tenga en cuenta el cierre de las matriculas inmobiliarias 50C-1433577, 50C-1433768,
S0C-1433770, y 50C-1433772.

CUARTO.- Comuniquese a la SECRETARIA DE HACIENDA DE LA ALCALD{A MUNICIPAL DE
MosQUERA (Cundinamarca), para ser tenido en cuenta en los procesos administrativos de
cobro coactivo del Municipio de Mosquera: 1) 0797/2009, contra PRIETO DE MORENO
ADELAIDA DE LAS MERCEDES, C.C. 20.549.463, oficio 1030/814 del 27-9-2012; y 2)
0627/2013, contra PRIETO DE MORENO ADELAIDA DE LAS MERCEDES, C.C. 20.549.463,
oficio 1030-1421 del 20-12-2013.

QUINTO.- La presente Resolucion rige a partir de la fecha de su expedicidn, y surte efectos
una vez se encuenire ejecutoriada.

NOTIFIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Bogota D. C., a los 06 NOV 2015

ot

REPO PELAEZ CAMILO ANDRES ANTOLINEZ FLOREZ
Cootdinador del Grupo de Gestion Juridica Registral

JAIME LEON
Registrador Pringi

Proyecto: RNN.
6-11-2018
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NOTIFICACION POR AVISO

DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN EL ART. 69 DE LA LEY 1437 DE 2011

SE PROCEDE A NOTIFICAR POR MEDIO DE AVISO

—
Perscnas a notificar

En la carrera 17B 181B 40 Ap.119 Int 7 Bogota,
Maria Denycee Elsy rozo Gémez, y Pedro Gaston Roberto Rozo Gémez

Se desconoce direccion de 10s sefiores:
Horacio Prieto Rozo, Adelaida de las Mercedes Prieto de Moreno, Eufemia Puentes de
Bustos, Orlando Enrique, Maria Eugenia y Consueio Cérdoba Prieto.

Carpeta

EXPEDIENTE 2/15

Matricula inmobiliaria

553792, 64813, 65364, 1433577, 1433768, 1433770, 1433772

Acto a notificar

RESOLUCION 000381 06 NOV 2015

Funcionario competente

Camilo Andrés Antolinez Florez

Cargo

Coordinador Grupo Gestion Juridica Registral

Recursos

Reposicion y en subsidio apelacion.

Fecha de fijacion

I
2 5 NOV 201.) 8AM, en las instalaciones de 1a ORIP Zona Centro y en la
pagina Web de la entidad, por un término de 5 dias habiles a partir de la fecha
en gque se publique.

l.a notificacion se entendera surtida alfaiizar el diasi uiente al rétiro de este aviso.
/

AL

CAMILO ANDRES ANTOLINEZ \FLOREZ
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