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EXPEDIENTE No. 040-AA-2021-17

Por la cual se decide la actuacion administrativa relacionada con los folios de
matricula inmobiliaria Nos. 040-259254; 040-565200 y 040-565201. '

El Registrador Principal de Instrumentos Pablicos del Circulo de Barranquilla
en uso de sus facultades legales y en especial de las conferidas por los
articulos 8°, 49, 59 y 60 de la Ley 1579 de 2012, la Ley 1437 de 2011 y el Decreto
2723 de 2014,

CONSIDERANDO QUE

El Doctor IVAN OTERO DAVILA, identificado con la cédula de ciudadania No.
73.165.090 y portador de |a tarjeta profesional No.136.276 del C. S. de la J., actuando
en calidad de Apoderado de la Sociedad Comercial PROYECTOS INVERSIONES Y
VALORES S. A. S. PIVA S. A. S. identificada con NIT No. 901.096.755-2, representada
legaimente por el sefior ALFREDO GOMEZ CURIEL, también mayor de edad,
identificado con la cédula de ciudadania No. 13.784.007, mediante escrito radicado en
esta Oficina de Registro de Instrumentos Publicos con el No. 0402021ER00583 del 29
de marzo de 2021, solicita é esta Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Barranquilla, abrir actuacion administrativa tendiente a que las matricula inmobiliarias
040-259254, 040-565201 y 040-565201 exhiban la real y legal tradicion en cuanto a

dejar sin efeétos o excluir del registro por posibles irregularidades las Escriturai
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Publicas Nos. 831 del 11 de abril de 2017 y 1734 del 19 de julio de 2018 de la Notaria
Doce de Barranquilla, asi como las demas registradas en esos folios, arrgumentando
que el folio de matricula inmobiliaria 040-565201 nacié a la vida juridica con el registro
de la Escritura Publica No. 831 de 11 de abril de 2017 de la Notaria Doce de
Barranquilla, sin que la Resolucion No. 491 de diciembre 28 de 2016 de la Secretaria
de Desarrollo Territoriél de Puerto Colombia cumpliera con el requisito de la constancia

de notificacion y ejecutoria.

Peticion fue adicionada con escrito radicado No. 0402021ER01510 del 10 de agosto
del 2021, agregando que la solicitud de licencia de division del inmueble con folio de
matricula inmobiliaria'No. 040-259254 fue radicada sin cumplimiento de los requisitos
de ley, la resolucidon no tiene constancia de ejecutoria, se protocolizé en la Escritura
Publica de Division Material No. 831 del 11 de abril de 2017 de la Notaria Doce de
Barranquilla, y fue registrada en dicho folio, dando asi origen a la apertura de los folios
de matricula Nos. 040565200 y 040-565201; también adujo, que en la Anotacién No. 3
del folio de matricula 040-259254 figura inscrita la Resolucién de Valorizacion No. 001
del 4 de septiembre de 1992 del F. R. V. DPTAL de Barranquilla, y no podian hacerse
mas registros, pero a pesar de lo anterior en la Anotacion No. 004 del 29 de diciembre
de 1993 se inscribio un Reloteo, registrado contrariando el estatuto de registro vigente
en ese momento, y asevera que para que el folio de matricula refleje su verdadera
situacién juridica, es necesario que se dejen sin efectos juridicos todas las anotaciones
posteriores a la No. 3 registradas de manera fraudulenta. Y finalmente considero
irregular que estando inscrito un embargo por Jurisdiccion Coactiva en la Anotacion
No. 8 se haya tramitado una licencia de urbanismo en la modalidad de Division Material,
la cual le fue proferida el dia 28 de diciembre del 2016, por lo que asegura que la
expedicion de 1a Resolucion No. 491 de 28 de diciembre del 2016 esta revestida de
iregularidad y se debe dejar sin-efecto juridico el registro de la Escritura Publica No.

831 del 11 de abril de 2017 de la Notaria Doce de Barranquilla/
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Analizados los hechos expuestos anteriormente y realizado el estudio juridico de los
folios de matriculas inmobiliarias Nos. 040-259254, 040-565201 y 040-565201, este
Despacho considerd pertinente iniciar una actuacién administrativa a través del Auto
de Apertura del 24 de septiembre de 2021, para verificar si existen errores que puedan
ser subsanados y aclarar la situacion juridica de los folios de matricula inmobiliaria
involucrados, actuando asi de conformidad con lo sefalado en los articulos 59 y 60 de
la Ley 1579 de 2012; Estatuto de Registro de Instrumentos Publicos que obliga ‘aI
Registrador de Instrumentos Publicos a procurar que el folio de matricula inmobiliaria
exhiba en todo momento el estado juridico del bien y lo faculta para que en cualquier
tiempo corrija los errores de inscripcion que hubieren sido publicitados o que hayan

surtido efectos entre las partes.
2. INTERVENCION DE LAS PARTES.

El auto de apertura fue notificado a los sefiores ANDRES EDUARDO DE LA HOZ
SANTOYA por correo electronico del 5 de octubre de 2021 (folio 94), ELEIDA INES
DAZA CARRILLO por correo electronico del 11 de octubre de 2021 (folio 86), y RAFEE
CURE ANGARITA personalmente el 9 de agosto de 2022 (folio 101), quienes no
hicieron pronunciamiento alguno, tampoco hubo pronunciamiento de parte de personas
indeterminadas que probaran ser interesadas, por tal razén notificado el auto de
apertura en debida forma en la referenciada actuacion administrativa, de conformidad
con el Cadigo Contencioso Administrativo, habiéndosele proporcionado a las partes la
oportunidad procesal de conocer e intervenir en la actuacion, presentar memoriales,
aportar y solicitar pruebas; por estar vencido dicho termino, y encontrarse el expediente

debidamente conformado, queda de esta manera surtida sin vicios de nulidad la etapa

probatoria
4
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3. PRUEBAS RECAUDADAS.

El Doctor IVAN OTERO DAVILA aporto las siguientes pruebas:
1. Copia simple del poder de representacion. Obrante a folios 8 a 11y 64 a 67.

2. Certificado de Existencia y Representacion Legal de la Sociedad PROYECTOS
INVERSIONES Y VALORES S.A.S. SIGLA PIVA S.A.S. Obrante a folios 12 a 16.

3. Copia simple de la Instruccion Administrativa No. 11 de fecha 30 de julio del 2015.
Obrante a folios 177 a20y 68 a 72.

4. Copia simple solicitud resolucion de desenglobe del lote con el folio de matricula
inmobiliaria No. 040-259254 del 27 de diciembre del 2016 y anexos. Obrante a folio 24
y 27 a 36.

5. Copia simple de la Resolucion No. 491 del 28 de diciembre de 2016 de la Alcaldia

Municipal de Puerto Colombia. Obrante a folios 37 a 38.

6. Copia simple de los Certificados de tradicion de los folios de matricula inmobiliaria
Nos. 040-259254, 040-346459, 040-565201, 040-565200. Obrantes a folios 39 a 51.

7. Copia simple de la caratula de la Escritura Publica No. 1734 del 19 de julio de 2018

de la Notaria Doce de Barranquilla y otros. Obrante a folios 52 a 54.

8. Copia simple de la caratula de la Escritura Publica No. 831 del 11 de abril de 2017

de la Notaria Doce de Barranquitla y otro. Obrante a folios 52 a 54/
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El Despacho recaudo los siguientes documentos:

1. Impresion simple de los folios de matricula inmobiliaria Nos. 040-259254, 040-
565200 y 040-56520. Obrantes ‘a folios 73 a 76.

2. Copia simple Certificacion del 5 de enero de 2017 suscrita por MAURICIO
ALTAHONA COLPAS Secretario de Desarrollo Territorial de la Alcaldia Municipal de
Puerto Colombia. Obrante a folios 104 y 113.

3. Impresion simple de los folios de matricula inmobiliaria Nos. 040-177629, 040-97729
y 040-259253. Obrantes a folios 114 a 120.

4. Impresion simple de los documentos del Turno de Radicacion No. 2017-19020.
Obrantes a folios 121 a 132.

4. FUNDAMENTOS JURIDICOS.

E! Registro de Instrumentos Publicos es un servicio del Estado prestado por
funcionarios publicos, en la forma y con los efectos consagrados en las leyes. Sus
objetivos y fines particulares son: Servir de medio de tradicion del dominio de los bienes
raices y otros derechos reales constituidos en ellos; dar publicidad a los instrumentos
publicos que trasladen, transmitan, muden, graven, limiten, declaren, afecten,
modifiquen o extingan derechos reales sobre ellos, poniendo al alcance de todos, el
estado juridico de la propiedad inmobiliaria y, servir de medio probatorio de estos

derechos.

Los errores cometidos al practicar una inscripcion pueden tener mayor o menor

trascendencia, el procedimiento a seguir para corregirlos varia segun las implicacione§,
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que tiene el error en el trafico juridico de la propiedad raiz, el poder o facultad de
correccion se fundamenta en el caracter del acto administrativo de la inscripcion y en
el mandato del articulo 59 de la Ley 1579 de 2012, no obstante que para ello hay que
tener en cuenta los demas los lineamientos del Estatuto de Registro de Instrumentos
Puablicos, en especial los articulos 3, 4, 8, 16, 20, 22, 30, 46, 47, 48, 49 y 54; como
quiera que el folio de matricula inmobiliaria debe reflejar en todo momento la verdadera
situacion juridica del inmueble y los errores en que se hayan incurrido al realizar una
inscripcion, se corregiran en cualquier tiempo y asi se hara saber en la salvedad que
se haga, adicionalmente se tendra en cuenta lo establecido en la Ley 1437 de 2011,
Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, asi como
las demas normas concordantes y complementarias aplicables a cada caso en

particular.

Los precitados articulos 3, 4, 8, 16, 20, 22, 30, 46, 47, 48, 49, 54 y 59 de la Ley 1579
de 2012, establecen que principios rigen el derecho registral, que éc_tos, titulos y
documentos estan sujetos a registro, en qué consiste el folio de matricula inmobiliaria,
las exigencias para su.apertura y su finalidad, el proceso de calificacion y registro, el
merito probatorio, y la oponibilidad del registro, la obligacidon que exhiba en todo
momento el estado juridico del bien, y la unificacion de folios, asi como el procedimiento
para corregir errores en que se haya incurrido, como quiera en el registro inmobiliario
debe reflejar en todo momento la verdadera situacion juridica del inmueble y el
Registrador de Instrumentbs Puablicos esta facultado para subsanar y corregir los
errores en que se hayan incurrido al realizar una inscripcion, permitiéndole que se
corrijan en cualquier tiempo, para lo cual de toda correcciéon se hara la salvedad

correspondiente haciendo referencia a la anotacion corregida.

Las reglas fundamentales que sirven de base al sistema registral colombiano son los
principios de: a) Rogacion. Los asientos en el registro se practican a solicitud de part;a,
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interesada, del Notario, por orden de autoridad judicial o administrativa; b)
Especialidad. A cada unidad inmobiliaria se le asignara una matricula nica, en la cual
se consignara cronologicamente toda la historia juridica del respectivo bien raiz; c)
Prioridad o Rango. El acto registrable que primero se radique, tiene preferencia sobre
cualquier otro que se radique con posterioridad, aunque el documento haya sido
expedido con fecha anterior, salvo las excepciones consagradas en la ley; d) Legalidad.
Solo son registrables los titulos y documentos que réunan los requisitos exigidos por
las leyes para su inscripcion; e) Legitimacion. Los asientos registrales gozan de
presuncion de veracidad y exactitud, mientras no se demuestre lo contrario; f) Tracto
sucesivo. Solo el titular inscrito tendra la facultad de enajenar el dominio u otro derecho

real sobre un inmueble salvo lo dispuesto para la llamada falsa tradicion.

Entre estos principios que orientan y facilitan la ejecucion de la labor registral,
encontramos los de ESPECIALIDAD y LEGALIDAD, el primero sefala que a cada
unidad inmobiliaria se le asignara una matricula unica, en la cual se consignara toda la
historia juridica del bien raiz, mientras que el segundo indica que solo son registrables
los titulos y documentos que reuinen los requisitos exigidos por las leyes para su
inscripcion, de tal suerte que previo a toda inscripciéon el documento debe superar un

examen de legalidad,.
5. CONSIDERACIONES DEL DESPACHO.

El Articulo 49 de la Ley 1579 de 2012 establece que la matricula inmobiliaria en todo
momento debe exhibir el estado juridico del respectivo bien, siendo asi las cosas el
Estado al crear un determinado registro busca ofrecery garantizar seguridad, que sera
juridica en la medida que su cumplimiento sea inexorable, coercitivo y justo, de tal
manera que cualquier miembro de la sociedad interesado en conocer la situacion

juridica, incluso el titular del derecho personal o real que ha tenido acceso al registrg

Oficina de Registro e Instrumentos Publicos de Barranquilla
Carrera 4201 No. 80A-136 Barrio Ciudad Jardin

Cédigo: Barranquilla- Colombia
CNEA-PO-02-FR—22 hitp://www.supernotariado.qov.co /

03 12 - 2020 oﬂregisbarranquilla@supernoiafiado.gov.co




SUPERINTENDENCIA

EERPEngTSArgIOADO ';; MINISTERIO DE JUSTICIA Y
a de lo fe plbfica DEL DERECHO
Farbif *”thwd de lo fe publi 0 2 JUN 2023

00182
pueda tener seguridad y certeza de que la informacion inscrita es cierta y confiable. Y
de acuerdo con el articulo 59 de la Ley 1579 de 2012, los Registradores de
Instrumentos Publicos estan expresamente facultados para corregir los errores en que

se haya incurrido en la calificacion y/o inscripcion.

Es prudente distinguir entre la correccion y la cancelacion del registro o inscripcién, los
cuales son dos mecanismos diferentes, el primero otorga al Registrador la facultad de
corregir los errores en que se haya incurrido en la inscripcién de los documentos con
el fin de que el folio de matricula inmobiliaria refleje siempre su realidad juridica, y el
segundo obliga al Registrador a dar cumplimiento a las decisiones contenidas 6rdenes
judiciales o administrativas, en aras a dejar sin efectos las inscripciones realizadas en
los folios de matricula inmobiliaria, siendo esta ultima el acto mediante el cual se deja
sin efectos el registro; en efecto, la correccion procede en todos aquellos casos en los
que exista un error en la inscripcion, mientras que en la cancelacién, solo puede
llevarse a cabo cuando se presente ante el Registrador, la prueba de la cancelacién
del respectivo titulo o acto, o la orden judicial o administrativa en tal sentido, articulo 61
de la Ley 1579 de 2012, de tal manera que mientras |la correccién de una inscripcion la
puede hacer el Registrador de manera oficiosa o a peticion de parte, sin adelantar
actuacion administrativa o previo su agotamiento segin el caso, la cancelacion de una
inscripcién no puede realizarse oficiosamente por el Registrador, como quiera que para
tal efecto, es requisito sine qua non que se le aporte la prueba de la cancelacién del

titulo o que medie orden judicial o administrativa en ese sentido.

Establecida.la competencia del Registrador de instrumentos publicos para conocer y
decidir la presente actuacion administrativa, comunicadas las partes, incorporado el
material probatorio, procede esta Oficina a analizar el asunto con el fin de tomar una

decision de fondo en el asunto objeto de investigacion administrativa registraI/
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Con la apertura de la investigacion administrativa se busca establecer que los folios de
matricula inmobiliaria Nos. 040-259254, 040-565200 y 040-565201 publiciten la
verdadera situacion juridica, siendo que de acuerdo con la solicitud del Doctor IVAN
OTERO DAVILA, hay incongruencias en la situacion juridica de los mismos, por lo que
pasamos a su revisién, pero teniendo en cuenta que el folio de matricula inmobiliaria
No. 040-259254 se abri6 con base en el folio de matricula inmobiliaria No. 040-177629,

el mismo también sera objeto de revision.

Folio de matricula inmobiliaria No. 040-177629: Actualmente esta cerrado, identifica
un lote de terreno que hace parte del Lote 7 del predio MAIZAL y PUMAREJO, con una
superficie de 30 hectareas y 6.487 Mts2 dentro de las TIERRAS DE SABANILLA en
jurisdiccion de Puerto Colombia. Norte: 690 Mts y 150 Mts; Sur: 753.40 Mts; Este:
511.10 Mts; Oeste 250.10 Mts y 50 Mts. Tiene como fecha de apertura en el actual
sistema de registro el 13 de agosto de 1996, con base en hojas de certificado del 13
de junio de 1998, tal como para la época Iegalmente se exigia para trasladar la
informacién de los libros de antiguo sistema al nuevo sistema de registro, regulado
actualmente en el articulo 48 del Estatuto de Registro de Instrumentos Publicos, siendo
qgue su origen registral se soporta en la inscripcion de la Escritura Publica No. 929 del
5 de abril de 1972 de la Notaria Cuarta de Barranquilla, Compraventa de CARLOS
FRANCISCO CALLE MEZA y EPIFANIO ORTIZ SERRANO a ALBERTO CHI,

analicemos los actos mas relevantes de su tradicion:

Anotacion No. 1 del 21 de abril de 1972: Escritura P(xblic‘a No. 929 del 5 de abril de
1972 de la Notaria Cuarta de Barranquilla, Compraventa de CARLOS FRANCISCO

CALLE MEZA y EPIFANIO ORTIZ SERRANO a ALBERTO CHI/
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Anotacion No. 3 del 1 de abril de 1993: Escritura Publica No. 5533 del 30 de diciembre
de 1992 de la Notaria Quinta de Barranquilla, Compraventa de ALBERTO CHI a
INVERSIONES CURE RODGERS Y COMPANIA LIMITADA.

Anotacion No. 5 del 20 de enero de 1994. Resolucion No. 001 del 4 de septiembre de
1992 del Fondo Rotatorio de Valorizacion de Barranquilla, Valorizacion del

Departamento del Atlantico a ALBERTO CHI.

Anotacion No. 6 del 29 de diciembre de 1993: Escritura Publica No. 1940 del 6 de julio
de 1992 de la Notaria Cuarta de Barranquilla, Reloteo de INVERSIONES CURE
RODGERS Y COMPANIA LIMITADA, segregandose los folios de matricula inmobiliaria
Nos. 040-259253 y 040-258254.

Anotacion No. 7 del 29 de diciembre de 1993: Escritura Publica No. 3807 del10 de
noviembre de 1993 de la Notaria Cuarta de Barranquilla, Aclaracion Reloteo de
INVERSIONES CURE RODGERS Y COMPANIA LIMITADA.

Folio de matricula inmobiliaria No. 040-259254: Actualmente esta activo, identifica
el lote de terreno A-1 dentro de las TIERRAS DE SABANILLA en jurisdiccion de Puerto
Colombia. Norte: 250 Mts; Sur; 250 Mts; Este: 80 Mts; Oeste 80 Mts,

Tiene como fecha de apertura en el actual sistema de registro el 20 de junio de 1994,
con base en el registro del acto de Reloteo contenido en la Escritura Publica No. 1940

del 6 de julio de 1992 de la Notaria Cuarta de Barranquilla, revisemos su tradicion:

Anotacion No. 3 del 20 de enero de 1994; Resolucion No. 001 del 4 de septiembre de
1992 del Fondo Rotatorio de Valorizacidon de Barranquilla, Valorizacion del
Departamento del Atlantico a ALBERTO CHI/.
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Anotacion No. 4 del 29 de diciembre de 1993: Escritura Publica No. 1940 del 6 de julio
de 1992 de la Notaria Cuarta de Barranquilla, Reloteo de INVERSIONES CURE
RODGERS Y COMPANIA LIMITADA, segregandose los fol:ios de matricula inmobiliaria
Nos. 040-259253 y 040-259254.

Anotacién No. 5 del 29 de diciembre de 1993: Escritura Pablica No. 1941 del 6 de julio
de 1992 de la Notaria Cuarta de Barranquilla, Compraventa de INVERSIONES CURE
RODGERS Y COMPANIA LIMITADA a JAIRO CURE JANNA.

Anotacion No. 8 del 25 de marzo de 2015: Oficio No. 0006 del 19 de febrero de 2015
de la Secretaria de Desarrollo Territorial de Puerto Colombia, Embargo por Jurisdiccion
Coactiva del Municipio de Puerto Colombia a JAIRO CURE JANNA.

Anotacion No. 10 del 7 de marzo de 2017: Resolucion No. 0016 del 25 de noviembre
de 2016 de la Alcaldia de Puerto Colombia, Cancelacion Embargo por Jurisdiccion
Coactiva del Municipio de Puerto Colombia a JAIRO CURE JANNA.

Anotacion No. 12 del 30 de junio de 2017: Sentencia sin namero del 15 de diciembre
‘de 2006 del Juzgado de Ejecucion Civil del Circuito de Barranquilla, Adjudicacién en
Remate del Juzgado Séptimo Civil del Circuito de Barranquilla a RAFEE CURE
ANGARITA.

Anotacion No. 13 del 7 de julio de 2017: Escritura Pablica No. 831 del 11 de abril de
2017 de la Notaria Doce de Barranquilla, Division Material de RAFEE CURE
ANGARITA, segregandose los folios de matricula inmobiliaria Nos. 040-565200 y 040-
565201

/
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Folio de matricula inmobiliaria No. 040-565200: Actualmente esta activo, identifica

el lote A-1-1. Norte: 213 Mts: Sur: 213 Mts; Este: 47 Mts; Oeste 47 Mts.

Tiene como fecha de apertura en el actual sistema de registro el 24 de julio de 2017,
con base en el registro del acto de Divisién Material contenido en la Escritura Publica
No. 831 del 11 de abril de 2017 de la Notaria Doce de Barranquilla, su tradicion es la

siguiente:

r

Anotacion No. 1 del 7 de julio de 2017 Escritura Publica No. 831 del 11 de abril de
2017 de la Notaria Doce de Barranquilla, Division Material de RAFEE CURE
ANGARITA.

Folio de matricula inmobiliaria No. 040-565201: Actualmente esta activo, identifica
el lote A-1-2. Norte: 213 Mts y 37 Mts; Sur: 250 Mts; Este: 80 Mts; Oeste 33 Mts y 47
Mts. Tiene como fecha de apertura en el actual sistema de registro el 24 de julio de
2017, con base en el registro del acto de Divisidon Material contenido en la Escritura
Publica No. 831 del 11 de abril de 2017 de la Notaria Doce de Barranquilla, su tradicion

es la siguiente:

Anotacion No. 1 del 7 de julio de 2017: Escritura Publica No. 831 del 11 de abril de
2017 de la Notaria Doce de Barranquilla, Division Material de RAFEE CURE
ANGARITA.

Anotacion No. 2 del 7 de julio de 2017; Escritura Publica No. 831 del 11 de abril de
2017 de la Notaria Doce de Barranquilla, Compraventa de RAFEE CURE ANGARITA
a ANDRES EDUARDO DE LA HOZ SANTOYA/
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Anotacion No. 3 del 15 de agosto de 2018: Escritura Publica No. 1734 del 19 de julio

de 2018 de la Notaria Doce de Barranquilla, Compraventa de ANDRES EDUARDO DE
LA HOZ SANTOYA a ELEIDA INES DAZA CARRILLO.

Analizada la tradicion del folio de mayor extension No. 040-177629, se obtiene que tuvo
una tradicion ajustada a la legalidad desde su génesis, la cual se vio afectada con la
inscripcion de la Resolucion No. 001 del 4 de septiembre de 1992 del Fondo Rotatorio
de Valorizacién de Barranquilla, Valorizacion del Departamento del Atlantico a
ALBERTO CHI, acto que no debi¢ inscribirse, si se tiene en cuenta que ya desde el 1
de abril de 1993 con el registro de la Escritura Publica No. 5533 del 30 de diciembre de
1992 de la Notaria Quinta de Barranquilla, ALBERTO CHI habia dejado de ser
propietario y el titular del derecho de domino era INVERSIONES CURE RODGERS Y
COMPANIA LIMITADA, aunado a lo anterior, si bien la inscripcidn consta en la
Anotacién No. 5 con fecha del 20 de enero de 1994, la misma en realidad corresponde
a la Anotacion 7, pues con anterioridad el 29 de diciembre de 1993 fue inscrito el acto
de Reloteo contenido en la Escritura Publica No. 1940 del 6 de julio de 1992 de la
Notaria Cuarta de Barranquilla que dio origen a los folios de matricula inmobiliaria Nos.
040-259253 y 040-259254 y el acto de Aclaraciéon de este Reloteo a través de la
Escritura Pablica No. 3807 del 10 de noviembre de 1993 del mismo despacho notarial,
actos que si bien respectivamente constan en las Anotaciones Nos. 6 y 7, por haber
sido inscritos con anterioridad corresponden a las Anotaciones Nos. 5 y 6, nada mas
es ver la salvedad que reposa en el folio de matricula inmobiliaria No. 040-177629 que

a su tenor consigna:

“ANOTACION Nro: 005 No. Correccion: 1 Radicacién: 0 Fecha: 22/07/1994
JULIO 22/94. POR FECHA DE RADICACION CORRESPONDE ANOT 007 VALE
Anotacién Nro: 7 No. Correccién: 1 Radicacion: 2001-3031 Fecha: 21/05/200 Z'
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EN ANOT.7 DOCUMENTO QUE SE REGISTRA ES ESCRITURA 3807 DE 10-11-1993
NOT.4A.”

Asi las cosas, es evidente que hubo un error de parte de esta Oficina de Registro en
inscribir el gravamen de Valorizacion contenido en la Resolucion No. 001 del 4 de
septiembre de 1992 del Fondo Rotatorio de Valorizacion de Barranquilla en el folio de
matricula inmobiliaria No. 040-177629 e} 20 de enero de 1994, por cuantoya ALBERTO
CHI no era propietario, pero aun peor, fue irregular trasladar dicho gravamen de
Valorizacion a los folios de matricula inmobiliaria Nos. 040-259253 y 040-259254, pues
ya el folio de mayor extension debia estar cerrado por la inscripcion con anterioridad,
el 29 de diciembre de 1993 del acto de Reloteo y su Aclaracion, contenidos
respectivamente en la Escritura Publica No. 1940 del 6 de julio de 1992 de la Notaria
Cuarta de Barranquilla, y la Escritura Publica No. 3807 del 10 de noviembre del mismo

ano y de la misma notaria, situacion irregular que se debera subsanar.

En obediencia a lo anterior, no le asiste razon al Doctor IVAN OTERO DAVILA cuando
hace reparos a que por cuanto en la Anotacion No. 3 del folio de matricula inmobiliaria
No. 040-259254 figura inscrita la Resolucion de Valorizacion No. 001 del 4 de
septiembre de 1992 del Fondo Rotatorio de Valorizacidon Departamental de
Barranquilla, no podian hacerse mas registros, ya que quedd probado que el registro
del gravamen se hizo el 20 de enero de 1994 en el folio de matricula inmobiliaria No.
040- 177629 (folio mayor), pero dicha inscripcion no debia reposar en dicho folio, ni
debio trasladarse a sus segregados (040-259253 y 040-259254), dado que la Escritura
Publica de Reloteo No. 1940 del 6 de julio de 1992 de la Notaria Cuarta de Barranquilla
se registro en debida forma el 29 de diciembre de 1993 en el citado folio de mayor
extensién, de donde fue indebidamente trasladada a sus segregados, entre ellos a la
Anotacion No. 004 del folio de matricula inmobiliaria No. 040-259254, y en tal sentido

pese a estar inscrito el gravamen de Valorizacion, dicho asiento registral se publicitf}
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de manera irregular, siendo que juridicamente el inmueble no estaba fuera del
comercio, lo que permitié que en su Anotacion No. 13 se hiciera el registro de la Divisién
Material realizada con la Escritura Publica No. 831 del 11 de abril de 2017 de la Notaria
Doce de Barranquilla, de donde se segregd entre otro, el folio de matricula inmobiliaria
No. 040-565201, donde en la Anotacién No. 1 reposa el acto divisorio realizado por
RAFEE CURE ANGARITA, quien habia obtenido el derecho de dominio por una orden
judicial de Remate, igualmente, en la Anotacidén No. 2 reposa el acto de Compraventa
de RAFEE CURE ANGARITA a ANDRES EDUARDO DE LA HOZ SANTOYA
contenido en el mismo instrumento piblico, para que posteriormente en su Anotacion
No. 3 se inscribiera la Compraventa de ANDRES EDUARDO DE LA HOZ SANTOYA a
ELEIDA INES DAZA CARRILLO autorizada en la Escritura Publica No. 1734 del 19 de

julio de 2018 de la Notaria Doce de Barranquilla.

Ahora, en relacion con los reparos relacionados con la Licencia de Division contenida
en la Resolucion No. 491 de diciembre 28 de 2016 de la Secretaria de Desarrolio
Territorial de Puerto Colombia, que se protocolizd en la Escritura Puablica de Division
Material No. 831 del 11 de abril de 2017 de la Notaria Doce de Barranquilla se haya
tramitado cuando estaba inscrito un Embargo por Jurisdiccion Coactiva en la Anotacion
No. 8 del folio de matricula inmobiliaria No. 040-259254, y que dicho acto administrativo
no tenia constancia ejecutoria, tenemos a folio 113 del expediente, la copia de la
Certificacidn del 5 de enero de 2017 suscrita por el Arquitecto MAURICIO ALTAHONA
COLPAS, Secretario de Desarrollo Territorial de la Alcaldia Municipal de Puerto

Colombia, en la que hace constar;

“Que la Resolucion N° 491 del veintiocho (28) de Diciembre de 2016 2 “Por la cual se
hace una divisién de un predio al sefior JAIRO CURE JANNA”. Quedé6 debidamente

ejecutoriada a los cinco (5) dias del mes de enero de 20 1/7”
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La anterior certificacion fue suministrada por la Doctora NATHALYE VELEZ MONTOYA
Jefe (E) de la Oficina Asesora de Planeacion de la de la Alcaldia Municipal de Puerto

Colombia en correo electronico del 28 de febrero de 2023 visible a folio 112.

Teniendo en cuenta lo anterior, queda desestimado el reparo de que la Resoluciéon No.
491 de diciembre 28 de 2016 de la Secretaria de Desarrollo Territorial de Puerto
Colombia no estaba ejecutoriada, no siendo competencia de este despacho revisar el
procedimiento de expedicion y notificacién del citado acto administrativo, tampoco es
nuestra competencia ni es irregular que dicho acto administrativo se haya tramitado
cuando pesaba una medida cautelar de Embargo de Jurisdiccion Coactiva en el folio
de matricula inmobiliaria No. 040-259254, pues lo que importa al control registral es
que el predio al momento de someterse a inscripcion cualquier acto de disposicion, no
esté por fuera del comercio por una orden judicial o administrativa o con base en un
gravamen por contribucion especial como el de‘ Valorizacién, y en este caso fue posible
la inscripcion de la Division Material contenida en la Escritura Publica No. 831 del 11
de abril de 2017 de la Notaria Doce de Barranquilla por cuanto el inmueble esta libre
de este tipo de restricciones, dado que la medida cautelar de la Anotacion No. 8 fue
cancelada con anterioridad a su inscripcion, cdmo consta en la Anotacién No. 10 del 7

de marzo de 2017, con anterioridad a su registro.

En razon a lo antes expuesto, no sera acogida solicitud del Doctor IVAN OTERO
DAVILA de dejar sin efectos o excluir del registro la Escritura Piblica No. 831 del 11
de abril de 2017 de la Notaria Doce de Barranquilla, y la Escritura Publica No. 1734 del
19 de julio de 2018 de la Notaria Doce de Barranquilla, inscritas la primera en el folio
de matricula inmobiliaria No. 040-259254 y sus segregados folios de matricula
inmobiliaria Nos. 040-565200 y 040-565201, y la dltima en el ultimo segregado

relacionado.

s
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En relacion con el folio de matricula inmobiliaria No. 040-259254, es importante senalar
que hay una imprecisién en la Anotacién No. 12 del 30 de junio de 2017, dado que de
acuerdo con los antecedentes registrales del Turno de Radicacién No. 2017-19469 con
el que se inscribio la orden judicial se pudo verificar que la misma fue comunicada por
Oficio No. 1495 del 13 de junio de 2017, pero la Sentencia sin numero del 15 de
diciembre de 2006 fue emitida por el Juzgado Séptimo Civil del Circuito de Barranquilla,

lo cual hay que corregir.

Se debe sefialar ademas que con la Inscripcién Escritura Publica de Divisién Material
No. 831 del 11 de abril de 2017 de la Notaria Doce de Barranquilla en la Anotacion No.
13 del folio de matricula inmobiliaria No. 040-259254, se agoto el area total del predio,
la cual esta representada en los folios de matricula inmobiliaria Nos. 040-565200 y 040-
565201 que se segregaron del mismo, por lo que de conformidad con el articulo 55 de
la Ley 1579 de 2012 ,que sefiala que siempre que se engloben varios predios o la venta
de la parte restante de ellos, las matricula inmobiliarias se cerraran para el efecto o se
hara una anotacion que diga “FOLIO CERRADO".

Por Gitimo, se resalta que en la tradicién del folio de matricula inmobiliaria No. 040-
177629, con base en el Turno de Correccion C2008-725 del 26 de febrero de 2008, en
la casilla donde se consignan las matriculas abiertas con dicho folio de matricula
inmobiliaria, refleja que de su Anotacién No. 6 también se segregé el folio de matricula
inmobiliaria No. 040-97729, cuando es claro que en dicho asiento registral consta que
se inscribié fue el Reloteo contenido en la Escritura Pablica No. 1940 del 6 de julio de
1992 de la Notaria Cuarta de Barranquilla que dio origen a los folios de matricula
inmobiliaria Nos. 040-259253 (Lote B-2) y 040-259254 (Lote A-1), mientras que en la
Anotacién No. 1 del supuesto segregado (040-97729), se refleja como modo de
adquisicidn la Sentencia sin nimero del 4 de diciembre de 1978 del Juzgado Segundo
Civil del Circuito de Barranquilla a favor de ERNESTO MANUEL CHARRIS TORRES/
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registro que no reposa ni en la Anotacién No. 6 nien ninguna otra inscripcion del predio
de mayor extension, en el cual entoda su tradicién, en los actos inscritos no hay huella
juridica que permita determinar que el predio que identifica registralmente, el supuesto
segregado se derive de la tradicion del folio de matricula inmobiliaria No. 040-1776289,
pues ninguna de sus anotaciones son coincidentes, lo Unico que se encuentra es una
pequefa relacion de las casillas Descripcion y Complementacion de este dltimo; en la
primera reposa que hace parte del Lote 7 del predio EL MAIZAL y PUMAREJO, yen la
segunda que en alguna oportunidad fue de propiedad de MIGUEL EDUARDO
MUNARRIZ GERLEIN, mientras que en la casilla Descripcion del folio de matricula
inmobiliaria No. 040-97729 aparece que por los lados Sur y Oeste colinda con predio
que fue de MIGUEL EDUARDO MUNARRIZ GERLEIN y que al predio se le da la
denominacioén de EL MAIZAL, situacién posiblemente irregular debera ser objeto de
estudio posterior, dado que en estos momentos no se cuenta con los antecedentes
registrales del folio de matricula inmobiliaria No. 040-97729, no se vinculd a la
actuacion administrativa ni se notifico la misma a las personas eventualmente
interesadas en cualquier modificacién a la historia juridico registral del predio que se

derive de esta investigacion registral.

Teniendo en cuenta que el articulo 49 de la Ley 1579 de 2012 establece que la
matricula inmobiliaria en todo momento debe exhibir el estado juridico del
respectivo bien, siendo asi las cosas el Estado al crear un determinado registro busca
ofrecer y garantizar seguridad, que sera juridica en la medida que su cumplimiento sea
inexorable, coercitivo y justo, de tal manera qu‘e cualquier miembro de la sociedad
interesado en conocer la situacion juridica, incluso el titular del derecho personal o
real que ha tenido acceso al registro pueda tener seguridad y certeza de que la
informacion inscrita es cierta y confiable, pero en esta ocasion se incurrio en error al
inscribir un gravamen de Valorizacion en el folio de matricula inmobiliaria No. 040-
177629 cuando ya el demandado ALBERTO CHI no era el titular del derecho d?
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dominio, aunado a que ya el citado folio de mayor extensién debia estar cerrado, dado
a que con anterioridad se habia realizado la divisién del inmueble, por lo que también
se incurri6 en error trasladar dicho gravamen de Valorizacion a los folios de matricula
inmobiliaria Nos. 040-259253 y 040-259254 que se segregaron del citado folio de

mayor extension.

Como es de observarse los folios de matricula inmobiliaria Nos. 040-177629, 040-
259253 y 040-259254 contiene ‘inconsistencias en su tradicion, concretamente en la
Anotacion No. 5 que viene a ser la Anotacién No. 7 del primero y en la Anotacién No.
3 de sus segregados, las cuales no puede perdurar en el tiempo, destacando que al
realizar el estudio juridico de los mismos se pudo establecer que las Anotaciones antes
citadas no estan acorde a lo dispuesto en la Ley 1578 de 2012, porque Ila

improcedencia de la inscripcion del gravamen de Valorizacion.

La calificacion es un derecho y un deber, un derecho porque solo el funcionario que
haga las veces de calificador puede hacer el estudio juridico de los documentos para
determinar si son susceptibles de inscripcién, y un deber por que necesariamente antes
de practicar un asiento es preciso que éompruebe si el documento presentado reune
los requisitos legales. Y en el caso que nos ocupa, por improcedente no era inscribible
la Resolucion No. 001 del 4 de septiembre de 1992 del Fondo Rotatorio de Valorizacién
de Barranquilla que ordené inscribir un gravamen de Valorizacion en |la Anotacion No.
5 que viene a ser la Anotacion No. 7 del folio de matricula inmobiliaria No. 040-177629,
asi como su posterior traslado a la Anotacién No. 3 de los folios de matricula
inmobiliaria Nos. 040-259253 y 040-259254, por lo que esta Oficina de Registro
considera pertinente que estos folios de matricula no-sigan publicitando una situacion

juridica ajena a la realidad/
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Los principios de ESPECIALIDAD, LEGALIDAD y LEGITIMACION nos ensefan que
cada unidad inmobiliaria debe tener su folio de matricula y en &l se consignara
cronolégicamente toda la historia juridica del respectivo bien, en dicho folio solo son
inscribibles los titulos y documentos que retnan los requisitos exigidos por las leyes
para su inscripcién, y dichos asientos registrales gozan de presuncion de veracidad y
exactitud, mientras no se demuestre lo contrario. Y en el caso que nos ocupa la
inscripcion de la Resolucién No. 001 del 4 de septiembre de 1992 del Fondo Rotatorio
de Valorizacion de Barranquilla se hizo con violacién al principio de Legalidad, lo que
de contera contrario el principio de Especialidad, tal como se demostro en la presente
investigacion registral, lo que adicionalmente desvirtlia la presuncion de veracidad de
dichos asientos registrales, quedandc descartada la consolidacion del principio de
Legitimacion, de conformidad con los literales b}, d) y e) del articulo 3 de la Ley 1579

de 2012, actual Estatuto de Registro de Instrumentos Publicos.

La legislacién registral aplicable a los hechos que se investigan en esta actuacion
administrativa nos fuerza a concluir en grado de certeza, que en el registro en los folios
de matricula inmobiliaria Nos. 040-177629, 040-259253 y 040-258254 del gravamen
de Valorizacion ordenado por la Resoluciéon No, 001 del 4 de septiembre de 1992 del
Fondo Rotatorio de Valorizacion de Barranquilla se incurrié en un error de inscripcién
por parte de esta Oficina de Registro como consecuencia que era improcedente su
anotacion en el registro. El mecanismo de correccion esta sustentado en facultad que
se le otorgd al Registrador para corregir los errores en que se haya incurrido en la
inscripcion de los documentos con el fin de que el folio de matricula inmobiliaria refleje
siempre su realidad juridica, basado en dicha facultad de correccion de los incisos
cuarto del articulo 59 y segundo del articulo 60 de la Ley 1579 de 2012, siendo que de
conformidad con el analisis juridico precedente hay mérito probatorio suficiente,
corresponde a este Despacho tomar la determinacion administrativa de subsanar el

error en que se incurrid la inscripcioén en los folios de matricula inmobiliaria Nos. 040-/
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177629, 040-259253 y 040-259254 del gravamen de Valorizacion ordenado por la

Resolucion No. 001 del 4 de septiembre de 1992 del Fondo Rotatorio de Valorizacién

YTy

de Barranquilla, Valorizacion del Departamento det Atlantico a ALBERTO CHI, cuando
el demandado ya no era propietario y el folio de mayor extension debia estar cerrado
por haberse dividido el predio que identificaba registralmente, esto en aras de
salvaguardar principio de legalidad y el de confianza legitima, y en consecuencia se
procedera a ordenar dejar sin efectos juridicos la Anotacién Numero Cinco (5) que
viene a ser la Anotacion Numero Siete (7) del folio de matricula inmobiliaria No. 040-
177629, y la Anotacion Numero Tres (3) de los folios de matricula inmobiliaria Nos.
040-259254 y 040-259253, corrigiendo con ello la irregularidad registral actualmente

existente, para que los folios reflejen una situacion juridica ajustada a la realidad.

En mérito de lo anteriormente expuesto, el Registrador Principal de Instrumentos

Publicos del Circulo de Barranquilla.
RESUELVE

ARTICULO PRIMERO. INHIBIRSE DE ORDENAR POR CORRECCION DEJAR SIN
EFECTOS JURIDICOS la inscripcion de la Escritura Pablica No. 831 del 11 de abril de
2017 de la Notaria Doce de Barranquilla inscrita en los folios de matricula inmobiliaria
Nos. 040-259254, 040-565200 y 040-565201, y de la Escritura Publica No. 1734 del 19
de julio de 2018 de la Notaria Doce de Barranquilla en el folio de matricula inmobiliaria
040-565201, de acuerdo con lo expuesto en la parte considerativa de 1a presente

resolucion.

ARTICULO SEGUNDO: ORDENAR POR CORRECCION DEJAR SIN EFECTOS
JURIDICOS la inscripcion de la Resolucion No. 001 del 4 de septiembre de 1992 del
Fondo Rotatorio de Valorizacion de Barranquilla, Valorizacion del Departamento d(ﬁ
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Atlantico a ALBERTO CHI en la Anotacién Numero Cinco (5) que viene a ser la
Anotacion Numero Siete (7) del folio de matricula inmobiliaria No. 040-177629, y en la
Anotacion Numero Tres (3) de los folios de matricula inmobiliaria Nos. 040-259254 y
040-259253, de acuerdo con lo expuesto en la parte considerativa de la presente

resolucion. Haganse las salvedades correspondientes.

ARTICULO TERCERO: ORDENAR POR CORRECCION suprimir del campo
correspondiente al despacho de origen del acto del folio de matricula inmobiliaria No.
040-259254, el Juzgado de Ejchcién Civil del Circuito de Barranquilla, y consignar
como despacho de origen, el Juzgado Séptimo Civil del Circuito de Barranquilla, de
acuerdo con lo expuesto en la parte considerativa de la presente resolucion. Hagase la

salvedad correspondiente.

ARTICULO CUARTO: ORDENAR POR CORRECCION EL CIERRE DEFINITIVO del
folio de matricula inmobiliaria No. 040-259254, y consignar en la casilla Estado, la frase
“FOLIO CERRADO", de acuerdo con lo expuesto en la parte considerativa de la

presente resolucion. Hagase la salvedad correspondiente.

ARTICULO QUINTO: ORDENESE EL DESBLOQUEO de los folios de matricula
inmobiliaria Nos. 040-259254, 040-565201 y 040-565201.

ARTICULOQ SEXTO: ORDENESE CITAR y NOTIFICAR personalmente a los sefhores
RAFEE CURE ANGARITA, ANDRES EDUARDO DE LA HOZ SANTOYA y ELEIDA
INES DAZA CARRILLO. En su defecto de no surtirse la notificacion personal se

procedera a la notificacion por Aviso, conforme lo establecido en los articulos 67, 68 y

69 del Codigo de Procedimiento Administrative y de lo-Contencioso Administrativo,

Oficina de Registro e Instrumentos Pablicos de Barranquilla
Carrera 42D1 No. 80A-136 Barric Ciudad Jtardin
Cdédigo: Barranquilta- Colombia
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ARTICULO SEPTIMO: ORDENESE REMITIR copia de esta resolucién a la

Coordinacion Juridica y al Centro.de Computo de la Oficina Principal de Registro de
Instrumentos Publicos de Barranquilla, para que se surta el tramite correspondiente,

asi como al archivo de este Despacho.

ARTICULO OCTAVO: Contra el presente acto administrativo procede el recurso de
Reposicion ante el Registrador Principal de Registro de Instrumentos Publicos de
Barranquilla y en subsidio €l recurso de Apelacion ante el Sub Director de Apoyo
Juridico Registral de la Superintendencia de Notariado y Registro, los cuales deberan
interponerse dentro de los diez (10) dias siguientes a su notificacion, de conformidad
con los articulos 74, 76 y 77 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo

Contencioso Administrativo.

‘ARTICULO NOVENO: En firme esta decision EJECUTESE vy ARCHIVESE el

expediente.

ARTICULO DECIMO: El presente acto administrativo rige a partir de la fecha de su

ejecutoria.

COMUNIQUESE, NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

o 0 2 JUN 2023

Registrador Principal e entos

Publicos del Circulo -
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DEL CIRCULO DE
BARRANQUILLA

El REGISTRADOR PRINCIPAL DE INTRUMENTOS PUBLICOS DEL CIRCULO
DE BARRANQUILLA, profirié la Resolucion No. 00182 del 2 de junio del 2023
“Por la cual se decide una actuacién administrativa del expediente No. 040-AA-
2021-17 Relacionada con el folio de las Matriculas Inmobiliarias Nos. 040-
259254, 040-565200, 040-565201, decisién que se ordendé notificar al sefor :
ANDRES EDUARDO DE LA HOZ SANTOYA vy a todas aquellas personas
indeterminadas que se crean con derecho a intervenir en la actuacion
Administrativa, que con el presente Aviso se publica en la Cartelera, ubicada en el
primer piso de esta oficina de Registro de Instrumentos Publicos por el termino de
cinco (5) dias habiles en el horario de 8:00 am a 5:00 pm, a fin que se notifique
las personas que no lo han hecho .

Contra la Resolucion que se notica procede los Recursos de Ley, se advierte que
la notificacion se entiende surtida al finalizar el dia habil siguiente de la des fijacion
del Aviso.

Se fija el presente Aviso en Barranquilla a las 8:00 am del veintiuno (21) de julio

del 2023.
s -

PATRICIA ALV REZ CORONADO
Coordinadora juridica.
Instrumento Publicos de Barranquilla.

Se desfija el presente Aviso en Barranquilla a las 8:00 am del veintisiete (27) de

julio del 2023.
o,

PATRICIA ALVAREZ CORONADO
Coordinadora Juridica Oficina de Registro de
Instrumento Publicos de Barranquilla.

Proyectd: Donelys Dominguez D.

Profesional Especializado.

Superintendencia de Notariado y Registro -
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Barranquilla

Direccién: Carrera 42D1 No. 80A-136, Barrio Ciudad Jardin

Barranquilla - Colombia
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