PAGINA 1 DE 5 DEL AUTO POR EL CUAL SE INICIA ACTUACION ADMINISTRATIVA PARA ESTABLECER LA REAL
SITUACION JURIDICA DEL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA 50S8-252008
ACTUACION ADMINISTRATIVA No. AA-083-2023

COLOMBIA SUPERINTENDENCIA

OATENCA DE NOTARIADO
(‘ POTENCIA DE LA SNB DE Mz

V' DA = 8 La guarda de la fe piblica

AUTO DEL 2 5 JUL 2023
Por el cual se inicia una actuaciéon administrativa tendiente a establecer la verdadera y
real situacion juridica de la matricula inmobiliaria No. 505-252008

Expediente No. A.A. 083 del 2023

EL REGISTRADOR PRINCIPAL (E) DE LA OFICINA DE REGISTRO DE
INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA- ZONA SUR

En uso de sus facultades legales y en especial por las conferidas por el articulo 22 del
Decreto 2723 de 2014, la Ley 1579 de 2012 y la Ley 1437 de 2011

CONSIDERANDO

L ANTECEDENTES

La sefiora DIANA MARITZA ZARATE GONZALEZ actuando como adjudicataria en el
proceso de sucesion, mediante Sentencia del 24 de noviembre del 2008, proferida por el
Juzgado Segundo de Familia de Bogota, presento solicitud de correccién el dia 27 de abril
del 2023, donde se le asigno el turno 4586, con el propésito que acorde al proceso de
adjudicacién y particién, cuyo causante es el Sr. SEGUNDO CELSO ZARATE RINCON
(Q.E.P.D.) inscrito dentro del folio de matricula inmobiliaria 505-252008, debe quedar en
cabeza de la Sra. CARMEN GONZALEZ GALAN, identificada con cédula de ciudadania
No. 83.379, como se indica en la sentencia, asi como el bien referenciado con matricula
inmobiliaria 307-5113 no corresponderia a esta Oficina de Registro, y que se adjudico a
nombre de los 3 adjudicatarios en dicho proceso sucesoral.

A raiz de lo anterior, la Oficina de Correcciones mediante Oficio del 03 de mayo del 2023,
indico a la Coordinacién Juridica sobre el posible error respecto de la inscripcion de la
sucesion vista en la anotacion No. 02 del precitado folio, por cuanto al observar que el
mencionado inmueble no esta siendo adjudicado en el acto juridico registrado, por lo que
solicita su revisidn para establecer la situacion de la anotacion respecto de lo ingresado con

. lo publicitado.

Posteriormente, la sefiora DIANA MARITZA ZARATE GONZALEZ, radicé derecho de
peticion con el numero de correspondencia 5052023ER07979 del 26/06/2023, a través del
cual solicitaba se diera pronto tramite a la solicitud de correccién antes descrita.

Il CONSIDERACIONES DE LA OFICINA DE REGISTRO

A raiz de los problemas facticos y juridicos esbozados acapite arriba, se debe verificar el
registro de anotaciones existente en la matricula inmobiliaria con relacion a los hechos que
se.mencionan, los cuales contienen los siguientes registros:

\&
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Matricula Inmobiliaria No. 50S-252008

Estado actual: Activo

Fecha de apertura: 22/11/1974

Direccién: Carrera 10 No. 8- 10 SUR (DIRECCION CATASTRAL)

Descripcién, cabida y linderos: "Un soiar de 245.04 MTS2 de extension superficiaria,
distinguido con el #4 de la manzana Z-2 y linda: Por el norte, en longitud de 20.22 mts con
la calle 8 de la nomenclatura urbana de Bogota; por el sur, en longitud de 20.62 mis con el
lote #3 de la misma manzana y urbanizacidn; por el oriente, en longitud de 12.01 mts con
terreno de la urbanizacion la golconda; por el occidente, en longitud de 12.00 mis con la
carrera 10 de la nomenclatura urbana de Bogota.”

El presente folio contiene 02 anotaciones de las que, respecto de los hechos indicados en
la situacion factica de la presente actuacion, corresponde verificar las siguientes: asi:

Anotacion 01: Escritura 6300 del 20/08/1974, de la Notaria 4 de Bogota, acto de
Compraventa, inscrito con turno sin numeracion.

DE: URBANIZACION FUCHA LTDA

A: GONZALEZ DE ZARATE CARMEN (X)

Anotacion 02: Sentencia del 24/11/2008, proferida por el Juzgado Segundo de Familia de
Bogota, acto de Sucesidn, inscrito con turno 2023-17328.
DE: ZARATE RINCON SEGUNDOQO CELSO

A: ZARATE GONZALEZ ELIZABETH (X)
A: ZARATE GONZALEZ DIANA MARITZA (X)
A: GONZALEZ DE ZARATE CARMEN (X)

Acorde con lo anterior, al efectuarse lectura de manera cronolégica de las anotaciones del
predio con matricula inmobiliaria 505-252008, en el momento que se inscribio el turno 2023-
17328, el cual contenia el acto juridicc de adjudicacion en sucesion, se publicitd como
anotacion 02 el mencionado acto en el cual se indica que la sucesion fue dividida entre dos
herederos legitimos y la cényuge supérstite, la cual es legitima propietaria del inmueble en
mencion. Sin embargo, se observa en los documentos aportados para el registro del
mencionado turno que en el trabajo de particién aprobado en la sentencia ejecutoriada, este
inmueble fue inventariado como bien propio de la cényuge, por lo que no es objeto de
particion a los demas adjudicatarios por no pertenecer a la sociedad conyugal, por mas que
haya optado por la porcion conyugal, acorde articulo 1781 y siguientes del Cédigo Civil.
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Dicho esto, frente al turno de registro 2023-17328 no se debia adjudicar a los herederos
legitimos en proporciones iguales, teniendo en cuenta que se visilumbra que al ser un bien
propio no ingresa a la sociedad conyugal entre la conyuge supérstite y el causante. Razén
por la cual, en primera medida, no debié hacerse la calificacién ratificando el derecho de
dominio de la conyuge sobre el inmueble, inclusive si se opto por porcién conyugal teniendo
en cuenta que esto aplica para los gananciales dentro de la herencia, y no de la sociedad
conyugal, y que al momento de la particion se adjudicé en partes iguales a cada uno de los
interesados, siendo objeto de la misma el inmuebie con matricula inmobiliaria No. 307-5113
de la ORIP de la Mesa - Cundinamarca.

Por las razones expuestas, esta Oficina de Registro considera pertinente hacer las
convalidaciones necesarias para determinar s’ ai momento de llevarse a registro Sentencia
del 24 de noviembre del 2008, proferida por el Juzgado Segundo de Familia de Bogota, la
cual contenia el acto de sucesion y que se ven publicitado como anotacion 02 del predio
con matricula No. 50S-252008, era pertinente su registro o debia ser motivo de devolucién
en la etapa de calificacion, porque la situacion juridica del predio asi lo ameritaba y cuando
. se ingresé el turno 2023-17328, en dicha etapa no se percataron que en la adjudicacion de
la sucesion el inmueble quedd en cabeza de la legitima propietaria, es decir CARMEN
GONZALEZ DE ZARATE, y no repartida en comun y proindiviso con los demas herederos.

En resumen, se percibe que el hecho objeto de analisis es contrario a lo preceptuado en el
ordenamiento legal, por lo que las decisiones que se adopten podrian resultar terceros
interesados’, siendo procedente aplicar lo previsto en el inciso cuarto y sexto del articulo

‘Articulo 37, de la ley 1437 de 2011. Deber de comunicar las actuaciones administrativas a terceros. Cuando en una actuacion
administrativa de contenido particular y concreto la autoridad advierta que terceras personas puedan resultar directamente afectadas por 1a
decision, les comunicard la existencia de la actuacion, el chjeto de la misma y el nombre del peticionario. si lo hubiere, para que puedan
censijtuirse como parte y hacer valer sus derechos.
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59 de la Ley 1579 de 20122, que establece el procedimiento para corregir los errores que
modifiquen ia situacion juridica del inmueble y que hubieren sido publicitados o que hayan
surtido efectos entre las partes o ante terceros, los cuales sélo podran ser corregidos
mediante actuacion administrativa. cumpliendo con los requisitos y procedimientos
establecidos en la primera parte del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.
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En mérito de lo expuesto este Despacho.:

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO. Iniciar actuacién administrativa que se radica con el nimero AA-
083-2023, tendiente a establecer la verdadera y real situaciéon juridica de la matricula
inmobiliaria 505-252008, por ias razones expuestas en la parte motiva del presente auto.
Formese el expediente respectivo segun lo establecido en el art. 36 de la Ley 1437 de 2011.

ARTICULO SEGUNDO. Durante la actuacién administrativa y hasta antes de proferir
decision de fondo, allegar, aportar, pedir y practicar de oficio o a peticién del interesado, sin
requisitos especiales, las pruebas necesarias para el esclarecimiento de los hechos.

ARTICULO TERCERO. Notificar personalmente de la presente decision a la sefiora DIANA
MARITZA ZARATE GONZALEZ, en calidad de adjudicataria en la sucesién descrita, y en
respuesta a la solicitud de correccidn 4586 del 27/04/2023, quien debera ser requerida en
la Calle 24 No. 85B — 05. Apto 210 de la ciudad de Bogotéd y/o al correo electronico
inglaturra@hotmail.com y al Celular: 3015153302, tal como se estipula de la informacion
sustraida en la respectiva solicitud y en respuesta a su derecho de peticién con radicado
5082023ERQ7979 del 26/06/2023 y a los sefiores ELIZABETH ZARATE GONZALEZ-Y
CARMEN GONZALEZ DE ZARATEsen la Carrera 10 No. 8 — 10 Sur de la ciudad de
Bogota, tal como se estipula de Ia informacién sustraia en la base de datos de esta Oficina.
Para lo anterior procedase de conformidad con lo dispuesto en el articulo 37, 65, 66, 67,
68, 69 de la Ley 1437 de 2011.

ARTICULO CUARTO. Enviar copia de la presente ante el Juzgado Segundo de Familia-de
Bogota D.C., dentro dei proceso sucesorio de ese despacho con radicado 1997-97835, en

La comunicacion se remitird a la direccion o comeo electrénico que se conozca si no hay ofro medio mas eficaz. De no ser posible
dicha comunicacién, o tratdndose de tercercs indeterminados, 2 informacion se divuigara a través de un medio masivo de comunicacion
nacional o local, segun &l caso. o a traveés de cualquier ofro mecanismo eficaz, habida cuenta de ias condiciones de los posibles interesados.
De tales actuaciones se dejard constancia escrite en el expadients.

NOTA: El texto subrayado fue declarado EXEQUIBLE por la Corte Constitucional mediante Sentencia £-341 de 2014.

2 Ley 1579 de 2012. Articulo 49. Finalidad del folio de matricula. El modo de abrir y llevar la matricula se ajustara a lo dispuesto en esta ley,
de manera que aquella exhiba en todo momento el estado juridico del respectivo bien...

Ley 1579 de 2012 Articulo 59 “... Los errores que modifiguen la situacion juridica del inmueble y que hubieren sido publicitados o que hayan
surtido efectos entre las partes o ante terceros, solo podran ser corregidos mediante actuacion administrativa, cumpliendo con los
procedimientos establecidos en el Codigo de Procedimiento Administrativo, o de la norma que lo adiciones o modifique y en esta ley...

Toda correccién que se efectle en el folio de matricula inmobiiiaria, se debe dejar la correspondiente salvedad haciendo referencia a la
anotacion corregida, el fipo de correccién que se efectud, el acto administrativo por el cual se ordend, en el caso en que ésta haya sido producto
de actuacion administrativa

Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos
Bogota Zona Sur - Bogotd D.C.

irersidn: Calle 45 A SurNe. 520 - 71

Taldfone 3282121

Fomall afirecishanotasnoffsunamntaniads anv oo




PAGINA 5 DE 5 DEL AUTO POR EL CUAL SE INICIA ACTUACIQN ADMINISTRATIVA PARA ESTABLECER LA REAL
SITUACION JURIDICA DEL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA 505-252008
ACTUACION ADMINISTRATIVA No. AA-083-2023

coLo SERSRSS
(. POTENCIA DE LA snn& EGISTRO
V| DA : La guarda de la fe plblica

el, correo electronico: flia02bt@cendoj.ramajudicial.gov.co-y teléfono: 3345521: para los
fines correspondientes.

ARTICULO QUINTO. Publicar el presente Auto de conformidad con el articulo 37 de la Ley
1437 de 2011 en la pagina web-de la Superintendencia de Notariado y Registro.

ARTICULO SEXTO. Contra el presente Auto. no procede recurso alguno en sede
gubernativa.

ARTICULO SEPTIMO. El presente Auto rige a partir de la fecha de su expedicion.

COMUNIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Bogota, D.C.. a los 9 5 JUL 2023

LUIS ORLANDO GARCIA RAMIREZ
Registrador Principal (E)
Oficina de RegistlQ de Instrumentos Publicos
Bogotg Zena Sur

Proyectd: Manuel Andre Romero Valverde.
(24/07/2023) Profesional Universitario Area Actuaciones Administrativas
Reviso: Gabriel Hurtado Arias i
Coordinador del Grupo de ionduridico Registrai
ORIP Bogota - Zona Sur
N
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