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RESOLUCION NO. 015 DE 2015
(172-AA-2016-1)

“Por medio de la cual se resuelve una Actuacion Administrativa”

EL REGISTRADOR SECCIONAL DE LA OFICINA DE REGISTRO
DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE UBATE

En ejercicio de sus facultades legales y en especial las conferidas por la Ley
1579 de 2012, segin el procedimiento de los articulos 4, 34 y demas
concordantes del C. de P. A. y de lo C. A,, procede a decidir la actuacion
administrativa que se inicio por auto No. 008 del 15 de junio de 2016 sobre el
folio de matricula inmobiliaria 172-70467.

L LOS ANTECEDENTES

1. Por medio de escrito radicado con niumero 1722016ER00163 del 6 de
mayo de 2016, la Doctora AIDA MILENA MALAVER MOLINA, con
apoyo de la sefiora SALOME RIANO SANCI—[EZ, solicita la cancelacién
del folio de matricula inmobiliaria 172-70467 por las razones que
exponen en su escrito.

2. Este despacho mediante auto No. 008 del 15 de junio de 2016 decidid
iniciar formalmente actuacion administrativa tendiente a establecer la
real situacion juridica del predio.

3. Actualmente el acto administrativo de apertura se encuentra
debidamente notificado y comunicado, e igualmente se cuenta con todo
el acervo probatorio necesario para proferir decisiéon de fondo.

PRUEBAS

Decrétense como pruebas las siguientes:

- Los antecedentes registrales del folio de matricula inmobiliaria 172-
70467, del cual se anexa copia simple de la escritura piblica No. 573 del
23 de junio de 1999 de la Notaria Segunda de Ubaté, copia simple de la
escritura publica No. 1285 del 19-10-2015 de la Notaria Segunda de
Ubaté, copia simple de la certificacion especial de pertenencia con turno
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2015-9732, copia simple de las demandas instauradas segun radicaciones
2014-00117 y 2014-00128 en el Juzgado Promiscuo Municipal de
Lenguazaque — Cundinamarca.

- Copia de los folios de matricula inmobiliaria 172-70467 y 172-14877.

II.  CONSIDERACIONES

La inscripcion es un acto administrativo que emana de un funcionario
proveniente de la rama ejecutiva del poder publico y tiene sus funciones
regladas en la Ley, infiriéndose que la actuacién desplegada por los actores en
uso de sus funciones desde el punto de vista organico es de caricter
administrativo y no de caracter jurisdiccional; esta actuaciéon goza de cierta
especialidad en el contexto normativo en la medida que esta reglada por un
estatuto particular, cual es Ley 1579 de 2012, pero no deja por esto de tener una
naturaleza administrativa.

El tramite que se adelanta en una Oficina de Registro para la toma de decision
en la modificaciéon del régimen juridico de los derechos reales sobre un
inmueble, es un procedimiento registral especial y la inscripcién o la negativa a
hacerla es un acto de administrativo como tal, pero el procedimiento
necesariamente debe adelantarse conforme lo establece el Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo segin su
articulo 34, el cual se armoniza con el articulo 59 de la Ley 1579 de 2012 que
preceptua: “ Los errores que modifiquen la situacidn juridica del inmueble y
que hubieren sido publicitados o que hayan surtido efectos entre las partes o
ante terceros, solo podrdn ser corregidos mediante actuacion administrativa,
cumpliendo con los requisitos y procedimientos establecidos en el Codigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, o de la
norma que lo adicione o modifique y en esta ley”

Lo anterior no implica que para la toma de decisiones no se aplique de manera
preferente la Ley 1579 de 2012, por el contrario, observado el procedimiento de
la Ley 1437 de 2011 la decision debe respetar la teoria del acto administrativo
pero también debe atender la especialidad de este tipo. de actuacidn, en especial
lo que se establecio en el articulo 60 del Estatuto Registral en su segundo parrafo
que dice: “(.....)Cuando una inscripcion se efectiue con violacion de una
norma que la prohibe o es manifiestamente ilegal, en virtud que el err
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cometido en el registro no crea derecho, para proceder a su correccion previa
actuacion administrativa, no es necesario solicitar la autorizacion expresa y
escrita de quien bajo esta circunstancia accedio al registro.” (Negrilla
nuestra).

CASO CONCRETO

El folio de matricula inmobiliaria 172-70467 fue abierto con base en la escritura
publica No. 573 del 23 de junio de 1999 de la Notaria Segunda de Ubaté, la cual
trataba de una venta de derechos de cuota sobre el inmueble denominado “LAS
TOMITAS?”, predio de mayor extensién con el FMI No. 172-14877. LA citada
escritura menciona textualmente: “Que el vendedor por medio de este
instrumento publico, transfiere a titulo de venta, real y efectiva, en favor de la
compradora el derecho de dominio y posesién que tiene y ejerce sobre “LA
CUOTA PARTE” de un LOTE DE TERRENO QUE DENOMINADO (sic)
“LAS TOMITAS” CON SUPERFICIE APROXIMADA DE DIEZ Y SEIS
HECTAREAS (16 HCTAS Ubicado en la vereda de El Espinal jurisdiccién del
Municipio de Lenguazaque (...... ).

Ahora bien, dicho derecho de cuota se alindera de manera especial segln obra
en el mismo texto del instrumento, lo cual dio fundamento en su momento para
la apertura del FMI No. 172-70467. Lo obstante lo anterior, vale la pena
recordar que desde el articulo 63 de 1a Ley 9° de 1989, y posteriormente
desde el articulo 99 de la Ley 388 de 1997, aplicable este ultimo para la fecha
de registro del documento en mencion, se requiere de licencia urbanistica para
la subdivisién de predios en cualquiera de sus modalidades, tal como el de venta
parcial, documento que de existir, no fue protocolizado ni anexado para el
registro de la mencionada escritura publica No. 573 del 23 de junio de 1999 de
la Notaria Segunda de Ubaté, razén por la cual, no era procedente la apertura de
un nuevo folio de matricula inmobiliaria tal como acontecio.

Sumado a esto tenemos que mediante la escritura publica No. 1285 del 19 de
octubre de 2015 de la Notaria Segunda de Ubaté, se realizd una actualizacion
de area sobre el predio segregado y ademas, se transfirié un derecho de cuota
equivalente al 29% el cual también se alindero de manera especial, al cual si
bien no se le asign¢ folio individual, acarrea la inconsistencia que se ha expuesto
sobre el folio 172-70467, cuya apertura fue ilegal.
DECISION
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Considera esta Despacho procedente legal y juridicamente, proceder al cierre
del folio de matricula inmobiliaria 172-70467 por la razones que se expusieron,
dejando sin valor ni efecto juridico sus anotaciones y trasladando aquellas a que
haya lugar al folio de mayor extension 172-14877.

Estas correcciones son procedentes una vez surtido el procedimiento de la
Actuacion Administrativa, de conformidad al Estatuto Registral, especialmente
en los siguientes Articulos:

Articulo 49. Finalidad del folio de matricula. El modo de abrir y llevar la
matricula se ajustara a lo dispuesto en esta ley, de manera que aquella exhiba
en todo momento el estado juridico del respectivo bien. (.....)

Articulo 59. Procedimiento para corregir errores. Los errores en que se haya
incurrido en la calificacion y/o inscripcion, se corregiran de la siguiente
manera:

Los errores que modifiquen la situacion juridica del inmueble y que hubieren
sido publicitados o que hayan surtido efectos entre las partes o ante terceros,
solo podrdn ser corregidos mediante actuacion administrativa, cumpliendo
con los requisitos y procedimientos establecidos en el Codigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, o de la
norma que lo adicione o modifique y en esta ley.

(i)

Articulo 60. Recursos. Contra los actos de registro y los que niegan la
inscripcion proceden los recursos de reposicion ante el Registrador de
Instrumentos Publicos y el de apelacion, para ante el Director del Registro o
del funcionario que haga sus veces.

Cuando una inscripcion se efectue con violacion de una norma que la prohibe
0 es manifiestamente ilegal, en virtud que el error cometido en el registro no
crea derecho, para proceder a su correccion previa actuacion administrativa,

no es necesario solicitar la autorizacion expresa y escrita de quien bajo esta.
circunstancia accedio al registro.” (Negrilla fuera de texto).
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Por lo expuesto este despacho,

RESUELVE

PRIMERQO: Ordénese trasladar la anotacién No. 3 del FMI No. 172-70467 al
FMI No. 172-14877, y dejar sin valor ni efecto juridico la anotacién No. 2 del
FMI No. 172-70467, de conformidad con la parte motiva de este proveido

SEGUNDO: Notifiquese como terceros determinados a AIDA MILENA
MALAVER MOLINA, LEONOR TRIANA AREVALO, ABELARDO
SANCHEZ GIL, informéndoles que contra la presente Resolucién procede
recurso de reposicién y en subsidio el de apelacién ante este despacho dentro
de los diez (10) dias habiles siguientes a la notificacidén (Art. 76 del C. de P.A
y de lo C.A). De no ser posible la notificacion personal, esta se surtira por aviso,
conforme a lo establecido en el Art.69 del C. de P.Ay de lo C.A.

TERCERO: Ordénese la publicacion en la pagina www.supernotariado.gov.co
a costa de esta Oficina, para surtir la notificacién a las demds personas que no
se hicieron parte dentro de la actuacion administrativa (Articulo 73 Ley 1437
de 2011).

CUARTO: La presente Resolucién rige a partir de su fecha de eXpedici(')n y
surte efectos una vez ejecutoriada.

NOTIFiQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE.

Dado en Ubaté a los seis (6) dias del mes de diciembre de 2016.
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