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AUTORIDAD QUE LA EXPIDIO: Ofic
CARGO: Registrador Principal
Q0 Ron:?ire,z

SUJETO A NOTIFICAR: Juan Carlos

DIRECCION DE NOTIFICACION‘ Sin eccic_')n -

procede recurso alguno.
ADVERTENCIA: Se allega co,

~ de Sincelgjo,
finalizar e di
destino.

i

. RODA
Registrader Pringi
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£ ms-quE,'NTos PUBLICOS DE SINCELEJO

©s PUblicos del Circulo de Sincetejo, Sucre. en ejercicio
ol de'las cenferidas porla Ley 1579 de 2012, la Ley 1437
Qrdcnfes procede a realizar la siguiente

FICA__C.IQN POR AVISO

e fecha 10 de marzo de 2017 ~ Expediente 2 - 2017

de R_@agi$fro de Instrumentos Piblicos de Sincelgjo.

integra: del Auto de fecha 10 de marzo de 2017 -
17, de la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos
‘advierte que la notificacion se considerara surtida al
viente al de la entrega de este aviso en el lugar de

jHotints D
O MACHADO OTALORA
de Instrqmen’ros PUblicos de Sincelejo

Oficina de Registro de Instrumentos
Piblicos de Sincelejo

Calle 24 No. 16-34

Teléfono. 2750359 Sincelejo ~ Sucre
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OFICINA DE REGISTRO DE“INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SINCELEJO

AUTO
Marzo 10 de 2017

Por el cual se inicia una actuac:on administrativa del Folio de Matricula
Inmob:hana No 340-70709

Expédiente -No. 02 - 2017

E! Registrador de Instrumentos Publlcos del Circulo de Sincelejo, en gjercicio de sus
facultades legales y en espemal de las conferldas por las Leyes 1579 de 2012, 1437
de 2011y 2163 de 2011, ¥ '

3

- {CONSIDERANDO

Verificado el Sistema de Informacion Registral — SIR - de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Sincelé'ja se evidencia que en las anotaciones Nos. 3y 4 del
Folic de Matricula Inmobiliaria N ‘?'340 70709, se registraron las Escrituras Publicas
Nos. 125 del 4 de febrero de 2(}0‘,_,de la Notaria Primera de Sincelejo, y 185 del 28 de

febrero de 2017, de la Notarla Tercera de Smcelejo de-la siguiente manera:

Anotacién: N° 3 del Folio #340-70709,

..Radlcacién w [ To00-1036 - % 17" [loss2/2000
&ooc - .-, {EscriTura’izs. {Josr2/2000

@Ofu:ma de Ongen otara: 0 R
@Valnr I o000 - |Estado | | -
Especmcacmn o ﬂCOMPRAVENTA ! ]Naturalezcl Juridica '”101

{le.F.#157415DEL 08-02:00] - -, T
$30.500) o0 IEREE R R I

.Comentano DU

EPersonas que intervienén en, elna?cto (La-X indica a.la persona que flgura
icamo titular de derechos reales de dommlo, I- Tltular deldommlo K

T]
i e e
}

- mcompleto) Lo o A
DE f[[PROMOTCORAS VILLAS DEL MEDITERRANEQ LTDA. - SE 340-56072 [ participacion(
A" [IMARTINEZ ESCOBAR KATIA DEL ROSARIO_ CC 45465017 I Participacion]

Oflcma de Registro de [nstrumentos Pablicos de Sincelej
Calle 24 No. 16-34
Teléfono. 2750359 Sincelejo — Sucre

www. ofiregissincelejo.qov.co




2
PO s T TOOS FOR UN
&) MINJUSTICHA s" 2’-?8"“"""0 NUEVO PALS
m E' ‘ !l e R A

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOjS':i’UBLICOS DE SINCELEJO -

AUTO
Marzo 10 de 2017

For el cual se inicia una actuacion admir'lis'ft__.i-'aftiva del Folio de Matricula
Inmobiliaria No. 340-70709

Expediente No..02 - 2017

| [[NOVOA HERNANDEZ VICTOR ANGEL - CC 6820708 i Participaci_énm

Anotacion: N° 4 del Folio #340-70709

&D Radicacion " [lzo17-340-6-1897  [Jorrar2017

&) Doc " [lescarrora 185 [28/2/2017

@Doficina de Origen - [[NOTARIA TERCERA SINCELEIO |

S valor [[15.000,000 ‘ VALIDA | .
Sy Especificacion I]COMPRAVENTA —| raf:eza Juridica u0125 |
Scronmte [ e

Personas que intervienen ;ﬁ"el acto (La X indica a’ ,rsona qi.lé?lél]ra E -
@ como titular de derechos reales de dominio, I- T:tular e dominio: !
.t lincompleto) ) i
DE [[MARTINEZ ESCOBAR KATIA DEL ROSARIG - CC 45465017 [ Participacion [}
DE {[NOVOA HERNANCEZ VICTOR ANGEL - CC 6820708 - - | IParticipacion fj
A [[HENAG RAMIREZ JUAN CARLCS ELIAS - CC 8866578 .. . |[Participacion

De acuerdo con la tradicion registrada en ef Folid?ﬂe’Matricuia Inmobiliaria No. 340-
70709, los sefiores KATIA DEL ROSARIO MARTINEZ ESCOBAR y VIGTOR ANGEL
NOVOA HERNANDEZ, adquirieron el inmueble mé@iai'nte Escritura Publica No. 125 del
4 de febrero de 2000, de la Notarfa Primera de Sir'iCéIejo, inscrita en fa anotacion No.
3, y posteriormente a traveés de la Escritura:PL‘Jblica’ﬁé. 185 del 28 de febrero de 2017,
de la Notaria Tercera de Sincelejo, transfirieron elblen raiz al sefior JUAN CARLOS
ELIAS HENAO RAMIREZ, I

Examinado el Sistema de Gestion Documental IR!S se evidencia que el documento
que4 se radicd con el No. 2017-340-6-1897 del 1'1.-'d.:e marzo de 2017, inscrito en la
anotacion No. 4, fue la Eseritura Publica No. 185de| 28 de febrero de 2017, de la
Notaria Primera de Sincelejo, no de la Notaria:Teﬁ‘;ﬁg:é%a de Sinceiejo, razén porla CV

Oficina de Registro de Instrumentos
Pablicos de Sincelejo

Calle'24 No. 16-34

Teléfono 2750359 Sincelejo ~ Sucre
www ofremssnncerelo gov.co
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SINCELEJO

_AUTO
’-."iihérzo 10 de 2017

Por el cual se inicia una actuac:on administrativa del Folio de Matricula
Inmobthana No 340-70709

Expedtente No. 02 - 2017

en este sentido existe un error e" 'matena registral que debe ser corregido a través de

la presente actuacion admlmstrativa

Por otra parte, la sefiora KATIA_‘,"E;J-EL ROSARIO MARTINEZ ESCOBAR, por escrito
radicado en esta Oficina con é’I:'":No 3402017ER00536 del 10 de marzo de 2017,
manifestd que en ningun momento ha realizado venta de su inmueble y que el sefor
JUAN CARLOS ELIAS HENAO RAMIREZ de manera fraudulenta engafio al personal
de la Notaria aportando un pode._r- j::q_talmente falso, con supuesta apostilla realizada el
28 de febrero de 2017, en Nevgf‘;\'{_qu - Estados Unidos, ademas, adjunté Denuncia
Penal No. 7000160010342017004@7 présentada en el CTl de la Fiscalia General de la
Nacién, Municipio de Sincelejo, Departamento de Sucre, por el delito de ESTAFA y
FALSEDAD EN DOCUMENTO, y sollc:lto a esta Oflcma abstenerse de realizar
cualquier inscripcién en la Matncula Inmobmarla No. 340 70709, hasta tanto no culmine

la investigacion penal.

Al respecto, la Ley 1579 de 201
sus articulos 1y 2, establece: -

_Estatuto de Registro de Instrumentos Publicos, en

“Articulo 1°. Naturaleza del regtstro E! registro de la propiedad inmueble es un
servicio publico prestado por: ef Estado por funcionarios denominados
‘Registradores de Instrumentos Publicos, en la forma aqui establecida y para los
fines y con los efectos consagrados en las leyes.”

“Articulo 2° Objetivos. Ef reg:s{ro de la propiedad inmueble tiene como objetivos
basicos los siguientes:

derechos reales constrtu:dos en' eh'os de conformidad con el articulo 756 del
Cadigo Civil; O

a) Servir de medio de tradrcro :def dormmo de los bienes raices y de los otros/

Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Sincelejo

Calle 24 No. 16-34

Teléfono 2750359 Sincelejo — Sucre
www ofiregissincelejo.gov.co
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTO'S PUBLICOS DE SINCELEJO
AUTO
Marzo 10 de 2017

Por el cual se inicia una actuacion adminiéirativa del Folio de Matricula
Inmobiliaria No. 340-70709

Expediente No. 02':;’01 7

b) Dar publicidad a los instrumentos pablicos qu'é trasladen, lransmitan, muden,
graven, limiten, declaren, afecten, modifiqguen o ext:ngan derechos reales sobre
los bienes raices,

c) Revesnr de mérito probatorio a todos los mstrumentos publicos sujefos a
inscripcion.” :

Como se puede observar, conforme a ia Ley 1;579 de2012 el registro de la propiedad
inmueble es un servicio publico prestado por el Eétado y s5us objetivos son servir de
medio de tradicion del dominic de los bienes raiéés y de los otros derechos reales
constituidos en ellos de conformidad conel articulo 756 del Cadigo Civil; dar publicidad
a los instrumentos pidblicos que trasfaden, transmltan muden, graven, limiten,
declaren, afecten, modifiqguen o extingan derechos reales sobre los bienes raices; y

revestir de mérito probatorio a todos los mstrumentqs publicos sujetos a inscripcion.

No obstante, la Superintendencia de Nofariadq y R'r_a_g-istro, por medio de la Instruccién
Administrativa No. 11 del 30 de julio de 2015, éstab}ébié:

“La Superintendencia de Notariado y Registro, en e! ejercicio de las funciones de
inspeccion, vigilancia y control sobre las Ofrcmas de Registro de Instrumentos
Puablicos def pals, ha tenido conocimiento de documentos que se presentan para
su inscnpcidn en esas oficinas, sin que dichos documentos hayan sido emitidos
por la autoridad correspondjente, es decir, por’ jl nofario, autotidad judicial o
administrativa competente. '

EEEN
Asi mismo, se ha podido evidenciar que los ciudadanos o usuarios del servicio
publico registral acuden ante el Registrador de Instrumentos Publicos y mediante
peticiones o quejas informan que no han dr‘spuesifd‘de sus bienes, pero que en ef
ceriificado de fradicion figura inscrito un . acto-de transferencia, limitacicon y/

Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Sincelejo

Calle' 24 No. 16-34

Teléfono 2750359 Sincelejo — Sucre

www.ofireqissincelejo.gov.co
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OFICINA DE REGISTRO D‘EI_TEI_NST.RUMENTOS PUBLICOS DE SINCELEJO

AUTO

Marzo 10 de 2017

Por el cual se inicia una ac_tuac:on administrativa del Folio de Matricula
Inmobiliaria No. 340-70709

sgf fdiehte No. 02- 2017

gravamen sobre el rnmueble de su propredad en el que ellos no han intervenido
y en consecuerncia le sohc.vtan al registrador la revocatoria de ese registro o
inscripcion. :

Esta situacion puede llevar a inferir que las inscripciones estén soportadas en un
documento que no adquiere'lé baif'dad de instrumento publico por carecer de la
autorizacion del notario 0 no ser emitido por el funcionario competente y en
consecuencia, ef aparenfe fns" umento pubhco u orden judicial 0 adminjistrativa,
es inexistente, es decir, que ‘adolece de la capacidad para producir efectos
juridicos, ni ser soportfe del acto admmfsrranvo de inscripcién o anotacion en el
registro de la propiedad rnmueble

Asi las cosas, es evidente qu' vlesta situacion genera inseguridad juridica en el
registro publico de la prop:edad por cons.'gmenre se hace necesario subsanaria
¢ corregirla, que si bien es crert@ no se origina por inconsistencias o falencias en
el proceso de registro en cabeza de las oficinas de registro de instrumentos
publicos, sino que obedece a- canductas o acciones reprochables por parte de
terceros, que van en contrav:a del principio registral de legalidad que sirve de
base al sistema de registro de- [_a,propfedad inmueble, asi como del principio de
confianza legitima y que en ultimas atentan contra la guarda de la fe publica.

Con el fin de evifar que se pUbTiciten inschpciones sustenfadas en un aparente
instrumento pablico, orden judfc.'ai o administrativa inexistente, que no permiten
que la matricula refleje la real sn‘uac.'on juridica del inmueble, los Registradores
de Instrumentos Publicos del pa:s rmplementaran y desarrollaran el siguiente
procedimiento: o

1.- AMBITO DE APLICACION &

Lo consignado en la presenté_{pstruccién solo procedera cuando en un falio de
matricula inmobiliaria se enc&enfre‘ un acto de inscripcion o anotacién que
publicite unt documento, escm‘ura publica, orden judicial o administrativa que no
fue autorizado o emitido por & autondad correspondiente. /

Oficina de Registro de Instrumentos
Piablicos de Sincelejo

Calle 24 No. 16-34

Teléfono 2750359 Sincelejo — Sucre

www.ofiregissincelejo gov.co
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AUTO .
Marzo 10 de 2011

Por el cual se inicia una actuacion adm.-mstrat.-va del Folio de Matricula
Inmobiliaria No. 340-?()709

Expediente No. 02 -2017 .

2.- PROCEDIMIENTO

Et titular de un derecho real inscrito en el registro, el notario, autoridad judicial o
administrativa competente o quien se considere afectado con fa inscripcién
deberé presentar solicitud escrita ante el reg:strador de instrumentos piblicos, en
fa que afirme no haber participado en la enajenacron constitucion de gravamen
o kmitacion de dominio, autorizacién de la, escntura publica, o expedicion de la
orden judicial o administrativa publicitada en la- rpatncula inmobiliaria.

En el escrito el inferesado manifestara los fundéfmfenros de hecho y de derecho
que sustentan su peticion, indicaréd su nombr_e'-_'complero, direccién fisica de
correspondencia, direccion de correo electrénico.o cualquier otra informacion que
permita al Registrador la notificacion o comuricacién de cualquier decisidn y
debera acompariar copia de la respectiva denuncra ante Ia Fiscalia General de la
Nacidr. i

Una vez que se acredite el cumplimiento de “los anteriores requisitos, el
Registrador de Instrumentos Publicos procederé inmediatamente a bloquear los
folios de matricula involucrados o afectados con &l documento inexistente.

Aclo sequido, el Registrador proferira auto de fnféid de actuacién administrativa,
con la finalidad de establecer la real sn‘uacron jundrca de la matricula o las
matricufas inmobifiarias en las que se haya mscnto el documento inexistente y
deberd decrefar como prueba, entre orras,__‘_ofmfar a la auforidad que
aparentemente autorizé o expidié el documento (notario, juez, funcionario
admiristrativo, efc.} con el fin de que certifigue siddicho documento fue expedido
o autorizado por esta. Igualmente, el Autd de. mrcro ordenara las citaciones,
niotificaciones y publicaciones, a efecto de garanffzar el debido proceso de las |
personas que puedan resulfar afectadas con fa decision. La acluacion
adminisirativa que se adelante debe regirse en !o pen’mente de acuerdo con lo
esfablecido por ia Ley 1437 de 2011. ' /

Oficina de Registro de Instrumentos
Pablicos de Sincelejo

Calle 24 No_ 16-34

Telgfona 2750359 Sincelejo ~ Sucre

wwiw.ofiregissincelejo.gov.co
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OFICINA DE REGISTRO DE {NSTRUMENTOS PUBLICOS DE SINCELEJO

AUTO

arzo 10 de 2017

Por el cual se inicia una é_c'ti:éci&n administrativa del Folio de Maftricula
Inmdbiliaria No, 340-70709

Exped:ente No. 02 - 2017

} La Ley 1579 de 2012, en sus aﬁ[

* r

En el caso que el presente proced:mrento trafe de una escritura publica, el notario
emitira la certificacion a la mayor brevedad posible dirigida al Registrador,
acompafiandola con copia autentrca 'de la que figura en el protocolo notarial, si
es el caso. -

En el evento que la autondad o creador del supuesro instrumento publico o de la
orden judicial o administrativa certmque que NO expidid o autorizd el documento,
el Registrador en ef momento. de decidir la actuacién administraliva cotregira la
inscripcidn dejandola sin vafor nf efecto registral, con fundamento en el inciso
segundo del articulo 60 de la Ley 1579 de 201 2"

Cuando en la matricula f:guren anotaorones posteriores a la que se corrige, se
cambiaréa fa codificacion de - los actos inscritos ajusténdolos a los codigos
establecidos para la falsa tradh;ton o dominio incompleto y sustituyendo la (X) de
dominio pleno por la (i) de do_m_ir;vfo incomplefo,

Asi mismo, defara las sa]vedades correSpondfentes en la matricula o matriculas
afectadas.” (Cursivas y subrayas no scon del texto)

ilos 49 y 59, consagra:

Articulo 49. Finalidad c_i’e'l foho de matricula. E/ modo de abnr y flevar Ia
matricula se ajustara a lo dispu_e-sto en esta ley, de manera que aguella exhiba
en todo momento el estado juridico del respectivo bien.

(..).

Articulo 59. Procedimiento para corregir errores. L os errores en que se haya
incurrido en la calificacion y/o mscnpcron se corregiran de la siguiente manera.

Los errores antméticos, ortogréﬁcos. de digitacion o mecanograficos que se
deduzcan de los antecedentes y-que no afecten la naluraleza juridica del acto,y

Oficina de Registro de Instrumentos
Pablicos de Sincelejo

Calle 24 No. 16-34

Teléfono 2750359 Sincelejo — Sucre

www.ofiregissincelejo.gov.co
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SINCELEJO
AUTO
Marzo 10 de 2017

Por el cual se inicia una actuacion adminiéffétiva del Folio de Matricula
Inmobiliaria No. 340-70709

Expediente No. 022017

el contenido esencial del mismo, podran Cfoegirse en cualquier tiempo
sustituyendo la informacién errada por la correcta % enmendando o borrando lo
escnto y anotando lo comecio.

Los errores en que se haya incurrido af mome‘hto de la calificacion y que se
detecten antes de ser notificado el acto reg:stral mrrespondrente se corregiran
en la forma indicada en el inciso anterior.

Los errores que modifiquen la situacién juridica qfeh‘nmueb!e y que hubieren sido
publicitados o que hayan surlido efectos entre las partes o ante terceros, solo
podrén ser comegidos mediante actuacion administrativa, cumpliendo con los
requisitos y procedimientos establecidos en- el Codigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Admfmstratfvo 0 de la norma que lo adicione
o modifique y en esta ley.

{..).

En los folios 2 a 7 del expediente, se encuentra Ia denunc;a penal presentada en la

Fiscalia Seccional de Sincelejo, por la senora KATiA DEL ROSAR!IO MARTINEZ

ESCOBAR, contra JUAN CARLOS ELIAS HENAO;RAMIREZ, RODOLFO MACHADO
OTALORA, Registrador de Instrumentos Publicdfs_‘;y el NOTARIC TERCERO DE
SINCELEJO, por ESTAFA y FRAUDE PROCESAL_}_

Con fundamento en lo anteriormente expuestd;:;" considera esta Oficina que es
procedente iniciar actuacion administrativa, con él~ _6bjeto que el Folic de Matricula
Inmobiliaria No. 340-70709, y exhiba en todo moméiﬁfifo el estado juridico del respectivo

bien.

e

En mérito de lo expuesto, este despacho,

Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Sincelejo

Calle 24 No, 16-34

Teléfono 2750359 Sincelejo - Sucre
www ofiregissincelejo.gov.co
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. c.~on admrmstratr‘va def Folio de Matricula
:ana No 340-70709

Por el cual se inicia una,
iln
H

ARTICULO PRIMERO:" Iniciar uamon admlmstratlva con el objeto que ei Folio de
.Inmoblllarla No. 340-70709, exhiba en todo

:_lg_estado juridico del respectivo bien, de

dcon fo expuesto en la parte considerativa de esta

eI expediente como lo dispone el articulo 36 de la
e 2011

ARTICULO SEGUNDO: Confo

BN
H

Jas s:gu:entes pruebas, para que a través de la
TERINE SOFIA PALENCIA ROMERO, funcionaria
de-Gestlon Juridica Registral de esta Oficina, se

ARTICULO TERCERO: Decre

IANpta:rio'Primero de Sincelejo, a fin que suministre

la sig € informacion:

car o informar si la Escritura Publica No. 185 del

ro ideé2017, fue autorizada por éi.

npaﬁ'argjcopia autentica de la Escritura Pablica No.

Oficina de Registro de Instrumentos
Puhlicos de Sincelejo

Calle 24 No. 16-34

Teléfono 2750359 Sincelejo — Sucre

www. ofiregissincelejo.gov.co
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AUTO!

Marzo 10 de 20%

i

UBLICOS DE SINCELEJO

Por el cual se inicia una actuacion adminisfrativa del Folio de Matricula

Inmobiliaria No.i340

Expedienfe NO.EO ;

notarial.

2 - Oficiar al Minisferib deé

que a traveés de su cond

Consul de Colombia en
Unidos, el 28 .de febrer;

anexo, por medlo del
NOVOA HERNANDEZ

dicho Cénsul

ARTICULO CUARTO:

intermedio de  la doctof

ROMERO, funcionaria

Registral de eStaff Oficina

NOVOA HERNANDEZ, -

ESCOBAR y JUAN. oAl

terceros determmados

parte y hacer valer sus

Notificar el contenido |

€laciones Exteriores, con el objeto

u se certifique o informe si ante el

ciudad de New York, Estados

2017, se presenté el poder,
los sefiores VICTOR ANGEL
IA DEL ROSARIO MARTINEZ

C

este acto administrativo por
KATERINE SOFIA PALENCIA
i,.G-‘rupo de Gestion Juridica
los sefiores VICTOR ANGEL
A DEL ROSARIO MARTINEZ
S ELIAS HENAO RAMIREZ,

p‘d;a que puedan constifuirse como

o

% os. . y
5 o

a de Registro de Instrumentos

- PEM‘ICOS de Sincelejo

,,24 No. 16-34
Eé ano 2750359 Sincelejo - Sucre

MOflreQISS|ncele[o qov.co




O MOINJUSTICIA

ac;on adm:mstranva del Folio de Matricula
_lnm Jhana No 340-70709

ARTICULO QUINTO:
3 b objeto de la presente actuacion (Circular 139 del 9
; li :
01 O de la Supenmendencna de Notarado y Registro).
ii
ARTICULQ SEXTO: resente prowdencna no procede recurso alguno y

r: de Ia fecha de su expedicion (Ariculo 75, Ley

: : jrfwciélejo, ZSucre, a los diez (10) dias del mes de% St
afio dos njil diecisiete (2017). '

L:

; WM D,
MACHADO OTALORA
e Instrumentos Publicos de Sincelejo

Registrador Princi y

Oficina de Registro de instrumentos
Puablicos de Sincelejo

Calle 24 No. 16-34

Teléfono 2750359 Sincelejo ~ Sucre

. www.ofireqissincelejo.gov.co
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