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“Por la cual se decide una Actuacion administrativa tendiente a revocar la anotacion No, 7 del folio de matricula
350-137746, que refleja la inscripcion de la Medida Cautelar “Embargo Ejecutivo con accidn personal”
decretada por el Juzgado Tercero Civil Municipal de Ibagué, mediante Oficio No. 2534 del 12/11/2010"

|l

EXPEDIENTE 2016-350-AA-20
LA REGISTRADORA PRINCIPAL DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE IBAGUE

En ejercicio de sus facultades legales y en especial las que le confiere en los articulos 59 y 60 inciso 2°
de la Ley 1579 de 2012, 22 del Decreto 2723 del 29 de diciembre de 2014 y el Codigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, y teniendo en cuenta los siguientes:

I. HECHOS Y ANTECEDENTES:

Con Auto No. 28 de fecha 29 de Diciembre de 2016, ésta Oficina de Registro inicié
actuacion administrativa tendiente a revocar la anotacion No. 7 del folio de matricula
350-137746, que refleja la inscripcion de la Medida Cautelar “Embargo Ejecutivo con
accion personal” decretada por el Juzgado Tercero Civil Municipal de Ibague, mediante
Oficio No. 2534 del 12/11/2010, folio que fue blogqueado con el turno de correccion
2016-350-3-2847.

En el auto de apertura se dijo:
“L ONSIDERANDQ QUE

El 2740572011, con turno de radicacion de documentos 2011-350-6-10603 ingreso para su
inscripcion el Oficio No. 2534 de fecha 12/11/2010 emanado del Juzgado Tercero Civil Municipal de
Ibagué, mediante el cual se ordend Embargo Ejecutivo de: BANCO BBVA contra LAGUNA DE
GALINDO GLORIA INES. identificada con la cédula de ciudadania No. 38.216.771. inscrita por
ésta Oficina el dia 27/05/2011, como anotacion siete (7) del folio de matricula 350-137746.

EI 28/1172016, con turno de radicacion de documentos 2016-350-6-23244 ingreso memorial suscrito
por ADRIANA LISBETH OSORIO PINZON coordinadora Predial y Legal de la CONCESIONARIA
SAN RAFAEL S.A., contentivo de solicitud de “LEVANTAMIENTO DE MEDIDA CAUTELAR
Folio de Matricula Inmobiliaria 350-137746 anotacion Nro. 7. Predio CGIC-3-156", el cual en
etapa de calificacion para dar tramite a la solicitud, se asignd el turno de correccion interno 2016-
350-6-2847.

Una vez verificados los datos del registro, se evidencio que la inscripcion de la medida cautelar
citada, se llevé a cabo existiendo vigenie Oferta de Compra en bien rural DE: LAGUNA DONOSO
GLORIA INES. LAGUNA DONOSQ ANA LEONOR, LAGUNA DONOSQ BELLANIDAD, LAGUNA
MENDOZA DIRYPS ANGELICA, LAGUNA MENDOQZA ELEANE IZNIR. LAGUNA MENDOZA
EDWARD JAIME, LAGUNA MENDOZA ELSA YANETH, SOCIEDAD CELLPROCOM
AUDIOVISUALES S. EN C.S. - NIT 8300982284, A: INCO. (sic), comunicada a ésta Oficina de
Registro con Oficio 0142 de fecha 23 de septiembre de 2010, e inscrita el dia 2071072010 como
anotacion seis (6) del folio 350-137746, con turno de radicacion de documentos 201 0-350-6-23053.

Conforme lo anterior, ésta Oficina dard inicio a Actuacion Administrativa, tendiente a revocar la
anotacion No. 7 del folio de matricula 350-137746, que refleja la inscripcion de la Medida Cautelar
“Embargo Ejecutivo con accidn personal” decretada por el Juzgado Tercero Civil Municipal de
tbagué, mediante Oficio No. 2534 del 12/1172010, decision que encuentra fundamento en lo
preceptuado por el inciso 2 del Articudo 60 de la Ley 1579 de 2012 que dispone:

“Cuando una inscripcion se efectiie con violacion de una norma que la prohibe o es
manifiestamente ilegal, en virtud que el error cometido en el regisiro no crea derecho,
para proceder a su correccion, previa actuacion administrativa, no es necesario solicitar
la autorizacion expresa y escritura de quien bajo esta circunstancia accedic al

\ registro”...” P
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Por la cual se decide una Actuacion administrativa tendiente a revocar la anotacion No. 7 del folio 350-137748, que refleja la inscripcion de la Medida Cautelar

“Embargo Ejecutivo con accion personal” decretada por et Juzgado Tercero Civil Municipal de ibagué. mediante Oficio No 2534 del 12/11/2010"

i

INTERVENCION DE LOS INTERESADOS

En el Auto de Apertura se ordené comunicar el inicio de la Actuaciéon Administrativa a:
la doctora ADRIANA LISBETH OSORIO PINZON coordinadora Predial y Legal de la
CONCESIONARIA SAN RAFAEL S.A., al Juzgado Tercero Civil Municipal de Ibagué,
a las partes del proceso ejecutivo adelantado en el precitado Despacho Judicial
sefiores BANCO BBVA, LAGUNA DE GALINDO GLORIA INES y a terceros
indeterminados que pudieran resultar afectados con la decisiéon, en la que como
partes pueden ejercer sus derechos, aportando y solicitando las pruebas que
consideren apropiadas para su desarrollo, con la garantia de ser tenidos en cuenta y
evaluados. Frente a ello los interesados guardaron silencio, sin que se hubieran
aportado nuevas pruebas o elementos de juicio, dentro del término pertinente.

La comunicacion fue efectuada a los sefiores Concesionaria San Rafael S.A, al
Juzgado Tercero Civil Municipal de Ibagué, a las Partes del proceso adelantado en el
mismo Despacho Judicial, bajo el radicado 73-001-340-03-003-2010-00085, al Banco
BBVA, a Laguna de Galindo Gloria Inés, mediante oficios 3502017EE00007 al
3502017EE00010 del 10/01/2017 (folics 31 al 34), 3502017EE00554 al 3502017EE00556
del 20/02/2017(folics 46 al 48) y a Laguna de Galindo Gloria Inés y terceros
indeterminados mediante oficio 3502017EE00011 del 10/01/2017 publicacién del
auto a través de la pagina web de la entidad, conforme el articulo 69 de la Ley 1437
de 2011, la cual se hizo el 16/01/2017, segln certificaciones de entrega servicio de
correo 472(folios 38-40, 52-54) y certificacion publicacién pagina web que obra en el
expediente(folio 44), quienes a la fecha en que se resuelve esta actuacion,
guardaron silencio.

Ili. PRUEBAS

Se tienen como pruebas las que se relacionan a continuacion:

1. Oficio 0142 de fecha 23/9/2010 del Proyecto Concesion Vial Girardot-lbagué-
Cajamarca, de Ibagué Tolima y anexos. (folio 16 al 27)

2. Oficio 2534 de fecha 12/11/2010 del Juzgado Tercero Civil Municipal de Ibagué
Tolima. (folio 29)

IV. CONSIDERACIONES DEL DESPACHO

a.) Inicialmente es importante precisar en qué consiste la funcion calificadora dentro
del proceso de registro de todo documento publico referido a inmuebles. Para el
efecto se reproducen apartes del trabajo efectuado por la Doctora Martha Cecilia
Sanabria Ochoa, funcionaria de la Superintendencia de Notariado y Registro,
expuesto en el afio 2010 en vigencia del anterior Estatuto de Registro de
Instrumentos Publicos, pero que cgualmente se conservan con la nueva Ley
1579 de 2012.

TALLER CALI 2010

LA CALIFICACION REGISTRAL

Expositora: Martha Cecilia Sanabria Ochoa

Profesional Superintendencia Delegada para el Registro.

(...} La doctrina ha definido la calificacion como “el examen gque corresponde hacer al
Juncionario de registro idineo para tal finalidad, en virtud del cual queda determinado, en cada
caso, si el titulo presentado revne las condiciones exigidas por las leyes para ser inscrito y surtir
todos los efectos o si, por el wmrario, Jalran en él algunos de los requisitos o elemenios precisos
para formalizar la inscripcion.” (Derecho Inmobiliario Registral, Eduardo Caicedo Escobar).

La calificacion tiene su regulacion en los articulos 24 y 23 del decreto ley 1250 de 1970. Una vez
radicado el documento, pasa a la seccion juridica para su examen y calificacion, de cuyo estudio
se concluye si procede o no su registro y los términos en que debe efectuarse la correspondiente

1otacion.
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Por fa cual se decide una Adtuacién administrativa tendiente a revocar la anotacion No. 7 del folio 350.137748, que refleja la inscripeidn de 'a Medida Cautelar
“Embargo Ejecutive cor accion personal” decretada por el Juzgado Tercero Civit Municipal de Ibagué, mediante Oficic No. 2534 del 12111/2010°

La funcion calificadora es de naturaleza administrativa pero presenia las siguientes
caracteristicas: '

a.- Obligatoriedad: Es una actividad obligatoria para el funcionario calificador, quien no puede
omitir o suspender la calificacion, de manera que debe concluir si inscribe o inadmite el
documento sometido a registro.

b.- Independencia y autonomia: La faculiad de calificacion no debe estar presionada por
autoridad superior que oriente o impida su facultad de calificacion; tampoco por calificaciones
equivocadas realizadas anteriormente, respecto de asuntos similares, por el mismo calificador o
los que le precedieron al cargo.

c.- Es esencialmente juridica: Estd regida por el principio de legalidad y exige en el funcionario
calificador no solo el conocimiento del estatuto de registro sino también toda la normatividad
relacionada con el asunto sometido a calificacion, por ello, toda inadmision o rechazo debe estar
sustentada por unda norma.

d.-Limitacion: La funcion calificadora estd limitada por la materia, el circulo registral y la
amplitud y extension de esa facultad.

Ni en el estatuto registral (art.37) ni en otra norma se precisan los limites de la funcién
calificadora, pero se debe tener en cuenta que la negativa de registro de un acto o contrato debe
estar sustentada legalmente para garantizar el derecho de defensa de los interesados en una
inscripcion.

e.- Legalidad.- Es el principio orientador de la funcion calificadora, segun el cual solo son
inscribibles los titulos que son vdlidos y que revnen los requisitos exigidos por las leyes. El
examen se cumple con la revision integral del documento.

[~ Integridad.- La calificacion del documento debe adelantarse en forma completa, es decir.
examinando todos los aspectos inherentes al mismo, de manera que se inscriban todos los actos
en el folio y que si es objeto de rechazo, se le indiquen al interesado de manera precisa todos los
defecios observados, para que pueda subsanarlos si es el caso.  En las oficinas de Registro de
Instrumentos Publicos que se han certificado en gestion de calidad se ha definido el
procedimiento del registro de instrumentos publicos del proceso de gestion registral y dentro del
¢l la calificacion como la actividad de confrontar, revisar y estudiar la transaccion juridica
contenida en el documento objeto de registro.

Cada calificador recibe diariamente una relacion de documentos para calificacion; La actividad
del calificador implica el despliegue de una serie de pasos que garantizan que el proceso se
adelante de manera eficiente: '

1.-Revision de Derechos e impuesto de registro:

1.1.- Verificar que se hayan pagado los Derechos de Registro establecidos en el Decreto 2280 de
2008 y su resolucion de actualizacion tarifaria, y si es el caso seguir el procedimiento para
recaudo de mayvor valor o cobro en exceso establecido en la resolucion 4907 de 2009 de la
Superintendencia de Notariado y Registro.

1.2, Verificar que el documento presente el pago del Impuesto de Registro, regulado en la Ley
223 de 1993 y su decreto reglamentario 650 de 1996.

1.3.- Igualmente, otros impuestos establecidos en cada departamento por la respectiva autoridad
local, como por ejemplo las “pro-estampilla’.

1.4.- Revision de los datos de radicacion del documento tales como: matriculas asociadas, actos,
tipo de documento, ciudad y oficina de origen.

1.5- Revisién de los requisitos de fondo y de forma del documento sometido a registro: requisitos
del acto y del documento.

1.6- Examen del folio de matricula inmobiliaria en la que luego de estudiar la situacion juridica
del inmueble establezca la viabilidad de inscripeion del documento o su rechazo.

|
|

2.- Inscripcion del documento en el folio de matricula inmobiliaria: Si es viable la inscripcion
debe tener en cuenta si es parcial (actos, matriculas) o total; incluir todas las personas y la(s)
anotacion(es) con sus correspondientes codigos de naturaleza Jjuridica adoptados mediante la
resolucion 1693 de 2001 y sus complementarias.

3.- Nota Devolutiva: Si no es viable la inscripcion del documento, es de Ja mayor importancia
citar todas las causales de devolucion y su fundamento juridico, pues por constituir la negativa
de registro un acto administrativo, debe estar debidamente motivado, por cuanto es susceptible
de recursos en la via gubernativa y del mecanismo de la revocatoria directa {..)".
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Por la cual se decide una Actuacidn admirnisirativa tendiente a revocar ta anotacién No. 7 del folic 350-137748, que refleja la inscripeién de la Medida Cautel
“Embargo Ejecutivo con accidn personal” decretada por el Juzgado Tercero Civil Municipal de tbagué, mediante Oficio No. 2534 del 12/11/2010°

b.) El asunto central de la actuacién tiene que ver con el hecho de que ésta Oficina
efectud el dia 27/05/2011, con turno de radicacion de documentos 2011-350-6-
10603 el registro del Oficio No. 2534 de fecha 12/11/2010 del Juzgado Tercero
Municipal de Ibagué como anotacion siete (7) del folio de matricula 350-1377486,
mediante el cual se llevd a cabo el embargo ejecutivo con accion personal del
BANCO BBVA a la sefiora LAGUNA DE GALINDO GLORIA INES. Dicho acto
se inscribié existiendo oferta de compra de bien rural del Instituto Nacional de
Concesiones - INCO, hoy AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -
ANI a los seriores Laguna Donoso Gloria Inés, Laguna Donoso Ana Leonor,
Laguna Donoso Bellanid, Laguna Mendoza Diryps Angélica, Laguna
Mendoza Eleane Iznir, Laguna Mendoza Edward Jaime, Laguna Mendoza
Eisa Yaneth, Sociedad Cellprocom Audiovisuales S. en C.S., por lo que ésta
Oficina de Registro genera, de oficio, el turno de correccion 2016-350-3-2847
con el fin de iniciar actuacion administrativa tendiente a revocar el registro de la
citada medida de embargo.

El folio de matricula inmobiliaria 350-137746, identifica el predio denominado
‘LOTE 3A”, ubicado en la Fraccion Buenos Aires, segun catastro: Corregimiento
de Buenos Aires, del Municipio de Ibagué, Departamento del Tolima. Presenta a
la fecha siete (7) anotaciones a saber:

C.

Rl

Anotacién 1. Naci6 a la vida juridica con el acto de “Division Material”, contenido
en la Escritura Pdblica No. 3755 de fecha 2/10/1997 de la Notaria Cuarta de
Ibagué Tolima, A: Escarraga Laguna Alexander, Escarraga Laguna Edison,
Escarraga Laguna Ferney, Laguna Donoso Bellanid o Bellanid Laguna de
Angarita, Laguna Donoso Gloria Inés, Laguna Donoso Jaime, Laguna Donoso
Jesus Antonio, Laguna Donoso Ana Leonor, registrada por ésta Oficina el
20/10/1997, con radicado 1997-21907.

Anotacién 2. Escritura Publica 1185 de fecha 28/5/2003 de la Notaria Cuarta de
Ibague Tolima, acto “Compraventa Derechos de Cuota”, DE: Laguna Donoso
Jesus Antonio A: Sociedad CELLPROCOM AUDIOVISUALES S. en C.S,
registrada por ésta Oficina el 9/6/2008, con radicado 2003-9177.

Anotacioén 3. Escritura Plblica 1166 de fecha 27/4/2007 de la Notaria Tercera de
lbagué Tolima, acto “Compraventa Derechos de Cuota - en comun y
proindiviso’, DE: Escarraga Laguna Alexander, Escarraga Laguna Edison,
Escarraga Laguna Ferney A: Laguna de Galindo Gloria Inés, registrada por ésta
Oficina el 15/6/2007, con radicado 2007-350-6-11405.

Anotacion 4. Escritura Publica 1165 de fecha 27/4/2007 de la Notaria Tercera de
Ibagué Tolima, acto “Aclaracion — Escritura No. 3755 del 02-10-1997 en cuanto a
numero de la cédula de ciudadania correcta 14.136.455 y no 93.412.674 del
senor Alexander Escarraga Laguna”, A: Escarraga Laguna Alexander, registrada
por ésta Oficina el 15/6/2007, con radicado 2007-350-6-11406.

Anotacién 5. Escritura Publica 0685 de fecha 12/8/2010 de la Notaria Séptima de
Ibagué Tolima, acto “"Adjudicacién Sucesion Particion Adiciona — 12.5%", DE:
Laguna Donoso Jaime A: Laguna Mendoza Eisa Yaneth, Laguna Mendoza
Edward Jaime, Laguna Mendoza Eleane lznir, Laguna Mendoza Diryps Angélica,
registrada por ésta Oficina el 17/82010, con radicado 2010-350-6-16910.

Anotacién 6. Oficio 0142 de fecha 23/9/2010 del Proyecto Concesion Vial
Girardot-lbagué-Cajamarca, de lbagué Tolima, Medida Cautelar “Oferta de
Compra en Bien Rural”, DE: Laguna Donoso Gloria Inés, Laguna Donoso Ana
Leonor, Laguna Donoso Bellanid, Laguna Mendoza Diryps Angélica, Laguna
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/Po; la cual se decide una Actuacion administrativa tendiente a revocar la anotacién No. 7 del folic 350-1377486, que refieja la inscripcion de Ja Medida Cautel
*Embargo Ejecutivo con accidn personal” decretada por el Juzgado Tercero Civil Municipal de Ibagué. mediante Oficio No. 2634 del 1220

Mendoza Eleane Iznir, Laguna Mendoza Edward Jaime, Laguna Mendoza Elsa
Yaneth, Sociedad Cellprocom Audiovisuales S. en C.S., A: INCO, registrado por
ésta Oficina el 20/10/2010, con radicado 2010-350-6-23053.

Anotacién 7. Oficio 2534 de fecha 12/11/2010 del Juzgado Tercero Civil Municipal
de Ibagué Tolima, Medida Cautelar “Embargo Ejecutivo con Accién Personal’,
DE: Banco BBVA, A: Laguna de Galindo Gloria Inés, registrado por ésta Oficina
el 27/5/2011, con radicado 2011-350-6-10603.

Como se observa, la oferta de compra de bien rural del Instituto Nacional de
Concesiones - INCO, hoy AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -
ANI a los sefiores Laguna Donoso Gloria Inés, Laguna Donoso Ana Leonor,
Laguna Donoso Bellanid, Laguna Mendoza Diryps Angélica, Laguna
Mendoza Eleane lznir, Laguna Mendoza Edward Jaime, Laguna Mendoza
Elsa Yaneth, Sociedad Cellprocom Audiovisuales S. en C.S, se encuentra
registrada como anotacion seis (6) del folio de matricula inmobiliaria 350-137746.

Con este documento el Instituto Nacional de Concesiones - INCO, hoy
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI solicita a traves de la
APP GICA S.A. lo siguiente:

“ En consecuencia, el INSTITUTQ NACIONAL DE CONCESIONES-INCO. establecimiento
piblico creado por el Decreto No. 1800 del 26 de junio de 2003, entidad que reemplazo al
Instituto Nacional de Vias — INVIAS para todos los efectos de estructurar, planear, contratar,
ejecutar y administrar contratos de concesion de infraestructura de transporte, en cumplimiento
de los establecido en el art. 13 de la Ley 9 de 1989 y art. 61 de la Ley 388 de 1997, requiere a
través de la CONCESIONARIA SAN RAFAEL S.A., la inscripcion de la Oferta Formal de Compra
del inmueble que a continuacion se relaciona:

Matricula inmobiliaria No.: 350-137746
Area de Terreno Requerida: 1.231,00m2
No. De Oficio: GIC-IB 0141 de 23 SEP 2010
Predio No. : CGIC-3-156 Trayecto 3 Interseccion Gualanday — Ibagué.
Propictario(s): BELLANID LAGUNA DE ANGARITA Y/0 BELLANID LAGUNA DONOSO
GLORIA INES LAGUNA DE GALINDO Y/O GLORIA INES LAGUNA
DONOSO
ANA LEONOR LAGUNA DONOSO
ELSA YANETH LAGUNA MENDOZA
JAIME EDWARD LAGUNA MENDOZA
ELEANE IZNIR LAGUNA MENDOZA
DIRYPS ANGELICA LAGUNA MENDOZA
SOCIEDAD CELLPROCOM AUDIOVISUALES S.EN C.S...”

d.) El Oficio No. 2534 de fecha 12/11/2010 del Juzgado Tercero Civil Municipal de
lbagué Tolima, contentivo de la orden de embargo objeto de esta actuacion,
figura inscrito como anotacion siete (7) del folio de matricula 350-137746,
inscripcién que fue realizada por esta Oficina el dia 27/05/2011, con turno de
radicacién 2011-350-6-10603.

Mediante éste instrumento publico, el precitado Despacho judicial dentro del
proceso ejecutivo con radicado 2010-00085, ordena el embargo ejecutivo con
accion personal del bien inmueble identificado con matricula inmobiliaria
350-137746, De: BANCO BBVA, Contra: LAGUNA DE GALINDO GLORIA INES.

Con la inscripcién del oficio 2534 citado, el folio de matricula 350-137746, no
refleja la real situacion juridica del predio que identifica, toda vez que presenta
inconsistencias de orden legal y sobre el particular la Ley 1579 de 2012,

establece en su articulo 3° — principios, que son reglas fundamentales que le
sirven de base al sistema registral:
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Por la cual se decide una Actuacidn administrativa tendiente a revocar fa anotacion No. 7 dei folic 350-1377486, que refleja Ia inscripeidn de ia Medida Cautsiar
“Embargo Ejecutivo con accién personal” decretada por el Juzgado Tercero Civil Municipal de ibagué, mediante Oficio No. 2534 del 12/11/2010°

“Articulo 3° Principios. Las reglas fundamentales que sirven de base al sistema registral son
los principios de:
a)  Rogacion...
b)  Especialidad...
¢)  Prioridad o rango...
d)  Legalidad. S6lo son registrables los titulos y documentos que reinan los requisitos
exigidos por las leyes para su inscripcion; -
¢) Legitimacién. Los asientos registrales gozan de presuncion de veracidad y exactitud,
mientras no se demuestre lo contrario;
£y  Tracto sucesivo...”

Significa lo anterior, que existe un control de legalidad por parte de esta Oficina
respecto a los actos sujetos a registro, los cuales deben en todo momento
cumplir con los requisitos legales establecidos para su inscripcion.

Adicionalmente, el Estatuto de Registro - Ley 1579/12, preceptaa en su articulo
19 que el registro de la propiedad inmobiliaria tiene como objetivos:

1. “Servir de medio de tradicion del dominio de los bienes raices y de los otros derechos reales
constituidos en ellos de conformidad con el art. 756 del Cédigo Civil,

2. Dar publicidad a los instrumentos piiblicos que trasladen, transmitan, muden, graven, limiten,
declaren, afecten, modifiquen o extingan derechos reales sobre los bienes raices.

3. Revestir de mérito probatorio a todos los instrumentos publicos sujetos a inscripeion”,

e.) Como fundamento base de la decision a adoptar mediante esta actuacion
administrativa y sobre la prevalencia del interés General sobre el particular, en
nuestro ordenamiento juridico encontramos:

Articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia - inciso primero:
Modificado por el Acto Legislativo No. 1 de 1999 el cual prevé: “Se garantizan la
propiedad privada y los demds derechos adquiridos con arreglo a las leyes civiles, los cuales no
pueden ser desconocidos ni vulnerados por leyes posteriores. Cuando de la aplicacion de una ley
expedida por motivo de wtilidad publica o interés social, resultaren en conflicto los derechos de
los particulares con la necesidad por ella reconocida, el interés privado debe ceder al interés
publico o social .

Lo que en derecho urbanistico comprende, que el legislador puede intervenir en
las actuaciones de los particulares y regular los usos del suelo, con el objeto de
satisfacer el interés general. :

En cuanto a la funcién social y ecolégica de la propiedad, el legislador ha
establecido limitaciones al ejercicio de la propiedad, a cargo del propietario y en
atencion a ello, el articulo 2° de la Ley 388 de 1997 establece como uno de sus
principios, la prevalencia del interés general sobre el particular.

Si bien es cierto la Constitucion y la Ley no han definido en forma expresa el
concepto de la funcion social de la propiedad, también lo es que la jurisprudencia
ha establecido, “que la misma no tiene otra finalidad mas que el interés comun
prevalezca en todo instante y en toda circunstancia sobre el interés privado”.

Articulo 13 de la Ley 9 de 1989 - inciso segundo, establece respecto de la
inscripcion de la oferta de compra en el folio de matricula inmobiliaria:

... El oficio que disponga la adquisicion se notificard al propietario a mds tardar dentro de
los cinco (3) dias hdbiles siguientes al de su expedicion. Si no pudiere efectuarse la
notificacion personal, la orden de adquisicion se notificard por edicto, el cual serd fijado
dentro de los tres (3) dias hdabiles siguientes al del vencimiento del término para la
notificacion personal en un lugar visible al piblico de la sede de la entidad adquirente, en el
ltugar de la ubicacion del inmueble, y en la alcaldia del mismo sitio. El edicto serd desfijado 2 ;
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después de cinco (5) dias habiles, término durante ¢l cual la entidad adquirente lo publicard
en un periodico de amplia circulacion nacional o local. Inciso 3 derogado Articulo 138 Ley
388 de 1997.

...Los inmuebles asi afectados quedaran fuera del comercio a partir de la fecha de la
inscripcion, y mientras subsista, ninguna autoridad podrd conceder licencia de
construccion, de urbanizacion, o permiso de funcionamiento por primera ver para
cualquier establecimiento industrial o comercial sobre el inmueble objeto de la oferta de

compra. Los que se expidan no obstante esta prohibicin serdn nulos de pleno derecho.”
{negrilla fuera de texto)

Articulo 7 del Decreto 2400 de 1989, concordante con la norma anteriormente
transcrita, establece:

“Articulo 7°- Con la inscripcion del oficio de oferta de compra en el folio de matricula
inmobiliaria el bien queda fuera de comercio. Prohibase, en consecuencia, a los
Registradores de Instrumentos Publicos la inscripcion de actos dispositives de dominio o
cualquier otro derecho real, tales como enajenacion, constitucion de derechos reales,
segregaciones,  englobamiento y constitucion de  reglamentos  de propiedad
horizontal ... '(negrilla fuera de texto)

Articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 4 de la ley 1742
de 2014, establece:

“_..Notificada la oferta de compra de los inmuebles sobre los que recaiga la declaratoria de
wtilidad publica o de interés social, ¢ inscrita dicha oferta en el respectivo Certificado de
Libertad v Traicion, los mismos no podrdn ser objeto de ninguna limitacion al dominio. El
Registrador se abstendrd de efectuar la inscripcién de actos, limitaciones, gravamenes,
medidas cautelares o afectaciones al dominio sobre aquellos...” (Negrilla fuera de texto).

V. Conclusion

Con el andlisis juridico anterior, se evidencia que la Oficina de Registro no debid
inscribir como anotacién siete (7) del folio de matricula 350-137746 el Oficio No.
2534 de fecha 12/11/2010 del Juzgado Tercero Civil Municipal de Ibagué Tolima, por
lo que acorde con los argumentos juridicos citados en el presente acto administrativo
es necesario que el folio objeto de estudio refleje la real situacion juridica del predio
que identifica, tal como lo exige la Ley 1579/12 en su articulo 49 (antes 82 del
Decreto 1250 de 1970), que establece:

Art. 49.- El modo de abrir y llevar la matricula se ajustard a lo dispuesto en estd ley, de
manera que aquella exhiba en todo momento el estado juridico del respectivo bien.

Estableciendo ésta Norma, que el folio de matricula inmobiliaria debe en todo
momento exhibir el real estado juridico del inmueble que identifica, lo que aplicado al
caso concreto no se observa, segun las pruebas documentales enunciadas,

inconsistencias, que seran corregidas con la presente Actuacion.

Asi mismo, el inciso segundo del articulo 60 dé la Ley 1579 de 2012, dispone:

“Articulo 60. Recursos. ... Cuando una inscripcion se efectue con violacion de una normd

que la prohibe o es manifiestamente ilegal, en virtud que ¢l error cometido en el registro no

crea derecho, para proceder a su correccién previa actuacion administrativa, no es

necesario solicitar la autorizacion expresa y escrita de quien bajo esta circunstancia

accedio al registro.”
De lo corregido se dejara constancia en la casilla “salvedades” del folio 350-1 37746
y la presente decision se notificara a la CONCESIONARIA SAN RAFAEL SA, a
través de su representante legal, a {a Carrera. 12 No. 97-04 Of. 501, Bogota D.C., y/o
Via Ibagué — Espinal, Km. 9, al Juzgado Tercero Civil Municipal de Ibagué, proceso
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radicado 73-001-340-03-003-2010-00085, a las partes del proceso ejecutivo
adelantado en el precitado Despacho Judicial sefiores BANCO BBVA a través de su
representante legal, a la sefiora LAGUNA DE GALINDO GLORIA INES y a terceros
indeterminados que puedan resultar afectados con la decision, de conformidad con
los articulos 65 y s.s. de la Ley 1437 de 2011, advirtiéndoles que contra el presente
acto administrativo no procede recurso alguno.

En mérito de lo expuesto, éste Despacho,
RESUELVE

PRIMERO: REVOCAR la anotacion siete (7) del folio de matricula inmobiliaria 350-
137746, correspondiente a la inscripcion de la medida cautelar de
Embargo contenida en el Oficio No. 2534 de fecha 12/11/2010 del
Juzgado Tercero Civil Municipal de Ibagué Tolima, de conformidad con los
motivos enunciados.

SEGUNDO: EFECTUAR las respectivas salvedades de Ley en el folio de matricula
inmobiliaria nimero 350-137746, segln lo expuesto en la parte motiva de
esta resolucion, por lo que dicha anotacion quedara sin valor ni efecto
juridico.

TERCERO: REMITIR copia de este acto administrativo al Grupo de Gestién
Documental para que se digitalice y glose a los turnos 2011-350-6-10603,
2016-350-6-23244 y 2016-350-3-2847.

CUARTO: NOTIFICAR la presente Resolucion a la CONCESIONARIA SAN RAFAEL
S.A., a través de su representante legal, a la Carrera 12 No. 97-04 Of.
501, Bogota D.C., y/o Via lbagué — Espinal, Km. 9, al Juzgado Tercero
Civil Municipal de Ibagué, a las partes del proceso ejecutivo adelantado
en el precitado Despacho Judicial sefiores BANCO BBVA, LAGUNA DE
GALINDO GLORIA INES vy a terceros indeterminados que puedan resultar
afectados con la decision, de conformidad con los articulos 65 y s.s. de la
Ley 1437 de 2011. '

QUINTO: RECURSOS Contra la presente decision no proceden los recursos de la
via gubernativa.

SEXTO: EJECUTORIEDAD En firme la presente providencia, se remitird copia de
la misma al Grupo de Correcciones de la Coordinacion Juridica para que
se ejecute lo en ella ordenado, conforme lo disponen los articulos 59 y 60
de la Ley 1579 de 2012.

SEPTIMO: VIGENCIA Y PUBLICACION. La presente Resolucién rige a partir de la
fecha de su expedicion y se publicara en la pagina web Institucional.

NOTIFIQUESE y CUMPLASE
16 MR 2017

Dada en Ibagué a los

Regigtradora Principal de lI.PP.

Elaboré: LilianaM.5185715/03/2017
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CONSTANCIA DE PUBLICACION EN CARTELERA
CITACION POR AVISO a:

“l AGUNA DE GALINDO GLORIA INES y a
Terceros indeterminados que puedan resultar
afectados con la decision de la actuacion”

En la fecha de hoy Veintiuno (21) de Marzo de dos mil diecisiete (2017), se deja
constancia que se fija en la cartelera de facil acceso al publico de ésta Oficina de
Registro, por el término de cinco (5) dias habiles contados a partir del dia de hoy, la
RESOLUCION No. 35 de fecha 16/03/2017, por la cual ésta Oficina de Registro
decide una actuacion administrativa tendiente a revocar la anotacion No. 7 del folio
350-137746, contra la que no procede recurso alguno.

Lo anterior, conforme lo dispone el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011.
EXPEDIENTE: 2016-350-AA-20

Se anexa copia de la RESOLUCION No. 35 de fecha 16/03/2017

Conste.

aé,sv Jl}/cma /SO S

LES LILIANA MUNOZ SALCEDO
Funcionario Area Juridica

Superintendencia de Notariado y Registro
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