ICA DE LA MATRICULA
A E LA|RESOLUCION POR LA CUAL SE ESTABLECE LA REAL SITUACION JURID ,
ASMOBIL IARTA 0t LAL«: Y DE SUS SEGREGADOS 50540778716 AL 505-40778725 INVOLUCRADA EN LA ACTUACIPTd

IARIA 505-295]
Ll ADMINISTRATIVA AA-142 DEL 2021

DE NOTARIABO = MINISTERIO DE JUSTICIA
AL DEL DERECHO

RESOLUCIONNo. 00000426 DE 2023

Por la cual se establece la real situacién juridica del Folio de Matricula Inmobiliaria
No. 505-295940 y de sus segregados 50S-40778716 al 50S-40778725.

|

( Expediente No. A.A. 142 del 2021

PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

EL REGISTRAD#)R PRINCIPAL (E) DE LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS

En ejercicio de sus{facultades legales y en especial las que le confiere el Decreto 2723 de 2014,
ta Ley 1579 de 2012, la Ley 1437 de 2011 Y, |

‘ CONSIDERANDO |

ANTECEDENTES

. . g g
Mediante escrito de fecha 13 de diciembre de 2021, el area de correcciones remite la solicitud
bajo turno de consecutivo C2021-9164 de fecha 05 de octubre de 2021, presentada por el

apoderado especial de SCOTIABANK COLPATRIA S.A., con el siguiente fundamento; (Véase folio 01
del expediente) { ;

Se estudie la real situacion Juridica del bien inmueble con folio de matricula inmobiliaria
508-295940; en cuanto a Ia anotacion 8, teniendo en cuenta que mediante la escritura
1644 del 19-09-2016 de la notaria 41 de Bogolta, adquiere el BANCO COLPATRIA
MULTIBANCA COLPATRIA S.A., y se inscribié como titular al locatario. En la anotacion
9 el locatario constituyo Reglamento de Propiedad Horizontal. ‘
[...].”(SIC). r(Negrilla fuera del texto original).

Por su parte en Ia #oricitud de correccion que se remite, se expresg; (Véase folic 02 del expediente)
!

T..] ;

HACER CORRECCION EN LA ANOTACION 8 DEL CERTIFICADO DE TRADICION Y
_“ LIBERTAD 50S-295940 EN EL SENTIDO DE INDICAR DE MANERA CORRECTA QUIEN
' ES EL CO%PRADOR DEL INMUEBLE, PUES MEDIANTE LA ESCRITURA PUBLICA

1644 COMPARECIO COMO COMPRADOR DEL INMUEBLE BANCO COLPATRIA
MULTIBAN(TA COLPATRIA SA HOY SCOTIBANK COLPATRIA. i

[...]1”. (SIC).

Posteriormente, se remite |a solicitud de correccién con turno C2021-9545 de fecha 15 de octubre
de 2021, presentatga por parte de FREDY YESID RODRIGUEZ JIMENEZ, mediante la cual

. \ \Jequiere: (Véase folio 35 el expediante)

Codigo: Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos
GDE-GD-FR-23 V.01 de Bogota D.C.. Zons Sur
28-01-2019 Calle 45 A Sur No. 52 G 71

Bogota D.C. — Colombia

E-mait: ofiregsisbogotasur@supemotariado. ZOV.CcO
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Favor corregir en la anotacién en referencia (8) el propietario siendo SCOTIABANK

COLPATRIA S.A. segin ESCRITURA 1644 del 19-08-2016 NOTARIA CUARENTA Y
UNO. [...]" (SIC).

ACTUACION ADMINISTRATIVA

Una vez se tuvo conocimiento de los hechos que preceden, mediante auto de fecha 23 de febrero

de 2022, se inicid la actuacion administrativa radicada con el consecutivo AA-142-2021. (Véanse folios
60y 61 del expedienle)_

Debido a lo anterior, mediante acto de notificacion de fecha 11 de marzo de 2022, se da a conocer
el auto de apertura al apoderado de SCOTIABANK COLPATRIA S.A., Victor lvan Agudelo Oses,
quien fuere citado bajo el consecutivo 50S2022EE04710 de fecha 01-03-2022, comunicacion
enviada y entregada mediante correo electrénico de fecha 22-03-2022, la cual fue recibida en su

direccion fisica tal como se certifica en la guia YG283880019CO de la empresa de correos 4-72.
(Véanse folios 62, 86 y 67 del expediente) .

Con consecutivo 50S2022EE04717 de fecha 01-03-2022 se efectia notificacion personal
electrénica del inicio de la actuacién administrativa al sefior FREDY YESID RODRIGUEZ

JIMENEZ, enviada y entregada mediante correo electrénico de fecha 22-03-2022, (Véansefoics Ra. 94
y 65 del expediente)

Con consecutivo 5082022EE04717 de fecha 01-03-2022 se efectGa notificacion personal
electrénica del inicio de la actuacién administrativa a la sefiora LAURA SOFIA LOPEZ

CLOPATOFSKY, enviada y entregada mediante correo electrénico de fecha 28-06-2022. (Véanse
folios 38, 70y 71 del expediente)

Con consecutivo 50S2022EE04721 de fecha 01-03-2022 se efectia notificacién personal
electrénica del inicio de la actuacion administrativa al sefior JOSE VICENTE RODRIGUEZ
JIMENEZ, enviada y entregada mediante correo electrénico de fecha 28-06-2022, (Veanse foies 72,74

y 75 del expediente)

Con consecutivo 50S2022EE04728 de fecha 01-03-2022 se efectua notificacién personal
electronica del inicio de la actuacion administrativa al sefior: CESAR AUGUSTO PINEROS,
enviada y entregada mediante correo electrénico de fecha 2-03-2022. Véanse follos 76, 77 y 78 del expediente)

Con consecutivo 50S2022EE04731 de fecha 01-03-2022 se efectua notificacion personal
electrénica del inicio de la actuacién administrativa al sefior KEVIN DANILO LOPEZ
CLOPATOFSKY, enviada y entregada mediante correo electrénico de fecha 22-03-2022. (Véanse

folios 80,81 y 82 del expediente)

Codigo: Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos
GDE-GD-FR-23 V.01 de Bogota D.C.- Zona Sur
28-01-2019 Calle 45 A Sur No.52CT1

Bogota D.C. — Colombia
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Con consecutivo F0S2022EEQ04733 de fecha 01-03-2022 se efectta notificacion pe[sonzfll
electronica del inicio de la actuacién administrativa a la sefiora MARY ISABEL CASTANEDA

PRIETO, enviada y entregada mediante correo electrénico de fecha 22-03-2022. (Véanse folios 63, a‘ﬁ

85 del expediente) (1

Con consecutivo EDSZOZZEEO4734 de fecha 01-03-2022 se efectia notificacion persoqial

electrénica del inicio de la actuacién administrativa al sefior JAVIER SILVA MARTINEZ, enviada
y entregada mediante correo electronico de fecha 22-03-2022, (Véanse foiios 8, 87 y 880,81 y 82 del expedientr)

Con consecutivo 1082022EEO4735 de fecha 01-03-2022 se efectia notificacién per_sgnél
electrénica del inigio de la actuacion administrativa a la sefiora JENNY CATALINA NUNEZ

MARTINEZ, enviada y entregada mediante correo electronico de fecha 22-03-2022, (Veanse folios 8.
90 y 81 del expediente) |

|
- Con consecutivo 5! S202EE04738 del 0-03-2022 se efectua citacion para notificacidén personal
del inicio de la actuacién administrativa al sefior IVAN EDUARDO RODRIGUEZ PEREZ, enviada
mediante correspondencia a la direccion fisica y que fuere devuelta tal como se certifica en la
guia YG283880005CO de la empresa de correos 4-72, (Véanse folios 92 y 93 del expediente)
Con consecutivo 50S2022EE04740 de fecha 01-03-2022 se efectia notificacion personal
electrénica del ini;(io de la actuacion administrativa al sefior LUIS FERNANDO MARTINEZ

QUIROGA, enviada y entregada mediante correo electronico de fecha 22-03-2022. (Véanse foiios 94, 95
y 96 del expediente)

| ) |
Mediante oficio del 26/03/2021, se solicité al grupo de divulgacién y publicacion de la
Superintendencia de Notariado ¥ Registro, dar publicidad en Ia pagina web del auto que inicia la

actuacion administrativa, apareciendo la correspondiente constancia de la publicacién de esta.
(Véanse folios 8 y 9 del exped| ente)

Mediante oficio de|fecha 01-03-2022, se solicité al grupo de divulgaciéon y publicacion de la
Superintendencia de Notariado y Registro, dar publicidad en la pagina web del auto que inicia |a

actuacion administrativa, apareciendo la correspondiente constancia de la publicacién de esta.|
(Véanse folios 87 y 98 del ex iente)
. |

ELEMENTOS MAT(ERIALES DE PRUEBA

e

!

o 3wl e

Obran en la presente actuacion los siguientes: |
i

\ 1. Copia simple de la escritura publica 1644 de fecha 19 de agosto de 2016 otorgada en Ia |

AT

i

Notaria 41 del Circulo de Bogota, la cual contiene el acto de compraventa vinculada con

el inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria 50S-295940, Folio 14133, 30 ai 59
del expediente) :

N

Cédigo: Oficina de Ragistro de Instrumantos Pablicos
GDE-GD-FR-2% V.01 de Bogotd D.C.- Zona Sur
28-01-2019 Calle 45 A Sur No. 52 C 71

Bogota D.C, - Colombia
E-mail: oﬁrgpigbglr,u]a,:qr@sungmgtaﬁaglﬁ BEV.CO




PAGINA 4 DE 20 DE LA RESOLUCION POR LA CUAL SE ESTABLECE LA REAL SITUACION JURIDICA DE LA MATRICULA
INMOBILIARIA 50S-295340 Y DE SUS SEGREGADOS 50840778716 AL 50840778725 INVOLUCRADA EN LA ACTUACION
ADMINISTRATIVA AA-142 DEL 2021

SUPERINTENDENCIA 00 00 42 6 : :
sun EERIEI&T&%%DO 0 MINISTERIO DE JUSTICIA Y
Kziz_wﬁ_q_‘__:.,,,,,..M..m 0 6 JUL 2023 % DEL DERECHO

2. Copia simple de la Licencia de Construccién, es decir el acto administrativo LC-174-4-
0565 del 22 de agosto de 2017 de la Curadurfa Urbana No. 4 de Bogota, presentada
dentro del cuerpo de la escritura 2293 de fecha 26 de noviembre de 2020 otorgada en la
Notaria Segunda del Circulo de Bogota, vinculada al el inmueble identificado con el folio

de matricula inmobiliaria 50S-295940 y radicada bajo los turnos de documento 2020-
51 359 y 2020‘54831 . (Folios 124, 125, 155, 156 y 157 del expediente)

3. Copiasimpledela Licencia de Construccion LC-1 74-4-0565 del 22 con fecha de ejecutoria
del 11 de septiembre de 2017, autorizada y emitida por |a Curaduria Urbana No. 4 de
Bogota, que vincula al inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria 50S-
295040, aportada por parte de la Secretaria Distrital de Planeacién (Direccion
Administrativa), a través de la comunicacion electrénica de fecha 07 de febrero de 2023,

radicada bajo consecutivo 50S2023ER01242 de fecha 08 de febrero de 2023, (Folios 172al 174
del expediente)

El presente expediente administrativo, al momento de tomar la decisién, cuenta con veinticinco
(176) documentos.

DESCRIPCION DE LA MATRICULA INMOBILIARIA INVOLUCRADA EN ESTA ACTUACION.

Matricula Inmobiliaria No. 50S-295940

Estado actual: Activo

Fecha de apertura: 23-09-1975

Direccién: “KR 54 46 63 SUR (DIRECCION CATASTRAL)’

Descripcion del inmueble: “«CASA JUNTO CONEL LOTE DE TERRENO DE LA URBANIZACION
NUEVO MUZU MARCADO CON EL #8 DE LA MANZANA 85 CON UNA CABIDA DE 250 V2.
QUE LINDA: NORTE EN 20 MTS. CON EL LOTE 10 SUR. EN 20 MTS. CON EL LOTE 6
ORIENTE EN 8 MTS. CON LA AVENIDA 54 SUR. ANTES CRA. 54A. QUE ES SU FRENTE.
OCCIDENTE EN 8 MTS. CON EL LOTE #9."

El presente folio contiene 9 anotaciones de las que, respecto de los hechos indicados en la
situacion factica de la presente actuacién, corresponde verificar las siguientes: asi:

Anotacion 8 Escritura 164 del 19-08-2016, de la Notaria 41 de Bogota, acto de Compraventa,
inscrito con turno 201 6-58857 del 29-08-2016.

DE: JIMENEZ DE RODRIGUEZ BLANCA ALCIRA

A: RODRIGUEZ JIMENEZ FREDY YESID (X)

Anotacion 9: Escritura 2293 del 26-11-2020, de la Notaria 2 de Bogota, acto de Constitucion de
Reglamento de Propiedad Horizontal, inscrito con turno 2020-54831 del 28-12-2020.

A: RODRIGUEZ JIMENEZ FREDY YESID (X) B
Codigo: Oficina de Registro de instrumentos Publicos

GDE-GD-FR-23 V.01 de Bogota D.C.- Zona Sur

28-01-2019 Calle 45 A SurNo. 52C 71

Bogota D.C. — Colombia
m .

E-mail: ofiregi: OV, 0
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a de la inscripcion del acto en la anotacién 9 se generd la segregacié y
os de matricula inmobiliaria 505-40778716, 50540778717, 50S-40778718,
-40778720, 50S-40778721, 50S-40778722, 50540778723, 505-407787241

Q |

Como consecuen
apertura de los fol
505-40778719, 50
50S-40778725.

FUNDAMENTOS JURIDICOS

N SN ‘444“0’__

En la decisién que se deba adoptar en el presente expediente se tendran como soporte en_tre
otras normas el articulo 2° de la Ley 1579 del primero de octubre de 2012 “Por la cual se exprdrz
el estatuto de registro de instrumentos publicos y se dictan otras disposiciones”, que estipula: X

ARTICULO 2. OBJETIVOS. EI registro de la propiedad inmueble tiene como
objetivos basicos los siguientes: !

a) Servir ge medio de tradicion del dominio de los bienes raices y de los otros
derechos |reales constituidos en ellos de conformidad con el articulo 756 del
Codigo Civil;

b) Dar publicidad a los instrumentos publicos que trasladen, transmitan, muden,
graven, limiten, declaren, afecten, modifiquen o extingan derechos reales sobre
los bienes|raices;

¢) Revestir de mérito probatorio a todos los instrumentos publicos sujetos a
inscripciér{.

Dentro de dicho entendido, la labor de las oficinas de registro tiene como funcién la de servir de
medio para la tradicién del bien raiz, constituye fuente probataria de la misma y brinda seguridad
juridica al trafico inmobiliario, sin perjuicio - claro esté - de las vicisitudes propias inherentes al
trabajo humano; en ese orden de ideas, el ejercicio del "principio de publicidad ", impone a la
oficina de registro el deber de reflejar la realidad juridica en los inmuebles y ajustar su ejercicio a
la regla legal tanto para conceder un derecho como para negarlo, de manera que toda la gestion

quede sujeta integralmente a los limites que imponga el legislador, por tal razon, no es una

actividad caprichosa sino que en todo momento debe cefiirse al orden legal.

La funcién de suministrar informacién respecto de la historia de un predio y con ello, propiciar
seguridad en el trafico inmobiliario, implica que si algun dato altera la normalidad del contenido
porque desconoce el tramite legal previsto o porque el acto inscrito presenta vicios de contenido,

la oficina con base en las facultades de autocontrol debe acudir a enderezar el acto, anotacién o

dato que resulte |ajeno a la verdad de la tradicion del folio de matricula inmobiliaria
correspondiente; es decir, a velar por mantener la realidad juridica.

N\

\

\
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Lo anterior permite concluir que es el Registrador de Instrumentos Ptblicos o el funcionario
calificador designado para ello, a quienes les compete ejercer el control de legalidad sobre los
documentos que radiquen los usuarios para su inscripcién en el registro, el cual se realiza en Ia
etapa de calificacién que se puede definir, compartiendo |a siguiente definicion, como:

(. ..) el examen que corresponde hacer al funcionario de registro idéneo para tal
finalidad, en virtud del cual queda determinado, en cada caso, si el titulo
presentado reune las condiciones exigidas por las leyes para ser inscrito y surtir
todos los efectos o si, por el contrario, faltan en él algunos de los requisitos o
elementos precisos para formalizar la inscripcién;, en este Ultimo caso, puede
suceder que la falta se corrifa y una vez superada reingrese nuevamente y cumpia
con todas las etapas del proceso de registro. La funcién calificadora actia para
que solo tengan acceso al registro los titulos validos y perfectos. De no existir
esta etapa, se formarian verdaderas cadenas de inscripciones fraudulentas,
amparadas por el Estado, y los asientos del registro sélo servirian para engariar
al publico, favorecerian el tréfico ilicito y provocarian un sinfin de Litigios.

i
f

La calificacién es una atribucién que tiene el registrador o el funcionario designado,
de examinar el documento cuya inscripcién o anotacion se solicite, para verificar
si reune los presupuestos legales necesarios para poder ingresar al registro. (...)
La calificacion es una actividad juridica del Estado puesta al servicio de los
particulares para revisar y estudiar los instrumentos publicos presentados a
registro y determinar si cumplen con las formalidades legales. Superada esta fase,
se procede a confrontarfo con la historia juridica consignada en el folio real, y si
fuere el caso, con los documentos que sirvieron de soporte a las inscripciones

anteriores y demas elementos que conforman el archivo’.”

R T B R AN LA

“ARTICULO 3°. PRINCIPIOS. Las reglas fundamentales que sirven de base al
sistema registral son los principios de:

[..]

d) Legalidad. Solo son registrables los titulos y documentos que reunan los
requisitos exigidos por las leyes para su inscripcién;

[...]

f) Tracto sucesivo. Solo el titular inscnito tendra la facultad de enajenar el dominio
u otro derecho real sobre un inmueble salvo lo dispuesto para la llamada falsa
fradicién.

[..]

i CAICEDO ESCOBAR Eduardo. Derecho Inmobiliario Registral - Registro de la Propiedad y Seguridad Juridica, Bogota D.C ..
Editorial Temis S.A. 2001, pags. 199-200

Cédigo: Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos
GDE-GD-FR-23 V.01 de Bogota D.C.- Zona Sur
28-01-201¢ Calle 45 A Sur No. 52C 71

Bogota D.C. — Colombia
E-mail: ofiregisbopotasyr@supernotariady gov co




T
PAGINA 7 DE 20 DE LA ;RESOLUCI(’)N POR LA CUAL SE ESTABLECE LA REAL SITUACION JURIDICA DE LA MATRICULA

; RADA EN LA ACTUACION
RIA 50S5-295840 Y DE SUS SEGREGADOS 50540778716 AL 50540778725 INVOLUC
INMOBILIA 0 ADMINISTRATIVA AA-142 DEL 2021 ‘

BROTEASS 00000426 o wistemiopEsusTICIMY
B oo e s DEL DERECHO i

| 06 JUL 2023
ARTiCULOTct". ACTOS, TIiTULOS Y DOCUMENTOS SUJETOS AL REGISTRO. ‘ ‘
Estan sujetos a registro: '

a) Todo acto, contrato, decision contenido en escritura dbh:ca rovideqcia
ludicial, administrativa o_arbitral que implique constitucién, qeclaraaén,
aclaracion, adjudicacion, modificacidn, limitacion, gravamen, medida cautelar,
traslacian o extincién del dominio u otro derecho real principal 0 accesorio sobre
bienes inmuebles;

b) Las esc%ituras publicas, providencias judiciales, arbitrales o administrativas que
dispong%an la cancelacion de las anteriores inscripciones y la caducidad !
administrativa en los casos de ley; |

ARTICULO 49. FINALIDAD DEL FOLIO DE MA TRICULA. El modo de abrir y ﬂe.var

la matricula|se ajustard a lo dispuesto en esta ley, de manera que aguella exhiba .

en todo mamento el estado juridico del respectivo bien. !
!

[..]

ARTICULO|59. PROCEDIMIENTO PARA CORREGIR ERRORES. Los errores en

que se haya incurrido en_la_calificacién y/o inscripcién, se corregiran de la
siguiente manera:

[.]

Los errore.J que modifiquen la situacién juridica del inmueble y que hubieren sido
publicitados o que hayan surtido efectos entre las partes o ante terceros, solo
podran ser|corregidos mediante actuacién administrativa cumpliendo con los
requisitos y procedimientos establecidos en el Codigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, o de la norma que lo adicione o
modifique y en esta ley.

L.

CONSIDERACIONES DE LA OFICINA DE REGISTRO

Con los cimientos juridicos antes ciados y después de haber recorrido las etapas necesarias para
definir el asunto que nos ocupa que tiene como fin establecer la realidad juridica del predio
involucrado en la presente actuacion, llega el momento para resolver el expediente en vista que
se han cumplido las comunicaciones, notificaciones ¥ publicaciones dispuestas por.lafey, por lo
que resulta procedente por parte de este despacho llevar a cabo el pronunciamiento de fondo
adscrito a su competencia dentro de los siguientes argumentos: ' B

Goulg"d: ’ Oficina de Reqistro de Instr toe Phbil
GDE-GDMFR-23 V.01 de Bogoth D.C.- Zona Sur
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- DEL ACTO DE COMPRAVENTA INSCRITO EN LA ANOTACION 8 DEL F.M.I 50S-
295940

La presente actuacion administrativa de una parte, ha tenido lugar con ocasion de que el folio de
matricula inmobiliaria 50S-295940 presenta una titulacién que al parecer no refleja su real
situacion juridica segin lo dispuesto por el articulo 49 de la Ley 1579 de 2012, Estatuto de
Registro de Instrumentos Publicos.

Realizado el estudio del titulo que compone el historial del folio de matricula inmobiliaria 50S-
295940 se encontrd lo siguiente:

Bajo turno de radicacion de documento 2016-58857 de fecha 29 de agosto de 2016 ingresa la
solicitud de inscripcion de la escritura pablica 1644 de fecha 19 de agosto de 2016 otorgada en
la Notaria 41 del Circulo de Bogota, de cuyo contenido se logré evidenciar que contiene el acto
de COMPRAVENTA, donde comparece la sefiora BLANCA ALCIRA JIMENEZ DE RODRIGUEZ
identificada con C.C. 20.566.128 en calidad de VENDEDORA, y BANCO COLPATRIA
MULTIBANCA COLPATRIA S.A. con NIT. 860.034.594-1 en calidad de COMPRADOR. De otra
parte, comparecié el sefor FREDY YESID RODRIGUEZ JIMENEZ identificado con C.C.
79.659.001 quien comparece para efectos del sefialado acto en calidad de LOCATARIO.

No obstante lo anterior, al hacer |a lectura del acto registral en la anotacion ocho (08) del referido
folio de matricula, concretamente en la casilla correspondiente a personas que comparecen en
el acto, se puede observar que el abogado calificador omitié ingresar como propietario
(COMPRADOR) a BANCO COLPATRIA MULTIBANCA COLPATRIA S.A. con NIT. 860.034.594-
1, y en su lugar, inscribe erréneamente como propietario al LOCATARIO, FREDY YESID
RODRIGUEZ JIMENEZ, sin tener en cuenta que dentro del contenido de la escritura objeto de
inscripcién, se determind explicitamente en el aparte de consideraciones obrante a la pagina tres
del instrumento publico quién adquiere el inmueble:

Ld

3. Que EL COMPRADOR ha celebrado con uno de sus clientes, FREDY YESID
RODRIGUEZ JIMENEZ, un contrato de leasing inmobiliario por el cual: este ultimo, le
imparte la instruccion a EL COMPRADOR de que adquiera el inmueble para que a su
turno se lo entreque en LEASING HABITACIONAL FAMIIAR a su favor.

LI

En la cldusula Primera de la Escritura Plblica 1644 de 2016, quedd plenamente establecido el
objeto del contrato asi:

1.
PRIMEROQ.- OBJETOQ: LA VENDEDORA transfiere a titulo de venta real y efectiva la

totalidad del dominio, que equivale al cien por ciento (100%) de la propiedad y de la
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|
posesion que actualmente tiene y ejerce, a favor de BANCO COLPATRIA MULTIBAN ﬁ
S

COLPATRIA S.A., sobre los inmuebles que a continuacién se determinan junto con slt|1
anexidades] mejoras, usos y costumbres: |

CASA DE HABITACION JUNTO CON EL LOTE DE TERRENO SOBRE EL CUAL SE
HALLA EDiFICADA, DE LA URBANIZACION NUEVO MUZU MARCADO CON E‘L
NUMERO (f)CHo (8) DE LA MANZANA OCHENTA Y CINCO (85) UBICADO EN LA
CARRERA CINCUENTA Y CUATRO (54) NUMERO CUARENTA Y SEIS SESENTA Y
TRES SUR (46 — 63 SUR) DE LA CIUDAD DE BOGOTA D. c,l.].

Por lo anteriormente expuesto, este acto de transferencia en Ia casilla correspondiente a personas
que comparecen en el acto segun se observa actualmente en la anotacién ocho (08) del F.M.|.
508-295940 no puede estar publicitada dentro del inmueble por las razones anteriormente dichas,
debido a que la funcién registral es velar porque siempre el inmueble refleje la real situacion
juridica, situacion que con el registro del turno de documento 2016-58857 desdibujaba el principio
de legalidad, por cuanto actualmente la anotacién refleja a quien no es propietario del inmueble,
por lo tanto se procedera a efectuar la correccion que corresponda, esto es, en cabeza de BANCO
COLPATRIA MULFIBANCA COLPATRIA S.A. con NIT. 860.034.594-1, segtin el contenido del
documento base de inscripcion del acto.

La anterior determinacién, genera como consecuencia que se efectle de otra parte el estudio de
la anotacion posterior del folio de matricula inmobiliaria 508-295940, es decir, la anotacion nueve
(09) como se advirtié desde el auto de apertura de la presente actuacién administrativa.

|
|
- DEL ACTO|DE CONSTITUCION DE REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
INSCRITO EN LA ANOTACION 9 DEL F.M.| 50S-295940

En la anotacion ngijeve (09) del folio de matricula inmobiliaria 50S-295940 bajo el turno de
radicacién de documento 2020-54831 de fecha 28 de diciembre de 2020 se registré la Escritura
Publica 2293 de fe[fr;a 26 de noviembre de 2020 otorgada en la Notaria Segunda del Circulo de
Bogota, a través de la cual el sefior FREDY YESID RODRIGUEZ JIMENEZ (LOCATARIO en el
anterior documento registrado), constituyé REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL -
EDIFICIO MULTIFAMILIAR SESTIERI 1 -, de donde se segregaron diez (10) folios de matricula
inmobiliaria que ide}'\tiﬁcan las nuevas unidades que se describen a continuacion: i

| |
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MATRICULA UNIDAD INMOBILIARIA PROPIETARIO Y/O GRAVAMEN
INMOBILIARIA _
50540778716 | LOCAL COMERCIAL JOSE VICENTE RODRIGUEZ JIMENEZ
50540778717 | APARTAMENTO No. 101 | CESAR AUGUSTO PINEROS, LAURA SOFIA
¥ KEVIN DANILO LOPEZ CLOPATOFSKY
650840778718 APARTAMENTO No. 201 MARY ISABEL CASTANEDA PRIETO y
JAVIER SILVA MARTINEZ
50840778719 | APARTAKENTO No. 202 | FREDY YESID RODRIGUEZ JIMENEZ,

HIPOTECA, CON JENNY CATALINA NUNEZ

MARTINEZ

50S-40778720 APARTANMENTO No. 301 FREDY YESID RODRIGUEZ JIMENEZ

50540778721 APARTAMENTO No. 302 FREDY YESID RODRIGUEZ JIMENEZ,

HIPOTECA CON VAN  EDUARDO

RODRIGUEZ PEREZ .

50540778722 APARTAMENTO No. 401 FREDY YESID RODRIGUEZ JIMENEZ

505-40778723 APARTAMENTO No. 402 FREDY YESID RODRIGUEZ JIMENEZ,
' HIPOTECA CON LuIs FERNANDO

MARTINEZ QUIROGA

50540778724 APARTAMENTO No. 501 FREDY YESID RODRIGUEZ JIMENEZ

50540778725 APARTAMENTO No. 502 FREDY YESID RODRIGUEZ JIMENEZ

La anterior circunstancia vulnera lo dispuesto en el numeral 1° del articulo 5° de la Ley 675 de
3 2001 en cuanto al contenido de la escritura o reglamento de propiedad horizontal, segin la cual,
la escritura publica que contiene el reglamento de propiedad horizontal debera incluir como
minimo el nombre e identificacién “del propietario”, por lo que se constituia en una primera causal
para inadmitir su inscripcién conforme lo dispuesto en el articulo 22 de la Ley 1579 de 2012.

Sumado a lo anterior, se observa que el acto juridico de Constitucion del Reglamento de
Propiedad Horizontal del “EDIFICIO MULTIFAMILIAR SESTIERI 1", concerniente a una
edificacion de cinco (5) pisos; el cual se distribuyd en nueve (9) unidades de vivienda con un (1)
local comercial, de conformidad con la autorizacion que emitid la Curaduria Urbana No. 4 de
Bogota, a través de la Licencia de Construccién LC-174-4-0565 del 22 de agosto de 2017, tal
como se lee en la escritura aqui descrita, pagina codificada con el QR Aa063769209.

A fin de efectuar el cotejo de la licencia enunciada y aportada dentro de la escritura publica 2293
de 2020, mediante oficio identificado con el consecutivo de salida 50S2022-EE23088 de fecha
16 de septiembre de 2022, reiterado seguin consecutivo 50S2023EE01999 de fecha 24 de enero
de 2023, se requirié por parte de esta Oficina de Registro a la Secretaria Distrital de Planeacién,
copia digitalizada de los documentos que obran protocolizados en la escritura pUiblica 2293 de
2020 de 1a Notaria Segunda de Bogota, en la que se aport6 la Licencia de Construccion LC-174-
4-0565 del 22 de agosto de 2017; teniendo en cuenta que bajo consecutivo de radicado
50S2023ER04440 de fecha 12 de abril de 2023, el Curador Urbano nimero 4 de Bogota D.C.,
sefialo frente a la validacién del acto administrativo LC-174-4-0565 del 22 de agosto de 2017, que
fue expedido de manera previa a su posesion, y que no posee el expediente ni copia del mismo,
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documentos de los‘cuales debe tener custodia la Secretaria Distrital de Planeacion (Direccion qe
Recursos Fisicos )qustic'Jn Documental). l

Es asi como la Sgecretaria Distrital de Planeacién (Direccion Administrativa), a través de| la
comunicacion ele¢tronica de fecha 07 de febrero de 2023, radicada bajo consecutivo
50S2023ER01242 de fecha 08 de febrero de 2023, aporta copia de la licencia LC-174-4-0565 :i‘g;el
22 de agosto de 2q17 con fecha de ejecutoria del 11 de septiembre de 2017, donde se evidencia
que corresponde al acto administrativo de la Licencia de construccién en modalidad Propiedéid
Horizontal del EDITCIO “SESTIERI PH 1", concerniente a una edificacion de cuatro (4) pisos |(el

primero no habitable destinado a equipamiento comunal y estacionamientos); distribuido en seis
(6) unidades de \qvienda (VIS) con dos (2) cupos de estacionamiento para residentes, de
conformidad con 1a‘lauton'zaci(')n que emitié la Curaduria Urbana No. 4 de Bogota. H
Con el control legil a los documentos anexos que de alguna manera son los que soportan la
escritura ptblica 2293 de 2020, este despacho pudo evidenciar que se ingreso con el turno de
registro 2020-54831 de fecha 28 de diciembre de 2020, una licencia muy diferente a la custodiada
en el Archivo Central de la Secretaria Distrital de Planeacion. (Circunstancia que generaria la
segunda causal de inadmision de este turno de documento).

La circunstancia ar{terior no fue tenida en cuenta por el abogado calificador, debido a que paso
por alto que ya en interior oportunidad la escritura publica 2293 de 2020 habia ingresado bajo el
turno de radicacion de documento 2020-51359 de fecha 10 de diciembre de 2020, sin que
sobrepasara la etapa de inscripcion, debido a la nota devolutiva de fecha 23 de diciembre de
2020 (cinco dias antes de la radicacién del turno 2020-54831 inscrito) que inadmite el registro del
referido instrumento publico, bajo el siguiente argumento:

DE NOTARIAGD  OFICINA REGISTRO INSTRUMENTOS PUBLICOS
& REGISTRO BOGOTA ZONA SUR
S ‘ NOTA DEVOLUTIVA g

P‘Oﬂhl‘ v .
| Impress ol 23 de Dicsembre de 2020 a las 09:22:42 AM

E) documento ESCFHTULJ\ Ko, 2293 del 26-11-2020 da NOTARIA SEGUNDA Fug presentndo pars su inscripcidn como aclicitud de
regisiro de documantos rbn Radicacion : 2020-513509 vinculado a la matriculs inmobiiaria : 505-205040

Conforme & orinciplo de|legaliclad previsio an e literal d) del articuio 3 y en e articulo 22 de la Ley 1579 de 2012 (Estatuto da Registro
de Insirumanics Publicos) se inadmite y por lo tanto sa devushe sin registrar ol presente documento por les siguientes maronss y
fundamentos de dernch?:

|
NO SE CUMPLE CON LA TOTALIDAD DE LOS REQUISITOS PARA LA CONSTITUCION, REFORMA O
MODIFICACION, EXT|NCIONY/O ADICION DEL REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL (ARTS. 5, 6 Y
SUBSIGUIENTES DE ILA LEY 875 DE 2001).
SE/OR US u,mso,REAUZADA LA VERIFICACION DE LA LICENCIA DE CONSTRUCCION 17-4-0565 EN EL LINK DE LA
CURADURIA UR 4 Y EN EL SISTEMA INTEGRADO DE SERVICIOS Y GESTION DE LA SNR,SE EVIDENCIA
INCONGRUENCIAS %on LA LICENCIA ADJUNTADA EN EL TURNG,LA LIGENCIA CONSULTADA SOLO APROBO 6
UNIDADES DE VIVIEWDA Y 2 PQ,SIN EMBARGO EN LA LICENCIA PRESENTADA JUNTOCONLA . -
ESCRITURA, PRETENDE SEGREGAR § APTO Y 1 LOCAL COMERCIAL LOS CUALES NO ESTAN APROBADOS.POR
LO TANTO SE PROCEDERA DE ACUERDO A LA INSTRUCCION ADMINISTRATIVA NRO 7 DEL 12 DE MARZO DE

\&EMWR i

AN
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Por tal razén, cuando ingresa el turno de registro 2020-54831 era el deber del abogado calificador
hacer el respectivo control de legalidad al documento, deber que también es compartido con las
funciones que la Ley le otorgé al Notario Segundo del Circulo de Bogota, toda vez que al dar fe
y constancia de los documento soporte, el Notario por desconocimiento o por descuido,
probablemente permitié que a la escritura se aportara un acto administrativo muy diferente al que
reposa como anexo legal bajo custodiada en el Archivo Central de la Secretaria Distrital de
Planeacion.

Es por eso, que tanto abogado calificador como notario no efectuaron la respectiva revisién y no
se percataron del contenido del documento que estaba sometiendo a registro el sefior Fredy
Yesid Rodriguez Jiménez, el cual ya por deber legal es vital y concluyente para permitir la
elaboracién de una escritura de un RPH, por cuanto la legislacién se ha tornado mas rigurosa
con este tipo de licencias, para evitar perjuicios futuros a los copropietarios como el tan sonado
caso a nivel nacional del edificio SPACE en Medellin o que dicha licencia no se ajuste a lo
ordenado al plan de ordenamiento territorial POT.

Por consiguiente, era un deber profesional que se convalidara la licencia de construccién R
presentada por el usuario a través de las herramientas que ha dispuesto la Superintendencia de

Notariado y Registro y que es de pleno conocimiento de tanto de notarios como de calificadores,

donde advierte este Despacho que la licencia descrita dentro del cuerpo de la escritura y la que

esta bajo custodiada en el Archivo Central de la Secretaria Distrital de Planeacion, donde se

aprueba un disefio muy diferente al descrito dentro del cuerpo de la escritura 2293 de fecha 26-

11-2020 de la Notaria Segunda de Bogota.

Con esta ligereza efectuada por parte de los funcionarios, donde el calificador con cédigo
ABOGA239 y el Notario Segundo del Circulo de Bogota permitieron tanto para la elaboracion de
la minuta, como la calificacion del acto escritural el ingreso de este craso error, generando con
esta inconsistencia la calificacion del reglamento de propiedad horizontal en el folio matricula
inmobiliario No. 50S-295940 y que gener6 con este grave error el ingreso de una licencia de
construccion que no corresponde a la realidad juridica, generando con un documento inexistente
la apertura de los siguientes folios de matricula segregados.
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|

\
Por consiguiente, al hacer cotejo de la Licencias enunciada y de |a aportada dentro de la escritura
publica 22383 de feckha 26 de noviembre de 2020 otorgada en la Notaria Segunda de Bogotd, se
procedié hacer andljsis puntual a cada uno de esos actos administrativos, teniendo en cuenta que
para hacer ¢! debidp control legal, la Superintendencia de Notariado y Registro en varios actos e
instruccionzs (INSTRUCCION ADMINISTRATIVA 07 de 2018) ha indicado la responsabifidad
tanto de curadores y notarios como de registradores de realizar el respectivo cotejo, el cual
consiste en revisar |a licencia aportada dentro de la escritura y compararia con un repositorio de
licencias, tanto en|los aplicativos de la SNR como en las plataformas de cada una de la

radurias Urbana?, procedimiento que a través de esta actuacion este Despacho procedit a

Fasang

s e e
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realizar? generando las siguientes conclusiones.

Al hacer la revision de la Licencia de Construccion indicada dentro del cuerpo de la escritura, es
decir el acto administrativo LC-174-4-0565 del 22 de agosto de 2017 de la Curaduria Urbana No.
4 de Bogota, del cuadro de licencias obrante en esta oficina de registro arrojo que para esta

construccion se autorizd un permiso para seis (6) unidades de vivienda, para el predio urbano
localizado en la direccién KR 54 46 63 S, con Chips(s) AAA0015UDDE.

Al cotejar este tipo de licencia de construccion con la descrita dentro del cuerpo de la escritura,
se dice que el Curador Urbano No. 4 aprobé fue la construccion de un edificio de cinco (5) pisos
con 9 unidades de vivienda, con un (1) local comercial. Unidades inmobiliarias y cantidad de pisos
que nunca fueron aprobadas por la Curaduria y mucho menos modificadas por acto administrativo
motivado, pero si fueron alteradas para ser sometidas al tramite de inscripcién, razén por la cual,
se debe dejar sin valor ni efecto juridico registral el turno de registro que aqui nos ocupa, ya que
lo aprobado no fue lo consignado para fa constitucién del reglamento de propiedad horizontal,
teniendo en cuenta que la Ley permite que para actos de construccidon, se pueden hacer
variaciones o modificaciones, pero estas deben ser aprobadas por el Curador.

Es por eso, que la licencia de construccién anexada dentro de la escritura publica 2293 de fecha
26 de noviembre de 2020 de la Notaria Segunda de Bogota, no corresponde con la realidad
juridica del ente emisor, ya que como se ha venido evidenciando, la Curadora Urbana No. 04 de
Bogota, aprob6 para edificacion de menos pisos y menos unidades de vivienda para el predio
con matricula inmobiliaria 50S-295940, por lo que nos encontramos ante un documento
inexistente y posiblemente adulterado y modificado para su ingreso de radicacién ante Ia oficina
de registro logrando cambiar el original al modificar su informacién principal para beneficiarse de
una construccién que erroneamente aqui se publicité y que no conté con el debido permiso legal
para ser levantado.

De otro lado, se ve que tanto el Notario Segundo del Circulo de Bogota como el abogado
calificador con codigo ABOGAZ239, desconocieron y no efectuaron lo resuelto por la Instruccién
Administrativa 07 del 2018, donde indicé la Superintendencia de Notariado y Registro que la
obligacién del notario como para el calificador era la de revisar este tipo de licencias de
construccion directamente en el link del curador emisor del acto, donde es evidente que la licencia
aportada por el interviniente no es la que correspondia con la emitida por el Curador Urbano No.
04, permitiendo con su actuar la elaboracion de una escritura con un documento inexistente y una
calificacién sin el lleno de los requisitos de ley.

Al ser el Notario y el abogado calificador de esta Oficina de Registro sujetos disciplinables y que
responden por su actuar ante los érganos que vigilan sus procederes, este Despacho considera

? “Una vez haya sido radicada la escritura pitblica en la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos, cuyo acto objeto
de inscripcion requiere del licenciamiento urbano previo o acto que surta los mismos efectos juridicos, como el
reconocimiento de edificacion, el Registrador debe realizar la verificacion de su autenticidad, validando el documento
consultando en el link del Curador Urbano.” Instrueccion Administrativa 07 del 12 de marzo del 2018 de la SNR.
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pertinente remitir cjpia del expediente ante las respectivas Delegaturas (Notariado y Registro‘) y

a la Oficinz d= Control Interno Disciplinario de cada uno de los operadores, para que investigu{e‘n
el proceder el Notario Segundo de Bogota y del funcionario calificador a cargo del usua:rio
ABOGAZ3: de esta Oficina de Registro, por la posible falla en el servicio publico registral
esencial, por cuan'tb es evidente que fallaron en su deber de efectuar un cotejé de la informacipn
radicada por los interesados y que por su negligencia en su actuar, se permitié que con un
documento ps_’ibiicorlinexistente se publicitara una construccion de una edificacion que no cumphp
con los estandares| reglados para este tipo de edificaciones y asi evitar inconvenientes a futd rf

por el colapso de ertas construcciones.

De otro lado, al ser un documento que se inscribié con cambios y/o modificaciones no autorizadas

por el ente emisor Je la Licencia, que la escritura publica 2293 de fecha 26 de noviembre de 2020

otorgada en la Notaria Segunda del Circulo de Bogota, la anotacion No. 9 inscrita en el folio de

- matricula 505-295940 se dejara sin valor ni efecto y por consiguiente los folios de matricula

segregscos 50S-40778716, 50S-40778717, 50S-40778718, 50S-40778719, 50S-40778720,

-~ 50S-40775721, 508-40778722, 50S-40778723, 50S-40778724 y 50S-40778725, seran objeto de

CIERRE por evidenciase que su génesis proceden de un acto basado en una licencia modificada

por el intecrviniente ?in justificacion alguna., tal como se logré evidenciar en la presente actuacion
administrativa.

Ademéds, hay que resaltar que la Licencia de Construccién que si aprobé la Curaduria Urbana
No. 4 v se e ‘xcuentr{a tnicamente enunciada dentro del contenido de la escritura, si corresponde
al predio, pero solo/ se aprobd la construccion de 4 pisos, 6 unidades de vivienda VIS y no de 5
pisos can 9 .:.;ic.‘adeTs de vivienda, con las que pretendian alterar la informacién con el documento
inexistente. ’

Considerando que, la Instruccion Administrativa varias veces citada, enuncia dentro de sus
parraios |z .uligacfn de! Registrador de Instrumentos Publicos de denunciar ante el organo
i

compeisnic j.fésclLlA GENERAL DE LA NACION) el hecho aqui narrado, procedera este
Despachio = claborar la respectiva denuncia penal por el delito de falsedad en documento puablico,
articulc 67 d= la Ley 906 de 2000, la cual sera también remitida a la Superintendencia de

Notariado  Registro, con el propésito que la Oficina Asesora Juridica coadyuve a la denuncia y
de esa manera demostrar la posible responsabilidad del propietario del predio 50S-295940, quien

alter6 un documento publico.

Ahora bien 1 aspectlo de la hipoteca registrada tanto en el folio de matricula inmobiliaria 50S-
40778715 = Tavor de JENNY CATALINA NUNEZ MARTINEZ, como en el folio de matricula
inmobiliaria 5US-40778721 a favor de IVAN EDUARDO RODRIGUEZ PEREZ, y en el folio de

matricuia inm “biliaria 50S-40778723 a favor de LUIS FERNANDO MARTINEZ QUIROGA, estas
no sersn t.rn:;fadadﬁs al folio de mayor extensién 508-295840, teniendo en cuenta que los folios
segregados fueron |objeto de la determinacién de cierre y considerando que no existe en la

legislacion colombiana figura juridica que regule la hipoteca de derechos y acciones, por la razon

ue Unicamente los propietarios son los que pueden gravar sus derechos reales, cualidad que
“~poNuede ser transferida o trasladada al folio de mayor extensién, por cuanto las unidades
Cdigo: Oficina de Regiatro do Instrumentos Bdblicos
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inmobiliarias fueron construidas con un documente que no aprob¢ la Secretaria de Planeacién
de Bogota.

Toda vez que como se expresd anteriormente, bajo turno de radicacion de documento 2016-
58857 de fecha 29 de agosto de 2016 ingresa la solicitud de inscripcion de la escritura publica
1844 de fecha 19 de agosto de 2016 otorgada en la Notaria 41 del Circulo de Bogota, de cuyo
contenido se logré evidenciar que corresponde al acto de COMPRAVENTA, donde comparece la
sefora BLANCA ALCIRA JIMENEZ DE RODRIGUEZ identificada con C.C. 20.566.128 en calidad
de VENDEDORA, y quedd plenamente establecido que BANCO COLPATRIA MULTIBANCA
COLPATRIA S.A. con NIT. 860.034.594-1 comparece en calidad de COMPRADOR,; y que el
sefior FREDY YESID RODRIGUEZ JIMENEZ identificado con C.C. 79.659.001 compareci6 para
efectos del sefialado acto en calidad de LOCATARIO. Se concluye que la sociedad BANCO
COLPATRIA MULTIBANCA COLPATRIA S.A. con NIT. 860.034.594-1 es quien ostenta la calidad
de propietario sobre el bien inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria 50S-
295940,

Como resultado de lo anterior, teniendo en cuenta que se incurridé en un error por anotacion
indebida, se hace ineludible corregir dicha circunstancia trasladando al folio de mayor extensién
508-295940 las anotaciones numero dos (02) de los folios de matricula inmobiliaria 50S-
40778716, 50840778717 y 50S-40778718, para lo cual se ordenara ademas, modificar el cédigo
y naturaleza juridica pasando de 0125 COMPRAVENTA a 0604 COMPRAVENTA DE COSA
AJENA agregando en el comentario por inexistencia del titulo antecedente y como consecuencia
de ello marcar la letra “I" a quienes comparecen como compradores, de conformidad con la parte
considerativa de este proveido. Efectiese la salvedad de ley.

De esta manera, con las decisiones aqui planteadas se logra cumplir el deber legal que asiste
para que la matricula inmobiliaria muestre la realidad juridica, por lo que en meérito de lo expuesto
este Despacho.

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO. CORREGIR la anotacién ocho (8) del folio de matricula inmobiliaria 50S-
295940, relacionada con el acto de compraventa, segln escritura 1644 de fecha 19-08-2016 de
la Notaria 41 del Circulo de Bogoté, radicada bajo el turno de documento 2016-58857 del 29-08-
2016, en el sentido de excluir en la casilla de personas a FREDY YESID RODRIGUEZ JIMENEZ
identificado con C.C.79.659.001 y en su lugar incluir como comprador a BANCO COLPATRIA
MULTIBANCA COLPATRIA S.A. con NIT. 860.034.594-1, incluyendo la “X", conforme la parte
motiva de la presente decision. (Realicense las salvedades de ley).

ARTICULO SEGUNDO. ORDENAR dejar sin valor ni efecto juridico registral, la informacién
publicitada en la anotacién nueve (09) del folio de matricula inmobiliaria 505-295940, que
contiene el turno de radicado 2020-54831 del 28-12-2020, correspondiente segun la escritura
publica 2293 de fecha 26-11-2020 otorgada en la Notaria Segunda del Circulo de Bogota, al acto
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de constitucion de reglamento de propiedad horizontal, al no ser procedente su inscripcion segun/
lo analizado en la gar’te motiva de la presente decision. (Realicense las salvedades de ley).

ARTICULD TERCERO. TRASLADAR al folio de matricuta inmobiliaria 505-295940, It‘
anotacion dos (02) del folio de matricula inmobiliaria 505-40778718, correspondiente a la|
escritura publica 0152 de fecha 29 de enero de 2021 otorgada en la Notaria Segunda del Circulo
de Bogoté D.C., radicada bajo el turno de documento 2021-7011 de fecha 12-02-2021, qu_e]
contiene el acto de compraventa de FREDY YESID RODRIGUEZ JIMENEZ a favor de MARY/
ISABEL CASTANEDA PRIETO y JAVIER SILVA MARTINEZ, ajustando el orden cronolégico qub
corresponda, de conformidad con la parte motiva de la presente decision. (Realicense las)
salvedades de ley).| |
| \
PARAGRAFQ PRI#ERO: Una vez trasladada la anotacion, MODIFICAR el cédigo y naturaleza
juridica de! turno de radicacion de documento 2021-7011 de feche 12-02-2021 del folio de|
matricula 508—295&40 pasando del codigo 0125 COMPRAVENTA a 0604 COMPRAVENTA DE
- COSA AJENA agregando en el comentario por inexistencia del titulo antecedente y como
consccuencia de ello marcar la letra “I” a MARY ISABEL CASTANEDA PRIETQO y JAVIER SILVA
MARTINEZ de con}ormidad con la parte considerativa de este proveido. Efectiese la salvedad

de ley. '

ARTICULC CUARTO. TRASLADAR al folio de matricula inmobiliaria 50S-295940, la anotacion
dos (02) d=! folio d : matricula inmobiliaria 50S-40778717, correspondiente a la escritura publica,
057¢ de fecha 08B de marzo de 2021 otorgada en la Notaria Segunda del Circulo de Bogota D.C.,
radicada bajo el turno de documento 2021-14570 de fecha 18-03-2021, que contiene el acto de,
compraventa de AREDY YESID RODRIGUEZ JIMENEZ a favor de CESAR AUGUSTO
PINEROS, L AURA SOFIA LOPEZ CLOPATOFSKY y KEVIN DANILO LOPEZ CLOPATOFSKY,
ajustando =l orden| cronolégico que corresponda, de conformidad con la parte motiva de la
presente decision. (Realicense las salvedades de ley).

PARAGRAFO PRIMERO: Una vez trasladada la anotacién, MODIFICAR el codigo y naturaleza
juridica del turno de radicacion de documento 2021-14570 de feche 18-03-2021 del folio de
matricula 505-295940 pasando del codigo 0125 COMPRAVENTA a 0604 COMPRAVENTA DE
COSA AJEINA agregando en el comentario por inexistencia del titulo antecedente y como
consecuencia de eilp marcar la letra "I' a CESAR AUGUSTO PINEROS, LAURA SOFIA LOPEZ

- CLOPATOFSKY y |KEVIN DANILO LOPEZ CLOPATOFSKY de conformidad con la parte
considerativa de este proveido. Efectuese la salvedad de ley.

ARTICULC .'.Um’-T%). TRASLADAR al folio de matricula inmobiliaria 505-295940, la anotacion
dos (02] de! folio de matricula inmobiliaria 50S-40778716, correspondiente a la escritura publica

2344 de fecha 01 c?&a diciembre de 2021 otorgada en la Notaria 57 del Circulo de Bogota D.C.,
radicadz b7io el turfo de documento 2021-82486 de fecha 28-12-2021, que contiene el acto de
N compraveniz de FREDY YESID RODRIGUEZ JIMENEZ a favor de JOSE VICENTE RODRIGUEZ |
\ JIMENEZ, sjustandg el orden cronoldgico que corresponda, de conformidad con la parte motiva
e Ia presenie decision. (Realicense las salvedades de ley).
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PARAGRAFO PRIMERO: Una vez trasladada la anotacién, MODIFICAR el codigo y naturaleza
juridica del turno de radicacion de documento 2021-82486 de feche 28-12-20271 del folio de
matricula 50S-295940 pasando del codigo 0125 COMPRAVENTA a 0604 COMPRAVENTA DE
COSA AJENA agregando en el comentario por inexistencia del titulo antecedente y como

consecuencia de ello marcar la letra “I” a JOSE VICENTE RODRIGUEZ JIMENEZ de conformidad
con la parte considerativa de este proveido. Efectiese la salvedad de ley.

ARTICULO SEXTO. CERRAR los folios de matricula inmobiliaria 50S-40778716, 505-40778717,
50S-40778718, 50S-40778719, 505-40778720, 50S-40778721, 50S-40778722, 50540778723,
50S-40778724 y 50S-40778725, que fueron objeto de apertura con la escritura 2293 de fecha
26-11-2020 otorgada en la Notaria Segunda del Circulo de Bogotd, por contener una licencia de
construccion INEXISTENTE. (Realicense las salvedades de ley).

ARTICULO SEPTIMO. Enviar copia integra de este expediente a la Superintendencia Delegada
para el Registro, para que en sus competencias investigue el actuar de la abogada ANDREA DEL
PILAR MONTENEGRO, funcionara calificadora a cargo del usuaric ABOGA239 de la Oficina de
Registro de Bogota Zona Sur, por el hecho de las aperturas de estas matriculas inmobiliarias,
con sustento de una licencia de construccion inexistente y no observar lo ordenado en la
Instruccion Administrativa 07 del 2018 de la Superintendencia de Notariado y Registro.

ARTICULO OCTAVO. Enviar copia integra de este expediente a la Superintendencia Delegada
para el Notariado, para que en sus competencias investigue el actuar del Notario Segundo (E)
del Circulo de Bogota, el sefior YERSON ENRIQUE ARAMENDIZ VILLA, por el hecho de permitir
la elaboracion de la escritura 513 del 28/09/2020 con una licencia de construccion inexistente y
no observar lo ordenado por la Instruccién Administrativa 07 del 2018 de la Superintendencia de
Notariado y Registro.

ARTICULO NOVENO. Remitir copia integra de este expediente a la Oficina Asesora Juridica de
la Superintendencia de Notariado y Registro junto con la copia de la denuncia penal, para que
coadyuve con la misma, en concordancia con lo indicado por la Instruccién Administradora 07 del

2018.

ARTICULO DECIMO. Notificar personalmente de la presente decisién a:

« VICTOR IVAN AGUDELO OSES en calidad de apoderado especial de SCOTIABANK
COLPATRIA S.A/en respuesta a su solicitud de correccién C2021-9164 a la direccion
Carrera 7 24 — 89 de Bogota. -

« FREDY YESID RODRIGUEZ JIMENEZ, en la AV Calle 116 55 C - 60 apartamento 610
de Bogota, correo electrénico: freyelec@hotmail.com,

e« LAURA FOFIA LOPEZ CLOPATOFSKY, en la Carrera 54 46 — 63 Sur, apartamento 101,
de Bogota, correo electrénico: Islopezcl@gmail.com -
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= Boaotd, correo electrénico: iovicrodri@yahoo.com

. JOSE vuce?ns RODRIGUEZ JIMENEZ, en la Carrera 54 46 — 63 Sur, Local Comercial

CESAR AUGUSTO PINEROS, en la Carrera 54 46 — 63 Sur, apartamento 101, de Bogota, |
correo :|ecjomco. ceripapaz@gmail.com |

Krvm DANILO LOPEZ CLOPATOFSKY, en la Carrera 54 46 — 63 Sur, apartamento 101

e Bogota, r,:orreo electrénico: kdlopezc93@gmail.com

« MARY 'SABEL CASTANEDA PRIETO, en la Carrera 54 46 — 63 Sur, apartamento 201,
de Bogota, ¢orreo electronico: micaspri@hotmail.com .-

«  JAVIER SlLIVA MARTINEZ, en la Carrera 54 46 - 63 Sur, apartamento 201, de Bogota |
& orreo electronico javi-silva0723@hotmail.com

1 e JENNY CA*ALINA NUREZ MARTINEZ, en la Calle 3 9 F — 81 Interior 303 Caminos Sie
il, correo ele|ctr()nico: Kittilini@gmail.com /* ‘
i

.« IVAN DUARDO RODRIGUEZ PEREZ, en la Carrera 5 66 — 04 de Bogotd.s

b o« LUIS FiRNANDO MARTINEZ QUIROGA, en la Carrera 5 7 - 36, correo electrénico:
,Q urmatzg @outlook com . |

. Para lo cuzl se proqedera segun lo previsto en los articulos 37,67,69 y 73 Ley 1437 de 2011 del
Iy CPACA, por lo que de no poder hacerse la notificacion personal al cabo de los cinco (5) dias de|
X envio de |z citzcidn, esta se hara por medio de aviso y a terceros que no hayan intervenido en |a
o actuacion que puedan estar directamente interesados o resulten afectados con lo aqui dispuesto;
* mediante oublicacion de la presente providencia, por una sola vez, en la pagina Web~ de la
Superinicndencia de Notariado y Registro o en un diario de amplia circulacién nacional a costa
i de los interesados. ‘

|
i ARTICUL D DECIMOPRIMERO. Remitir copia de esta resolucion al grupo de gestion tecnologlca
b y adminisirativa y allcentro de computo de esta Oficina para su conocimiento y fines pertlnentes

@) 3-.ZCHMbSEGUNDO Contra la presente providencia, proceden los recursos de
: - ante esta Oficina de Registro y el de Apelacidn ante la Subdireccién de Apoyo Juridico
Registral ©e |z Sup zrintendencia de Notariado y Registro. (Articulo 21 numeral 2 Decreto 2723
de 2014 \iinisterio|de Justicia y del Derecho, por el cual se modifica la estructura de la
Superinten “en sia dé Notariado y Registro, en concordancia con lo dispuesto en el articulo 74 de
la Ley 1427 de 2011)).
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ARTICULO DECIMOTERCE La presente providencia rige a partir de la fecha de su

ejecutoria.

NOTIFIQUESE, COMNNIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

06 JuL 2023

\ . »
LUIS ORLANDO‘GARCIA RAMIREZ
Registrador Principal (E)
Oficina de Registro de instrumentos Publicos

Bogota Zoha Sur
\\\
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