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EL REGISTRADOR PRINCIPAL(E) DE LA OFICINA DE REGISTRO DE
INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA B CLZONA CENTRO

HEn gjercicio de sus faculades fzgales. en ospecial las conferidas por fa Ley 1437 de 2011 Ley
1579de 2012,

CONSIDERANDO QUE:

Los sefiores Marfa de Jesas Perilla Abril v Carlos Alvaro BohGrquez Plazas. mediante escrito con
radicacidon SOC20/6ER03635 del 10-03-2076. solicitan cancelar la anotacion No § del Folio de
Marricula Tnmobifiario SOC-1541533, manitestando que Yo Escrifura No 901 del 16-06-2011. de la
Netaria Unica de Mosquera de mm:eida, i0n de hipoteca es falsa

Declaran los peticionarios gue no han firmado eseritura de cancelacién de la hipoteca constituida por
Escritura No 1578 del 15-07-2010. de la Notwrfa Treinta (501 de Bogotd. toda vez que la obligacion en
ella constituida se encuentra vigente e insatisfecha, Que verificado ¢f protocolo de la Notaria Unica de
Mosquera, se evidencia que la Sveritira No 907 del 16-06-201 1, de lu Notaria Unica de Mosquera, no
corresponde a la pretendida cancelacion de hipoteca. sino a otro acto notarial diferenie.

Por lo anterior. solicita previe procedimicnto establecide en fa Instruceion Administrativa No 11 de
2015, dejar sin valor ni efectos fa cancelacion de hipoteca do que wata la anotcion No 8 del Fafio de
zi}'arf';agzia Iamobilicrio SOC-154153 3. para lo cual anexa copia de la denuncia penal presentada anic la
Fisealia General de la Nacidn con radicado 1106000049201 208071,

De acuerdo a lo anterior. se hace necesario evaluar los documcentos mseritos on el folio de matricula
citado, va gue de acuerdo al principio de kegitmacion, los asientos registrales gozan de presuncidn de
veracidad v exactitud, mientras no se demuestre lo contrario. lo cual se confrontard con las pruehas
que se alleguen a la presente actnacion, donde presuntamente of documento inserito en la anoracion 08
del Folio de Muarricula Inmobifiarie S0C-1541533. s¢ traia Jdo un documento ebienido de munera
fravdulenta, situacidn gue generaria inscpuridad juridica rmpccig} a la verdaders situaciom del
inmuehle, posiblemente por ser un contrato falsificado. v no seria la correceidn de un errar en la cual
pude incwrir la Oficina de Registro, sino obieto de semacion admimstrativa. en aplicacion de la
Instriecion Administrativa No 11 de 2015, de la Superintendencia de Notartado v Registro.

Segin e} articulo 100 del Decreto 9060 de 1970 (Estatuto del Nowartado). establece que. una esoritura
firmada por los otorgantes. pero que ne hava sido autorizada por el Notario, es @nexistente». no es
una escritura publica propiamente dichu; v que. en clertos casos. esta omision de firma puede ser
subsanada por orden en tal sentido, de la Superintendencia de Notariado + Registro, al Notario
respective, siempre quc la ausencis de tal firma no obederzen o una causal legal de no autorizacion
o) drticntn JO0.0 fnexiviencia, B instrumenio gue no hwva sido autorizade por el Netdrio ho
adguiere fa calidad de escritura piblica v oes inexistente como el Empero. si faliare ()?fzmt’fiie’ la.
firma del Nojario. y la omision se debiere a causas diferentes de las que justifican ie ne gﬁms & de Za
dHEETGCION, pf_)dm b Superiniondenciv de Notwviado v Keglstro, con conocimienty de euf{sa ¥
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disponer gue el instramento se suscriba por quicn se halle cjerciendo of cargo. |7 [Eotre Comillas
es Textuall

Ei articuio 47 def Decreto 2148 de 1983, e agreed a lo anterion, que. la autorizacion. se hard por acto
administrative de la Superintendencia de Notartado v Regisiro, en tanto que en la Instruccidn
Administrativa 13 de 2001 de la Superintendencia de Notartado vy Registro, se impartieron directrices
inferpretativas sobre el particular. aclarando. entre olras cosas. que las escriluras no autorizadas a que
se refiere el articulo 106 del Decrete 960 de 1970, on «provectos de esorttura que no fueron suscritos
por el notario ante quien se otorgarons.

Las prescripeiones aludidas {arts, 100 Decreto 960 de 1970: 47 Deereto 2148 de 1983 ¢ Instruccidn
Administrativa 15 de 2001 de la SNRYL no cguipararon la «inexisiencias del iitulo con su posible
talsedad, ni consideraron esia sitwacion como causal de inexistencia, Dicho de oo meodo. fa pogible
falsedad do la escritura, no fue previsia como ung causal o especle de inexistencia del titulo
eseriturario. en las normas mencionadas,

De acuerdo con o dispuesto por ol Legislador. en el artienlo 43 de In Tey 1379 de 2012, Bstauro de
Registro de Instrumentos Plhblicos: cuando se oblengn una inscripcion en o registro de instrumentos
pitblicos. medmnte fa realizacion de actos fraudulentos, ¢f competente para pronunciarse sobre dichos
registros. no serd of Registrador. sino el juez penal competenter ) Articulo 45, Adulieracisn de
informacion o realizacidn de octos fraududentos. La adufieracion de cualquier informacion referente
a tiddo de dominio presemado por purte del inieresado. o la realizacion de actox fraudulentos
orientudes w la ohlencicn de o registros saobre propiedad. estardn sujeios a las previsiones
comtempladas vn of pardgrafo del ariicnlo 32 de la ey 87 de 1997y det Codivo Penad o a las leyes
que las modifiguen. adicionen o reformen. wamite gue se Hevard a cabo onte la jurisdiccion
ordingria {7 [Entre Comilias o5 Textual]

No obstante Ia preseripeion legislativa anterion se repite. la instruecion administativa 11 de 2015, de
ia Superintendencia de Notarade v Registro, contiene unas divectrices que contrarfan la adscripeion de
competencia al juez penal. v le asigna a los registradores de instrumentos publicos. mnas competencias,
a tiwlo de «correccion de errores» por «inexistencia del documentos gue hacen unugatorias
disposiciones normativas de rango constitucional, fegal v reglamentario, de acuerdo con las cuales.
procederd lo alli dispuesto

- cuando en un folio de matricula mmebiliana se encuentre un acto de inseripeidn o
anotacion que publicite un docunmuento. escritura pliblica, orden judicial o administrativa
gue no fue autonzado o emitido por la suteridad correspondiente,

Con ol finde que. si el titular de un derecho veal inserito en ol registro. ¢ notario. autoridad judicial o
administraiiva competente o quien se considere atectado con la inscripeiony le expresan al Registrador
de Instrumientos Publicos compelonte. en esarito al cual se debe «acompanar copia de la respectiva
denuncia ante la Discalia General de lu Nacidns, que no participaron en el acto enajenacidn de

Suptriniendeseiz de Sotariadoy Registes
{Hicing de Begistro Bogotd, Zoms Cemro
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derechos reales, constitucion de gravamen o Imitacion al dominio, o de vancelacién de cualquicra de
los anteriores. registrada como anotacion tal o cual de este ¢ aguel folio, ¢ que el notario no autorizo la
eseritura respectiva, vo que fa avtoridad judicial o administrativa no emitd la providencia judicial o
acto adminisirative registrade. se considere no que of documento con base en el cual se hizo la
anotacion, es falso, sino inexistente ——sin que. de todas formas. medie un debate probatorio v decision

judicial en firme en tal sentido—. v que su inscripeidn en el registro inmobiliario, vendria a ser una

especie de error de registro subsanable por via de sctuacion administrasiva, por parte del Registrador,
no obstanie que. la misma Instruccion administrativa. reconace que la inscripeion hecha con base en
tales documentos. no es un error de regisire. v heee a fa Giicing de Registro respectiva, una victima
mas del accionar de personas inescrupulosas: | Asi fas cosas. ey evidente que exta situacion genera
insegidad furidica en el vegistro piblico de fu propiedad. por consiguicaic se hace necesario subsanarla
o corregivla. que si_bien ¢s clerto e se origing por inconsistencias o fufencias en el proceso de regisira
en cebega de las oficinus de registro de instrumentos piblicos, sino gue ohedece a conductas o acciones
reprochables por parte de terceres. que vai cn contravia dof privicipio registral de legalidod” que sivve de
hase al sistemq de regisiro de la propiedad inmuchle, asi como del principio de conflonze legitimae y que
en tltimas atentan contra la guarda de fa fo publica, |7 [Rnre Comillas es Textual, subravado
nuestro]

Ast gue. no obstanie ¢f reconocinienio expreso de gue la nscripeidn de un decumento presuntamente
falso. 0 «inexistentes. no €s un error en el proceso de registro, a que alude et parrafo Lranserito, acto
segutdo, en la instruccidn administrativa se reficre que, hecha ka soltenud, por el interesado, v emitido
el auto motvado de apertura de la actuacion admimstrativa, la declsion final de la misma debera ser
del siguiente tenor, v con ¢f fundamento juridico alli mencionado, que es el de correceién de errores
previsto en la Loy 1579 de 2012 [0 En ol evemo gue fu autoridad o creador del supuesio
insirumento publico o de lo orden judicial o administrativa uf!f};{gzzf, que No expidid o wdoriza el
documento. ¢l Rogistrador en ol momento de decidiv o acipacion administrativa corregira la
inseripcion dejuandola sin vador ni efecio registral, con fundamento en el Jneiso segundo del articulo
60 de i Loy 1579 de 2012,

Cuando en fa matricnle fleuren anoiaciones posteriores o a gue se carvige. se cambiard fa
codificacion de fos acios nseritos aiustandolos a los codivos establecidos para la folsu tradicion o
daominio incompleto v sustinvende lu (5 de deminio plene por La () de dominio incompleto.

Ast mrismo, dejard fus salvedades correspondientes en o matvicuia o marvicrdas afectadas. 1.7
[Entre Comillas s Textual]

En cuanto al inciso segunde del articulo 60 de Ta Ley 15379 de 2012, mencionado en la Instruecion
Admimstrativa en comento, alll so dispone lo stguiente: 71 Cuando wng inseripeidn se efecrie con
violacion de g normia gue fa prokithe o ox manificstamente flegad, en vietnd gre ¢f ervor cometido en e¢f
FORISEFO RO oo dureclio, para procedey a su copreccion previa acfsaoion aoiinisirativag ne os pecesario
soficitar i awtorizoacion expresa v oscrite de guien bafo esia clirvunstuncia geeeds ol registro. [
[Entre Comillas es [extual]
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Ahora bien. pese a fos reparos de este Despacho, consignade en los parrafos anteriores, a lo dispuesto
en fa Instruccion administrativa 11 de 2015 de Ta SNR, y al hecho evidente de que fa inscripeion hecha
en el registro inmobiliario, con base en un documenio presuntumente falso. o como los denomina ese
acto administrative, 1o «presuntamente falsow, sino winexistenier, no ¢s un ¢rror de registrol no ¢s
menos cierto que. da Ley 734 de 20020 Codige Disciplinario Unico adseribe responsabifidad
disciphinaria, a tfwlo de [ulia gravedeve. dependiende de las ciraumstancias del caso (art, 30 CDU), a
los funcionarios publicos por «el Incumplimiento de deberess. cnire los cuales se cuentan:

Cumphir v hacer que se cumplan los deberes contenidos on la Constitucion. los tratados de Derecho
internacional Mumanitario. los demdés ratificados por of Congreso, las leyes. los decrctos. lfas
ordenanzas. los acucrdos distritales y municipales. los estatutos de la entidad, los reglamentos v log
manuales de funciones. las decisiones judiciales v disciplinarias, las convenciones colectivas, los
contrates de trabajo v las drdenes superiores emitidas por funcionario competente (numeral 1° art. 34
ColUny,

Cumplir las disposiciones gue sus superiores jerdrquicos adoplen en gjercicio de sus atribuciones,
sieqpre gue no sean conlrarias o la Constitucion Nacional v oa las leves vigentes, v atender los
requerimicntos v citaciones de las sutoridades competentes (numeral Foart. 34 CDULY

Ahora bien. la obligacion pesitiva de duarle cumplimiento a estos debercs. s¢ ve welorzada con la
siguicnte prohibicion impuesta a los servidores plhlicos. por dicha normativa. pasible de sancidn
disciphinaria:

L drtiendo 330 Prohibiciones. A dodo servidoy publice Ie esid prohibidos [ Incumpliv Tos deberes
o abusar de fos devechos o extradinritar las funciones coptenidas en fo Constitucion, los tratados
imernacionales rarlficados por ol Congreso, los feyes, Tox decretos, lay ordenanzas, los acuerdos
distritales 3 numicipales, fos esiciutos de la endidad, los reghanenios y los nanudles de funciones. las
decisiones judiciales y diseiplinarias, Tay convenciones colectivas y los contratos de irabdjo. 1.7,
fEntre Comillas es Textuall

Por las anleriores consideraciones, el Despacho.
Disponge

PRIMERO: Iniciar Acluacion Adnumisirativa tendiente a ostablecer la real situacién juridica del
inmuchle dentificado repistralmente con ¢l Folio de Maricida Inmobilioric 56C-1541533, con
fundamento en la Instruceion Administrativa No 17 de 20135, de la Superintendencia de Notariado v
Registro: en conseeuencia. ordenuse bloguear los folios, hasta la colminacion (ie la presente actuacion,

SEGUNDO: Comuniguese el presente auto o Maria de Jestus Perilia AbrilCarlos A Alvaro Bohérguer
Piazz-lst/i‘,uix Carlos Pefia Alfonss? Juan David Cortes Alzate. Carlos A hz,ﬂu Cubides Torres. Fiscalia
General de la Nacion, Juzgado Sosenia (64) Civil Municipal de Bogotd (Proceso Ejecutivo 2014-0233)
v a la Notarfa Unica de Mosquera, De no ser posible esta comuniescion ¥ para comunicar a rerceros
indeterminados, se divulgard con fa publicacion en of Diario Oficial v en la paging web de la
Superinterdencia de Notariado v Registro waww supernotariado. gov.co, advirtiendoies que contra el
presente acto administrativo no procede ningan recurso en ia via gubernativa {Articulo 75 Ley 1437 de

Ruperintendencia de Notariade v Registra
ivina de Registro Bupota, Zona Cenlro
Catlu 26 Wo, 13- tnterior 101 - PBX (112868169 — Bogoetd 100, — Colombd
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201
TERCERO: Publiguese ¢ presente acto en un diario de amplia circulacion. a costa de los interesados,
o en el Diario Olicial a costa de esta Olicina.
CUARTO: Practicar la sipuienic prucha
1. Solicitar a la Notaria Unica de Mosguera, certifique st la Escrinura No 901 del 14-06-
2 1, de ese despocho noturial, contiene ¢l acto de cancelacion de hipoteca contenida en
fa Fscritura No 1378 det 13-07-2010. de la Notaria Tremnta (30) de Bogotd. e inscrita en
el Folio de Matricula Inmobiliaria 30C-1547533, anexando copia del instrumentos
mencionado junto con sus anexos.

QUINTO: Farmese of expediente de conlormidad con ¢f articulo 36 de la ley 1437 de 2011,

SEXTO- [l presente auto tige a partiv de la fecha de su expedicion,

COMUNIQUESE Y ('f{s‘"?&’li’LAS%w R -
Dado en Bogota D, Ca i«'s;,f’/ }{JL!L. ) i

(\ /_\‘\ , };{.
. \ et ; /é
JAVIER SALAZAR CARDENAS JACE] ‘ NE LARA L. NAS
Registrador Prinkipal 11 Coordinadéd pe de Gestion Juridica Registral
\ | ,‘Z!
+ ‘/
Proyecils Jost Gregono Sepuhoada Y epes e

Proresinnal Fapecializade 202819

muperintendencia de Noturiado v Regisiry
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