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Por la cual se establece Ia real situacion Jjuridica del inmueble identificado con el folio de
malricula inrobiliaria No. 505-40544209,
Exp. AA. 065 de 2016

EL REGISTRADOR PRINCIPAL DE LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS
PUBLICOS DE BOGOTA - ZONA SUR

En uso de sus facultades legales ¥ en aspecial de Jas conferidas por los artfculo 22 del Decrelo
2723 de 2014, la Ley 1579 de 2012 y fa Ley 1437 de 2011.

CONSIDERANDO
ANTECEDENTES

Se encuentra constituido por la inexistencia def documento Escritura No. 2964, presuntamente
olorgada el 16 de Septiembre de 2014, en la Notana Primera del circulo de Facatativd, mediante
la cual al parecer MARIA FANNY LOZANO DE CAICEDOD, MARTHA INES, LILIANA ADREA y
SANDRA MILENA COPETE MENDEZ, trasfiers a iftulo de Compraventa el inmuebie identificado
con el folio de matricula inmobiliaria No. 50S-40544209, a favor de EDGAR FABIAN BARAHONA
MANCIFE, dicho documento quedo erradamente inscrito en la anotacién No. 4 del 1 de marzo de
2016 bajo el tumo No. 2016-14078, como Escritura 2964 def 16-09-2015.

El 7 de Abril de 2016 (50S2016ER06351") Ja sefiora Marthe Inés Copete Méndez solicita
anufacion de la anotacion 4 del folio 503-40544209. Aduciendo falsedad en la escritura puablica
2964 del 16-09-2015 otorgada en la Notaria Frimera de Facatativé. Aporta denuncia® hecha el
19-03-2016 ante la URI de Kennedy NUI 110016101538201600569.

E 26 de Abrif de 2016 (5052016ER08275°) la sefiora Sandra Miferia Copete Méndez solicita
también la amulacion de Ia anotacion No. 4 del folio 50S-40544209. Aduciendo también falsedad
en la Escrifura 2964 del 16-09-2015 otorgada en la Notaria primera de Facatativd, Aporta, en
copia informal, respuesta de /a Notaria 1° de Facafativd en la que se indica que el instrumento
publico referido no fue expedido por aquel despacho, porque en 2015 solp cortieron hasta la
escritura 282"

! Obrante a folio 2 del expediente.

2 Obrante a folio 4 del expediente.

*Obrante a folio 7 y 8 del expediente.

* Obrante a folio 16 del expediente.

Superintendencia de Notarlado ¥ Registro

Calle 45 A sur N* 52 C-71 - TEL 711-16-81
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Con funidamento en lo amterior, mediante auto del 10 de Mayo de 2016° se inicid Ia
correspondiente actuacién administrativa tendiente a establecer Ia real situacion juridica del folio
de matricula inmobiliaria No. 50S-40544209, ordendndose comunicar de la misma MARIA
FANNY LOZANQ DE CAICEDOQ, MARTHA INES, LILIANA ADREA y SANDRA MILENA COPETE
MENDEZ, como tercero determinado a EDGAR FABIAN BARAHONA MANCIPE y demas
personas indeterminadas por publicacion del auto de apertura en el diario oficial, de conformidad
con lo previsto en el articulo 37 da la ley 1437 de 2011,

También se ordend oficiar a la Fiscalla Generaf de la Nacién, para lo pertinente dentro dei
expediente 110016101538201600569, a la Notana 17 de Facatativd, para que verificara en sl
protocolo la existencia de la Escritura 2964 del 16 de Septiembre de 2015.

Comunicaciones que se surtieron @ MARTA INES, CLUDIA PATRICIA y SANDRA MILENA
COPETE MENDEZ v a la Fiscalia General de fa Nacién, mediante jos oficios 5052016EE12190,
12192, 12191, 12193, todos dei 19 de mayo de 2016 (folios 21 a 29).

Mediante oficio 5082016EE12216 del 9 de marzo de 2016, se solicilé a la Notaria Primera de
Facalativé, que cerlificara en ef protocolo fa existencia de ia Escritura No. 2964 de 2015, se anexo
copia de la Escritura radicada bajo ef tumo 2016-14078 (Folio 28).

Mediante oficio 50S2016EE12244° del 19 de Mayo de 20186, se solicité al grupo de divulgacion y
publicaciones de la Superintendencia de Notariado y Registro, la publicacion en el dierio oficial
def auto de fecha 10 de Mayo de 2016, con el que se dio imicio a fa presente actuacion
administrative; publicacion que se efectus el 6 dg junio de 2016 en la edicién No. 49896 de/ Diario
Oficial (Folio 32).

Medianta oficio 5082016EE20897" def 8 de Agosio de 2016, sa fe comunicé del inicio de la
presents actuacion administretiva a LILIANA ANDREA COPETE MENDEZ.

INTERVENCION DE LAS PARTES

£l Notario Primere de Facatativd {Cund.), mediante oficio NPF 77-2016° del 7 de junio de 2016,
radicado el 10 de juriio bajo el consecutivo de correspondencia 5052016ER12113, en atencion a
nuestro oficio 50S2016EE12216, manifiesta que: “revisado el protocolo de esta notaria no existe
ia escritura publica No. 2964 del 16 de septiembre de 2014 adjunla; la titima escritura publica
oforgada en esta nolaria en ef afio 2014 fue la No. 2948 del 31 de Diciembre del citado afio’.

5 Obrante a folio 19 y 20 del expediente.

$ Obrante a folio 31 del expediente.

7 Obrante & folio 50 y 51 del expediente.

® Obrante a folio 30 del expediente.

Superintendencla de Notariado y Reglstro
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La Superintendente Delagada para el Registro de la Superintendencia de Notariado ¥ Registro,
mediante oficio SNR2016EE013474° del 24 de Abni de 2016, radicado el 12 de Mayo bajo ef
conseculive de correspondencia 50S2016ERO9656, remite por compatencia la denuncia™
radicada el 26 de Abril de 2016 bajo el consecutivo de comespondencia SNR2016ER023311,
presentada por SANDRA MILENA COPETE MENDEZ, y adem4s solicita que se le informe de los
fundamentos jurfdicos tenidos en cuenta por esta oficina para realizar fa anotacion No. 4 del folio
de matricula inmobiliaria No. 505-40544208, a lo que se dio respuesta mediante oficio
S0S2016EE 13386 del 25 de mayo de 2016 {folio 42y 43).

® mivausTicia

La fiscalia General de Ia Nacibn, mediante correo efectrénico’ de fecha 15 de junio de 2016, en
atencién al oficio 5052016FE 12193, informa que “teniendo en cuenta que su documento lo remitio
emoneamente al Nivel Central de fa Fiscalla General de la Nacién, dicho documento se remite. . {0
¥ se direcciona a: FISCAL 170 SECCIONAL .. £

El fiscal Seccional 170 de la Fiscalia General de la Nacién, medianta oficio 2016-00569"2 del 17
de junio de 2016, radicado al 20 de junio bajo el consecutivo de correspondencia
5052016ER13012, profarido dantro def radicado 1100161015382016-00569, solicita “COPIA
AUTENTICA DE LAS ESCRITURAS PUBLICAS QUE APARECEN EN EL FOLIO DE
MATRICULA INMOBILIARIA DEL INMUEBLE UBICADO EN LA CARRERA 99 B No. 42-44 SUR
Barrio Almendros, refacionados con la supuesta venta que hiciere la sefiora MARTHA INES
COPETE MENDEZ.. () y fas ventas posteriores™ a o que se la dio respuesta mediante oficio
2052018EE 17655 del 1 de jufio de 2016 (Folic 48 y 49).

Luego, mediante oficio No. 01516™ del 8 de noviembre de 20 16, radicado ef 15 de noviembre
bgjo el consecutivo de comespondencia S0S2016ER 26756, el Fiscal Seccional 170, solicita
“remitir con destino al radicado de la referencia (110016101538201600568) y para los fines
propios de Ja indagacion, ef CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD DEL INMUEBLE
identificado con matricula inmobifiaria No. 508-40544208™ a o que se le dio respuesta mediante
oficio 50S2016EE33177 del 23 de Noviembre de 2016 (Folio 53 y 55).

ACERVO PROBATORIO
Conforman el acervo probatorio el folio y los documentos que reposan en el archivo de esta

oficina, para la matricuia inmobiliaria 505-40544209 ¥ la documentacion que reposa en fa carpeta
del expediente.

® Obrante z folio 33 del expediente.

"% Obrante a folio 34 y 35 del expediente.

I Obrante a folio 45 y 46 del expediente.

' Obrante a folio 47 del expediente.

% Obrante a folio 52 def expediente.

Superintendencia de Notarlade y Registro

Galle 45 A sur N* 52 G- - TEL 711-16-81
Bogota 0.C. - Colombia
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FUNDAMENTOS NORMATIVOS

Articulos 34 y subsiguientes de la Ley 1437 de 2011, artfculos 3 4,8 13 16, 20, 22, 45, 48, 59
y 60 de la Ley 1579 de 2012 estaiuto de registro de instrumentos ptablicos, articulos 89, 80 y 100
del decreto ley 860 de 1970 estatulo de notariado, instruccién administrativa No. 11 del 30 de
julio de 2015 de la Superintendencia de Notariado y Registro y demdas normas concordantes.

LA DECISION

Liegada la oportunidad para decidir luego de agotado el trémite de instancia y cumplida las
comunicaciones y publicaciones dispuestas por la ley y con base en las pruebas e informes
disponibles, se procede por parte de aste Despacho a emilir el pronunciamiento de fondo
adscrito a su compelencia respecto del mérita de la Actuacioén Administrativa emprendida,

En vista de que ei documento™ radicado el 1 de Marzo de 2016 bajo e tumo de documento
2016-14078, inscrito en la anotacion No. 4 del folio de matricula inmobiliaria No, 505-405442089,
quedo erradamente ragistrado como "Escritura 2964 dal 16 da Sepliembre de 2015", cuando Io
corracto es "Escritura 2964 del 16 de Septiembre de 2014", segiin copia que se conserva en el
archivo IRIS documental de esta oficina (folios 56 a 61), y que segtn lo manifestado por ef
Notario Primero de Facatativa en el oficio NPF 77-2016 (folio 30), dicha escnitura no existe en
el protocolo de ese despacho Nolarigl, al tenor de lo establecido en el arifcuio 100 del decreto
ley 960 de 1970, dicho documento no adquiere la calidad de escritura piblica y es inexistente
como lal, por ende, su inscripeion erada inducida por el documento, na crea derecho.

Por lo anterior, en aplicacién de lo previsto en la instruccién administrativa No. 11 del 30 de
julio de 2015 proferida por la Superintendencia de Notaflado y Registro, denominada
“CORRECCION DE UN ACTO DE INSCRIPCION POR INEXISTENCIA DE INSTRUMENTO
PUBLICO, ORDEN JUDICIAL © ACTO ADMINISTRATIVO", que no se origina por
inconsistencias o falencias en el proveso de registro™, sino que obedecen a conductas o
acciones reprochables por parte de lerceros, que van en contravlia del principio registral de
legalidad™, est como del principio de confianza legltima y que en ultimas atenta contra la guarda
de la fe publica, ha impartido fa siguiente instruccién: “en el evenlo que la autoridad o creador
del supuesto instrumento pablico, cerffiqgue que NO expidié o autorizo el documento, el

" Eseritura No., 2964 del 16-09-2014 Notaria 1 de Facatativa.

15 ARTICULO 13 LEY 1579 DE 2012. PROCESO DE REGISTRO. El praceso de registro de un titulo o documento
se compone de la radicacién, 1 calificacion, la inscripcion y 1a constancia de haberse ejecutado esta.

16 ARTICULO 3° LEY 1579 DE 2012. PRINCIPIOS. Las reglas fundamentales que sirven de base al sisiema
registral son los principios de:

(..
d) Legalidad. Solo son regisirables los titulos y documentos que retinan los requisitos exigidos por las leyes para su
inscripeion;

Superintendencia de Motariado y Registro
Calle 45 A sur N° §2 C-71 - TEL 711-16-81
Bogotd 0.C. - Colombla

hitp: i supemotaniado. gov.co
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registrador en el momento de decidir Qa actuacion administrativa corregirs Ia inscripeion
dejandola sin valor ni efecto registral, con fundamento en el inciso Segundo del articulo 60 de
la ley 1579 de 2012

Por tanto, este despacho procedera a corregir o subsanar ef efror evidenciado, en la anotacién
No. 4 del folio de matricula inmobiliaria No. 505-40544208, segun lo preceptuado en ef articulo
59 y en el parrafo segundo del artfculo 60 de la ley 1579 de 2012, para que el folio de matriculs
i;gfrgfiﬁaria citado, exhiba el real estado juridico del respectivo bien rafz (Art. 49 ley 1579 de

En mérito de lo expuesto, este Despacho,
RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: Corrijase la anotacion No. 4 del folio de matricula inmobiliaria No. 508-
40544209, en cuanto al affo comecto del documento “2014” Yy déjese sin valor ni efecto jurfdico
registraf dicha anotacion, porlas razones expuestas en la parfe moliva de la presente providencia,
dejando constancia en el mismo sobre tal circunsiancia y efectiiense las salvedades de ley (Art
59 y 60 ley 1579 de 2012),

ARTICULO SEGUNDO: Notifiquese personaimente de esta providencia a MARIA.EANNY
LRZANQ . DE. CAICEDD, MARTMA-INES, LILIANA ADREA ¥ SANDRA-MILENA COPETE
MENDEZ, si no pudiere hacerse la notificacion personal al cabo de los cinco (5) dias del envio
de la cilacion, esta se hard por medio de aviso; a-EDGARFABIAN.-BARAHONA MANCIPE ¥
terceros que no infervinisron en la actuacion, de quienes se desconozca su domicilio, por
publicacion de la presente providencia por una sola vez en el diario oficial o en fa pégina web de
la entidad (Art 67, 69 y 73 ley 1437 de 2011).

ARTICULO TERCERO: Conira Ia presente Resolucién procede el recurso de reposicion ante el
Registrador Principal de esta oficina y el de apefacién para ante el subdirector de Apoyo Jurldico
Registral de la Superintendencia de Notariado y Regisiro, los cuales deberén interponerse por
escrito en la diligencia de noftificacién personal, o dentro de los disz (10) dias siguientes a ella, o
a la notificacién por aviso, o al vancimiento def término de publicacion, segin ef caso, ante ef
registrador principal de esta oficina (Art. 74, 76 ley 1437/2011, ).

ARTICULO CUARTO: Una vez en firme la presente providencia, comuniquese y enviese copia
a la Notaria Primera def Circulo de Facatativé (Cund), ¥ a fa Fiscalfa 170 Seccional de la Fiscalla
General de la Nacién, para su conocimiento y fines pertinentes.

ARTICULO QUINTO: Esta Resoiucion rige a partlr de Ia fecha de sy expedicion.

Superintendencia de Notariade y Registro
Calle 45 A sur N° 52 C-71 — TEL 741-16-81
Bogota D.C. - Colombia

lfp:hwww, supemotariado oov.on
Emei: ofiregisbogotasur@supemotariado.gov.co




PAGINA 6 DE 7 DE LA RESOLUCION POR EL GUAL SE DECIDE UNA ACTUACION
ADMINISTRATIVA - EXP. A.A. 085 DE 2018.

SUPERINTENDENCIA
DE NOTARIADO

® MinvusTicia LIRS,
00055

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

TODOSPORUN
NUEVOPAIS

PAZ EQUIDAD EOUCACION

Dada en Bagots D.C., a los 19 FEB 2018

[~
_ —
EDGAR JOSE NAMEN AYUB
Registradora Principal
Proyectd: Johin Jeiro Pachén M.
Profasionsf Linfversitario
Revisd: Lorena tal Filar Neira Cabrera

Coondinadora def grupo de Gestitn Juridico Registral

1 ARTICULO 3° de ia ey 1579 de 2012, PRINCIPIOS. Las ragias fundamentaies que sirven de base al sistema registral son ios
prifncipios de: :

a) Rogacién, Los asientos en el registra se practican a solicilud de parte interesada, dei Notarlo, por arden de autorided judicial o
administrativa.

EJ Registrador de instrumenios Pablicos sélo podré hacer inscripcianes de oficio cuands [a ley io autorice...{)

d} Legalidad. Salo sen registrables ios titulos y documentas que retinan los requisitos axigicos por las leyse para su inscripcion;

o} Legitimacién, Los aslentos registrales gozan de presuncién de veracidad y exactitud, mientras no se demuaestre ia contrario...{}
ARTICULO 40. ACTOS, TITULOS Y DOCUMENTOS SUJETOS AL REGISTRO. Estan auletos a registro:

a) Todo scto, contrato, decision contenido en escritura piblica, providencia judicial, administrativa o ambitral qua implique constitucién,
declaracién, aclaracion, adjudicacién, madficackén, limitacion, gravamen, medide cauleiar, traslecion o extincién dei dominio u otro
derecho regt principal o accescrio sgbre hienes inmuebles;

b} Las escrituras piblicas, providencias judiclaies, arbitrales o edministrativas qua dispongan la cancelacién de las anteriores
inscripcianse y ia caduckiad administrativa en los casos de ley;

) Los tsetamentos ablertes y comados, asl como su revacatoria o reforma de conformidad con la ley.

Articulo 8°, Matriculs Inmobliiaria. Es un folio destinado a fa inscripcién de los actos, contratos y providancias ralacionados en el
articuio 4", referenla @ un bien raiz, el cual se distinguird con un cédigo alfanumeérice o complejo numeral indicative dei orden intemo
de cada oficina y de ia sucesion en que se vaya sentands...§)

ARTICULO 13. PROCESO DE REGISTRO. E procaso da registro de un dituio o documento se compone dé Ja radicacion, ia
caiificacién, Ia inscripcion y fa conatancla de haberss ¢jecutado esta.

ARTICULO 18. CALIFICACION. Efectuado el reparto de los documentos se procederd a su enalisls juridico, examen y comprobacién
de que reline |38 exig de ley para der al reglatro.

ARTICULO 20. INSCRIPCION. Hecho @l eshudio sobre is pertinencia de ia caMficacién del documento o 1ituto para au inscripcian, se
procedera a la anctacion siguiende con tado rigor el orden de radicacion, con Indicacién de ia naturaleze juridica del acto a inscribir.
distinguida con ei nimero que ai Htulo [a haya cormaspondido en el orden del Radicador y la indicacin del afio con eus dos tifras
tarminales. Poateriormente se anotard la fecha de Ja inscpeion, la naturaisza del tiiulo, escritura, sententia, oficio. resoiucion, entra
otros, su nimero distintive, si lo tuviers, au fecha, oficine de arigen, y partes intsrasadas, todo en forma brave y clara, ¥ en carecteres
de fécil ieclura y pardurables.

Ei funcionario calficadar safieiard ias inscripciones a que dé lugar. Si ei titulo fuare complejo o contuviera varios actos. contrates o
modalidades que deban ser registradas, se ordenardn las distintas inscripciones en el lugar comespondiente.

ARTICULO 22. INADMISIBILIDAD DEL REGiSTRO. Si an la calificacién del titulo o documento no sa dan [os presupuestos legiles
para ordenar au inscripcién, se procedard a inadmitido, elaborande una note devoiutiva que sefalard ciaramente los heches vy
fundamenios da derecho que dieron origen a ia devolucidn, Informande los recursos que proceden conforme al Coédigo de
Procedimianto Administrativo y da lo Contencioso Administrativo, o de ia norma que lo adiclone o modifiqua. Se dejsra copia del titulo
devuelto junto con copla de lz nota davolutiva con la conatancia da notificacidn, con destino al erchivo de la Oficina de Reglstro,

Superintendencia de Notarlado y Registro
Callo 45 A ur N° 52 C-71 - TEL 711-16-8¢
Bogots 0.C. - Colomtia

Email: ofregishogotasur@supemotariado gov.co
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ARTICULO 45. ADULTERACION DE INFORMACION O REALIZACION DE ACTOS FRAUDULENTOS. La adutteracién de cualquier
informacién referenta al titulo de dominio presentado por parta def interesado, o Ia realizacin de aclos fraudulentcs orientados a la
obtencién de registros s0bre propiedad, estarén sujetos a las previsiones contempladas en el paragrafo del erticulo 32 de Ia Loy 387
de 1897 y dei Cidlgo Penal o a las leyes que las modifiquan, adicionen o reforman, trimite que se ilevard a cabo anta |z jurisdiceion
ordinaria,

Articulo 49, Finalidad def folic da metricula. E! modo de abrir y llevar Ia matricuta se sjustard a lo dispuasto en esta ley, de menera
que aquella exhiba en tods momento al estado Juridico del respectivo bien.

Articulo 59, Procedimisnto para corregir errores. Los ermores an que se haya incurrido en Ia caiificacién yle inscripcidn, se
corvegirin de la siguiente manerax...)

Log emores que medifiquen la situacion Jurldica dai inmueble y que hubieren sido publicitados © que hayan surtido efectos entre ias
paries o ante terceros, solo podran aer coregidos mediante acluacién administrativa, cumpliendo con los requisitos ¥ procedimientas
establacidos en ei Cdigo de Procedimiento Administrstivo ¥ de lo Contencioso Administrativa, o de ia norma que o adicions o
modifique y en esta ley.

Articuio 60 Recuraos, {...)

Cuando una inscripcién se efactus con vioiacién de una noma que ia prohfbe o es menifiestamante ilegal, en vidud que ai error
comatido en el registro no ¢rea darecho, para procedsr § su comecaion previa actuacién administrativa, no es necesario soficitar ia
autorizecién expresa y escrita de qulen bajo esta circunstancia accedis ai ragistro.

ARTICULQ 89 del decreto iey 960 de 1978, <EXPEDIGION DE CERTIFICACIONES>. Los Notarios astin facutados para axpedir
certificaciones sobre aspecios especiales y concretos que congten an ef profocolo, con fuerza probstoria de instrumentos publicos,
solo en los casos autorizados por ia Ley.

Peranecen a esta categorla los extracios de lag escrituras de constitucion, reforma, diselucién o fiquidacién de saciedades. conforme
 lag normas partinentes de los Codigas Civil y de Comerclo.

ARTICULO 90. <OTRAS CERTIFICACIONES>. Los Notarios podrén cetifica también sebre aspectos concretos de un determinado
insttumento o de un docurmento protocolizado, tales como el hecho de haberse formaiizado una compraventa con indicacion del precio
pactado o de haberse constituido un grevamen. Dichas certificaciones tendran &l mérito sefialado en ia Ley.

ARTICULOQ 100. INEXISTENCIA>, E! instrumento que no haya skic autorizado por e Notado no adquiere la calidad de escritura
publica y es inexistente como tai. Empero, si faltare sclamente ia firma det Notario, y ia omision aa debisre a causas difarentes da las
qus justifican ia negativa de ia autorizacion, podrd la Supsrintendencia de Notasiads ¥ Registro, cen conocimiento de causa, disponer
qua el insirurmento se suscriba por quizn se halie ajerciendo el cargo. .

Superintendancia de Notariado y Reglstro
Caile 45 A surN® 52 C-71 - TEL 711-16-81

6 Bogoté 0.C. — Colombia
hitto:www.supemotariado.gov.co
150 9001 ! Email ofiregisbogotasun@supemotariado.gov.co
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