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SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO
OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
DE BOGOTA, ZONA NORTE 1007

rResoLucion N° JUU 213 peaoi7

"Por la cual se decide una actuacién administrativa de los folios de malricula
inmobiliaria 50N-449194 y 50N-20137455. Expedienie 443 de 2016,

LA REGISTRADORA PRINCIPAL DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
DE BOGOTA, ZONA NORTE (ENCARG ADA}

En uso de sus facultades legales y en especical de las conferidas por los Articuios 59 de
laley 1579 de 2012, 42, 43 de laley 1437 de 2011 y Articulo 22 de! Decreto 2723 de
2014,

CONSIDERANDO

Que el 21 de noviembre de 2016, se remite por parte del grupe de correcciones el
turno C2016-5543 de fechc 10 de junio de 2016, teniendo en cuenta gque del folio
SON-449124 se dio apertura o folio 50N-20139455 con una compraventia de derechas
y ccclones (sobre una parte) mediante escriturg 183 del 09 de mayo de 1943
otorgada en io Notfarfa de Chia, de lo que el sefior CARLOS EDUARDO TORRES
RUBIANO, solicita su inscripcién y gue segin estudio det anfiguo Sistema, procede
haciendo los respeciives djustes en fos dos folios a estudio, por cuanto solo se Henen
derechas y acciones y no el pleno dominio del folio de mayor extensidn 50N-449194 ¥
del folic segregado 50N-20139455.

Una vez redlizado el estudio de los documentos allegados por el grupe de
cofrecciones, que incluyen el RIP de corecciones para los fclios 50N-449194 y SON-
20139455 del drea de Antiguo Sistema, se evidencia que los mismos no reflejan su real
situacion juidica y se inicio actuacion administrafiva para lograr que los folios de
matricula inmobiliaria S0N-449194 v 50N-20139455 exhiban su real situacién jurldica.

Mediante Auio N. 000026 de fecha 18 de mayo de 2017, se inicig la respectiva
actuacion administrativa, tendiente a establecer la real situacion juridica de los folios
a estudio, comunicandose dicha decision, a los siguisntes terceros determinados:
NICOLAS DEAZA BENAVIDEZ, EVA GIL DE DEAZA v al seficr CARLOS EDUARDO TORRES
RUBIANO, a los indeterminados vy o guienes no fue posible daric a conocer se les
comunicd con ia publicacidn en Diario Oficicl en su edicidn 50.243 de fecha 24 de
mayo de 2017 y en la pégine web de ia Supetiniendencia de Nolariads ¥ Reqgistro,
segun constancia del Grupo de Divulgacion, de fecha 30 de mayo de 2017, de
conformidad con ei arliculo 37 de la ley 1437 de 2011,
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Pdg. 2. Por o cual se decide una actuacién administrativa de los folios de matricula
inmobiliaria SON-449194 y 50N-20139455. Expediente 443 de 2016.

INTERVENCION DE TERCEROS
En curso la actuacicén adminisirativa, no hay infervencian de tercerqs.
PRUEBAS

Conforman el acerva probatario, ics siguientes documentas;

]

Imprasicn simple de los folios SON-44%194 v 50N-20139455.

2. Turna de correccion C2016-5543 de fecha 10 de junia de 2016, con el que se le dc
apertura al expediente.

3. Radicade con el nomero S0N2016A5-200, que contieng RIF de correccidn para los
folios 50N-449194 y 50N-20139455 y copias de |os linros carrespondientes.

4. Comunicacianes del Auta N. 000026 de fecha 18 de mayo de 2017, reclizadas ©

los inferesados.

CONSIDERACIONES

Una vez realizada el estudio de los falios S0N-449194 y 50N-20139453, se infiere que la
titulcridad del derecho de dominio la ostenta RAFAEL OSPINA PINZON, sin que d la
fecha se hava registrada su sucesion, por ende 10s actos jurdicos inscritos de la
anotacién 01 en adelante, carespanden a i fransferencia de derechos herencicles
o derechas y acciones en sucesion fiiquida.

Al respecte lo jurisprudencia ha sostenido que la venla de derechos y acciangs no
tiene la eficacia suficiente para transmitir (os bienes identificados como cuerpa cierfo
que se determinen en la escritura de venta, porque estc determinacion sdla se puedsa
hacer en lo particién. (Cosacian, septiembre de 1958).

Las engjenacianes de bienes heredifarios hechas antes de hacerse la particion de 12
herencia, sin llencr ias prescripciones exigidas en & articulo 757 del C.C.. producen los
afectos de ventas de casa gjena, y debe procederse respecta de ellos como el coso
del articula 1871 Ipidem.

Lo Compraventa de Derechos y Acciones sobre cuerpa cierto estd enmarcada en &l
arficula 782 del Codigo Civil. que dice: "SI el fradente no es el verdadero dueno de fa
cosa que se enfrega par él o a su nombre, no se adquieren por medio de ia fradicicn
afros derechos gue 10s fransmisibles del mismo fradente sobre la casa enfregada™.

Al respecto la Jurisprudencio de la Carte Suprema de Justicia, ha dicho:

“Parg gue el moda de adquirir par fradician el dominia de lo casa praduicd el efecto de
transferir I propiedod, es necesaric gue ocurran ciertas condiciones subjelivas, que miradas
en ia persana del frodente, consisten en sef duefio de la cosa, en fener la faculfad de
asnajenarlo y en abrigar la infencion de hacer la ransferencia. Na es fradenfe la persona que
dice engjenar a guiere engjenar, sina aquel que par la tradicion es copaz de fransferir y
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PAg. 3. Por la cual se decide una acluacién adminisirativa de los folios de matricula
inmobiliaria 50N-449194 y 50N-20139455. Expediente 443 de 2016.

transfiere el dominio de la cosa entregada, es decir, el sujeto provisto de dominio, facultad e
intencién (...). Lo cual significa gue ia fradicion no puede ser hecha vdlidamente sinc por el
duerio de la cosa. habil para disponer de elig y dispuesfo a engjenarla... . (Casacion, maya 20
de 1934 aulo. diciembre 18 de 1950].

Segun e! articula 669 det Cédiga Civil, “el daminia [que se lloma también propiedad)
es e derecho regl en ung COsQ COrpeoral, paia gozar y dispaner de eila
arbitrarigmente, no siendo canira ley o contra derecha gleno..”

Adicionalmente y en concordancia con los prncipios que rigen al regisira.
contempiados en la Ley 1579 de 2012, més especificamente el de lo especialidad.
que cantempla que a cada unidad inmobitiaria se le asignard una matricula Onica,
en 1o cud se comsignard cronolégicamente oda la historia juridica del respective
bien raiz, y atendiendo la finalicad del folia de matricula, contemplado en el articula
49 del estaiuic registral ast: “El moda de abrir y flevar 1a matricula se gjustarg a lo
dispuesto en esta ley, de manerd que aquella exhiba en todo momento el estado
juridico del respectiva bien”, se nuede evidenciar que el folio de matricula
inmobiliaria puede ser chiero incluso traténdose de derechos y occiones, pera no
conla “X" de propielario. sino con la 1" gue denola, la tilularidad incempleta, pues
tienen solo la mera expeciativa de hacerse duefios. cumpliendo con los requisifos
establecidos en latey.

£ articulo 8 de la Ley 1579 de 2012, contempla con respecta o la matdcuia
inmobiliaric, 1o siguiente: "En fa maticula inmobifiaria constard la naturaleza juridica
de cada una de las octos sometidos a registro, Qs tradicion. gravdmenes,
imitaciones y afectaciones, medidas caufelares, tenencia. falsa  fradicion,
cancelaciagnes y ofras.

(...} Pardgrafa 2° La inscripcion de falsa tradicion sélo procederd en las casos confempladcs
en el Cadigo Chvily los leyes que asilo dispangarn.

{...) 06 Falsa Tradicidn: pora la inscripcion de fitulos que conlleven ia llamada falsa tadicion.
taies como la enajenacidn de cosa ajena o la fransferencia de derecho incampleto ¢ sin
antecedente prapio, de conformidad con el paragrafo 2 de este arficulo™

De acuerdo con las normas anfes mencionadas, o la disposicion del derecho de
dominio efeciuada por escritura publica 183 del 09 de mayo de 1963 otorgada en o
Nataria de Chia, la cual recaia sobre derechos sucesorales adguiridas por NICOLAS
DEAZA BENAVIDE? y EVA GIL DE DEAZA, ne debi¢ incluirsele ta "X" de propietario; por
la anferiormente expuesto, y de confarmidad con o astablecida en el arliculo 59 gue
faculia dl registradar para corregir errares cometidos en el procesa regisiral se
pracederd de la siguiente forma:

Para el falic 50N-20139455, o cual se le dia apertura mediante el registro de la
escrilura publica 183 del 69 de mayo de 1943 otorgada en la Nataria de Chia que
confiene la compravenia de MIGUEL PLATA CLAVIO a NICOLAS DEAZA BENAVIDEL v
EVA GIL DE DEAZA, Que como se evidencia versa sobre derechos ¥ acciones e
pracederd a frasladar su unica anotacien o faiio 50N-449194 en orden cronologico,
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Pag. 4. Por la cual se decide una acluacién administrativa de los folios de matricula
inmobiliaria 50N-449194 y 50N-20139455. Expediente 443 de 2014.

comgienda dicha anatacion, en el sentido de indicar gue la compraventa parcial se
hace sobre derechos v acclones, gjusiando el cadigo registral a “0607", s decrr,
“COMPRAVENTA DERECHOS ¥ ACCIONES" v en el comentaiio se incluira la siguiente:
“PARCIAL SOBRE 2506 V2"

Para el folic SON-449194 se suprmird la X" de propieianio inscrita en la seccidn
pesanas de las actuales anotaciones 7 [que corresponde a la escrifura 411 de fecha
01 de octubre de 1963 otorgada en la Notaria Unica de Chia) v 3 det falio [que
coresponde a la escrifura 5203 de fecha 13 de octebre de 1976 otorgada en la
Notaria 9 de Bogetd), una vez redlizeda el frasiada de la Unica anotacidn det folio
5ON-20139435, se procedera o cerrarle por indebida aperturga, ya que la
compraventa de derechos y acciones sobre cuerpo cierta estd enmarcada en ef
arficulo 752 dei Cédigo, que dice: “Si el fradente no es el verdadero duefio de la
cosa que se enfrega por él o a sunombre, No se adquieren por medio de la fradicior
otras derechos que los transmisibles del mismo tradenfe sobre ja cosa entregada’™.

Al respectala Jurisprudencia de la Corte Supremo de Justicia, ha dicho:

“Para que el mado de adguinr por fradicion el dominio de la cosa produzca el efecto de
fronsferir fo propiedad, es necesano que acuran ciertas condicianes subjetivas, que miradcas;
en la persang del tradente, consisien en ser duefin de g casa, en tener la focultad de
enajenarla y en abrigor o infencion de hacer la transferencia. No es fradenie la persena que
dice enalerar ¢ quiere engjenar, sino aquel que par la fradicion es capaz de transferic v
transfiere el daminia de I cosa enfregada, es decir, €l sujeto pravisto de dominio, facultad e
infencian (..). Lo cual significa gue la tradicién no puede ser hecha vdlidamente sina par €l
duefo de la casa, habil para dispener de ella y dispuesio a enajenaria...”. {Casacion. maye 20
de 19364; auto, diciembre 18 de 1950).

Segun el articula 469 del Codigo Civil, "el dominia [que se flama también propiedaa)
es el derecha regl en unag cosa corpardl para gozar ¥ dispaner de ella
arbiirariamente. na siendo canira ley a cantra derecho gjeno...”

De acuerdo con las normas antes mencionadas, a lo disposicion del derecho d=
dominio efectuadas en las anotacion 2, 3y 4 [incluyendo la escritura 183 del 09 de
mayo de 1963 otorgada en la Nolaria de Chial. las cuales recaian sobre Derechos y
Acciones, no debieron ser inscritas en la primera columna “Moda de Adquisicion”
con plena daminio y para la escritura 183 del 09 de mayo de 1963 otorgada en ka
Nolaria de Chia, no debié abrirsele folic por ias razanes expuestas.

En mérito de lo expuesto, este Despacho,

RESUELVE

PRIMERO: Para el folio 50N-20139455, se debera fraslodar su unica anatacidn al foiio
50N-449194 en orden cronaldgico, comgends la anctacian a frasladar que
carresponde a la esciiiura 183 de! 09 de mayo de 1963 otorgada en lo Notario de
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RESOLUCION N° DE 2017

Pdg. 5. Por la cual se decide vna actuacion administrativa de los folios de matricuia
inmobiliaria 50N-449194 y 50N-20139455. Expediente 443 de 2016.

Chia, en el sentido de indicar que la compraventa parcial se hace sobre derechos v
acciones, gjustando el codigo registral a "0607", es decir, "COMFPRAVENTA DERECHOS
Y ACCIONES” y en el comentario se inciuirG lo siguiente: "PARCIAL SOBRE 2500 V2" de
conformidod can la parte considerativa de esta providencia. Efectuar los salvedaaes
de ley.

SEGUNDO:; Suprimir la X" de propietano inscrita en lo seccién personas del falic SON-
449194, oara las actuales anotacianes 2 (que corresponde a la escritura 411 de fecha
01 de octubre de 1943 otorgada en la Notaria Unica de Chic), anotacidén 3 (que
corresponde a la escritura 5203 de fecho 13 de octiubre de 1976 cotorgada en la
Notaria § de Bogotd) v para lo anotacidn trasladado del folio 50N-20139455, que
coresponde @ la escritura 183 del 09 de mayo de 1943 otargada en la Nofaria de
Chia. de conformidad can la parte considerative de esta providencia. EfectUense las
salvedades de ley.

TERCERO: Incluir en el folio 50N-449194 en los actucles anofaciones 2 {que
corresponde a lo escritura 411 de fecha 1 de octubre de 1943 otorgada en lg
Notaria Unica de Chia), anotacién 3 {que corresponde a la escitura 5203 de techo
13 de actubre de 1974 otorgada en la Notaria ¢ de Bogetd) v para ia anofacion
sresladada del folio 50N-20139455, que carespoende a la escritura 183 del 09 de mayo
de 1963 otorgado en ia Notaria de Chia, la 1" de tituiar incompleto en ia seccion de
personas, de conformidad con la parte motiva det presente proveido, Efectiense {as
salvedades de ley.

CUARTO: Cerrar el folio de matricula 50N-20139455 por indebida apertura, de
conformidad con la parte mativa del presente proveico; recalizar las salvedades de

ey,

QUINTO: Ngatificar personalmente el contenido de esta resolucion a NICOLAS DEAZA
BENAVIDEZ EVA GIL DE DEAZA vy al sefor CARLOS EDUARDO TORRES RUBIANQ, de no
ser posible la notificacion personal, esta se surtira per aviso, en la forma prevista en 10s
arficulos 67 y 65 de lg ey 1437 de 2011 (Codigo de Procedimiento Administrative de
Contencioso Administrativo) v come guiera que o decision aqul adoptada puede
afectar en forma directa e inmediofa a terceros indeterminados gue no han
intervenido en esta actuacisn, y a determinados de quienes se desconozea su
domicilio, 1o parte resolutiva de este acto deberd publicarse en la pdgina electronica
de la enfidad v en el Diorie Oficial. {Arliculo 73 Thidem).

SEXTO: Confra el presenie proveido pracede el Recurso de Reposicion ante [a
Registradara de Instrumentos Publicos de Bogotd. zona norte, y/o &l de Apelacién
ante o Direccidn de Registro de la Superintendencia de Notariado v Registro, que
deberan interponerse por escrito en la diigencia de notificacion personai, o dentro
de los 10 dias siguientes a ella, o0 a la notificacion por aviso, o al vencimiento del
términa de publicacién, segun el case. [Art. 76 Ibidem].
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RESOLUCION Nf{ﬂjil DE 2017

P&g. 4. Por la cual se decide vna actuaclén administrativa de los folios de matricula
inmobiliaria 50N-449194 y 50N-20139455. Expediente 443 de 2016,

SEPTIMO: Fsta resolucion rige ¢ partir de la fecha de su expedicién.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Ty 0T ony
Dada en Bogotd, a, & 7

P ‘ 1

by MW o)
MALIA TIRADO VARGAS,

Registradora Principal Encargada

Proyectd: PFAI - Abogodc‘iﬁ
Revisd: ATY
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