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() MINJUSTICIA

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADOC Y REGISTRO
OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
DE BOGOTA, ZONA NORTE

RESOLUCION No. 00 045 g DE 2017
“POR MED!O DE LA CUAL SE DECIDE UNA ACTUACION ADMINISTRATIVA” EXP. 077 DE 2017,

LA REGISTRADORA PRINCIPAL DE INSTRUMENTOS PUBLICOS (E)
DE BOGOTA, ZONA NORTE
En usa de sus facultades legales v en especial de las conferidas por los articulos 59 de la Ley 1579 de
2012 42y 43 de la ley 1437 de 2011, 22 del Decretc 2723 de 2014 e Instruccion Admimstrativa 11 de
2015 de la SNR y

CONSIDERANDO
ANTECEDENTES

Que mediante correo electronico enviado el 27 de enero de 2017, el Doctor Luis Balfardo Bohérquez,
Asistente da Fiscal Il con funcicnes de secretario administrativo de la DIRECCION DE FISCALIA
NACIONAL ESPECALIZADA BE EXTINCION DEL DERECHO DE DOMINIO, manifiesta que salicito
se analice la viabilidad de adelantar investigacion penal por haberse presentado documentos falses
para e registro de medidas cautelares frente a los bienes identificades con folios 50N-20244326 vy 50N-
20258623

Adjunta a su correo copia de la denuncia penal interpuesta por estos hechos de fecha 20 de octubre de
2016 y copia de los documentcs radicados con turnos 2016-76283 y 2016-76284.

Se procedio a estudiar lo expugsto por i doctor Behorguez y se encontrd o siguiente

1. Con turno de documento 2076-76284 de 31 de octubre de 2016 se registré como anotacion No.
18 del fclio de matricula inmebiliaria 50N-20253923. el Oficio 7934 de 26/10/12016
aparentemente expedido por el Fiscal 13 Seccional de la Direccion Nacional de Fiscatias —
Unidad Nacional para la Extincion del Derecho de Dominio y Contra et Lavado de Activos.

El documento citd come datos degt proceso: "RADICADO Neo. 8374 ED. FISCALIA 13" y del
propigtaria del bien "ARMOTEC INDUSTRIAL S A"

2. Con turno de documento 2016-76283 de 31 de octubre de 2016 se solicito el registro del Oficio
7423 de 23/08/2016 en el folio de matricula 50N-20244326 aparentemente expedido por g
Fiscal 13 Seccional de la Direccion Nacional de Fiscalias — Umdad Nacional para fa Extincion
del Derecho de Dominio y Contra el Lavado de Activos

El documente cito como datos del procese: “Radicado 6359 ED. FISCALIA 13" y del propietario
del bien "Ricaurte Ardia Fernando Alfonsc”.

L a inscripcion fue inadmitida por razones diferentes a la autenticidad del documento.

En cumpiimiento a io ordenado por el paragrafo del articulc 24 de la Ley 1579 de 2012, tanto la
constancia de insctipcion cemao ia nota devoiutiva de los turnos refersnciados fugron directamente
remitidas at Despacho de Ongen
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En respuesta a eflo, el Doctor Bohdrquez detectd 1a * condicion espuria. . de los oficios ¥ procecio a
presentar la denuncia penal correspendients ante 'z Fiscalia General de la Nacion. en cuyo texto
presenta que Ios radicados citades en 108 oficios 1.C esta 1 han estadc asigrados a la Fiscalia 13y
que " . e Docfor Jaime Reyes Calu no na faboraus &n &) ispse comprendido de febrerc de 2010 a ls
fecha. aspecto gue puede St conopyaco..

En febrero de 2017 ¢l caso llego al area de abogados especializados de esta Oficina, hallangose para
ese momento gue €l unico folio afectado con la inscrpcion del documento no emitido por la autoridaa
gue expresaba. era el 50N-20259923 razdn por la cual se arocedid a desbloguear et folio SON-
20244326 por no existr sustentc jundico para mantener su bloquee pues respecto de éi ne cabia el
trémite de fa actuacidn administrativa contemplada en Iz Instruccian Administrativa 11 de 2015 de a
SNR.

Posteriormente se encontré gue con turno de dacumento 2017-18770 de 17 de marzo de 2017 se
valvio & soiicitar el registrd del Oficic 7423 pero ya na fechado 23 de agoste de 2016 sino 6 de marzo
de 2017, acarentemente expedido por el Fiscal 13 Seccional de la Direccidn Nacional de Fiscalias -
Unidad Nacicnal para la Extincion del Derecho de Dominio v Contra ef Lavado de Activos,

Este documento velvie a senalar el folo de matricula inmobiliana 50N-20244328. el “Radicado 6359
ED FISCALIA 13y como propietanc del bien "Diaz Ramirez Enrigue” y no "Ricaurte Ardila Fernande
Alfonse”. Esta vez fue inscrito come anotaciones No 25 y 26 de la ultima matricula citada,

LA ACTUACION ADMINISTRATIVA

Con aute Na. 40 de 3 de agosto de 2017 se inicié aciuacion administrativa con el fin de establecer la
real situacion juridica de los inmuebles identificados con los falios de matricula inmabiliana SON-
20244326 y50N-20255923.

Este acto admnistrative fue comunicado g La DIRECCION DE FISCALIA NACIONAL ESPECALIZADA
DE EXTINCION DEL DERECHO DE DOMINIO. a ENRIQUE DIAZ RAMIREZ, a la ALCALDIA
MUNICIPAL DE CHIA - SECRETARIA DE HACIENDA para el proceso de cobrc coactivo Exp. SHV6 5
al JUZGADO 10 CIViL DEL CIRCUITO DE BOGOTA para el proceso gjecutivo  hipatecario
110013103010200700674, 2 ARMOTEC INDUSTRIAL S.A. y al JUZGADO 22 CIVIL DEL CIRCUITO
DE BOGOTA para &l proceso gjecutivo hipetecano 220225 de Bance Popular S A contra Armotec S A

Adicicnalmente fue publicado en la pagina web de esta Superintendencia el 29 de agosto de 2017 y en
el penodico &l Espectador” en 1a edicién de 8 de oclubre de 2017

Durante el trdmite con escritc radicade bajo No. 50N2017ER21234 de 28/09/17, 1a doctora Clara Elenz
Herrera Arayo. en calidad de apoderada de ARMOTEC INDUSTRIAL S A dentro del proceso 2002-
00225 que cice curso en 2l Juzgado 22 Cwil del Circuite de Bogeta. hoy en e! Juzgado 2 de Ejecucion
Cwl del Circuito de Bogota, manifest a esta Oficina con ocasian de esta actuacion administrativa lo
que sigue:

Por una parte afirma que ni ARMOTEC INDUSTRIAL *  m ningunc de sus socios o directivos. SE HA
VISTO ENVUELTO EN NINGUN PROCESO PENAL Y MENOS DE EXTISION DE DOMINIO, FRENTE
A _DICHA PROPIEDADY en Iz actualidad no existe proceso  algung. que comprometa  su
responsabilidad penal ”

Por otra. expone una serie de circunstancias propias del precesc civil No. 2002-00225 gue si bien son
imponantes en el ambito procesal civil. no e son de cara a esla especifica actuacion administrativa
pues el objelivo de esta Oficina de Registro en este momento es dilucidar la real situacion Juridica dei
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inmueble de folio 50N-20259923 dentro del marco de accion delimitado por la Instruccion Administrativa
11 de 2015 de la SNR.

No hubo mas pronungiameentos durante et tramite.

PRUEBAS
Conforman el acervo probatorio los siguientes documentos:

1. Copiz de [a denuncia penal de fecha 20 de octubre de 2016 presentada por el doctor Luis
Ballardo Beohorquez. Asistente de Fiscal | con funciones de secretario administrativo de la
DIRECC!ON DE FISCALIA NACICNAL ESPECALIZADA DE EXTINCION DEL DERECHC DE
DOMINIC

2 Copia dei cficic 7934 de 26/10/2016 aparentemente expedido por el Fiscal 13 Seccional de ia
Direccion Nacional de Fiscalias ~ Unidad Nacicnal para la Extincion del Derecho de Dorninic y
Contra el Lavado de Activos. que reposa en la base de datos IRIS DOCUMENTAL

3. Copea del oficio 7423 de 06/03/2017 aparentemente expedido por el Fiscal 13 Seccional de la
Direccion Nacional de Fiscalias - Unidad Nacional para fa Extincion del Derecho de Dominio y
Contra el Lavado de Activos, que reposa en la base de datos IRIS DOCUMENTAL

4. Oficio original de 24/10/17 firmada por la el docter Luis Ballardo Bohorquez. Asistente de Fiscal
Ii con funciones de secretano administralive de la DIRECCION DE FISCALIA NACIONAL
ESPECALIZADA DE EXTINCION DEL DERECHO DE DOMINIO. radicadc bajc No
S50N2017ER23352 de 25/1017

5 Copia de la denuncia penal de fecha 11 de septiembre de 2017 presentada por el doctor Luis
Bailardo Bohorquez, Asistente de Fiscal il con funciones de secretario administrativo de la
DIRECCION DE FISCALIA NACIONAL ESPECALIZADA DE EXTINCION DEL DERECKHO DE
DOMINIO

6 Impresion simple de los folics de matricula inmobiliaria SON-20244326 y 50N-20259923

ANALISIS DEL CASO

Como quiera gue de las pruebas gue obran en el expediente se desprende que los documentos
Inscritos en anotaciones 18 del folio 50N-20259923 v 25 y 26 del folio 50N-20244325. NO fueron
proferidos por la Entidad Estatal que dicen provenir, esta Oficina para tomar decision de fondo debera
tener en cuenta el procedimiento especial sefalado en la Instruccién Administrativa No. 11 del 30 de
julio de 2015 de la SNR v ias siguentes consideraciones

“ASUNTO: CORRECCION DE UN ACTO DE INSCRIPCION POR INEXISTENCIA DE
INSTRUMENTO PUBLICO, ORDEN JUDICIAL O ACTO ADMINISTRATIVO,

{..)

La Superinfendencia de Notariadc y Registro. en el gjercicio de fas funciones de inspeccion.
vigilancia y control sobre las Oficinas de Registro de lnslrumentos Piblicos del pais, ha terido
conocimignto de documentos que se presentan para su insScripcion en esas oficinas, 5in que
dichos documentos hayan sido emitidos por la autoridad correspondiente. es decir. por el
notario. avforidad judicial ¢ administrativa competente
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Asl mismo. se ha podido evidenciar gusg 05 ciudadanos o usuarios del servicio publico registral
acuden ante el Registrador de instrumentos Piblicos y mediante peticiones o quejas informan
quie no han dispuesto de sus tienes. perc que en el cenificado de tradicion figura inscrito un
acto de fransferencia. hmitacion o gravamen sobre ef inmueble de su propiedad en el que ellos
no han intervemdo y en consecuencia fe solicitan al regisirador fa revocatoria de ese registro o
inscripcién

Esta situacion puede llevar a infarir que las inscripciones estén soportatias en un documerito
que rio adquigre la cahdad de instrumento publico por carecer de la autorizacion det notario o
no ser emitido por el funcionario compefente y en consecuencia. el aparente insirumenip
puLiico v orden judicial o administrativa, es inexistente. es decir. que adolece de la capacidad
para produeir efectos uridicos i ser soporte def acto admnistrativo de mscrpcion ¢ anotacion
en el registro de la propiedad inmuebie.

Asi las cosas. es evidente que esta situacion genera inseguridad juridica en el registro pubiico
de .a propiedad. por consiguiente se hace necesano subsaparia o corregiria. que si bien es
Clel'o ho se origina por inconsistencias ¢ falencias en el proceso de registrc en cabeza de ias
oficmas de registro de instrumentos publicos, sino que obgdece a conductas o accicnes
repiochables por parte de terceros, que van en contravia del principio registraf de fegalidad’ que
sirve de base al sistema de regisiro de la propiedad inmueble. asi como del principic de
conhanza legitima y que en (itimas alentan contra fa guarda de fa fe publica

Con ef fin de evitar que se publiciten inscripciones sustenfadas en un aparente instrumento
pubico. orden judicial 0 administrativa inexistente que no permiten que la mafricula refieje la
real situacion juridica del mmueble. los Registradores de Instrumentos Piblicos dei pais
impiementaran y desarroliaran el siguiente procedimicnto:

1.- AMBITO DE APLICACION

Lo_consignado en la _presente instruccion solo procederd cuando en un folio de matricula
inmciitiaria se encuenire un acto de inscrpcion © anolacion que publicite un_documento.
escritura publica orden judicial o admimistrativa que no fue avlorizado o enntido por fa avicridad

correspondiente

{.)

En e evenlo que la autoridad o creador del suguesto instrumenic puablice o de ia prden judicial
o admirustrativa certifique que NG expidic o aulorizé el documento. ef Registrador en el
momento de decidir la_actuacién gdministrativa corregird 1a inscrpcion deadndola sin valor ni
efecto registral, con fundamento en el inciso segundo det articulo 60 de ia Ley 1579 de 2012

Cuands en fa matricuta figuren anotaciones posleniores a la que se cortige. Se cambiara la
codifizacion de los aclos inscritos ajustandolos a los codigos eslablecidos para la fafsa tradicion
o domminio incompletc y sustituyendo fa (X) de dominio pleno por la (1) de dominio incompleto

Asi mismo. dejard las saivedades correspondientes en la matricula © matriculas afectadas.”
{Subraya fuera det texto)

Verificados ics oficios 7934 de 26/10/2016 y 7423 de 06/03/2017 con los cuales fueron inscritas
medidas cautelares en los folios de matricula 50N-20259923 y 50N-20244326. de cara a lo certificado
per el doctor Luis Ballardo Bohérquez. Asistente de Fiscal Il con funciones de secretario administrativo
de la DIRECCION DE FISCALIA NAGIONAL ESPECALIZADA DE EXTINCION DEL DERECHO DE
DOMINIO, en oficio de 24110117 radicado bajo No. SON2017ER23352 de 25/10/17. se encontré:
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1. Que el funcicnario de la Entidad Estatal expresamente certifica que no fue ella quien profiric los
decumentes que se publicitan en anctaciones 18 del follo 50N-20258523 y 25 y 26 del folio
50N-20244326

2. Que consta en el expediente copia de las denuncias penales interpuestas por cada documento
false inscrito.

Como se observa, se han cumphido todos los requisitos exigidos para que esta Oficina pase a tomar Iz
decisidn correspondiente. esto es. dejar sin valor mi efecto registral las anotaciones 18 del folio 50N-
20259923 y 25 y 26 del falio 50N-20244326. con fundamentc en el inciso segundo del articulo 60 de fa
Ley 1579 de 2012

En merito de lo expuesto. este Despacho.
RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: DEJAR SIN VALOR Ni EFECTO REGISTRAL la anotacion namers 18 del folio
de matricula inmobiliana 50N-20259923. de confarmidad con la paite motiva de esta providencia
Efectuese la salvedad de ley.

ARTICULO SEGUNDD: DEJAR SIN VALDR M EFECTO REGISTRAL las anotaciones nimerg 25 y 26
del folio de matricula inmobiliana 50N-20244326. de conformidad con ia parte motiva de esta
providencia. Efectiese la salvedad de ley.

ARTICULO TERCERO: NOTIFICAR persanaimente ia presente resclucien a:

31 ENRIQUE DIAZ RAMIREZ.
32 ARMOTEC INDUSTRIAL S A a través de su representante legal

De ro ser posible la notificacion personal. esta se surira por aviso, en la forma prevista en los articulas
B7 y 69 de la ley 1437 de 2011 (Codigo de Procedimiento Administrative de Contencioso
Administrativo} y como quiera que la decision aqui adoptada puede afectar en forma directa e inmediata
a terceros indeterminades que no han intervenido en esta actuacion y a determinados de quienes se
descongzca su domicilio 1a parte resotutiva de este acto debera publicarse en ia pagina electronica de
la entidad y en el Diario Oficial (Articulo 73 ibidem)

ARTICULO CUARTO: COMUNICAR este acts administrativo a:

4 1.La DIRECCION DE FISCALIA NAGIONAL ESPECALIZADA DE EXTINGION DEL DERECHO DE
DOMINIO

4.2 La ALCALDIA MUNICIPAL DE CHIA - SECRETARIA DE HACIENDA para que cbre dentro det
proceso de cobro coactivo Exp SHVE 5

4 3. Al JUZGADO 10 CIvIL DEL CiRCUITO DE BOGOTA para gue abre dentro del proceso ejecutive
hipotecario 110013103010200700614

4.4 Al JUZGADO 22 CIvIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA para gue obre dentro del proceso gjecutive
hipotecaro 220225 de Banco Popular S A. contra Armolec S A.
Esta comunicacion debera también remitirse al Juzgado 2 de Ejecucian Civil del Circuite de Bogota
parsa el mismo procesg,

ARTICULO QUINTO: Contra la presente resolucion procede el recurso de reposicién ante |a
Registradora de Instrumentes Plblicos de Bogota. Zona Norte y en subsidio el de apelacion ante la
Subdireccion de Apoyo Juridico Registral de la Superintendencia de Notariado y Registro. recusso que
deberan interponerse por escrito en la diligencia de notificacion persanal. o dentro de los 10 dias
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siguientes a ella. o a la natificacion por aviso, o al vencimienta del termino de pushcacion. segun el
caso (art. 7€ Ley 1437 de 2011

ARTICULO SEXTO: El presente acto adnunistrativo rige a partir de la fecha de su expedicion,

NOTIFIQUESE, COMUNIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dado en de Bogol2, a

Ui u(u;'{n\,fl"u ('((1( (/vf\. i !
AMALIA TIRADO VARGAS
Registradora Principal (EY

PROYECTQ Sofia 8erawdes (Fiofesional Espec al zado codigo 2028 grado 12t
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