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Coordinador Grupo de Divulgacién
Superintendencia de Notariado y Registro
Ciudad.

Asunto: Expediente No. SAJ-884-
2016 ORIP VILLAVICENCIO, META

Doctor Campuzano:

De manera atenta, anexo remito ejemplar de la Resolucion No. 7207 del 12 de
julio de 2017 proferida por esta Subdireccién, que decidié recurso de apelacién
instaurado por interesado contra decision de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Villavicencio, Meta.

.o anterior, a fin de publicarse en la pagina de la entidad, de conformidad con lo
preceptuado por el articulo 69 del Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo y cumplir con la notificacion subsidiaria al apelante.

Proyectd: IPH. \ 9 Q\
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RESOLUCGION No. (@ 7 2 0 7 12 JuL 2017

Por la cual se decide un recurso de apelacion
Expediente No. SAJ-884 de 2016
VILLAVICENCIO, META

EL SUBDIRECTOR DE APQYOQ JURIDICO REGISTRAL DE
LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO

En ejercicio de sus facultades legales y en especial las que le confiere el articulo 60 de
la Ley 1579 de 2012, el numeral 2° del articulo 21 del Decreto 2723 del 29 de diciembre
de 2014; 74 y s s del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo (Ley 1437 de enero 18 de 2011), y

CONSIDERANDO QUE:
I. ANTECEDENTES

El sefior NESTOR YESID BETANCOURT MURCIA, a través de escrito radicado en la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Villavicencio, Meta, con nlmero
2302013ER05400 del 23 de Septiembre del 2013, solicita explicacion del por qué no se
ha realizado el cierre del folio de matricula inmabiliaria nimero 230-13307, e informe
tambiéen la razén por qué figura inscrito en el folio de matricula inmobiliaria 230-13307,
en la anotacidn numero 10, el embargo decretade por el Juzgado Primero Civil del
Circuito de Villavicencio dentro del procesc ejecutiva con acciéon mixta de BANCO
AGRARIO DE COLOMBIA contra NESTOR YESID BETANCOURT MURCIA,
comunicado mediante Oficio nimerc 481 del 17 de Marzo del 2006.

- Con ocasion de la precedente solicitud la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Villavicencio, Meta, mediante Resolucién nimero 270 del 26 de Septiembre del
2013, (folios 14 envés a 16) ordena iniciar actuacién administrativa para establecer la
. real situacion juridica de los folics de matriculas inmobiliarias numeros 230-13307 y
| 230-110247. La precitada Oficina de Registro, mediante Auto de Correccion del 15 de
. Abril del 2016, (véase a folio 206), ordena vincular a la DIRECCION DE
IMPUESTOS MUNICIPALES. MOLINOS ROA S.A, y el BANCO CENTRAL
HIPOTECARIOQ.

Esa actuacién se decide a través de la Resolucion No. 172 del 5 de julio de 2016
(vease a folios 236 a 244), en la que se resuelve:

Superintendencia de Notariado y Registro

f\ y Calle 26 No. 1349 Int. 201 - PBX (1)328-21- 21
| | Ui i{&) Bogota D.C. - Colombia
CQ QD ieowne V '




B A W e P AR WOWIA LT [e it P WAMLER M MY A AT Al i WE G g a adat T A ARSI LW U W) T

88;1 de 2016 de la ORIP de VILLAVICENCIO META, profenda por la Subdrrecc:én de Apoyo Juridico Registrat.
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ARTICULO PRIMERO: Ordenar la unificacion del folio de matricula inmobiliaria
numero 230-110247 al folic de matricula 230-13307, por tratarse del mismo
predic y de acuerdo a lo expuesto en la parte motiva de la presente providencia.

y

ARTICULO SEGUNDO: Ordenar el cierre del folio de matricula inmobiliaria 230-
110247 y dejar vigente para al predio denominade como Calle 37 No. 40 - 32
Urbanizacion El Barzal bajo la matricula inmobiliaria namero 230-13307.

ARTICULO TERCERO: Trasladar el embargo ordenado mediante oficio numero
2177 del 23 de Noviembre de 2006 inscrta en la anotacién 6 matricula 230-
110247 referente al Embargo Ejecutivo con Accién Mixta de MOLINOS ROA S.A
contra NESTOR YESID BETANOURT (sic) MURCIA a la matricula 230-13307 y
comunicar al Juzgado Tercero del Circuito de Villavicencio.

ARTICULO CUARTO: Comunicar al Juzgado Primero Civil del Circuito de

Villavicencio, la presente Resolucién y a su vez notificarle que se procede a dejar

sin efectos la anotacién 12 referente a la inscripcion del Auto S/N de

Adjudicacion en Remate de NESTOR YESID BETANOURT (sic) MURCIA a
- EDER SNEYDER QUINTERO ROJAS.

ARTICULO QUINTO: Una vez en firme la presente providencia, continuar con el
tramite registral del turmo 2014-230-6-7706 del 10 de Abni del 2014, de la
Secretaria de Hacienda e Impuestos de Villavicencio mediante oficio 35342 del
31 de Marzo del 2014, donde ordena el desembargo que pesa sobre el folio de
matricula inmobiliaria 230-110247 por pago total de la obligacion, estando a la
fecha pendiente de registro por parte de esta oficina.”

A raiz de la antes referida decisién, el Abogado EINSINEVER FONTECHA DIAZ, en
representacion del sefior EDER SNEYDER QUINTERO ROJAS, mediante escrito
radicado en la pluricitada Oficina de Registro (véase a folios 320 a 342), interpone
recurso de apelacion, resolviendo sobre su admisién a través de la Resolucion No. 212
del 5 de septiembre de 2016, (véase a folios 343 a 346).

Il. PRUEBAS
@ Superintendencia de Notariado y Registro
Lritet o Calle 26 No. 1349 1nt, 201 - PBX {1)328-21- 21
@ Bogot D.C. - Colombia
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Continuacién de 13 Resolucion por la cual se resuelve un recurso de apelacién en el expediente numero SAJ - \
884 de 2016 de la ORIP de VILLAVICENCIO, META, proferida porla Subdireccion de Apoyo Juridico Registral,

Se analizaron y tuvieron €n cuenta las pruebas obrantes en el expediente, en
trescientos setenta (370) folios.

1. ARGUMENTOS DEL RECURRENTE -
El Abogado EINSINEVER FONTECHA DIAZ, ensu escrito de recurso manifiesta:

Preliminarmente aduce qué ia Oficina de Registro violo el Decreto 1260 de 1970, en sus
articulos 22, 25, 31 y 35 y que las normas aplicables en el caso en cuestion, son los
articulos 39 y 40.

Afirmando:

1)

Como quiera que mediante escritura Publica Numero 2386 del 02 de Noviembre de
1999, La Oficina de registro de Villavicencio ADMITE el ERROR cometido,
ADVIRTIENDO que el folio de matricula inmobiliania numero 230-13307, no se abno o
dio apertura al mismo, en base a pruebas falsas, ilegales o por violencia o dolo (delito)
o trasgrediendo el ordenamiento legal, por lo que EL DERECHO del Sefior EDER
SNEYDER QUINTERQ ROJAS, es PRIMERO EN EL TIEMPO y no nace, crea 0O
procrea, en VIRTUD AL ERROR, como equivocadamente Io induce el registrador
encargado, incurriendo en una falta grave gque debe ser investigada, al momento de
calificar el MEJOR DERECHO QUE HOY SE DISPUTA.

Por lo anterior las normas aplicables al caso en cuestion, son:

Art 39.- La cancelacion de un registro o inscripcion es el acto por el cual se deja
sin efecto el registro © inscripcion.

Art 40.- El Registrador procedera a cancelar un registro o inscripcién cuando se le
presente la prueba de la cancelacion del respectivo titulo o acto, o la orden
judicial en tal sentido. ‘

Bajo este entender pragmatico y exegeta de la norma, observamos que en la actuacion
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884 de 2016 de la ORIP de VILLAVICENCIO, META, proferida por ia Subdireccidn de Apoyo Juridico Registral. .

administrativa, que nace y emerge en virtud al constante ataque del suscnto frente a la’
CADENA SIN FIN DE ERRORES DE ESTA OFICINA DE REGISTRO, que por sucesion
o por descendencia, se mantienen, observamos que dentro del misériimo matenal
probatorio, NO SE APORTO, NO EXISTE, LA ORDEN JUDICIAL PARA CANCELAR EL
REGISTRO DEL SENOR QUINTERO ROJAS, NI SE ACREDITA LA PRUEBA DE LA
CANCELACION DEL TITULO O ACTO, por lo que se transgredi (sic) abiertamente el
Estatuto de registro vigente al momento de cometer el error; pero continuemos con ia
dialéctica para afianzar que la progresividad de la norma que hoy nos ocupa para
demostrar cual es el sentido y el espintu de la norma aplicada por registro.

Art. 41.- La cancelacién de una inscripcion se hard en el folio de matricula en la
columna correspondiente y con referencia al acto, confrato o providencia que la ordena
o respalda, en los respectivos Indices y en la copia del titulo cancelado que repose en
el archivo. Modificado. D.1711 de 1984. Arl. 8a. inc. 2c.

Art. 42.- El respectivo registro o inscripcion que haya sido cancelado carece de fuerza
legal no recuperara su eficacia sino a virtud de sentencia firme.

SECUNDOQ: De igual forma transgredio las siguientes DISPOSICIONES VIOLADAS
DEL DECRETO 1579 DE 2012, ESTATUTO DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS
PUBLICOS, VIGENTE PARA LA FECHA DEL DANO ANTIJURIDICO.

Articulo 8o. Matricula inmobiliaria. Es un folio destinado a la inscripcién de los actos,
contratos y providencias relacionados en el articulo 4°, referente a un bien raiz, el cual
se distinguird con un codigo alfanuménico o complejo numeral indicativo del orden
interno de cada oficina y de lo sucesién en que se vaya sentando.

Paragrafo 4°. Toda escnitura publica, providencia judicial o acto administrativo debera
llevar anexo el formato de calificacion debidamente diligenciado bajo la responsabilidad
de quien emite el documento o titulo de conformidad con los aclos o negacias juridicos
sujetos a registro. Correspondera a la Supenintendencia de Notanado y Registro asignar
y definir los cédigos de las, operaciones registrales

Véase que la Oficina de Registro Villavicencio al momento de calificar los documentos
presentados por el Sefior EDER SNEYDER QUINTERO ROJAS, en ningun momento
se opuso de Oficio a realizar el respectivo registro de la SENTENCIA JUDICIAL
mediante la cual se ordenaba sentar la nueva propiedad a favor del serior QUINTERO
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Continuacion de la Resotucion por 18 cual se resueive un recurso de apelacion en el expediente namero SAJ -
884 de 2016 dela ORIP de VILLAVICENCIO, META, proferida pof 1a Subdireccién de Apoyo Juridico Registral.
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ROJAS, en armonia con el:

Articulo 16. Calificacion. Efectuado el reparto de los documentos s€ procedera a su
apalisis juridico, examen y comprobacion de qué retine las exigencias de ley para
acceder al registro.

Articulo 20. inscripcion. Hecho el estudio sobre la pertinencia de ia calificacion del
documento o tituio para Su inscripcion, sé procedera a la anotacion siguiendo con todo
rigor el orden de radicacion, con indicacion de ia naturaleza juridica del acto a inscnbir,
distinguida con el numero que al titulo te haya correspondido en el orden del Radicador
y la indicacion del afio con sus dos cifras terminales. Posteriormente sé anotara la fecha
de la inscripcion, 12 naturaleza del titulo, escritura, sentencia, oficio, resolucion, entre
otros, Su numero distintivo, si lo tuviere, su fecha, oficina de origen, Y partes
interesadas, lodo en forma breve y clara, y en caracteres de facil lectura y perdurables.

El funcionario calificador sefialara las inscripciones a que dé lugar. Si el titulo fuere
complejo 0 contuviere varios actos, contratos 0 modalidades qué deban ser registradas,

se ordenaran las distintas inscripciones en el lugar correspondiente.

Pero observamos que ja Oficina de Registro incurre en un NUEVO ERROR, que ya
no son lNVOLUNTARJOS, como el latir del corazén, NO AL CONTRARIO SE
RESPIRA UN AIRE DE !NFLUENCIAS OSCURAS, que lo que pretenden €s generar
mayores perjuicios, NOTESE como el mismo estatuto ley 1579 de 2012 nos trae el
siguiente paragrafo:

Paragrafo _10. La inscripcion No convalida fos actos O neqocios juridicos inscritos que
sean nulos conforme _a_la_ley. Sin embargo, 108 asientos registrales en que_consten
esos actos O neqocios juridicos solamente podran Ser anulados por decision_judicial
debidamente ejecutoriada.

Y dentro del material probatorio ammado con timidez, NO SE AVISTA LA ORDEN
JUDICIAL debidamente gjecutoriada que ordene la cancelacion del ato (sic) de registro
del sefor EDER SNEYDER QUINTERO ROJAS, violandose ostensiblemente el
derecho al DEBIDO PROCESO ADMINISTRATIVO Y EL DERECHO DE DEFENSA en
aras de proteger su DERECHO LEGITIMO A LA PROPIEDAD EN CABEZA DEL
SENOR QUINTERO ROJAS

\
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884 de 2016 de la ORIP de VlLLAViCENCIO META, proferida porla Subdareccnbn de Apoyo Juridico Regnstral

Paragrafo 20. Se tendra como fecha de inscrpcion, la correspondiente a la radicacion
del titulo, documento, providencia judicial 0 administrativa.

Articulo _24. Notificacion de _los actos de inscripcion. Los aclos de inscripcion o
registro se entenderan notificados el dia _en que se efectue la comrespondiente
anotacion. Si el acto de inscripcion hubiere sido solicitado por Entidad o persona distinta
de quien aparezca como titular del derecho, la inscnpcion deberd comunicarse a dicho
titular_por cualquier medio idoneo. dentro de los cinco {5) dias siguientes a la
correspondiente anotacion.

El titular del derecho podrd aulonizar a ofra persona para que se notifique en su nombre,
mediante escnifo_que no requerra presentacion personal. El_autorizado solo estara
facultado para recibir la notificacion y, por lo tanto_cualquier manifestacion gque haga en

relacion con el acto administrativo se tendrd, de pleno derecho, por no realizada.
Paragrafo. Todos aquellos titulos o documentos referidos a inscripciones de medidas caulelares serén
remitidos por el Registrador de Instrumentos Publicos al respectivo despacho judicial, bien sea con la
constancia de inscripcién o con la nota devolutiva, segun el caso, dentro de los términos establecidos en
el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, o de la norma que lo
adicione o modifique.

Articulo 28. Oportunidad especial para el reqgistro. La hipoteca y_el patnmonio de
familia_solo podrén inscribirse en el registro inmobiliano dentro de los noventa (90) dias
hébiles siquientes a su otorgamiento.

Véase como pretende registro pasar por encima del embargo registrado en el folio de
matricula inmobiliana numero 230-13307, de propiedad hoy del sefior QUINTERO
ROJAS, ha sabiendas de la existencia del embargo y de la existencia de 6rdenes de
embargo por remanentes, aspecto que vacilo (sic) y omitid en su auto de apertura a
pruebas, ya que las mismas se decretaron y practicaron sin PUBLICIDAD ALGUNA, y
frente a este hecho juridico de los remanentes, GUARDO (sic) SILENCIO, quizas
buscando engendrar errores y responsabilidad patrimonial al violentar los derechos de
quienes persiguen remanentes.

No puede Registro Villavicencio, pasar por alto el articulo 34 de la ley 1579 de 2012 que
establece:

Articulo 34. Efectos del embargo. E! Registrador no inscnbirad titulo o documento que
implique enajenacion o _hipoteca sobre bienes sujetos a registro, cuando en el folio de
matricula aparezca registrade un embargo, salvo que el juez lo autonice o el acreedor o
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Continuacion dela Resolucion por la cual se resuelve  un recurso de apelacion en el expediente nomero SAJ -
gs4 de 2016 de la ORIP de VILLAVICENC\O, META, proferida por la Subdireccion de Apoyo Juridico Registral.

paragrafo. Salvo aulorizacion expresa de 12 autondad competente no s procedente inscribir actos qué
impliguen la apertura 0 cierre de folios de matricula inmobiliaria cuando estén inscritos embargos,
prohibiciones judiciales © actos administrativos qué sacan el bien del comercio.

| a Hipoteca de MOLINOS ROA SA no puede unificarse por expresa prohibicion legal,
ya que en el folio de matricula inmobiliana 23013307 s€ encuentra registrado el
EMBARGO DE BANCO AGRARIO DE COLOMBIA ¥ esta (sic) inscnita la VENTA
FORZADA JUDICIAL a favor del senor EDER SNEYDER QUINTERO ROJAS, no existé
la mentada qutorizacion dé BANCO AGRARIQ para proceder a registrar la Hipoteca en
el folio 23013307, ni sé avista como prueba el documento 0 18 orden judicial qué indique
1a inexistencia del Embargo dé BANCO AG RARIO DE COLOMBIA.

por lo anterior €S abierta ilegal {a resolucion impugnada por violacion directa de
laley 1579 Y el c6digo contencioso administrativo.

unificacion de conformidad_conl la
Sugerintendencia de Notariadoy Reqistro.

Véase que frente a la Situacion Juridica de la Unificacion de folios, la
SUPERJNTENDENCJA y esta oficina de Registro no tienen, NI DIERON
APLICABILIDAD a la tematica de 13 reglamentacién legal del articulo 54 de la ley 1579
de 2012, INVOCARON UN ARTICULO QUE NO HA SIDO REGLAMENTADO, y Si
existiera, 1a OFICINA DE REGISTRO NO HIZO LA RESPECTIVA SUSTENTACJON
| EGAL DE LA ACTUACION ADMINISTRATIVA cuyo marco normativo fuera esta
mentada REGLAMENTACION, ni siquiera existe € mas minimo  indicio de
rqglan_rentacién, en toda la resolucion impugnada, por lo que esto €s una grave
violacién directa de la ley y la falta de motivacion legal del acto administrativo, en
armonia con la aplicacion de normas sin reglamentacion Legal. I

Articulo 59. Procedimiento para cofregir errores. Los errores en gue S€ haya incurrido en la
= - ﬁ . Superintendencia de Notariado y Registro
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884 de 2016 de la ORIP de VILLAVICENCIO, META.  proférida por la Subdireccion de Apoyo Juridico Registral.

calificacion y/o inscripcion, se corregirdn de la siguienie manera: Los errores aritméticos, ortograficos,
de digitacién o mecanogréficos que se deduzcan de los antecedentes y que no afacten la naturaleza

jurldica del acto, o &l contenido esencial del mismo, podréan corregirse en cualquier tiempo sustituyendo fa

informacion errada por la correcta, o enmendando o borrando lo escrito y anotando lo correcto.

Los errores en Que se haya incurrido al momento de la calificacion y que se detecten antes de ser

notificado ef acto registral correspondiente, se corregiran en la forma indicada en el inciso anterior.

Los errores que modifiquen la situacion juridica del inmueble y que hubieren sido
publicitados o _que hayan surtido efectos entre las partes o ante terceros, solo
podran ser corregidos _mediante actuacion administrativa, cumpliendo con los
requisitos _y procedimientos establecidos en el Cddigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, o de la norma_que lo adicione
o _modifigue y en esta ley.

Las constancias de inscripcion que no hubieren sido suscrilas, serén firmadas por quien desempefie en la
actualidad el cargo de Registrador, previa atestacion de que se surtié correcta y completamente el
proceso de trémite del documento o titulo que dio origen a aquella inscripcibn y autorizacién mediante
acto administrativo expedido por fa Superintenderncia Delegada para el Registro- A la solicitud de
autorizacién deberd anexarse certificacién expedida por el Registrador de instrumentos Pablicos, en ef
sentido de que dicha inscripcién cumplid con todos los requisitos.

De toda correccién que se efectie en el folio de matricula inmabiliana, se debe dejar la
correspondiente salvedad haciendo referencia a la anotacion corregida, el tipo de
correccién que se efectud, el acto administrativo por el cual se ordeno, en el caso en
que esta haya sido producto de una actuacion administrativa.

Paragrafo. La Superintendencia de Notariado y Registro expedir? la
reglamentacién correspondiente para el tramite de fas actuaciones
administrativas de conformidad con las leyes vigentes.”

E| recurrente continua haciendo referencia y cita textual de articulos de la Ley 1437 de
2011 del C.de P. A.ydeloC. A, referidas a la revocatoria directa: en Ia.que a.quc'e que
la Oficina de Registro realizd la unificacion de folios de .matrlcul'a inmobiliaria sin
considerar su pertinencia y procedencia y da aplicacion parcial al articulq 59 de la Ley
1579 de 2012, sin cumplir el requisito de los procedirpientos establgcudos en el ya
precitado Cédigo. Alude a la Responsabilidad patrimonial de los Registradores, a |as
causales de intervencion de las Oficinas de Registro.

Y agrega:
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Continuacion de 1a Resolucién por la cual se resuelve un recurso de apelacién en el expediente numero SAJ - w
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Esta actuacion de Ia registradora, manifiestamente adefantada sin competencia por
estar legalmente reservada a la funcion judicial, al parecer de este togado se imoga un
perjuicio actual e injusto en la esfera del derecho fundamental al debido proceso de la
sociedad afectada por el error administrativo; Y de mi cliente el sefior EDER SNEYDER
QUINTERO ROJAS por Ser el actual propietario del predio, frente al cual la accion de
nulidad y restablecimiento del derecho resulta ineficaz. Cierfamente, esta actuacion

irregular de la registradora obligaria a dicha sociedad a restablecer las presunciones de
legalidad comentadas, a lraves del ejercicio de dicha accion judicial, lo cual en s/ mismo
resuita ser una exigencia manifiestamente injusta 'y desproporcionada desde la
perspectiva constitucional, pues, como S¢ acaba de ver, tratandose de la revocatonia de
actos administrativos de caracter particular y creadores de derechos, "es al ente
administrativo, y no al particular, a quien corresponde poner €l movimiento el aparato
jurisdiccional demandando su propio acto". Es decir, exigir a tal sociedad acudir a
dicha accién equivale en este caso a consumar o convalidar la accion irregqularmente
adelantada por la administracion en Su contra, en cuanto impliicitamente conlleva
aceptar que la actuacion administrativa de cierre de los folios de matricula llevada a
cabo por la registradora S€ ajusta a la ley, por lo cual las perjudicadas con dicho cierre
deben demostrar judicialmente lo contrario. Y de igual forma exigirle al sefior EDER
1 SNEYDER QUINTERO ROJAS, para que acuda a dicha sede administrativa judicial
| resulta abiertamente desproporcionado, si vemos que €l folio de matricula inmobiliaria
numero 230-13307 es el matriz o primario Yy de este nunca debio irrogarse ©
desmembrarse €l derecho real de dominio como Si ocurrio por error de esta oficina de

registro de Villavicencio.

! Igualmente, en Jos casos en que la administracion revoca actos_particulares
: concretos_en_contra de un individuo sin que medie su consentimiento resulta
| evidente_que el afectado no uede ser el llamado 2 ejercer las acciones

orrespondientes ante la iurisdiccién contenciosa, porgue eso significaria que los

c
| errores de Ia administracion prevalecen sobre los derechos Y las garantfas de los
administrados.

Derecho que te fue violentado al sefior EDER SNEYDER QUINTERO ROJAS, por ser
el actual propietanio del predio con matricula inmobiliaria NUMEro (sic) 230-13307 segun
| anotacion numerc 12 y nunca fue requerido en dicha actuacion administrativa para
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que diera su aval o consentimiento

CUARTO: £l error comelido por la Oficina de Instrumentos Puablicos concretado en la
apertura de dos nuevos folios, es claramente una via de hecho administrativa, que fue
notificado y comunicado a los interesados y terceros a partir de su registro, sin que
hubiesen agotado los recursos de ley, o actos de revocaftoria conforme al codigo
Contencioso administrativo tanto para el administrado como para la administracion
publica, por ello este error NO ES ATRIBUIBLE AL JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL
CIRCUITO DE VILLAVICENCIO, y por ende su actuacion judicial, el embargo, el
secuestro y la aprobacion del remate y su adjudicacion se cifleron al compendio
normativo aplicable y vigente para ia época de los hechos, el remate se realizé al predio
con matricula inmobiliaria numero 230-13307 y el registro del mismo segun consta en la
anotacion nimero 12 para la fecha 20 de Septiembre de 2013, siendo por elfo el acto
de registro que da origen a la Anotacién 12, goza de los atrnibutos de legalidad, y estos
no han sido controvertidos ante el JUEZ NATURAL, quedéndole vedado a la
Registradora de Villavicencio realizar pronunciamientos sobre este tema, dado que es
este ente publico es el que atenta contra el Ordenamiento Juridico, y con la resofucion
impugnada VUELVE NUEVAMENTE A COMETER MAS ERRORES Y vuelve a
desconocer las normas vigentes que regulan este tema como se indicd anteriormente.

QUINTO: Conforme a la norma de registro, las hipotecas solo surten efectos frente a
terceros a partir de su registro y como se observa con la resolucién 270 de 2013
profenda por la Oficina de Instrumentos Publicos la misma no ha sido registrada en el
folio de matricula 230-13307, por ende no existe norma alguna que obligue al Juez a
dejar sin efectos el procedimiento de subasta publica, en la medida que los errores de
la administracion publica solo son retribuidos ante fa justicia contencioso administrativa,
error confeso por este ente publico, que solo abre la puerta a los accionantes para que
acudan en conciliacion prejudicial y soliciten el pago de sus derechos. Mas aun jamas
se habia visto que un servidor publico de la categoria de la registradora de
Villavicencio, le ordenara a unos JUECES DE LA REPUBLICA a dejar sin efectos sus
propios actos jurisdiccionales, violentandose con la resolucion impugnada los principios
generales del derecho a la AUTONOMIA E INDEPENDENCIA JUDICIAL, EL DEBIDO
PROCESO JUDICIAL Y ADMINISTRATIVO, LA BUENA FE, LA CONFIANZA
LEGITIMA, entre otros de igual importancia y relevancia juridica que fueron pisoteados
con este (sic) resolucién administrativa.”

Prosigue refiriendo y haciendo cita textual de Sentencias de Tutelas relacionadas con
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vias de hecho administrativas y del debido proceso administrativo, concluye
peticionando como pruebas la reglamentacion a la que alude el articulo 54 de la Ley
1579 de 2012 y certificacion al Juzgado Primero Civil del Circuito de Villavicencio, sobre
la existencia de embargos registrados en el folio de matricula inmobiliaria 230-13307.

V. CONSIDERACIONES DE LA SUBDIRECCION DE APOYO JURIDICO
REGISTRAL

Efectuado el andlisis de los antecedentes y lo sefialado por el recurrente, se precisa:

El asunto a decidir en el caso objeto del presente estudio, es la procedencia de lo
decidido por la Registradora de Instrumentos Publicos de Villavicencio, Meta, en la
Resolucion No. 172 del 5 de julio de 2016, a través de la cual se ordena la unificacion
del folio de matricula inmobiliaria numero 230-110247 en el folio de matricula 230-
13307 y el traslado del embargo reflejado en {a anotacién numero (seis) del folio que se
ordena cerrar al que se mantendra abierto, el cual fuere ordenade por el Juzgado
Tercero del Circuito de Villavicencio mediante oficic numero 2177 del 23 de Noviembre
de 2006-Embargo Ejecutivo con Accion Mixta de MOLINOS ROA S.A contra NESTOR
YESID BETANCOURT MURCIA.

Teniendo en cuenta que de conformidad con lo sefialado en el Estatuto de Registro de
Instrumentos Pubiicos, 1a matricula inmobiliaria es un folio destinado a un unico bien
inmueble en la que se determinan las caracteristicas individuales que le son propios a
cada predio, razdn por la gue no es procedente que se identifique con dos (2)

| matriculas inmobiliarias un mismo predio y en el evento que por cualquier circunstancia
- acontezca dicha situacién, se debe proceder a su unificacion.

~ Asi entonces, en concordancia con el principio registral de Especialidad que gobierna el
| derecho registral, se dispone en el articulo 54 que aquellos bienes inmuebles que se
- identifiquen con mas de un folio de matricula inmabiliaria, éstos se deben unificar,
| preceptuandose que, cuando a salicitud de parte o de oficio se encuentran dos 0 mas

folios de matricula inmobiliaria asignados a un mismo inmueble, el Registrador

. procedera a su unificacion.

~ De igual forma, doctrinariamente y en vigencia del Decreto Ley 1250 de 1970, el
~ tratadista Miguel Dancur Baldovino en su obra “EL. REGISTRO DE LA PROPIEDAD INMUEBLE
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EN COLOMBIA™ sobre el tema de la Unificacion de folios de matricula inmobiliaria’
manifiesta lo siguiente:

(-.)

La unificacion se produce cuando el registrador tiene conocimiento de fa
existencia de dos folios de matricula sobre un mismo bien raiz. Para que esla
identidad se de es indispensable que los linderos anotados en ambos folios
coincidan en todos y cada uno de los puntos cardinales alli sefialados, es decir,
que exista identidad registral, documental, acorde con los documentos que
reposan en el archivo de la oficina.

Cuando se trate de folios de matricula que carezcan de linderos, abiertos
despues de la vigencia del Decreto Ley 1711 de 1984, la coincidencia o identidad
debe buscarse en las anotaciones o asientos existentes y complementarse con
los titulos alli sefialados. Segun tal decreto, en los folios de matricula no se
requiere la transcnpcion de los linderos.

Detectada la duplicidad de folio, el registrador ordenaré la unificacion mediante
resolucion motivada conservando como folio unico aquel que presente la
apertura mas antigua. Si ambos presentan la misma fecha de apertura, se tendré
como folio tnico el que tenga la inscripcién mas antigua, si ambos presentan la
misma circunstancia, el que contenga mas anotaciones; y si ello no fuere posible,
aquel sobre el cual se hayan expedido mas certificados. Al folio escogido se
trasladaran las inscnpciones del folio anulado sino se contuvieren en aquél, y se
ordenaran en orden cronolégico.”

Por lo expuesto, se observa que el tramite agotado por la Oficina de Registro de
Instrumentos Puablicos de Villavicencio, esta acorde con la técnica registral que debe
ser aplicada, no obstante ello se observa que si bien es cierto se unifica en un solo folio
la tradicion que ha afectado el inmueble en el folio que se deja activo, se deben
publicitar todas y cada una de las inscripciones que se ordenaron y que afectaban el
mismao, por o cual no es viable excluir inscripciones.

Discrepa esta instancia en lo expuesto por el recurrente en su escrito de recurso,
atinente a que se trata de una revocatoria directa, ésta se pregona de las inscripciones
en los folios de matricula, mas no en la unificacion de los folios de matricula inmobiliaria
que es un acontecer en el registro inmobiliario y que precisamente por ello, la ley previd
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esta circunstancia.,

Como lo indica la primera instancia en su andlisis que al estudiar los antecedentes
registrales del folio de matricula 230-13307, asume que se aperturé de forma
improcedente la matricula inmobiliaria numero 230-110247, teniendo en cuenta la
anotacion nimero nueve (9) del folio de matricula inmobiliaria 230-13307 en la que se
refleja inscrita  la Escritura Publica nimero 2386 del 02 de Noviembre de 1999
otorgada en la Notaria Segunda de Villavicencio, COMPRAVENTA de JARA
FLORINDO BETANCOURTH a NESTOR YESID MURCIA, la cual correspondia al
area restante del predio de mayor extension y debia continuar con la matricula
precedente.

lgualmente, es evidente la duplicidad de los folios de matricula inmobiliaria numeros
230-13307 y 230-110247, por cuanto tienen la misma descripcion en su cabida y
linderos y existe coincidencia en la cadena traditicia del bien inmueble, lo que explica
que provienen de un mismo titulo traslaticio de dominio; resultando no acorde con lo
establecido en el Estatuto de Registro de Instrumentos Publicos.

Asj entonces, en la unificacion de folios de matricula inmobiliaria y atendiendo a que se
dan los requisitos exigidos para llevar a cabo la misma, el deber ser, es dejar en el
presente caso, activo el folio que presenta la apertura mas antigua, por 10 que debe
hacerse es el traslado de las inscripciones del folio que se va a cerrar al folio que se
deja activo, sefialando igualmente, el orden cronoldgico de cada una de las diversas
inscripciones. Luego. no es procedente ni es competencia del Registrador de
Instrumentos Publicos, dejar sin validez ni efecto inscripciones que accedieron af
' registro cumpliendo los requisitos y etapas que serfiala el Estatuto de Registro de
Instrumentos Publicos.

-~ Por lo expuesto y atendiendo a que uno de los objetivos del registro de Instrumentos
 Pablicos, es el de dar publicidad a los actos y demas instrumentos publicos que
. trasladen, trasmitan, muden graven, limiten, dectaren, afecten, modifiquen o extingan
~ derechos reales sobre bienes raices, se dejaran vigentes las medidas cautelares

ordenadas, atendiendo a que pese a las solicitudes de cancelacidn que efectlo la
. Oficina de Registro en su momento. no obtuvo respuesta alguna de los despachos
~ judiciales sobre lo peticionado, las referidas medidas cautelares permaneceran vigentes
hasta tanto, exista el pronunciamiento de cancelacién si a ello hubiere lugar,
| concordante con lo previsto en el articulo 62 de la Ley 1579 de 2012.
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Por tal razon, el folio de matricula inmobiliaria No. 230-13307 aperturado el 25 de
marzo de 1980, quedara activo con las inscripciones que hasta la anotacién niumero
siete (7) refleja en ese momento, y se trasladaran del folio de matricula inmobiliaria
que se cierra, es decir de! numero 230-110247 las siete anotaciones que
actualmente se reflejan en el mismo.

Por lo anterior, el folio de matricula inmebiliaria No. 230-13307 debera recrganizarse
cronologicamente quedando sus anotaciones, asi:

ANOTACION: Nro: 1 Fecha 2/4/1963 Radicacidn SN

DOC: ESCRITURA 346 DEL, 18/3/1963 NOTARIA UNICA DE VILLAVICENCIO VALOR ACTQ: S 1.500
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real del dominio, }-Titular de dominio
incompleto)

DE: ARCINIEGAS J., RAFEL

* A: BETANCOURTH JARA FLORINDC

ANOTACION: Nro: 2 Fecha 6/8/1963 Radicacidn SN

OOC- ESCRITURA 1.017 DEL: 1/8/1963 NOTARIA UNICA DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $ 1.500
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION : 101 COMPRAVENTA PARCIAL 128.00 METROS CUADRADOS.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular da derecho real del dominio, |-Titular de
dominio incompleto)

DE: BETANCOURTH JARA FLORINDO

A: JARA ALEJANDRINA X

ANOTACION: Nro: 3 Fecha 6/8/1966 Radicacion SN
DOC ESCRITURA 1088  DEL: 10/8/1966  NOTARIA UNICA DE VILLAVICENCIO VALORACTO: $ 0

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO : 370 PATRIMONIO DE FAMILIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTC (X-Titular de derecho real de! dominio, |-Titular de dominio incomplsto}

DE BETANCOURTH JARA FLORINDO
A: BETANCOURTH BLANCA NURIA

ANOTACION: Nro: 4 Fecha 9/81982 Radicacion 8203230

DQOC. ESCRITURA 1.760 DEL: 2/8/1982 NOTARIA PRIMERA DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: 50
Se cancela la anotacion No, 3

ESPECIFICACION: CANCELACION : 770 CANCELACION PATRIMONIQ DE FAMILIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real del dominio, |-Titular de dominio incompleto)
DE. BETANCOURTH JARA FLORINDO X

2 Superintendencia de Notariado y Registro

; Calle 26 No. 1349 Il 201 - PBX (1)328-21- 21

Bogots D.C. - Colombia
bitp:wwew. supemaotariado.gov.c

pu——y— e s




*

- RESOLUCION No. Ng ‘ 7 2 0 7 | DE ‘12 JUL 2017 lPégina15 de 19

f

Continuacion de la Resolucion por fa cual se resuelve un recurso de apelacién en el expediente nimero SAJ -
8B4 de 2016 de la ORIP de VILLAVICENCIO, META, proferida por la Subdireccién de Apoyo Juridico Registral.

A: BETANCOURTH BLANCA NURIA

ANOTACION: Nro: 5 Fecha 8/9/1994 Radicacién SN

DOC ESCRITURA 4.333  DEL: 2/9/1994 NOTARIA SEGUNDA DE VILLAVIGENCIO  VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: OTRO : 999 DETERMINACION Y ALINDERACION PARTE RESTANTE
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real det dominio, |-Titular de
dominio Incompleto) :

A: BETANCOURTH JARA FLORINDO CC# 496487 X

ANOTACION: Nro: 6 Fecha 8/9/1994  Radicacién 94-15442

DOC ESCRITURA 4,333 DEL; 2/9/1984  NOTARIA SEGUNDA DE VILLAVICENCIO  VALORACTO: §$0
ESPECIFICACION: GRAVAMEN : 210 HIPOTECA ABIERTA CUANTIA INTERMINADA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de
dominio Incompleto)

DE: BETANCOURTH JARA FLORINDO CC# 496487

A: BANCO GANADERO

ANQTACION: Nro: 7 Fecha 16/9/1997 Radicacién 1997-15929

DOC. ESCRITURA 2774 DEL: 8/9/1997 NOTARIA 3 DE V.VCIO VALOR ACTO: $ 0
ESPECIFICACION: GRAVAMEN : 210 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio. I-Titular de
dominio incompleto)

DE. BETANCOURTH JARA FLORINDO CC# 496487 X

A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

. ANOTACION: Nro: 8 Facha 6/1/1998 Radicacién 1998-121

DOC: ESCRITURA 5010 DEL: 19/12/1997 NOTARIA 2 DE VILLAVICENCIO VALORACTO: $ 0
Se cancela la anotacion No, 6
ESPECIFICACION: CANCELACION : 650 CANCELACION HIPOTECA - CONSTITUIDA

- MEDIANTE ESCRITURA 4333 DEL 02-09-94 DE LA NOTARIA 2 DE VILLAVICENCIO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real det dominio, I-Titular de
dominic incompleto)

DE: BANCO GANADERO

A: BETANCOURTH JARA FLORINDO CC# 496487 X

ANOTACION: Nro: 9 Fecha 3/11/1999  Radicacién 1999-16711
DOC ESCRITURA 2386  DEL: /1171998  NOTARIA2DEV.VCIO  VALOR ACTO: § 32.100.000

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION : 107 COMPRAVENTA - DE LOS 170 METROS2 RESTANTES
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Trrrnd | ndd et RIS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, |-Titular de
dominio incompleto)

DE: BETANCOURTH JARA FLORINDO CC# 496487

A: BETANCOURT MURCIA NESTOR YESID CC# 17346449 X

ANOTACION: Nro: 10 Fecha 15/7/2004 Radicacién 2004-14808
OOC ESCRITURA 2599  DEL. 15772004  NOTARIA 3 DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: § 30 000 000

ESPECIFICACION: GRAVAMEN : 0204 HIPOTECA ABIERTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominlo, i-Titular de
dominio incompleto)

DE- BETANCOURT MURCIA NESTOR YESID CC# 17346449 X

A: MOLINOS ROA S.A. NIT# 8911004456

ANOTACION: Nro: 11 Fecha 10/11/2004  Radicacién 2004-24812

DOC OFICIO 577  DEL 5/11/2004 JUZGDO 8 CIVIL MPAL DE VILLAVICENCIO  VALOR ACTOQ: $ 0
ESPECIFICACION MEDIDA CAUTELAR : 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL - PROCESO NO.
440034671

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titutar de derecho real del dominio, |-Titular de
dominio Incompleto)

DE: SOLANC RIVERA LUIS FERNANDO

A: BETANCOURT MURCIA NESTOR YESID CC# 17346449 X

ANOTACION: Nro: 12 Fecha 30/3/2006 Radicacién 2006-6281

DOC: OFICID 481 DEL 17/3/2006 JUZGADQ 1 CIVIL DEL C DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: 30
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR : 0428 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION MIXTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, [-Titular de
dominio incompleto)

DE: BANCO AGRARIO DE COLOMBIA

A: BETANCOURT MURCIA NESTOR YESID CC# 17346449 X

ANOTACION: Nro: 13 Fecha 15/1/2007  Radicacién 2007-230-6-751

DOC: OFICIO 2177 DEL 23/11/2006 JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE VILLAVICENCIO VALOR
ACTO:§0

Se cancela la anotacion No.11

ESPECIFICACION CANCELACION : 0841 CANCELACION PROVIDENGIA JUDICIAL-DEL EMBARGO COMUNICADO

POR OFICIO 577 DEL 5-11-2004 EN CUMPLIENTO ART, 558 DEL C.P.C.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de
dominic incompleto)

DE: SOLANO RIVERA LUIS FERNANDO

A: BETANCOURT MURCIA NESTOR YESID CC# 17346449 X

ANOTACION: Nro: 14 Fecha 15/1/2007 Radicacién 2007-230-6-751
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DOC: OFICIO 2177 DEL: 23/11/2006 JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE VILLAVICENCIO VALOR
ACTO:§0
ESPECIFICACION MEDIDA CAUTELAR : 0428 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION MIXTA - PROCESO 20050027900

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del domirtio, I-Titular de
dominio incompleto)

DE: MOLINOS ROA S, A,

A: BETANCOURT MURCIA NESTOR YESID CC# 17346449 X

ANOTACION; Nro: 15 Fecha 13/10/2011 Radicacién 2011-230-6-23292

DOC: OFICIO 35342 DEL 17/1/2011 DIRECCION DE IMPUESTOS MUNICIPALES DE VILLAVICENCIO VALOR
ACTO: 50

ESPECIFICACION MEDIDA CAUTELAR @ (441 EMBARGO POR IMPUESTOS MUNICIPALES

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de
dominio incompleto)

DE: DIRECCION DE IMPUESTOS MUNICIPALES DE VILLAVICENCIO

A: BETANCOURT MURCIA NESTOR YESID CC# 17346449 X

ANOTACION: Nro: 16 Fecha 20/9/2013 Radicacion 2013-230-6-19727

DOC: OFICIO 2597 DEL: 6/9/2013 JUZGADC PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE VILLAVICENCIO

VALOR ACTO: $ 0

Se ¢ancela la anotacién Neo. 12

ESPECIFICACION: CANCELACION : 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL-
PROCESO 20060004900 DEL EMBARGQO COMUNICADO POR QFICIO 481 DEL 17-03-2006
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de
dominio Incompleto)

DE; BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A.  NIT# 8000378008

A: BETANCOURT MURCIA NESTOR YES10 CC# 17346449

|
© ANOTACION: Nro: 17 Fecha 20/9/2013 Radicacién 2013-230-6-19728

DOC- AUTO SN DEL: 6/8/2013  JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE VILLAVICENCIO

VALOR ACTO: $ 120.100.000

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION : 0108 ADJUDICACION EN REMATE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio. [-Titular de
dominio incompleto)

i DE: BETANCOURT MURCIA NESTOR YESID CC# 17346449

A: QUINTERO RQJAS EDER SNEYDER CC# 1121839954 X

'En consecuencia de lo anterior, se confirma parcialmente la decision asumida por la
Oficina de Registro de instrumentos Publicos de Villavicencio, Meta, a través de la
Resolucion No. 212 del 5 de septiembre de 2012, decision que se plasmara en la parte
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motiva de la presente providencia.
V. DECISION

Por lo expuesto, se modificara la decision asumida por la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Villavicencio, Meta, a través de la Resolucion No. 172 del 5
de julio de 2016.

En virtud de lo cuat el Subdirector de Apoyo Juridico Registral,
RESUELVE

Articulo 1.- Modificar la decision asumida por la Oficina de Registro de Instrumentos
Pubiicos de VILLAVICENCIO, META, a través de la Resolucién No. 172 del 5 de julio
de 2016, la cual quedara asi:

ARTICULO PRIMERO: Ordenar la unificacion de! folio de matricula inmobiliaria
namero 230-110247 al folio de matricula 230-13307, por tratarse del mismo
predio y de acuerdo a lo expuesto en la parte motiva de la presente providencia.

ARTICULO SEGUNDO: Ordenar el cierre del folio de matricula inmobiliaria 230-
110247 y dejar vigente para al predio denominado como Calle 37 No. 40 - 32
Urbanizacién El Barzal bajo la matricula inmobiliaria nomero 230-13307.

ARTICULO TERCERO: Una vez en firme la presente providencia, continuar con
el tramite registral del turno 2014-230-6-7706 del 10 de Abril del 2014, de la
Secretaria de Hacienda e Impuestos de Villavicencio mediante oficio 35342 del
31 de Marzo del 2014, donde ordena el desembargo que pesa sobre el folio de
matricula inmobiliaria 230-110247 por pago total de la obligacién, estando a la
fecha pendiente de registro por parte de esta oficina.

Lo precedente, por las razones expuestas en la parte motiva de la presente providencia.

Articulo 2.- Notificar esta decision al Abogado EINSINEVER FONTECHA DIAZ,
diligencia para la cual se comisiona al Registrador de Instrumentos Publicos de
Villavicencio, Meta, la direccidn en esa ciudad para efectos de la citacion es: Carrera 20
No. 3B-03 Hacaritama IV y/o al correo electronico: einsineverefd@yahoo.com, En el
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evento de no ser posible las aludidas notificaciones, se deberd notificar por aviso
conforme lo dispone el articulo 69 del Cdédigo de Procedimiente Administrative y de lo
Contencioso Administrativo (Ley 1437 de enero 18 de 2011).

Articulo 3.- Una vez notificada la presente Resolucién, enviar copia de ésta junto con

| el expediente, a ta Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de VILLAVICENCIO,
META.

Articulo 4.- Contra esta decision, no procede recurso alguno.

| Articulo 5.- Esta Resolucién, rige a partir de la fecha de su expedicion,

NOTIFIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Bogota, a los

12 JuL 2017

ARCHIB EVA PERRUELO
Subdirector de Apoyo Juridico Registral

Proyecté: fsabel Pulgarin Herrera
10 de julio de 2017

" Revisé: Luz M"aﬁna S.M.
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