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) PorAeI qual Se da inicio a una actuacion administrativa tendiente a establecer la real
situiacion juridica de los folios de matricuia inmobiliaria 508-40436172 y 50540436173,
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Expediente N°, A.A.339 de 2017

EL REGISTRADGR PRINCIPAL DE LA OFICINA DE REGISTRO DE
INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA- ZONA SUR

En uso de sus facutades legales v en especial por las conferidas por el articulo 22 del
Decreto 2723 de 2014, 1a Ley 1579 de 2012 y |a Ley 1437 de 2011

CONSIDERANDO:
SCLICITUD

El sefior LUIS FERNANDQ QUINTERQ MENDEZ identificado con cédula de ciudadania
numero 19.404.112, radica escrito bajo el consecutivo 50$2017ER29180 de fecha 27 de
noviembre de 2017, con el objeto de salicitar se bioqueen los folios de matricula
inmebiliaria 508-40436172 y 50540436173,

Mediante comunicacion radicada bajo el consecutive 5052017ER29434 de fecha 28 de
noviembre de 2017, fa Notarla 72 del Circulo de Bogota D.C., remile certificacion 4047
del 27 de noviembre de 2017, correspondiente a la no existencia de la escritura 1340 de
facha 10 de abnil de 2015, por lo que adjunta la cuaria copia autentica de la escritura 1340
de fecha 07 de marzo de 2015 que reposa en los archives del protocolo de la Notaria 72
de Bogota D.C., y aporfa copia de la denuncia penal por la prasunta falsedad en
documento pUblico.

Segln oficio nimera 870/2017 de fecha 28 de noviembre de 2017, radicado bajo el
consecutivo 5082017ER25508 del 29 de noviembre de 2017, la Notaria 55 del Circulo
de Bogota D.C., informa que con ocasién del filiro de control de legalidad del proyacto
gscriturario suscnto entre Blanca Liliana Diaz Hernandez como vendedora y Nathalia
Milena Mufi6éz Casallas como compradora respecto de 1os inmuebles distinguidos con los
folios de matricula inmobiliaria 50840436172 y 50540436173, se observaran gfgunos
aspactos que higieren proceder a confirmar [a existencia de la escritura 1340 de fecha 10
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de abril de 2015 de |a Notarla 72 del Circulo de Bogota D.C., inscrita en esta Oficina de
Registro v |a copla aportada directamente por la Notaria 72, concluyendo que se trata de
dos instrumentos piiblicos totalmente diferantes.

CONSIDERACIONES DE LA OFICINA DE REGISTRO

El Folio de Matricula Inmobiliaria 50840436172, tiene fecha de apertura 18 de agosto de
2004, e identifica al predio ubicado en la camera B7 73 — 32 Sur, de la nomenclatura
urbana de Bogota D.C. (Direccitn catastral), cuya descripcion, cabida y linderos se
determina como: “CONTENIDOS EN ESCRITURA N°2971 DE FECHA 28-07-2004 EN
NOTARIA 54 DE BOGOTA D.C. LOTE 33 MANZANA B URBANIZACION EL PORTAL
DEL SOL CON AREA DE 54.00 MTS2 (ART.11 DEL DECRETQ 1711 DE JULIO 6/1984)."

A la fecha registra cinco (05) anotaciones, lo que para efectos practicos, describiremos
los actos regisirados en las anotaciones dos {02} y cinco (05) del folio en estudio. .

Anotacion dos {02} registra el acto de compraventa segin escritura piblica 4451 del 08
de septiembre de 2006 oforgada en la Notaria 54 del Circulo de Bogota D.C., de
SOCORRO DE JESUS GOMEZ DE RODRIGUEZ y SANDRA YANIRA MORENO
PERALTA a favor de LUIS FERNANDO QUINTERO MENDEZ.

Anotacién cinco (05) registra el acto de compraventa segun escritura 1340 del 10 de abril
de 2015 Notarla 72 de Bogoté D.C., de LUIS FERNANDO QUINTERO MENDEZ a favor
de BLANCA LILIANA DIAZ HERNANDEZ,

El Folio de Matricula Inmobiliaria 508-40735173, tiene facha de apertura 18 de agesto de
2004, e identifica ol predio ubicado en la camera 97 73 ~ 28 Sur, de [a nomenclatura
urbana de Bogotd D.C. (Direccién catastral), cuya descripeion, cabida y lindercs se
determina como: “CONTENIDOS EN ESCRITURA N°2871 DE FECHA 28-07-2004 EN
NOTARIA 54 DE BOGOTA D.C. LOTE 34 MANZANA B URBANIZACION EL PORTAL
DEL SOL CON AREA DE 54.00 MTS2 (ART.11 DEL DECRETC 1711 DE JULIC 8/1984)." .

A la fecha registra cinco {05) anotaciones, lo que para efectos précticos, describiremos
los actos registrados en las anotaciones dos (02) y cinco (05) del folic en estudio.

Anotacién dos (02) registra el acto de compraventa segin escritura piblica 4451 del 08
de septiembre de 2008 otorgada en la Notarla 54 del Clrculo de Bogotd D.C., de
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SOCORRO DE JESUS GOMEZ DE RODRIGUEZ y SANDRA YANIRA MORENO
PERALTA a favor de LUIS FERNANDO QUINTERO MENDEZ.

Anotacion cince (05) registra el acto de compraventa segun escritura 1340 del 10 de abril
de 2015 Notaria 72 de Bogota D.C., de LUIS FERNANDO QUINTERO MENDEZ a favor
de BLANCA LILIANA DIAZ HERNANDEZ.

Acorde con los argumentos expuestos por el sefor LUIS FERNANDO QUINTERO
MENDEZ, y Ia Notarla 55 del Circulo de Bogota D.C., asi como la cenificacién de la
Notarla 72 del Circulo de Bogota D.C.. se puede establecer que of instrumento publico
registradc en la anotacién cinco (05) de los folics de matricula inmobiliaria 505-40438172
¥ 50540436173 presuntamente son inexistentes; si el acto alff inscrito no fue expedido
por la Notaria 72 del circulo de Bogota D.C., la anotacién cinco (05) de los folios en cita
se declararian sin valor ni efecto juridico.

La Ley 1579 de 2012, por fa cual se expide el Estatuto de Registro de Instrumentos
Piblicos y se dictan otras disposiciones. la cual establece:

"ARTICULO 59, PROCEDIMIENTO PARA CORREGIR ERRORES. Los errores en qLe
se haya incurrido en Ia calificacién Vo ingeripcion, se comagirin de ia siguiente manera;
L4

Los errores gue m wen la situacion juridica del inmueble v que hubleren sido
ublicitados o que hayan surtido efeclos entre las parfes o ante terceros. solo
n _Ser_corredl Mediante actuacion administrativa cumplendn con jos
reguisitos y procedimientos establecidos en ef Cadigo de Progedimiente Administrativo ¥
de lo Contenciose Administrativo, o da fa norme que fo adicione o modifique y en esta lay.
fDe}toda comeceitn que se efectiie en el folio de matricuta inmobiliaria, ge debe dejar fa
irespondiente sal ¢ haciendo referencia a la anotacién co ida, el lipo de
correccion que se efectud, el acto adminisiralivo por ef cual se ordens, en ef caso on que
esla haya sido producto de una actuacion administraiivs.

[

“ARTICULO 60. RECURSOS.

d

ICuando una inscripoidn se efeclie con violacion de una nomma qgue la prohibe o es
manifieslamente dagal, gn virtud gue ef error cometido en ef registro no crea derecho
para proceder & sU COITECOION pravia actuacion adminisirativa, no es necesaric soliitar ia
auorizacidn exprasa y ascrita de quien bajo esta circunstancia accedio af registro.”
(Negrilla y subrayado fuera de texto original)
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Conforme con la infarmacion suministrada por la Coordinacion Jurldica de ésta Oficina
de Regisiro y a certificacién de ja Notaria 72 del Circulo de Bogota D.C., ¥ siguiendo los
lineamientos procedimentales de Ia Instruccion Administrativa N°11 de 2015, emanada
de la Superintendencia de Notariado y Registro, que gula ia coreccion de un acto de
inscripcién por inexistencia del instrumento pblico, orden judicial o administrativa que le
dic origen, s juridicamente necesario iniciar actuacion administrativa, con la finalidad de
establocer |a real situacién juridica de las matriculas inmobiliarias 505-40436172 y 508-
40438173 en las que se inscribieron la escritura 1340 del 10 de abril de 2015 Notarla 72
de Bogotd D.C., ya que presuntamentie, dicho documento es inexistente.

Como al acte que se pudiera madificar, aclarar o cancelar se le ha dado publicidad, y por
la posible afectacién de derechos de terceros, sera necesario el inicio de actuacion
administrativa que pudiere resultar en 1a aplicacidn de los arficulos 59 y 60 de la Ley 1579
de 2012.

En mérito de lo expuesto este Despacho.

DISPONE:

ARTICULO PRIMERO.- ‘niciar actuacibn administrativa tendiente a establecer la real
situacion jurldica de los folios de matricuia inmobiliaria 505-40436172 y 505-40435173
por las razones expuestas en la parte motiva del presente auto. Férmese el expediente
respectivo sequin jo establecido en el art. 36 de Ia Ley 1437 de 2011.

ARTICULO SEGUNDO.- Durante la actuacién administrativa, y hasta antes de proferir
decision de fondo, alléguense, aportense, pidanse y practiquense de oficio o a peticion
del interesado, sin requisitos especiales, las pruebas necesarias para el esclarecimiento
de los hechos.

ARTICULO TERCERO.- Comunicar el contenida de la presente providencia, conforme lo
indica &l articulo 37 de la Ley 1437 de 2011, a HHSFERNANBO:QUNFERQMENDET,
quien seglin las anctaciones dos (02) y cinco {05) de los folios de matricula inmobiliaria
505-40438172 y 50S-40436173 fue propietario de los Inmuebles; se comunicara el iniclo
de la actuacion administrativa a ; bl : . quien segun la
anotacién cinco (05) de los follos de matcula inmobiliaria 508-40436172 y 508-
40438173, es la actual propietaria de los inmuebles; con copia del presente auto y a las
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demas personas indeterminadas que puedan estar directamente |
afectados con la decision,

ARTICULO CUARTO.- Publicar &l presente auto, de conformidad con el art

Ley 1437 de 2011, con la finalidad de que cumpla los fines de publicidad para los
ineresados de los que se desconczca medio eficaz de comunicacién y para comunicar
el inicio de la actuacién administrativa a los terceros que puedan estar interesados,

ARTICULO QUINTO.- Contra el presente Auto no procede recurso alguno en sede
gubernativa.

ARTICULO SEXTO.- E! presente Auto rige a partir de la fecha de su expedicidn.

COMUNIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE
Dado en Bogota, D.C., alos
04 ABR 2018

EDGAR JOSE NAMEN AYUB
Registrador Arincipal
Cficina de Registro de Instrumentos Pablicos
Bogot4 Zona Sur

Praypcin: Jaime Abberls Pinads $amenca -08.02-2018
Profesienzl Unlvarsitane
ORIP Bogats - Zona Sur

Revieo:  Lorena del Filar Maira Cepiera—y 1%
Gogedinatorn dal Grupa de Gastidn Juridico Reglstrel
ORIP Bogotd - Zona Syr
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