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RESOLUCION No. 081
DEL 23 DE JUNIO DE 2023.

POR LA CUAL SE DECIDE UNA SOLICITUD DE REVOCATORIA DIRECTA, FOLIO DE
MATRICULA INMOBILIARIA 236-13318.

LA REGISTRADORA SECCIONAL DE LA OFICINA DE REGISTRO DE
INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SAN MARTIN — META

En ejercicio de sus facultades legales de las conferidas por la ley 1579 de 2012, la ley
1437 de 2011 y el Decreto 2723 de 2014 del ministerio de justicia y del derecho y,

CONSIDERANDO:

Mediante solicitud presentada ante la oficina de registro de instrumentos publicos de San
Martin el dia 03 de Marzo de 2023, bajo el radicado No. 2352023ER00161 suscrito por el
sefior FABIO ANDRES PATINO ALZATE identificado con cédula de ciudadania N.
9.870.431, actuando en nombre y representacion de la sefiora NORA ELIZABETH CORTES
ALZATE identificada con cédula de ciudadania N. 42.101.528, solicita “La Revocatoria
directa del acto administrativo que niega el registro de la escritura publica escritura publica
namero 733 del 18 de Mayo de 2022 de la Notaria Unica de San José del Guaviare, habida
cuenta que su devolucién o inadmision, se debid a error imputable a la ORIP de San Martin
— Meta”

El citado acto administrativo NOTA DEVOLUTIVA de fecha 19/07/2022, asociada al turno
2022-236-6-6046 que contiene la negativa de inscripcion de la escritura N. 733 de fecha
18/05/2022, sobre el FMI 236-13318 expresa: LA NOMENCLATURA, NOMBRE Y/O
DETERMINACION DEL INMUEBLE NO CORRESPONDE A LA REGISTRADA (ART. 8 Y
PARAGRAFO 1 DEL ART. 16DE LA LEY 1579 DE 2012) NO PROCEDE EL REGISTRO
DEL DOCUMENTO EN FOLIO DE MATRICULA 236-13318 TODA VEZ QUE LA
UBICACION DEL PREDIO CITADA (PUERTO CONCORDIA) DIFIERE DE LA
REGISTRADA (MUNICIPIO DE SAN MARTIN), SIRVASE PREVIO A LA INSCRIPCION
DEL PRESENTE DOCUMENTO ACTUALIZAR UBICACION DEL PREDIO MEDIANTE
ACTO ADMINISTRATIVO EXPEDIDO POR LA ENTIDAD CATASTRAL
CORRESPONDIENTE. SENOR USUARIO UNA VEZ AUTORIZADA LA ESCRITURA
PUBLICA CUALQUIER CORRECCION QUE PRETENDAN HACER LOS OTORGANTES
DEBEN CONSIGNARSE EN DOCUMENTO.

El acto administrativo de negativa de registro que pretende el solicitante sea revocado, y
de conformidad con lo expuesto en el articulo 24 de la ley 1579 de 2012, se entienden
notificados el dia en que fueron entregados al usuario los documentos junto a su
correspondiente nota devolutiva, esto es para el tumo de calificacién de 2022-236-6-6046
el dia 09 de Agosto de 2022.
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LA REVOCATORIA

Fue interpuesta por el sefior FABIO ANDRES PATINO ALZATE identificado con cédula de
ciudadania N. 9.870.431, actuando en nombre y representacion de la sefiora NORA
ELIZABETH CORTES ALZATE identificada con cédula de ciudadania N. 42.101.528,
la solicitud de revocar la NOTA DEVOLUTIVA correspondiente al turno de calificacion
de documentos 2022-236-6-6046, vinculado al folio de matricula 236-13318 segun consta
en el radicado del 03 de Marzo de 2023, bajo el radicado No. 2352023ER00161.

Bajo los siguientes hechos:

1.1. En junio de 2022, fue radicada bajo el nimero 2022-235-6-6046 en su despacho la
escritura publica 733 del 18 de mayo de 2022 de la Notaria Unica del Circulo de San José
del Guaviare — Guaviare, la cual fue devuelta el diecinueve (19) de julio de dos mil veintidos
(2022), sin registrar, por las siguientes razones:

1) "LA NOMENCLATURA, NOMBRE Y/O DETERMINACION DEL INMUEBLE NO
CORRESPONDE A LA REGISTRADA (ART. 8 Y PARAGRAFO 1 DEL ART. 16DE LA LEY
1579 DE 2012)

NO PROCEDE EL REGISTRO DEL DOCUMENTO EN FOLIO DE MATRICULA 236-13318
TODA VEZ QUE LA UBICACION DEL PREDIO CITADA (PUERTO CONCORDIA) DIFIERE
DE LA REGISTRADA (MUNICIPIO DE SAN MARTIN), SIRVASE PREVIO A LA
INSCRIPCION DEL PRESENTE DOCUMENTO ACTUALIZAR UBICACION DEL PREDIO
MEDIANTE ACTO ADMINISTRATIVO EXPEDIDO POR LA ENTIDAD CATASTRAL
CORRESPONDIENTE.

SENOR USUARIO UNA VEZ AUTORIZADA LA ESCRITURA PUBLICA CUALQUIER
CORRECCION QUE PRETENDAN HACER LOS OTORGANTES DEBEN CONSIGNARSE
EN DOCUMENTO

SEPARADO, CON TODAS LAS FORMALIDADES Y POR TADAS LAS PERSONAS QUE
INTRVINIERON EN EL DOCUMENTO CORREGIDO.”

1.2. La escritura publica objeto de la nota devolutiva, fue extendida y otorgada conforme al
titulo antecedente, que es la escritura publica de compraventa numero 1469 del 28 de
septiembre de 2016, cuyo objeto fue el siguiente, se transcribe: “Un predio
rural, denominado LA ESMERALDA DEL GUAVIARE ubicado en el Municipio de Puerto
Concordia, ubicado en el Departamento del Meta inscrito en catastro bajo el nimero 00-01-
00123-0028-000 matricula inmobiliaria nimero 236 -13318” con una cabida Superficiaria
de SETENTA HECTAREAS (70 Has Mas 6.500M2) DOS METROS y) CUADRADOS
(72.00M2) y se encuentra comprendido dentro de los siguiente linderos”.... ” Escritura que
fue registrada, después de cuatro afios y medio (4 y 1/2), sin ningin contratiempo o0 nota
inadmisoria del registro o nota devolutiva, segun certificado de tradicion el 02-02-2022, es
decir, hace un afo.

1.3. Extrafia entonces, que la escritura publica 733 del 18 de mayo de 2022 de la Notaria
Unica del Circulo de San José del Guaviare - Guaviare, otorgada tres (3) meses después
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su registro, fuese objeto de la nota devolutiva, si el contenido respecto a la identidad o
identificacion del objeto de contrato es idéntico, veamos: “Un predio rural denominado LA
ESMERALDA DEL GUAVIARE ubicado en el Municipio de Puerto Concordia Departamento
del Meta inscrito en catastro bajo el numero 0001-00123-0028-000 matricula inmobiliaria
namero 236 - 13318.

Criterio que atenta vulnera la seguridad juridica y los siguientes principios que deben
gobernar los actos administrativos, cuya teleologia es del siguiente tenor: “Todas las
autoridades deberan interpretar v aplicar las disposiciones que regulan las actuaciones y
procedimientos administrativos a la luz de los principios consagrados en la Constitucion
Politica en la Parte Primera de este Codigo en las le es especiales’.

“Las actuaciones administrativas se desarrollarén especialmente con arreglo a los
principios del debido proceso igualdad imparcialidad buena fe moralidad, participacién,
responsabilidad transparencia, publicidad, coordinacion, eficacia, economia y celeridad”.

Se pregunta uno entonces, ¢ Cudl es el criterio, para registrar una y la otra no?, maxime
que el certificado de tradicién, de fecha 7 de septiembre de 2016, que fuera presentado
para el otorgamiento de la escritura antecedente, contiene idéntica informacion al de ahora,
salvo el ultimo registro, cuya copia anexo a este escrito. De modo que, se me debe informar
cual es la razén de orden legal para que la escritura nidmero compraventa nimero 1469 del
28 de septiembre de 2016, fuera registrada y ésta no?

1.4. Ahora, si existe alguna diferencia entre lo consignado en el folio de matricula
inmobiliaria y lo consignado en la escritura, a quien se le atribuye la culpa y quien debe
cargar con ella? Ahora porque entonces se registré la escritura publica nimero 3779 del 19
de junio de 1991, sin contratiempo, en la que se advierte el supuesto error respecto de la
ubicacién del inmueble? Y porque dicha situacion juridica opero para registrar una escritura
y la actual no? Sera que se registra depende del otorgante, de la Notaria, del Notario o cual
es el criterio?

1.5. Dicha situacion puede ser corregida o enmendada, aun de oficio por el Registrador,
apoyandose en el actual Estatuto De Registro, dado que, escritura publica nimero 3779 del
19 de junio de 1991,de la Notaria Primera del Circulo de Bogotéd, en cuanto a la ubicacion
del inmueble, expresa lo siguiente: “PRIMERA. Que transfiere a titulo de venta real y
efectiva en favor de NOHORA ANGELICA ROJAS MOCADA, el derecho de dominio y la
posesion con todos sus usos, servidumbres y costumbres que tiene sobre el inmueble
denominado “LA ESMERALDA EL GUAVIARE” ubicado en “jurisdiccion del Municipio de
PUERTO CONCORDIA del Departamento del Meta, Republica de Colombia y que
anteriormente estaba ubicado en el Municipio de San Martin”

1.6. Asi mismo requiero una aclaracion del porque se exige SIRVASE PREVIO A LA
INSCRIPCION DEL PRESENTE DOCUMENTO ACTUALIZAR UBICACION DEL PREDIO
MEDIANTE ACTO ADMINISTRATIVO EXPEDIDO POR LA ENTIDAD CATASTRAL
CORRESPONDIENTE. Y seguidamente o a renglon seguido exijan el otorgamiento de otra
escritura, veamos: SENOR USUARIO UNA VEZ AUTORIZADA LA ESCRITURA PUBLICA
CUALQUIER CORRECCION QUE PRETENDAN HACER LOS OTORGANTES DEBEN
CONSIGNARSE EN DOCUMENTO SEPARADO, CON TODAS LAS FORMALIDADES Y
POR TADAS LAS PERSONAS QUE INTRVINIERON EN EL DOCUMENTO CORREGIDO.”
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La guarda de la fe piblica

Requiero, entonces, de no ser revocado el acto administrativo que se ataca, se me explique
0 aclare la aparente contradiccion, es decir, 0 ES ACTO ADMINISTRATIVO el que aclare
la_ubicacién del inmueble o es MEDIANTE ESCRITURA ACLARATORIA O DE
CORRECCION.

Finalmente el Registrador debera responder: porque las anteriores escrituras fueron
registradas sin contratiempo alguno y la que se presenta no se registra? ¢ Porque el trato
diferencial, si el contenido es igual?, maxime que se actualiz6 nomenclatura.

2. Por lo anteriormente expuesto le ruego.

La Revocatoria directa del acto administrativo que inadmite el registro de la escritura publica
namero 733 del 18 de mayo de 2022 de la Notaria Unica de San José del Guaviare, habida
cuenta que su devolucién o inadmisién, se debiod a error imputable a la ORIP de San Martin
— Meta o a un trato diferencial, sin justificacion legal aparente, lo que obviamente me
cercena el derecho a ser propietario, el cual puede considerarse de caracter fundamental y
en su lugar ordene su registro.

FUNDAMENTOS NORMATIVOS

Articulos 93y 94 Ley 1437 de 2011 y demas normas concordantes.

ARTICULO 93. CAUSALES DE REVOCACION. Los actos administrativos deberan ser revocados por las
mismas autoridades que los hayan expedido o por sus inmediatos superiores jerarquicos o funcionales, de oficio
0 a solicitud de parte, en cualquiera de los siguientes casos:

1. Cuando sea manifiesta su oposicion a la Constitucién Politica o a la ley.
2. Cuando no estén conformes con el interés publico o social, o atenten contra él.
3. Cuando con ellos se cause agravio injustificado a una persona.

ARTICULO 94. IMPROCEDENCIA. La revocacion directa de los actos administrativos a solicitud de parte no
procedera por la causal del numeral 1 del articulo anterior, cuando el peticionario haya interpuesto los recursos
de que dichos actos sean susceptibles, ni en relacién con los cuales haya operado la caducidad para su control
judicial.

ARTICULO 138. NULIDAD Y RESTABLECIMIENTO DEL DERECHO. Toda persona que se crea lesionada en
un derecho subjetivo amparado en una norma juridica, podra pedir que se declare la nulidad del acto
administrativo particular, expreso o presunto, y se le restablezca el derecho; también podra solicitar que se le
repare el dafo. La nulidad procedera por las mismas causales establecidas en el inciso segundo del articulo
anterior.

Igualmente podra pretenderse la nulidad del acto administrativo general y pedirse el restablecimiento del
derecho directamente violado por este al particular demandante o la reparacion del dafio causado a dicho
particular por el mismo, siempre y cuando la demanda se presente en tiempo, esto es, dentro de los cuatro (4)
meses siguientes a su publicacion. Si existe un acto intermedio, de ejecucién o cumplimiento del acto general,
el término anterior se contara a partir de la notificacion de aquel.
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Procedencia del recurso, las formalidades y requisitos de oportunidad de los recursos de la
via gubernativa se encuentran contemplados en el articulo 76, 77 y 78 del Cdédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011)

ARTICULO 76. OPORTUNIDAD Y PRESENTACION. Los recursos de reposicién y apelaciéon deberan
interponerse por escrito en la diligencia de notificacion personal, o dentro de los diez (10) dias siguientes a ella,
0 a la notificacién por aviso, o al vencimiento del término de publicacién, segtn el caso. Los recursos contra los
actos presuntos podran interponerse en cualquier tiempo, salvo en el evento en que se haya acudido ante el
juez.

ARTICULO 77. REQUISITOS. Por regla general los recursos se interpondran por escrito que no requiere de
presentacion personal si quien lo presenta ha sido reconocido en la actuacion. Igualmente, podran presentarse
por medios electronicos. Los recursos deberan reunir, ademas, los siguientes requisitos:

1. Interponerse dentro del plazo legal, por el interesado o su representante o apoderado debidamente
constituido.

2. Sustentarse con expresion concreta de los motivos de inconformidad.
3. Solicitar y aportar las pruebas que se pretende hacer valer.

4. Indicar el nombre y la direccion del recurrente, asi como la direccion electrénica si desea ser notificado por
este medio.

CONSIDERACIONES DE LA OFICINA DE REGISTRO.

Para el presente caso, se evidencia que el acto objeto de revocatoria fue puesto en
conocimiento del interesado desde el dia 09 de Agosto del 2022, fecha en la cual se Notifica
la NOTA DEVOLUTIVA que contiene la negativa de inscripcion de la escritura N.733 de
fecha 18/05//2022, asociada al turno N. 2022-236-6-6064 sobre el FMI 236-13318, que
expresa: LA NOMENCLATURA, NOMBRE Y/O DETERMINACION DEL INMUEBLE NO
CORRESPONDE A LA REGISTRADA (ART. 8 Y PARAGRAFO 1 DEL ART. 16DE LA LEY
1579 DE 2012) NO PROCEDE EL REGISTRO DEL DOCUMENTO EN FOLIO DE
MATRICULA 236-13318 TODA VEZ QUE LA UBICACION DEL PREDIO CITADA
(PUERTO CONCORDIA) DIFIERE DE LA REGISTRADA (MUNICIPIO DE SAN MARTIN),
SIRVASE PREVIO A LA INSCRIPCION DEL PRESENTE DOCUMENTO ACTUALIZAR
UBICACION DEL PREDIO MEDIANTE ACTO ADMINISTRATIVO EXPEDIDO POR LA
ENTIDAD CATASTRAL CORRESPONDIENTE. SENOR USUARIO UNA VEZ
AUTORIZADA LA ESCRITURA PUBLICA CUALQUIER CORRECCION QUE
PRETENDAN HACER LOS OTORGANTES DEBEN CONSIGNARSE EN DOCUMENTO.

Los interesados se encontraban en los términos para interponer los recursos de ley de la
NOTA DEVOLUTIVA de fecha 18 de Julio de 2022, notificada el 09 de Agosto 2023, ante
la_cual procedia el recurso de reposicion en subsidio de apelacién, en el término de diez
(10) dias, gue finalizaban el 24 de Agosto de 2022, termino en el cual no se interpusieron
los recursos de ley, guedando en firme la NOTA DEVOLUTIVA.
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El solicitante realiza los siguientes interrogantes:

Se pregunta uno entonces, ¢Cudl es el criterio, para registrar una y la otra no?, maxime
que el certificado de tradicién, de fecha 7 de septiembre de 2016, que fuera presentado
para el otorgamiento de la escritura antecedente, contiene idéntica informacion al de ahora,
salvo el ultimo registro, cuya copia anexo a este escrito. De modo que, se me debe informar
cual es la razén de orden legal para que la escritura nimero compraventa nimero 1469 del
28 de septiembre de 2016, fuera registrada y ésta no?

- Ahora, si existe alguna diferencia entre lo consignado en el folio de matricula
inmobiliaria y lo consignado en la escritura, a quien se le atribuye la culpa y quien
debe cargar con ella? Ahora porque entonces se registro la escritura pablica nimero
3779 del 19 de junio de 1991, sin contratiempo, en la que se advierte el supuesto
error respecto de la ubicacion del inmueble? Y porque dicha situacion juridica operd
para registrar una escritura y la actual no? Serad que se registra depende del
otorgante, de la Notaria, del Notario o cual es el criterio?

La calificacion de los actos juridicos se realizan conforme lo establecido en la LEY 1579 de
2012, Articulo 16: efectuado el reparto de los documentos se procedera a su analisis
juridico, examen y comprobacion de que relune las exigencias de ley para acceder al
registro. PARAGRAFO 10. No procedera la inscripcion de documentos que transfieran el
dominio u otro derecho real, sino esta plenamente identificado el inmueble por su nimero
de matricula inmobiliaria, nomenclatura o nombre, linderos, area en el Sistema Métrico
Decimal y los intervinientes por su documento de identidad. En este sentido se informa que
al momento de realizar la calificacién en el proceso de registro de los actos juridico se puede
incurrir en omisiones, como fue el referido caso, que se registraron Actos Juridicos de venta,
teniendo en cuenta que no se alteraba el area, linderos del predio, folio de matricula y
antecedentes de Tradicion, informacion que vislumbraba que el registro de la mencionadas
escrituras se ajustaba en su totalidad a la informacién consignada en el Folio de Matricula.

- Asi mismo requiero una aclaracion del porque se exige SIRVASE PREVIO A LA
INSCRIPCION DEL PRESENTE DOCUMENTO ACTUALIZAR UBICACION DEL
PREDIO MEDIANTE ACTO ADMINISTRATIVO EXPEDIDO POR LA ENTIDAD
CATASTRAL CORRESPONDIENTE. Y seguidamente o a renglén seguido exijan el
otorgamiento de otra escritura, veamos: SENOR USUARIO UNA VEZ
AUTORIZADA LA ESCRITURA PUBLICA CUALQUIER CORRECCION QUE
PRETENDAN HACER LOS OTORGANTES DEBEN CONSIGNARSE EN
DOCUMENTO SEPARADO, CON TODAS LAS FORMALIDADES Y POR TADAS
LAS PERSONAS QUE INTRVINIERON EN EL DOCUMENTO CORREGIDO.”
Requiero, entonces, de no ser revocado el acto administrativo gue se ataca, se me
explique o aclare la aparente contradiccién, es decir, 0 ES ACTO ADMINISTRATIVO
el que aclare la ubicacién del inmueble o es MEDIANTE ESCRITURA
ACLARATORIA O DE CORRECCION.

En atencidn al interrogante planteado, en concordancia con el Articulo 16 de la Ley 1579
de 2012, antes referido, cuando en la NOTA DEVOLUTIVA se expresa que debera
realizarse el cambio de Jurisdiccién del predio con acto administrativo emitido por el gestor
catastral, se explica que dicha actualizacion se debe realizar con certificado nacional
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catastral expedido por el INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI IGAC,
certificado emitido por la Secretaria de Planeacion del municipio o paz y salvo municipal,
una vez se tenga el documento con el que se pretende realizar el cambio de jurisdiccion del
predio, este se debera protocolizar mediante escritura publica y proceder a su registro ante
esta oficina.

- Finalmente el Registrador debera responder: porque las anteriores escrituras
fueron registradas sin contratiempo alguno y la que se presenta no se registra?
¢ Porque el trato diferencial, si el contenido es igual?, maxime que se actualizo
nomenclatura.

En concordancia con lo expuesto, la ORIP seccional San Martin-Meta, informa al interesado
gue no tiene trato diferencial respecto al registro de actos juridicos sobre los folios de
matricula, no obstante al observarse dicha anomalia, sujeta a subsanacién mediante acto
externo, se procede a realizar la NOTA DEVOLUTIVA de fecha 18/07/2022, para que el
registro de la Escritura Pablica N. 733 del 18/05/2022, se ajuste en su totalidad a la
informacion del folio de matricula 236-13318, esto incluyendo las aclaraciones a que dé
lugar como es el caso actualizar de ubicacién del predio del Municipio San Martin a Puerto
Concordia, perteneciente a este circulo registral.

Del contenido de la solicitud de revocatoria tampoco se identifica y argumenta, bajo que
causal expresa del Articulo 93 de la Ley 1437 de 2011, se solicita la revocatoria, entre la
causales de revocatoria encontramos la siguientes: 1.Cuando sea manifiesta su oposiciéon
a la Constitucién Politica o a la ley, 2.Cuando no estén conformes con el interés publico o
social, o atenten contra él y 3.Cuando con ellos se cause agravio injustificado a una
persona.

Por lo tanto, no es posible concretar por este despacho que intereses se estan atacando o
vulnerando al solicitante, puesto que realiza una mera exposicion de las causales de
revocatoria justificado que se vulnera el derecho a ser propietario el cual no se enmarca en
el Capitulo Primero de los derechos fundaméntales establecidos en la Constitucién Politica
Colombiana, impidiendo realizar un estudio juridico a fondo de la misma.

De tal manera, que no se dan los supuestos normativos de la revocatoria que esgrime el
solicitante, razén por la cual no se accedera a sus pretensiones.

En mérito de lo expuesto, la Registradora Seccional de San Martin Meta:
RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: RECHAZAR, por improcedente la solicitud de revocatoria directa
en contra de la NOTA DEVOLUTIVA de fecha 18/07/2022, asociada al turno 2022-
236-6-6046 radicada mediante consecutivo No. 2352023ER00161, suscrito por el sefior
FABIO ANDRES PATINO ALZATE identificado con cédula de ciudadania N. 9.870.431,
actuando en nombre y representacion de la sefiora NORA ELIZABETH CORTES ALZATE
identificada con cédula de ciudadania N. 42.101.528, quien obra en calidad de otorgante
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de la Escritura N. 733 de fecha 18/05/2022, respecto la Matricula Inmobiliaria 236-13318 en
atencion a la razones expuestas.

ARTICULO SEGUNDO: NOTIFICAR al sefior FABIO ANDRES PATINO ALZATE
identificado con cédula de ciudadania N. 9.870.431, actuando en nombre y representacion
de la sefiora NORA ELIZABETH CORTES ALZATE identificada con cédula de ciudadania
N. 42.101.528, al correo electronico arquitecto.andresp@gmail.com.com , conforme a lo
establecido en la Ley 1437 de 2011. De no ser posible la notificacion personal, esta se
surtira por aviso, en la forma prevista en los articulos 67 y 69 de la ley 1437 de 2011 (Cédigo
de Procedimiento Administrativo de Contencioso Administrativo,) y como quiera que la
decision aqui adoptada puede afectar en forma directa e inmediata a terceros
indeterminados que no han intervenido en esta actuacion, y a determinados de quienes se
desconozca su domicilio, la parte resolutiva de este acto deberd publicarse en la pagina
electrénica de la entidad y en el Diario Oficial. (Articulo 73 ibidem).

ARTICULO TERCERO: Contra la presente decision no procede recurso alguno.
ARTICULO CUARTO: EI presente acto administrativo rige a partir de la fecha de su
expedicioén.

Dada en San Martin de los Llanos, a los cinco (23) dias del mes de Junio de 2022.

COMUNIQUESE Y CUMPLASE.

Registradora Seccional de Instrumentos Publicos de San Magit#

Proyecto: Carina Hernandez - Profesional Universitario.
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