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Doctor
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Respetado Dr. Campuzano Garcés:

Con el fin de que se realice la publicacién correspondiente, remito RESOLUCION
N° 505 de fecha 17 de Agosto de 2018, en 13 folios dtiles, correspondlentes al
Expediente AA-074-2017.

Agradezco su colaboracion y pronta respuesta. En caso de no haber presupuesto
favor contestar por escrito.

Cordialmente;

EDGAR JOSE NAMEN AYUB
Registrador Principal
Oficina de Registro Zona Sur — Bogota D.C.

Anexo: 13 folios
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Por la cual se corrige el registro de las anotacién di'eéisiete,(17) del folio de matricula
inmobiliaria 50S-787173 y se establece Ia real situacioén juridica de esta matricula.

MINJUSTICIA

RESOLUCION N°

Expediente N°. A.A.074 de 2017

EL REGISTRADOR PRINCIPAL DE LA OFICINA DE REGISTRO DE
INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

En ejercicio de sus facultades legales y en especial las que le confiere el Decreto 2723
de 2014, la Ley 1579 de 2012, la Ley 1437 de 2011,y = .

CONSIDERANDO
ANTECEDENTES

El Abogado calificador envia al Area de Actuaciones Administrativas el turno 2017-12111
del 28 de febrero de 2017 el cual contiene la éscritura publica 908 del 13 de febrero de
2017 Notaria 64 del Circulo de Bogota D.C., contentiva del acto de venta, ha solicitado
revision de titulacion debido a que se registro en la anotacion diecisiete (17) del folio de

matricula inmobiliaria 50S-787173 el acto de declaracion de construccién al parecer sin
licencia de reconocimiento. (Folio 02 del expediente). :

ACTUACION ADMINISTRATIVA

Con auto de fecha 31 de mayo de 2017, se inici6 actuacién administrativa tendiente a
establecer la real situacion juridica del folio de matricula inmobiliaria 50S-787173. (Folios
03 a 05 del expediente). '

Copia del auto de inicio se le comunica y eritrega personalmente al sefior FABIO
ENRIQUE IREGUI VARGAS, quien segun el acto inscrito en la anotacién dieciséis del
folio de matricula inmobiliaria 508-787173 aparece como actual propietario del inmueble.
(Reverso folio 05 del expediente). No presenta medios de prueba que pretenda hacer
oponible o solicitud de las mismas que pueda ser ordenada, : :

Solicitud y reiteracién al area de computo de esta Oficina de Registro la velfificacién
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mediante el sistema si ha varlado despues de la apertura~dél folio: de matricula
inmobiliaria 508-787173 la informacion dentro de la casilla de descripcion cabida y
linderos. (Folio 51, 54 y 55 del expedlente)

Y

SUPERINTENDENCIA 7"+
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El Grupo de Divulgacion certifica que el 12 de diciembre de 2017 se public el auto de
inicio en el Diario Oficial. (Folios 07 y 08 del expediente).

Con las constancias anteriores, quien a la fecha tiene algtin derecho real sobre el predio
cuya matricula es objeto de correccion y quien a la fecha esté interesada en la enmienda
a efectuarse por medio de esta actuacion administrativa, que ademas fue plenamente
enterada de su inicio, a fin de que la decision que se adopte y con la cual se culmine la
respectiva actuacion, pueda ser objeto de los respectivos recursos de ley, en garantia del
derecho fundamental de contradiccion y debido proceso.

PARTES INTERVINIENTES

Con escrito radicado bajo el consecutivo 50S2018ER14272 de fecha 21 de junio de 2018,
sefior FABIO ENRIQUE IREGUI VARGAS solicita informacion sobre el estado actual de
la actuacién administrativa. ' D e

La respuesta a lo solicitado se le comunica mediante oficio identificado
50S2018EE22731, y recibida de acuerdo con la certificacién producida por parte de la
Empresa de Servicios Postales Nacionales S.A. N°RN983738737CO de fecha 19 de julio
de 2018. (Folios 09, 10, 52 y 53 del expediente).

ELEMENTOS MATERIALES DE PRUEBA
Obran enel expedlente los sngunentes elementos materiales probatorios:

I RemISIon al area de actuaciones administrativas del turno 2017-12111 de fecha
28 de febrero de 2017, el cual contiene la solicitud de registro de la escritura
publica 908 del 13 de febrero de 2017 Notaria 64 del Circulo de Bogota D.C.
relacionada con el acto de venta vinculado al folio de matricula inmobiliaria 50S-
787173.

Il.  Impresién a través del turno 83-106829 del 18 de noviembre de 1983 de la
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escritura pablica 5784 de fecha 04 de noviembre de 1983 otorgada en la Notaria
Segunda de Bogota, la cual contiene el acto de constitucién del régimen de
copropiedad de la segunda etapa de la urbanizacion Marruecos a cargo de la
Compaiiia de Inversiones Bogota S.A., que origind la apertura entre otros, del folio
de matricula inmobiliaria 50S-787173. (Folios 11 a 19 del expediente).

. Impresion a través-del formulario de calificacion del turno 84-68203 de fecha 21
de agosto de 1984, correspondiente a la solicitud de registro de la escritura publica
2247 del 23 de abril de 1984 otorgada en la Notaria Segunda de Bogota, que
contiene los actos de venta de Compafiia de Inversiones Bogota S.A., a favor de
HECTOR HERNANDO ACUNA PINZON y FLOR VILMA HERNANDEZ DE
BUITRAGO, y constitucién de hipoteca de los adquirentes a favor de Corporacion
de Ahorro y Vivienda Colpatria, vinculado al inmueble identificado con el folio de
matricula inmobiliaria 50S-787173. (Folios 21 a 36 del expediente).

V. Impresion del turno 2016-75782 del 31 de octubre de 2016 y formuiario de
calificacién correspondiente a la solicitud de registro de la escritura publica 7996
de fecha 13 de agosto de 2016 otorgada en la Notaria 38 de Bogota D.€., que
contiene el acto de declaracién de construccion en suelo propio a cargo de FABIO
ENRIQUE IREGUI VARGAS, vinculado al inmueble identificado con el folio de
matricula inmobiliaria 50S-787173. (Folios 37 a 50 del expediente). o

V. Respuesta del area de computo el 02 de agosto de 2017, en la que informa la
modificacién en la tabla de la descripcién cabida y linderos del folio de matricula
inmobiliaria 50S-787173. (Folios 56 a 59 del expediente).

VL. Impresion simple del folio 50S-787173 del 06 de marzo 2017.

Descripcién del folio de matricula inmobiliaria involucrado en la actuacién.
Matricula 50S-787173.

El folio de matricula inmobiliaria 50S-787173, tiene fecha de ‘apertura 20 de enero de
1984, e identifica el predio ubicado en la calle 49 B sur 5 K25 de la nomenclatura urbana
de Bogota D.C. (Direccion catastral),. cuya descripcién, cabida y linderos se ‘determina
como: “LOTE JUNTO CON LA CASA DE "HABITACION EN EL CONSTRUIDA
DIAGONAL 49 BIS SUR # 5K-33.- AREA CONSTRUIDA 61.50 M2 DEPENDENCIAS:
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PRIMER PISO: SALON COMEDOR, COCINA BANO ESCALERA JARDIN INTERIOR
CON LAVADERO Y UNA ALCOBA SEGUNDO PISO: HALL Y DOS ALCOBAS.- AREAS:
LOTE  30.00 MTS2 PRIMER PISO 2250 MTS2 SEGUNDO PISO 19.85 MTS2
CUBIERTA TOTAL 42.35 MTS2 LIBRE 7.50 MTS2 PRIVADA TOTAL 49.85 MTS2 Y
SUS LINDEROS SON: NORTE: EN 12.00 MTS. CON EL LOTE #5 SUR: EN12.00 MTS.
CON MURO COMUN MEDIANERO QUE LO SEPARA DE LA CASA # 5K-31 DE LA
DIAGONAL 49 BIS B SUR.- ORIENTE: EN 2.50MTS. CON LA DIAGONAL 49 BIS B SUR
‘OCCIDENTE: EN 2.50 MTS. CON EL LOTE # 18.”.

A la fecha registra diecisiete (17) anotaciones. Lo que para efectos practicos,
describiremos los actos registrados en la anotacion dos (02), cuatro (04), dieciséis (16) y
diecisie.te (_1»7) del folio en estudio.

Anotacion dos (02) registra el acto de constitucion de reglamente.de propiedad horizontal
segun escritura publica 5784 del 04 de noviembré de 1983 Notaria Segunda (22) de
Bogota, a favor de COMPANIA DE INVERSIONES BOGOTA S. A.

Anotacnon cuatro (04) registra el acto de compraventa segun escritura publica 2247 del
23 de abril de 1984 otorgada en la Notaria Segunda (22) de Bogota, de COMPANIA DE
INVERSIONES BOGOTA S.A. a favor de HECTOR HERNANDO ACUNA PINZON y
FLOR VILMA HERNANDEZ DE BUITRAGO.

Anota'cion dieciséis (16) registra el acto de adjudicacion liquidacion de sociedad conyugal,
segln escritura 1252 del 29 de mayo de 2001 Notaria 33 de Bogota D.C., a favor de
FABIO ENRIQUE IREGUI VARGAS.

Anotacion diecisiete (17) registra e acto de declaracién de construccién en suelo propio,
segun escritura 7996 del 13 de agosto de 2016 Notaria 38 de Bogota D.C., a cargo de
FABIO ENRIQUE IREGUI VARGAS.

FUNDAMENTOS JURIDICOS

Que la Ley 1579 de 2012, por la cual se expide el Estatuto dé Registro de Instrumentos
Publicos y se dictan otras disposiciones, ordena:

“ARTICULO 3°. PRINCIPIOS. Las reglas fundamentales que sirven de base al sistema
_g:stral son los principios de:
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[.] , . Lw
d) Legalidad. Solo son registrables los titulos y documentos que retnan los requisitos
exigidos por las leyes para su inscripcion; . - '
[.] _
ARTICULO 4°. ACTOS, TITULOS Y DOCUMENTOS SUJETOS AL REGISTRO. Estin
sujetos a registro: ‘ ' .
a) Todo acto, contrato, decisién contenido en escritura ublica, providencia judicial
administrativa _o__arbitral _que _implique constitucién, declaracion, aclaracion,
adjudicacion, modificacién, limitacion, gravamen, medida cautelar, traslacién o extincién
del dominio u otro derecho real principal o accesorio sobre bienes inmuebles:
b) Las escrituras pablicas, providencias judiciales, arbitrales o administrativas que
dispongan la cancelacion de las anteriores inscripciones y la caducidad administrativa en
los casos de ley;
ARTICULO 8°. MATRICULA INMOBILIARIA. Es un folio destinado a la inscripcion de
los actos, contratos y providencias relacionados en el articulo 4°, referente a un bien raiz,
el cual se distinguira con un cédigo alfanumeérico o complejo numeral indicativo del orden
interno de cada oficina y de la sucesién en que se vaya sentando. '
[.] :
Indicaré también, si el inmueble es urbano o rural, designandolo por su nimero, nombre
o direccibn, respectivamente y describiéndolo _por sus linderos, perimetro, cabida
datos del acto administrativo y plano donde estén contenidos los linderos, su actualizacion
0 modificacion y demés elementos de identificacién que puedan obtenerse..
[...] o ) -
- ARTICULO 52. APERTURA DE MATRICULA EN REGISTRO DE PROPIEDAD
HORIZONTAL. Al constituirse una propiedad por pisos, departamentos, propiedad
horizontal o condominio, se_mantendran el registro _catastral y el folio de matricula
correspondiente al edificio en general, con las debidas anotaciones, para lo relativo
a los bienes de uso comiin. Para las unidades privadas de dominio pleno resultantes de
la constitucién de propiedad por pisos u horizontal, se abrirén los correspondientes
registros catastrales y folios de matriculas independientes, segregados del registro y del
folio general, tanto para sefialar su procedencia, como para indicar la’cuota que a cada
propietario individual corresponde en los bienes comunes. En el reqgistro catastral y en
el folio de matricula general, como en los registros y folios individuales, se sentaran
reciprocas notas de referencia.

ARTICULO 49. FINALIDAD DEL FOLIO DE MATRICULA. El modo de abrir y llevar la

matricula se ajustara a lo dispuesto en esta ley, de manera que aquella exhiba en todo

momento el estado juridico del respectivo bien.

[...] '
ARTICULO 59. PROCEDIMIENTO PARA CORREGIR ERRORES. Los errores en que se

MINJUSTICIA
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haya incurrido en la calificacién y/o inscripcion, se corregiran de la siguiente manera:
[-]

Los errores que modifiquen la situacién juridica del inmueble y que hubieren sido
publicitados o que hayan surtido efectos entre las partes o ante terceros, solo
podran ser corregidos mediante ﬁtuaclon gdmmlstratlva cumpliendo con los
requisitos y procedimientos establecidos en el Cédigo de Procedimiento Administrativo y
de lo Contencioso Administrativo, o de la norma que lo adicione o modifique y en esta ley.
L]

ARTICULO 60. RECURSOS [-]

Cuando una inscripciéon se efectie con wolac:on de una noima que la prohibe o es
manifiestamente ilegal, en virtud que el error comegdo en el reqgistro no crea derecho,
para proceder.a su correccion previa actuacién administrativa, no es necesario solicitar Ia
autorizacion expresa y escrita de quien bajo esta circunstancia accedié al registro.”
(Negrilla y subrayado fuera de texto original).

CONSIDERACIONES DE LA OFICINA DE REGISTRO

Liegada la oportunidad para decidir luego de agotado el tramite de instancia y cumplida
las comunicaciones, notificaciones y- publicaciones dispuestas por la ley, se procede por
parte de este Despacho a emitir el pronunciamiento de fondo adscrito a su competencia
respecto del merito de la Actuacién Administrativa emprendida.

El registro de la propiedad inmobiliaria es un servicio plblico que consiste en anotar, en
un folio de matricula inmobiliaria, los datos mas importantes de los actos, contratos o
providencias sujetos a registro y de los que dispongan su cancelacion, con el fin de que
cualquier persona interesada conozca en todo momento el estado juridico de los bienes
inmuebles matriculados. Como objetivos basicos del registro de la propiedad inmobiliaria
estan, el servir de medio de tradicion-del dominio de los bienes raices y de los otros
derechos reales constituidos en ellos, el de dar publicidad a’los ‘actos y‘contratos que
trasladan - el dominio de los mismos bienes raices o le imponen gravamenes o
limitaciones, poniendo al alcance de todos el estado juridico de la propiedad inmueble,
Unica manera de que surtan efectos respecto de terceros y, el de revestir de mérito
probatorio a todos los instrumentos publicos sujetos a inscripcion.

Estudiado el folio de matricula inmobiliaria 50S-787173, como los archivos de
microfilmacion que reposan en esta Oficina de Registro asi como los archivos del sistema
IRIS DOCUMENTAL ASD, VERSION SNR, se puede evidenciar que tiene lugar a su
apertura el 20 de enero de 1984, con base en eI turno de radicacion-83-106829 del 18 de
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noviembre de 1983 (Material probatorio 1), relacionado con la solicitud de registro de la
escritura publica 5784 de fecha 04 de noviembre de 1983 otorgada en la Notaria Segunda
de Bogot3, la cual contiene el acto de constitucion del régimen de copropiedad de Ia
segunda etapa de la urbanizacién Marruecos a cargo de la COMPANIA DE
INVERSIONES BOGOTA S.A., sobre el globo de mayor extensién 50S-719809, que

~originé la apertura entre otros, del folio de matricula inmobiliaria 50S-787173, .que lo

identifican como “casa nimero cinco K treinta y tres (5 K - 33) de la diagonal cuarenta y
nueve (49) Bis B Sur. Norte: En doce metros (12.00mts), con el lote niimero. cinco (5).
Sur: En doce metros (12.00 mts), con muro medianero comdn, que lo separa de la casa
namero cinco K treinta y uno (5 K 31) de la diagonal cuarenta y nueve (49) Bis Sur.
Oriente: En dos metros cincuenta centimetros (2.50 mts), eon la diagonal cuarenta y

nueve (49) Bis B Sur. Occidente: en dos metros cincuenta centimetros (2.50 mts), con el
lote ndmero diez y ocho (18).” (Sic). '

Posteriormente, éste inmueble es objeto de compraventa bajo la escritura publica 2247
del 23 de abril de 1984 otorgada en la Notaria Segunda (22) de Bogot4, de Compaiiia de
Inversiones Bogota S.A., a favor de HECTOR HERNANDO ACUNA PINZON y FLOR
VILMA HERNANDEZ .DE. BUITRAGO, y constitucién de hipoteca de los adquirentes a
favor de Corporacion de Ahorro y Vivienda Colpatria (Material probatorio 1), e inscritos
en las anotaciones cuatro (04) y cinco (05) del folio de matricula 50S- vinculado al
inmueble identificado con el folio de matricula objeto de estudio, de cuyo contenido de la
clausula segunda, se desprende la identificacion del inmueble como “La edificacién

~ levantada sobre parte del lote nimero seis (6) de la manzana numero diecinueve (19)

distinguido en la nomenclatura municipal con el niimero cinco K treinta y tres (5 K — 33
de la diagonal cuarenta y nueve Bis B Sur (Diag. 49 Bis B Sur), que hace parte del
Bifamiliar namero cuatrocientos cuarenta y ocho (448) del plano de la urbanizacion -
Marruecos- ubicada en el municipio de Usme anexado al Distrito Especial de Bogotd”.

El texto de la escritura plblica 2247 de 1984, sefiala en la clausula décimo cuarta, que la
Direccion del Departamento Administrativo de Planeacion Distrital, por medio de la
Resolucién nimero 17 del 10 de febrero de 1983 reglamenté la Urbanizacion
“Marruecos”; y que se elaboré un reglamento de copropiedad sobre las zonas’'comunes
que se derivan de la construccion de las unidades de vivienda sobre un mismo predio,
elevada a escritura publica bajo el nimero 5784 del 04 de noviembre de 1983 de la
Notaria Segunda de Bogota. : :

No obstante lo anterior, la anotacién diecisiete (17) (Material probatorio V) présenfa una
anomalia que debe- sef-subsanada por medio de ésta Resolucion. Alli el propietario
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realiza una declaracion de construccion de su predio distinguido como lote de terreno
marcado con el nimero seis (06) de la manzana diecinueve (19) que hace parte del
Bifamiliar Marruecos 448 ubicado en la calle 49 B Sur nimero 5 K 25 (Direcci6n catastral)
de la ciudad de Bogota D.C., con un area de 30.00 M2; omitiendo el procedimiento de la
reforma al reglamento de propledad horizontal y Ia consecuente . protocolizacion de la
licencia.

‘M'INJU'ST!CIA | ,,S

El articulo 18 del régimen de propiedad horizontal, Ley 675 de 2001, establece como
obligacion de los propietarios respecto de los bienes de dominio particular solicitar la
autorizacion a la asamblea general de copropietarios, previo cumplimiento de las normas
urbani,_sticas vigentes, para elevar nuevos pisos o efectuar construcciones.

La anterior circunstancia implica una reforma al reglamento de propiedad horizontal, en
cumpllmlento de los articulos 25, 26, 28, 37 y 38 Ibidem, que se realizara por medio de
escritura publica con la cual se protocolizara el acta de autorizacién de la asamblea
general de propietarios y las aprobaciones que son indispensables obtener, como es la
modificacion de la licencia de construccion o el documento que haga sus veces y los
planos aprobados por la autoridad competente que muestren la localizacién, linderos,
nomenclatura y area de la nueva unidad inmobiliaria.

-Los articulos 3 y 5 del Decreto 1052 de 1998 fueron derogados por el articulo 78 del

Decreto 1600 de 2005, que a su turno fue derogado por el articulo 136 del Decreto
Nacional 564 de 2006, excepto el art. 57, el cual fue derogado por el articulo 138 del
Decreto Nacional 1469 de 2010, que en la actualidad, es la norma que establece las
reglas para la exigibilidad de licencias expedidas por las curadurias urbanas para las
diferentes modalidades de edificabilidad que se pudieran adelantar en un bien inmueble.

El articulo 2.2.6.1.1.7 del del Decreto 1077 de 2015, Decreto Unico Reglamentario del
Sector Vivienda, Ciudad y Territorio, modificado mediante el art. 2 del Decreto Nacional
1197 de 2016, ademas de compilar las disposiciones sobre implementacién y control del
desarrollo territorial, dispone frente a la licencia de construccion y sus modalidades:

- “Articulo 2°. Se modifica el articulo 2.2.6.1.1.7 el cual quedara asi:

" Articulo 2.2.6.1.1.7. Licencia de construccién y sus modalidades. Es la autorizacion
previa para desarrollar edificaciones, areas de circulacion y zonas comunales en uno o
varios predios, de conformidad con lo previsto en el Plan de Ordenamiento Territorial, los
instrumentos- que lo desarrollen y complementen, los Planes Especiales de Manejo y
Proteccion de Bienes de Interés Cultural, y demas normatividad que regule la materia. En
las licencias de construccion se concretaran de manera especifica los usos, edificabilidad,
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volumetria, accesibilidad y demas aspectos técnicos aprobados para la respectiva
edificacién. Son modalidades de Ia licencia de construccion las siguientes: .
1. Obra nueva. Es |a autorizacion para adelantar obras de edificacién en terrenos
no construidos o cuya drea esté libre por autorizacién de demolicién total.
2. Ampliacién. Es la autorizacion para incrementar el area construida de una
edificacién existente, entendiéndose por drea construida la parte edificada que
corresponde a Ja suma dé'las superficies de los pisos, excluyendo azoteas y areas
sin cubrir o techar. La edificacion que incremente el drea construida podra
aprobarse adosada o aislada de la construccién existente, pero en todo caso, Ia
Sumatoria de ambas debe circunscribirse al potencial de construccién permitido
para el predio o predios objeto de Ia licencia segun lo definido en las normas
urbanisticas.

[...]”

El articulo 2.2.6.1.2.1.5 del del Decreto 1077 de 2015, modificado mediante el art. 3 del
Decreto Nacional 1197 de 2016, dispone frente a los titulares de las licencias,
. parcelacién, subdivision y construccién:

“Articulo 3°. Se modifica el articulo 2.2.6.1.2.1.5 del Decreto 1077 2015 el cual quedara
de la siguiente manera;: :
Articulo 2.2.6.1.2.1.5 Titulares de las licencias de urbanizacién, parcelacion,
subdivisién y construccién. Podrén ser titulares de las licencias de urbanizacion,
parcelacion, subdivision y construccion los titulares de derechos reales principales, los
propietarios del derecho de dominio a titulo de fiducia ¥ los fideicomitentes de las mismas
fiducias, de los inmuebles objeto de la solicitud. :

[.] : '

En los casos de proyectos bifamiliares, sera titular de la licencia de construccion el
propietario o poseedor de la unidad para la cual se haya hecho la solicitud, sin que se
requiera que el propietario o poseedor de la otra unidad concurra o autorice para radicar
la respectiva solicitud. En todo caso, este (ltimo debers ser convocado de la forma
prevista para la citacién a vecinos.

[..I.

. Frente al reconocimiento de la existencia de edificaciones el Decreto 1077 de 2015
dispone:

“Dlegniss

150 9001

“ARTICULO 2.2.6.4.1.1 Reconocimiento. "de la existencia de edificaciones. El
reconocimiento de edificaciones es la actuacion por medio de la cual el curador urbano o
la autoridad municipal o distrital ‘competente para expedir licencias- de construccion,
declara la existencia de los desarrollos arquitectonicos que se ejecutaron sin obtener tales
licencias siempre y cuando cumplan con el uso previsto por las normas urbanisticas
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wgentes y que la edificacién se haya concIU/do como minimo cinco (5) afios antes de la
solicitud de reconocimiento. Este término no aplicard en aquellos casos en que el
solicitante deba obtener el reconocimiento por orden judicial o administrativa.
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- En todo caso, los planes de ordenamiento territorial o los instrumentos que lo desarrollen
y complementen podran definir las zonas del municipio o distrito en las cuales los actos
. de reconocimiento deban cumplir, ademas de las condiciones sefialadas en el inciso
anterior, con las normas urbanisticas que para cada caso se determine en el respectivo
© plan.
[T

Asi las cosas, existe error en el registro de la anotacién diecisiete (17) del folio de
matricula inmobiliaria 50S-787173 bajo el turno de radicacién 2016-75782 del 31 de
octubre de 2016, por cuanto la declaraciéon de construccion inscrita en dicha anotacion
no es procedente debido a que se omiti6 realizarla mediante escritura plblica de reforma
al reglamento de propiedad horizontal, por estar el inmueble sometido bajo ese régimen,
sumado a la licencia previa expedida para esta finalidad por la Curaduria Urbana, por lo
que en su momento debié advertirse e inadmitirse de paso el régistro, conforme la
normatividad aplicable para la época de la solicitud de registro, esto es, Ley 1579 de
2012. Esto constituye un error en el registro que debe ser corregido conforme lo indican
los artlculos 59y 60 de la Ley 1579 de 2012

Estas normas facultan al Registrador de mstrumentos publicos para dejar anotaciones
sin validez ni efectos registrales si con ellas no se logra establecer la real situacion juridica
de los folios de matricula inmobiliaria conforme lo indica el articulo 49 de la Ley 1579 de
2012. Lo anterior, sin que sea obligatorio contar con el consentimiento de los posibles
afectados a manera de excepcion.

Asi las cosas, la anotacion diecisiete (17) del folio de matricula inmobiliaria 50S-787173
quedara sin valor ni efecto juridico registral.

De otra parte, al verificar el historial traditicio del folio de matricula 50S-787173, motivado
por la apertura de la presente actuacion administrativa, NO se encuentra inscrito acto
juridico alguno mediante el cual se hubiere declarado la construccion del inmueble antes
del registro de la anotacion diecisiete (17).

Muy por el contrario, el folio de matricula en la casilla correspondiente a la descripcion de
cabida y linderos expresa como identificacion del-inmueble: “LOTE JUNTO CON LA
CASA DE HABITA_CION EN EL CONSTRUIDA [...] AREA CONSTRUIDA 61.50 M2[...J,
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de lo cual no se dejé la respectiva salvedad en el folio de matricula como lo preceptia el
parrafo 6° del articulo 59 de Ia Ley 1579 de 2012. : S

() MINJUSTICIA

Al llamar la atencion el anterior hecho, se requiere al area de centro de computo de esta
Oficina con el objeto de verificar mediante el sistema, en qué fecha y bajo qué turno se
modificd y/o se incluyé la informacién dentro de Ia descripcion cabida y linderos del folio
de matricula inmobiliaria 50S-787173 correspondiente a la cita de lote junto con la casa
de habitacién en el construida y el area construida 61.50 M2, a lo cual envia respuesta
(Material probatorio V) tomada de la tabla de histéricos cambios a matricula 50S-787173,
donde se destaca la modificacién realizada para la fecha 03 de noviembre de 2015 por
parte del usuario OPS$CORREC32, sin que se observe la salvedad que identifique bajo
que sustento se realiza la modificacion (inciso 7° del articulo 59 de la Ley 1579 de 2012);
procedimiento entonces, que no es el llamado juridicamente a ser soporte o base del acto
de la declaraciéon de construccion segun los parametros normativos descritos en la Ley
388 de 1997 modificada por la Ley 810 de 2003 y sus decretos reglamentarios.

Asi las cosas, adelantada como se encuentra la presente actuacion administrativa, se
evidencia también entonces el yerro en el folio de matricula 50S-787173, dentro de la
tabla de descripcion cabida y linderos relacionada con la cita de la construccion y area
construida, toda vez que no se observa salvedad, acto 0 documento sujeto a registro que
la sustente dentro del folio de matricula, acorde con lo dispuesto en el literal a) del articulo
3, y articulos 4, 49 y 59 de la Ley 1579 del 2012, la Ley 388 de 1997 modificada por la
Ley 810 de 2003 y sus decretos reglamentarios. :

En consecuencia, a fin de que el folio de matricula inmobiliaria 50S-7871 73, exhiba el
real estado juridico del bien que identifica, es juridicamente necesario excluir el aparte
consignado en la tabla correspondiente a descripcion, cabida y Iinderosde:-'ff‘L’OTE
JUNTO CON LA CASA DE HABITACION EN EL CONSTRUIDA [...] AREA
CONSTRUIDA 61.50 M2 [...]', por ser la situacién contraria a lo preceptuado en los
articulos 4, 49 y 59 de la Ley 1579 de 2012, en su lugar mantener la cita:

‘CASA DIAGONAL 49 BIS SUR # 5K-33.- DEPENDENCIAS: PRIMER PISO:
SALON COMEDOR, COCINA BANO ESCALERA JARDIN INTERIOR CON
LAVADERO Y UNA ALCOBA SEGUNDO PISO: HALL Y -DOS ALCOBAS -
AREAS: LOTE 30.00 MTS2 PRIMER PISO 22.50 MTS2 SEGUNDO PISO 19.85
MTS2 CUBIERTA TOTAL 42.35 MTS2 LIBRE 7.50 MTS2 PRIVADA TOTAL 49.85
MTS2'Y SUS LINDEROS SON: NORTE: EN 12.00 MTS. CON EL LOTE #5SUR:

EN12.00 MTS. CON MURO COMUN MEDIANERO QUE LO SEPARA DE LA
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CASA # 5K-31 DE LA DIAGONAL 49 BIS B SUR.- ORIENTE: EN 2.50MTS. CON
LA DIAGONAL 49 BIS B SUR OCCIDENTE: EN 2.50 MTS. CON EL LOTE # 18.”.

En mé(ifo_ de lo expuesto este Despacho.

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO.- Corregir la anotacién diecisiete (17) del folio de matricula
inmobiliaria 50S-787173, en el sentido de que se deje sin validez ni efectos registrales,
por no corresponder con la realidad juridica del mismo, conforme lo indican los articulos
49y 60 de la Ley 1579 de 2012, y por las razones expuestas-en-la parte considerativa de
esta resolucién. Efectiense las salvedades de ley, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 59 de la Ley 1579 de 2012.

ARTICULO SEGUNDO.- Excltyase de la casilla correspondiente a descripcion cabida y
linderos del folio de matricula inmobiliaria 50S-787173 acorde la parte motiva de esta
providencia el aparte: “LOTE. JUNTO CON LA CASA DE HABITACION EN EL
CONSTRUIDA [...] AREA CONSTRUIDA 61.50 M2 [...].

En su - lugar se mantendra tan solo la cita: “CASA DIAGONAL 49 BIS SUR # 5K-33.-
DEPENDENCIAS: PRIMER PISO: SALON COMEDOR, COCINA BANO ESCALERA
JARDIN INTERIOR CON LAVADERO Y UNA ALCOBA SEGUNDO PISO: HALL Y DOS
ALCOBAS.- AREAS: LOTE 30.00 MTS2 PRIMER PISO 22.50 MTS2 SEGUNDO PISO
19.85 MTS2 CUBIERTA TOTAL 42.35 MTS2 LIBRE 7.50 MTS2 PRIVADA TOTAL 49.85
MTS2 Y SUS LINDEROS SON: NORTE: EN 12.00 MTS. CON EL LOTE # 5 SUR:
EN12.00 MTS. CON MURO COMUN MEDIANERO QUE LO SEPARA DE LA CASA #
5K-31 DE LA DIAGONAL 49 BIS B SUR.- ORIENTE: EN 2.50MTS. CON LA DIAGONAL
49 BIS B SUR OCCIDENTE: EN 2.50 MTS. CON EL LOTE # 18.”

Efectiiense las salvedades de ley, de conformidad con lo dlspuesto en el articulo 59 de
la Ley 1579 de 2012. .

ARTICULO TERCERO.- Notificar la presente resolucion a FABIO ENRIQUE IREGUI
VARGAS. De no poder hacerse la notificacion personal al cabo de los cinco (5) dias del
envio de la citacion, esta se hara por medio de aviso y a terceros que no hayan intervenido
en la actuacion y que puedan estar directamente interesados o resultar afectados con
la decision, con publicacion de la presente providencia, por una sola vez, en la pagina
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Web de la Superlntendenma de Notariado y Registro o en un diario de amplia circulacién
nacional a costa de los interesados (Art.67, 69y 73 Ley 1437 de 2011).

TODOSPORUN

ARTICULO CUARTO.- Comuniquese la presente providencia a la Superintendente

Delegada para el Registro de la Superintendencia de Notariado y Registro, con copia de
la presente providencia.

ARTICULO QUINTO.- Contra la presente providencia proceden los recursos de
Reposicion ante esta Oficina de Registro y el de Apelacion ante la Subdireccién de Apoyo
Juridico Registral de la Superintendencia de Notariado y Registro. (Articulo 21 numeral 2
Decreto 2723 de 2014 Ministerio de Justicia y del Derecho, por el cual se modifica la
estructura de la Superintendencia de Notariado y Registro, en concordancia con lo
dispuesto en el articulo 74 de la Ley 1437 de 2011).

NOTIFIQUESE, COMUNIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE
Dada en Bogota, D.CAalog .. . ,
e 17 AGO 2018

EDGAR JOSE NAMEN AYUB
Registrador Principal
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
Bogota Zona Sur

Proyecto: Jaime Alberto Pineda Salamanca -27-07-2018/02-08-2018
Profesional Universitario
ORIP Bogota - Zona Sur

Reviso:  Lorena del Pilar Neira Cabrera
Coordinadora del Grupo de Gestion Juridico Registral
ORIP Bogota - Zona Sur
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