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AUTO 040 DE FECHA 21 DE MARZO DE 2018

Por la cual se da inicio a una Actuacién Administrativa, tendiente a
establecer la real s tuac:on juridica de los folios de matricula inmobiliaria
Nos. 060-115831; 060-*28746\1, 060-287462, 060- 287463, 060-287464,
060-287465, 060-287466, 060-287467, 060-287468, 060-287469 Y 060-

: 287470,

EL REGISTRADOR PRINCIPAL DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE
CARTAGENA (BOLIVAR)

En ejercicio de sus facultades legales y en especial las conferidas por el Estatuto de
Registro de Instrumentos Publicos (Ley 1579/2012), el Cdédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (Ley 1437/2011), procede a
iniciar una actuacién administrativa, previas las siguientes,

CONSIDERACIONES

La superintendencia de notariado y registro, el dia 23 de enero de 2017,
radico ampliacion de denuncia ante la Unidad de Delitos Contra la Fe
Piblica de la Fiscalia General De La Naciéon con el ndmero
130016001128201705625, donde manifestd que la “el jefe de la oficina
Asesora Juridica Encargado de la Superintendencia de Notariado y
Registro, a través de la Delegada para la Proteccidon, Restitucion y
Formalizaciéon de Tierras, en cumplimiento de sus deberes legales y
constitucionales y, en especial las funciones atribuidas por la Ley 1796 de
2016, acudo ante su despacho con el objeto de ampliar denuncia penal,
radicada el dia 25 de agosto de 2017, cuyo reparto correspondid a a
fiscalia 167 Delegada ante la los Juzgados Penales del Circuito de Bogota,
donde fue remitida a la ciudad de Cartagena de Indias D.T en el mes de
Noviembre de 2017,..”
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Hechos: g

PRIMERO: la supermtendenc:a de Notariado Y regzstro, a traves de Delegada
para la proteccién , restitucion y Formahzac;on ‘de Tierras, en cumplimiento
de sus deberes legales y constitucionales y en. e,specral las funciones
atribuidas por al ley 1976 de 2016, con postenorldad al diagnostico
realizado a las curadurias 1y 2 de Cartagena y de la cual se informé en la
denuncia instaurada, practico visita especial a /a ‘misma curadurias, por
orden

SEGUNDO: las visitas tenian por objeto principal, atender una queja presentada por
la veeduria Ciudadana Transparencia Caribe y verificar los aspectos administrativos
de la funcién que prestan estos dos curadores

En el transcurso de la visitas se consideré oportuno indagar sobre las denuncias
interpuestas  directamente  por los curadores , antes casos de licencia
presuntamente falsas, con el fin de hacer seguimiento & los hallazgos del
diagndsticos..

TERCERO: Con la informacién suministrada durante la visita, en relacién con las
licencias  presuntamente falsa, se realizé depuracion de la informacion,
evidenciandose que alguna de las denuncias que se interpusieron..

Cuarto: A partir de lo nombres relacionado en el hecho, se realizé una busqueda a
nivel nacional, a través de la funcién denominado “consulta de Indice” del sistema
de informacion Registral, con el fin de determinar los folios de matricula
inmobiliaria asociados.

la busqueda arrojé un numero importante de resultado, que luego de su
clasificacién, se redujo a un total de 26 folios d matricula inmobiliaria, con el
registro de actos constitucion de Régimen de propiedad Horizontal, es decir, actos
sujetos al trdmite previo de licencia urbana; procediéndose a la comparacion de la
licencia protocolfizada en el acto de registrado Vs la licencia expedida por al
curaduria, determinandose que €n todos [os casos, las licencias registradas son
presuntamente falsas,...”

Dentro de los folios de matricula inmobiliaria comprometidos con la situacién
descrita, se encuentra el folio de matricula inmobiliaria No. 060-115831 (activo),

. que corresponde al predio urbano ubicado en la ciudad de Cartagena que se

identifica como MANZANA "5", LOTE # 2 ....../ BARRIO EL RECREO, gue luego

Superintendencia de Notariado y Registro
ORIP Valledupar / Cesar

Carrera 11* No. 15 - 45, Tel.5 749256

Email ofiregisacacias @supernotariado.gov.co




: SUPERINIENDENTIA
i# DE NOTARIADO
£ REGISTRG
quardo d ki fe piblica

de ser sometido al Régimen de propiedad Horizontal tomo el nhombre de EDIFICIC
"SHALOM" R.P.H BARRIO EL RECREO KRA 80B 31 B 22 MZ 5 LOTE 38.

Respecto de dicho folio, para efectos del caso puesto en conocimiento por la
Delegada de Tierras, se destaca el registro en la anotacién 11 el acto de
Constitucién del Régimen de Propiedad Horizontal efectuado a través de la
Escritura Pablica No. 2557 del 12 de septiembre de 2014 de la Notaria
Primera de Cartagena, por ser el acto sujeto al tramite previo, de licenciamiento
urbano.

En la escritura publica mencionada, se protocolizé la “Licencia Urbana No. 0327
del 16 de julio de 2014 de Construcciéon en la Modalidad de Obra Nueva” de
la Curaduria Primera de Cartagena, que al ser comparada, con la Resolucién No.
0327/2014 expedida por esa Curaduria, se observa que el contenido dei

- documento protocolizado podria ser falso, pues no gurda relacién con el expedido

por la curaduria.

Las principales diferencian de entre los actos citados, son las siguientes:

16 de julio de 2017 29 de julio de 2014

MARIA DE LAS NIEVES QUIROZ INDIRA DEL CARMEN DE
RUIZ AVILA LAZA

060-115831 060-3652

Lote numero 2 Manzana 5 barrio el | Manzana D Lote 31, Barrio
recreo San pedro Martir

OBRA NUEVA
RELOTEQ

El registro del acto de Constitucion del Régimen de Propiedad Horizontal, efectuado
por CONSTRUCCIONES Y PROYECTOS DESARROLLO S.A.S NIT 900648502 a través

1CoEhr et

Tl ST
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de la Escritura Pablica No. 2557 del 12 DE SEPTIEMBRE DE 2014 de la
Notaria Primera de Cartagena, determind la apertura de 10 folios segregados,
para la identificacidon de las unidades de dominio privado que integran la propiedad

horizontal.

La descripcion de los folios asociados al caso en comento es |la siguiente:

| 060-5768

080-115831
060-287461
060-287462
060-287463
060-287464
060-287465
060-287466
080-287467
080-287468
060-287469
080-287470

ACTIVO

CARTAGENA

ANA IISIII
LOTE # 2 | CONSTRUCCIONES
...... / BARRIO | YPROYECTOS
DESARROLLO
FL RECREQ SASNIT
900648502

060-287461
e EDIFICIO "SHALOM" R.P.H VALIENTE CARRASCAL
BARRIO EL RECREO KRA 80B 31 BANCOLOMBIA S.A. )
B 22 MZ 5 LOTE 38 APTO N. 101 FRABO_C;&_SE'%’;; cC - NIT 8909039388 No registra
No registra
060-287462 EDIFICIO "SHALOM" R.P.H BANCO DE 8
BARRIO EL RECREO KRA 80B 31 BOGOTA S.A. NIT, | Noregisira
B 22 MZ 5 LOTE 38 APTO N. 102 860002564-4
No registra
060-287463 EDIFICIO "SHALOM" R.P.H SANTOYA TORRES BANCO
BARRIO EL RECREO KRA 80B 31 LILIANA MARGARITA - | i o) o
B 22 MZ 5 LOTE 38 APTO N. 201 CC 30774824 -
060-287464 EDIFICIO "SHALOM® R.P.H BANCO DAVIVIENDA No reglstra No registra
BARRIO EL RECREO KRA 80B 31 SA . NIT 8800343137
B 22 MZ 5 LOTE 38 APTO N. 202 A
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No registra No registra
060-267465 EDIFICIO "SHALOM" R.P.H TORRES ESPINOSA
BARRIO EL RECREO KRA 80B 31 PETRONA DEL
B 22 MZ 5 LOTE 38 APTON. 301 | CARMEN - GG 30768629
060.287456 No registra No registra
e EDIFICIO "SHALOM" R.P.H CONSTRUCCIONES,
BARRIO EL RECREO KRA 80B 31 PROYECTOS Y
B 22 MZ 5 LOTE 38 APTO N. 302 DESARROLLO S.A.S. -
NIT 9006486805
No registra No registra
060-287467 EDIFICIO "SHALOM" R.P.H BANCO DAVIVIENDA & g
BARRIO EL RECREO KRA 80B 31 S A« NIT BB00343157
B 22 MZ 5 LOTE 38 APTO N. 401 '
060-287468 EDIFICIO "SHALOM" R.P.H O LTINS, No registra No registra
L~ BARRIO EL RECREO KRA80B 31 | o AQROIS’_O SAS. -
B 22 MZ 5 LOTE 38 APTO N. 402 NIT 9006486805
No registr
060-257469 EDIFICIO "SHALOM" R.P.H PROMOTORA VDEPM glotra
BARRIO EL RECREO KRA 80B 31 No registra
B 22Mz 5 LOTE 38 APTO N, 501 | SAS - NIT 9010776711
No registra No registra
060-287470 “ ;
060-287479 EDIFICIO "SHALOM" R.P.H
BARRIO EL RECREO KRA 80B 31 |  SANGO DAVVIENDA
B 22 MZ 5 LOTE 38 APTO N. 502 :

Teniendo en cuenta la informacién y documentacién allegada, el analisis preliminar

efectuado por esta Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, en el que se

evidencias inconsistencias posiblemente desde el punto de vista penal, pero con una

incidencia importante en el campo registral, situacién que generaria una inseguridad

juridica de los inmuebles que no seria la correccidon de un error en la cual no incurrid

la Oficina de Registro, sino que tendriamos dar aplicacién a los lineamientos de la
N instruccidon administrativa 11 del 30 de julio de 2015, que como bien los precisa en
-~ uno de los apartes: “...es evidente que esta situacion genera inseguridad juridica en
el registro publico de la propiedad, por consiguiente se hace necesario subsanaria o
corregirla, que si bien es cierto no se origina por inconsistencias o falencias en el
proceso de registro en cabeza de las oficinas de registro de instrumentos publicos,
sino que obedece a conductas o acciones reprochables por parte de terceros, que
van en contravia del principio registral de legalidad’ que sirve de base al sistema de
registro de la propiedad inmueble, asi como del principio de confianza legitima y que
en ultimas atentan contra la guarda de la fe publica.

Asi mismo a lo preceptuado en el pardgrafo 2 del articulo 20 de la ley 1579 del
2012, que reza: La inscripcién no convalida los actos o negocios juridicos inscritos
gue sean nulos conforme a la ley. Sin embargo, los asientos registrales en que
consten esos actos o negocios juridicos solamente podrén ser anufados por decision,
Judicial debidamente ejecutoriada

bt cosdt e
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Por lo anterior los inmuebles identificados con los folios de matricula inmobiliaria
Nos. 060-115831, 060-287461, 060-287462, 060-287463, 060-287464,
060-287465, 060-287466, 060-287467, 060-287468, 060-287469 Y 060-
287470, deberdn ser objeto de una Actuacion Administrativa con el fin de
establecer la verdadera y real situacion juridica.

En mérito de lo expuesto, este Despacho,

RESUELVE

PRIMERO.- Iniciar la actuacién administrativa tendiente a establecer la verdadera y
real situacién juridica de los inmuebles identificados con los folios de matricula
inmobiliaria Nos. 060-115831, 060-287461, 060-287462, 060-287463, 060-
287464, 060-287465, 060-287466, 060-287467, 060-287468, 060-287469
Y 060-287470, de conformidad con la parte considerativa de esta providencia.

SEGUNDO.- Conférmese el Expediente, como lo dispone el articulo 36 de la Ley
1737 de 2011.

TERCERO.- Ordenase la practica de pruebas, teniendo en cuenta que durante la
actuacién administrativa y hasta antes de proferir decision de fondo se podran
allegar, aportar, pedir y practicar de oficio o a peticién de parte, sin requisitos
especiales, las pruebas que sean pertinentes y conducentes para el esclarecimiento
de los hechos.

CUARTO.- Oficiese a la Curaduria Primera de Cartagena, a fin de que certifique la
existencia y validez de la Licencia No. 0327 del 29 de julio de 2014 mediante la
cual, se otorgd Licencia de subdivision en la modalidad de reloteo, a favor de la
sociedad INIRIDA DEL CARMEN DE AVILA LAZA (CC 33.158988 respecto del
inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 060-3652.

s/

, QUINTO.- Notifiquese personalmente a los sefiores VALIENTE CARRASCAL
FRANCISCA - CC 45553927, BANCO DE BOGOTA S.A. NIT. 860002964-4,
SANTOYA TORRES LILIANA MARGARITA - CC 30774824, BANCO
DAVIVIENDA .S.A - NIT 8600343137, TORRES ESPINOSA PETRONA DEL
CARMEN - CC 30768629, CONSTRUCCIONES, PROYECTOS Y DESARROLLO
SAS. = NIT 9006486805 BANCO DAVIVIENDA S.A -} NIT 8600343137,
CONSTRUCCIONES, PROYECTOS Y DESARROLLO S.A.S. - NIT 9006486805,
PROMOTORA VDEPM S.A.S. - NIT 9010776711, BANCO DAVIVIENDA S.A -
NIT 8600343137, de no ser posible la noftificacion personal, esta se surtira
mediante aviso, segin lo establecen los articulo 66 y subsiguientes del Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

SEXTO.- Comuniquese a los siguientes acreedores hipotecarios:
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+ BANCOLOMBIA S.A. - NIT 8909039388. como acreedor hipotecario de los
predios identificados con los folios de matricula inmobiliaria Nos. 060-
287461.

e BANCO DAVIVIENDA S.A, como acreedor hipotecario de los predios
identificados con los folios de matricula inmobiliaria Nos. 060-287463

SEPTIMO.- Ordenase el Bloqueo preventivo de los folios de matricula inmobiliaria
Nos. 060-115831, 060-287461, 060-287462, 060-287463, 060-287464,
060-287465, 060-287466, 060-287467, 060-287468, 060-287469 Y 060-
287470.

OCTAVO.- Publiquese el presente auto en el Diario Oficial a costa de esta oficina y
en la pagina Web de la entidad www.supernotariado.gov.co.

NOVENO.- Este Auto rige a partir de la fecha de su expedicidon y contra él no
procede recurso alguno por via gubernativa por ser un auto de tramite, de
conformidad con el Art. 75 del C.P.A.C.A.

NOTIFIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Cartagena, a los veintiuno  (21) dias del mes dos mil
dieciocho (2018).

de Instrumentos Publicos de Cartagena.
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