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Comunicacién N° 3702022EE06843 del 25/08/2022
Expediente: 3702019AA-43

ASUNTO: Notificacion de terceros indeterminados de la decision de una actuacion
administrativa.

En aplicacion de lo dispuesto en el articulo 73 de la Ley 1437 de 2011 y al haberse advertido la
posibilidad de afectar derechos de terceros indeterminados con la decisién, la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Cali, mediante Resolucion No. 728 del 25 de Agosto de
2022, resolvio la actuacion administrativa No. 3702019AA-43. tendiente a establecer la real
situacién juridica del folio de matricula inmobiliaria No. 370-829474”, se resolvié lo siguiente:
“ARTICULO 1°: Corregir el folio de matricula inmobiliaria No. 370-829474, en el sentido de dejar
sin valor y efecto juridico registral, las anotaciones No. 05 del 1 8/08/2017, con turno de
radicacion No. 2017-84456, No. 6 y No. 7 del 18/08/2017, con turno de radicacién No. 2017-
84460, por las razones expuestas en la parte motiva del presente proveido. ARTICULO 2°:
Notificar el presente acto administrativo A: JUAN BAUTISTA QUINTERO BARREIRO, HECTOR
FABIO QUINTERO BARREIRO, CORNELIO HERNANDEZ JARAMILLO, JHON JAIRO
TORRES, Doctora OLGA LUCIA CAICEDO - FISCAL 36 SECCIONAL, JUZGADO
DIECINUEVE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE CALI, y a todo el que se crea con derecho
sobre el inmueble. Si no fuere posible la citacién personal de los interesados, ésta se surtird
mediante aviso que se publicara en un sitio dispuesto en la Oficina de Instrumentos Pablicos de
Cali y en la pagina Web de la Superintendencia de Notariado Y Registro, de conformidad con lo
sefialado en la Ley 1437 de 2011. ARTICULO 3°: Notificar a terceros indeterminados en lugar
visible de esta Oficina y en la péagina web de la Superintendencia de Notariado y Registro,
conforme lo establece el articulo 73 de la Ley 1437 de 2011. ARTICULO 4°: Conira el presente
acto administrativo procede el recurso de reposicién ante el Registrador de Instrumentos
Pablicos de Cali y/o apelacion ante la Subdireccién de Apoyo Juridico Registral de Ia
Superintendencia de Notariado y Registro en Bogota D.C., dentro de los diez (10) dias
siguientes a la notificacion (Art. 76 Ley 1437 de 2011 ). ARTICULO 5° Comunicar a: Fiscal 03
Seccional Grupo Recta Imparticién de Justicia'y Libertad individual, Juzgado Civil Municipal de
Ejecucion de Sentencias de Cali, Fiscalia Géneral de la Nacién, adjuntando copia del presente
Acto Administrativo, para su conocimighto y fines pertinentes. ARTICULO 6° En firme,
Obiliaria No. 370-829474, efecttiense las correcciones y
°: Archivar copia de la presente Resolucién en la carpeta
de antecedentes registrales, corrgspondiente folio de matricula inmobiliaria No. 370-829474.
ARTICULO 8°: La presente Res6lucién rige a partir de la fecha de expedicién. COMUNIQUESE,
da en Santiago de Cali, a los Veinticinco (25) dias del mes de Agosto

Lo anterior, con el obje de que stituyan en parte en la presente actuacion y ejerzan los
gfepsa de sus intereses.

Reviso: Luis Eduardo Bed

Proyects: FR.L.
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RESOLUCION No. 728
Agosto 25 de 2022

EXPEDIENTE No. 3702019AA-43

“Por medio de la cual se resuelve la actuacién administrativa, tendiente a establecer la real
situacion juridica del folio de matricula inmobiliaria No. 370-829474”

El Registrador Principal de Instrumentos Publicos del Circulo de Cali, en ejercicio de sus
facultades legales y en especial de las conferidas por el Articulo 59 de la Ley 1579 del 2012 y el
articulo 34 s.s. de la Ley 1437 de 2011y,

CONSIDERANDO QUE:

1. El derecho registral se encarga de regular la inscripcion de los actos de constitucion,
declaracion, aclaracion, adjudicacion, modificacion, traslacion, etc., del dominio u otro derecho
real sobre bienes inmuebles (Articulo 2°, Ley 1579 de 2012). Segun los principios que sirven de
base al sistema de registro, la publicidad del titulo debe ser concordante con la realidad juridica
del predio, dando cumplimiento al principio de legalidad.

2. El articulo 59 del mismo estatuto, establece el procedimiento para corregir los errores en que
se haya incurrido en la calificacion y/o inscripcién del registro.

3. El Articulo 49 Ley 1579 de 2012 ordena: “El modo de abrir y llevar la matricula se ajustara a
lo dispuesto en esta Ley, de manera que aquella exhiba en todo momento el estado juridico del
respectivo bien.

ANTECEDENTES:

1. Mediante oficio No. 201380-01-02-36-1280 del 04/02/2019, radicado en esta Oficina de
Registro bajo el No. 3702019ER00852 del 06/02/2019 presentado por la Doctora OLGA LUCIA
CAICEDO BORRAS, Fiscal 36 Seccional, con el que solicita lo siguiente: “Informar a este
Despacho si la Anotacién No. 5 de fecha 18 de agosto de 2017, inscrita dentro del folio de matricula
inmobiliaria No. 370-829474, por la cual se Cancela Providencia Judicial de Embargo de parte del
Juzgado 19 Civil Municipal de Cali, radicacion No. 2017-84455, la cual NO fue dispuesta por dicha
autoridad judicial y el oficio No. 5327 de mayo 10 de 2017 corresponde a una falsedad material en
documento publico, ha sido revocada, cancelada, anulada o si se esta adelantando algin tramite interno
o externo, tendiente a dejar sin vigencia la aludida anotacién y las que en adelante se generaron,
anotaciones 6y 7. (...) "

2. Mediante Oficio No. 20380-01-02-36-3730 del 28/03/2019, radicado en esta Oficina bajo el
No. 3702019ER02517 del 01/04/2019, con el cual la Fiscal 36 Seccional, allega copia de la
denuncia interpuesta por el Sefior JHON JAIRO TORRES por el presunto delito de Fraude
Procesal Art. 453 del C.P., correspondiendo al nimero Unico de Noticia criminal el
760016099165201809115.

Por lo anteriormente expuesto, la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali, una vez
realizado el estudio juridico, dio inicio a la actuacién administrativa No. 3702019AA-43,
mediante Auto No. 50 del 03/04/2019, con el fin de establecer la real situacién juridica del folio
de matricula inmobiliaria No. 370-829474

En cumplimiento del procedimiento establecido en el Art. 37 y 68 de la Ley 1437 de 2011, con el
fin de citar a los interesados a notificacion personal, del contenido del Auto de Inicio, con
Oficios No. 3702020EE03048, 3702019EE03049, 3702019EE03052 y No. 3702019EE03
del 29/10/2020, cita A: Sefior CORNELIO HERNANDEZ JARAMILLO, Doctora OLGA
CAICEDO BORRAS, Fiscal 36 Seccional, JUZGADO DIECINUEVE CIVIL MUNICIPAL DE
ORALIDAD, los Serores JUAN BAUTISTA QUINTERO BARREIRO y HECTOR/FABIO
QUINTERO BARREIRO, respectivamente.
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Mediante Oficio No. 3702019EE03054 del 03/04/2019, se comunica a terceros indeterminados
del inicio de la actuacién administrativa, con el objeto que se constituyan en parte en la presente
actuacién administrativa y ejerzan los derechos que la Ley les concede en defensa de sus
intereses, se fija en lugar visible de esta Oficina y en la pagina web de la Superintendencia de
Notariado y Registro, segun constancia del area de comunicaciones.

Que por desconocimiento del lugar de residencia del Sefior JHON JAIRO TORRES, esta
Oficina fijé aviso de citacion para notificacion personal en lugar visible y en la pagina web de la
Superintendencia de Notariado y Registro del 04 al 11 de Abril de 2019, segun constancia
adjunta del grupo de Comunicaciones.

El 12 de abril de 2019, se hizo presente el Abogado WILSON JAMES BURBNO GARCES, en
calidad de apoderado del Sefior CORNELIO HERNANDEZ JARAMILLO, acreedor hipotecario
de los Senores JUAN BAUTISTA QUINTERO BARREIRO Y HECTOR FABIO QUINTERO
BARREIRO, con el fin de notificarse del auto.

Que trascurrido el término legal no comparecié el Sefior JHON JAIRO TORRES a notificacion
personal, en consecuencia y en cumplimiento de lo establecido en el Articulo 69 de la Ley 1437
de 2011, se notifica por aviso fijado en lugar visible de esta Oficina y en la pagina web de la
Superintendencia de Notariado y Registro del 15 al 24 de Abril de 2019, advirtiendo que se
considera surtida la notificacion al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso, se adjunta copia
del auto. Segun constancia del Grupo de Comunicaciones.

Que trascurridos los cinco (5) dias habiles, no comparecieron en este Despacho, la Doctora
OLGA LUCIA CAICEDO BORRAS, Fiscal 36 Seccional, JUZGADO DIECINUEVE CIVIL
MUNICIPAL DE ORALIDAD, los Sefiores JUAN BAUTISTA QUINTERO BARREIRO y HECTOR
FABIO QUINTERO BARREIRO, para realizar la diligencia de notificacion personal. En
consecuencia, acudimos a la notificaciéon por aviso establecida en el Articulo No. 69 de la Ley
1437 de 2011, enviando a la direccion de correspondencia una copia del Auto de Inicio
No. 50 del 03/04/2019, mediante Oficios No. 3702019EE03619, No. 3702019EE03620,
No. 3702019EE03621 del 25/04/2019 indicando que no procede recurso alguno de la via
gubernativa (articulo 75 Ley 1437 de 2011). Se advierte que la notificacion se considerara
surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del aviso en el lugar de destino.

Una vez agotada la etapa de notificaciones de la forma anteriormente expuesta, se profiere la

presente Resolucion.
2. PRUEBAS

Para efectos de la presente actuacién administrativa se tendran como pruebas los documentos
contenidos en la carpeta de antecedentes registrales, correspondiente al folio de matricula
inmobiliaria No. 370-829474, los documentos registrados en las anotaciones del citado folio,
como los allegados durante el desarrollo de la actuacién administrativa y las respuestas a las
solicitudes de certificacién. Igualmente los documentos contenidos en el expediente de la
Actuacién Administrativa No. 3702019AA-43.

3. ARGUMENTOS DEL PETICIONARIO

Encuentra la funcionaria que en efecto, “estd acreditada la falsedad del documento, por cuanto
no fue remitido por el referido oficio del Juzgado 19 Civil Municipal, despacho en el que se
adelanta proceso en el cuales demandante JHON JAIRO TORRES y habia obtenido la
inscripcién de la anotacién No. 04, del embargo del derecho de cuota de propiedad de HECTOR
FABIO QUINTERO BARREIRO, razon por la cual es menester disponer lo pertinente para que
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se haga el procedimiento legal y se proceda a cancelar el asiento registral de conformidad con
el Art. 61 del Estatuto de Registro de Instrumentos Publicos”

4. INTERVENCION DE TERCEROS

En el curso de la actuacion administrativa, no se presenté ninguna intervencién de terceros
durante el desarrollo de la actuacion administrativa.

5. CONSIDERACIONES DE ESTA OFICINA

De acuerdo con el Decreto 2723 de 2014, las Oficinas de Registro de Instrumentos Publicos del
Pais, son dependencias de la Superintendencia de Notariado y Registro, entidad que a su vez,
hace parte del sector descentralizado por servicios y que esta adscrita al Ministerio de Justicia y
del Derecho.

De conformidad con la Ley 1579 de 2012, el registro de la propiedad inmueble es un servicio
publico, que cumple con los objetivos basicos de servir como medio de tradicién de los bienes
raices y de los otros derechos reales constituidos sobre ellos, de dar publicidad a los actos que
trasladan o mutan el dominio de los mismos o que imponen gravamenes o limitaciones.

El derecho registral se encarga de regular la inscripcién de los actos de constitucion,
declaracion, aclaracién, adjudicacion, modificacion, traslacion, etc., del dominio u otro derecho
real sobre bienes inmuebles (Articulo 2°, Ley 1579 de 2012). Segun los principios que sirven de
base al sistema de registro, la publicidad del titulo debe ser concordante con la realidad juridica
del predio, dando cumplimiento al principio de legalidad.

El articulo 59 del mismo estatuto, establece el procedimiento para corregir los errores en que se
haya incurrido en la calificacion y/o inscripcién del registro.

El Articulo 49 Ley 1579 de 2012 ordena: “El modo de abrir y llevar la matricula se ajustara a lo
dispuesto en esta Ley, de manera que aquella exhiba en todo momento el estado juridico del
respectivo bien.

5.1. De la Instruccién Administrativa 11 de 2015: A través de esta instruccion dirigida a los
Registradores de Instrumentos Publicos del pais, se establecié el procedimiento para la
correccion de un acto de inscripcion por inexistencia del instrumento publico, orden judicial o el
cto administrativo inscrito en un folio de matricula inmobiliaria, procedimiento con el que se
adelanta la presente actuacion Administrativa.

Como se indico la instrucciéon administrativa 11 de 2015, emitida por la Superintendencia de
Notariado y Registro, contiene unas directrices, en los casos de documentos espurios, y le
asigna a los Registradores de Instrumentos Publicos, unas facultades, a titulo de "correccion de
errores”, por "inexistencia del documento”. Por lo que si se da alguno de los anteriores
escenarios indicados en la Instruccién, el Registrador debera proceder a ordenar iniciar la
respectiva actuacion administrativa, pero es importante resaltar aqui, que el documento con
base en cual se hizo la anotacién, "No es falso", ni que sea "presuntamente falso", sino
"INEXISTENTE" de acuerdo a lo que reza la instruccion, como se dej6 consignado en uno de
los apartes del inciso cuarto de la Instruccion 11 de 2015. “(...) que si bien es cierto no se origina por
inconsistencias o falencias en el proceso de registro, en cabeza de las oficinas de registro de
instrumentos publicos, sino que obedece a conductas o acciones reprochables por parte de terceros,
van en contravia del principio registral de legalidad, que sirve de base al sistema de registrofde la
propiedad inmueble, asi como del principio de confianza legitima y que en dltimas atentan c
guarda de la fe publica”.
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A pesar del reconocimiento expreso que qued6 sefialado en la citada instruccion, como se
precisé en antecedente, que la inscripcion de un documento presuntamente falso, o
"Inexistente”, no es un error en el proceso de registro, en la misma se imparte directrices a los
Registradores, en el sentido de que, realizada la solicitud por parte del interesado y emitido el
auto motivado de apertura de la actuacion administrativa, a fin de que el folio de matricula
refleje la real situacion juridica, recabadas las pruebas sobre la "inexistencia" del documento
o documentos, la decision final de la actuacién administrativa debera ajustarse a las
instrucciones que a continuacion se trascriben, y con el fundamento juridico alli mencionado,
que es el de correccion de errores de registro, previsto en el Estatuto de Registro y que asi se
dejé plasmado en la Instruccién 11 de 2015 por la SNR, que precisa;

"(...) En el evento que la autoridad o creador del supuesto instrumento publico o de la orden
judicial o administrativa certifique que NO expidié o autorizé el documento, el Registrador en el
momento de decidir la actuacién administrativa corregira la inscripcion dejandola sin valor ni
efecto registral, con fundamento en el inciso segundo del articulo 60 de la Ley 1579 de 2012.
Cuando en la matricula figuren anotaciones posteriores a la que se corrige, se cambiara la
codificacion de los actos inscritos ajustandolos a los cédigos establecidos para la falsa tradicion
o dominio incompleto y sustituyendo la (X) de dominio pleno por la (i) de dominio incompleto.
Asi mismo, dejaréa las salvedades correspondientes en la matricula o matriculas afectadas”. Y el
articulo 60 de la Ley 1579 de 2012, consignado en la instruccion 11 de 2015, inciso segundo
dispone: "Cuando una inscripcion se efectie con violacién de una norma que la prohibe o es
manifiestamente ilegal, en virtud que el error cometido en el registro no creé derecho, para
proceder a su correccion previa actuacion administrativa, no es necesario solicitar la
autorizacién expresa y escrita de quien bajo esta circunstancia accedio al registro.”

En acatamiento con lo establecido en la Instrucciéon Administrativa No 11 de 2015, se procede
ahora al estudio del caso, que origin6 la presente actuacion administrativa, como son los actos
contenidos en las anotaciones No. 5, 6 y 7 del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 370-829474,
atendiendo que la inscripcion efectuada, en la anotaciéon No. 5 es presuntamente Inexistente y
como consecuencia de ello dejar sin efecto juridico, de acuerdo con el material probatorio
arrimado, se decidira de fondo la presente Actuacién Administrativa.

5.2- Estudiadas las anotaciones que contiene el folio de matricula inmobiliaria No. 370-829474
y revisados los documentos que reposan en el archivo de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Cali, encontramos lo siguiente: Corresponde al Apartamento 101
Edificio Filomena, propiedad horizontal, ubicado en la Carrera 44 No. 13 C -17, con un total de
siete (7) anotaciones.

En la Anotacién No. 1 del 18/05/2010, con radicaciéon No. 2010-38751, se registro la Escritura
Publica No. 669 del 17/03/2010, con la cual se constituyd el Reglamento de Propiedad
Horizontal a nombre de la Sefiora FILOMENA BARREIRO DE QUINTERO.

En la Anotacién No. 2 del 18/05/2010, con radicacién No. 2010-38751, se registro la Escritura
Publica No. 669 del 17/03/2010, con la cual la Sefiora FILOMENA BARREIRO DE QUINTERO,
realiza compraventa de la Nuda Propiedad en favor de los Sefiores JUAN BAUTISTA

QUINTERO BARREIRO y HECTOR FABIO QUINTERO BARREIRO.

En la Anotacion No. 3 del 18/05/2010, con radicacion No. 2010-38751, se registro la Escritura
Publica No. 669 del 17/03/2010 de la Notaria Trece de Cali, con la cual la Sefiora FILOMENA
BARREIRO DE QUINTERDO, se reserva el derecho de usufructo.
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En la anotacion No. 4 del 03/03/2017, con radicacion No. 2017-23979, se registré el oficio
No. 1002 del 24/02/2017, proferido por el Juzgado Diecinueve Civil Municipal de Cali, con el
cual se comunica la orden de embargo de derecho de cuota propuesto por JHON JAIRO
TORRES, contra HECTOR FABIO QUINTERO BARREIRO.

En la anotacién No. 5 del 18/08/2017, con radicacion No. 2017-84456, se registré el Oficio
No. 5327 del 10/05/2017, presuntamente proferido por el Juzgado Diecinueve Civil Municipal del
Circuito de Cali, con el cual se cancela el embargo, inscrito en la anotacion No. 4.

En la anotacion No. 6 del 18/08/2017, con radicacion No. 2017-84460, se registré la Escritura
Publica No. 2783 del 09/08/2017 de la Notaria Veintitrés del Circulo de Cali, con la cual se
cancela la reserva de usufructo contenido en la Escritura Publica No. 669 del 17/03/2010 de la
Notaria Trece de Cali.

En la anotacion No. 7 del 18/08/2017, con radicacion No. 2017-84460, se registrd la Escritura
Publica No. 2783 del 09/08/2017 de la Notaria Veintitrés del Circulo de Cali, se constituye
hipoteca abierta, de JUAN BAUTISTA QUINTERO BARREIRO y HECTOR FABIO QUINTERO
BARREIRO, a favor del Sefior CORNELIO HERNANDEZ JARAMILLO.

5.3- De conformidad con la Instruccion Administrativa No. 11 del 30 de Julio de 2015, la
Superintendencia de Notariado y Registro, esta Oficina de Registro de Cali, para conformar el
acervo probatorio, fue solicitada la siguiente informacion:

1.- Mediante Oficio No. 3702019EE01526 del 13 de febrero de 2019, dirigido al Juzgado
Diecinueve Civil Municipal de Cali, con el fin que certificara si el Oficio No. 5327 del
10/05/2017, con el cual se cancela el embargo de derecho de cuota, inscrito en la anotacién
No. 5 del folio de matricula No. 370-829474, fue proferido por el Despacho Judicial. (Folio 22 -
Expediente No. 3702019AA-43).

Que a través de Oficio No. 20380-01-02-36-3730 del 28/03/2019, radicado en esta Oficina bajo
el No. 3702019ER02517 del 01/04/2019, emitido por la Doctora Olga Lucia Caicedo Borras,
Fiscal Seccional 36, allega copia de la denuncia por el presunto delito de Fraude Procesal
Art. 453 del C.P., instaurada por el Sefior Jhon Jairo Torres, correspondiendo al nimero Cnico
de Noticia criminal el 760016099165201809115 y la certificacion del Juzgado 19 Civil Municipal
de Oralidad de Cali, de Octubre 18 de 2018, en el que indica que el Oficio No. 5327 de mayo 10
de 2017, no fue expedido por el Despacho, en la citada certificacion, firmada por la Secretaria
Doctora MARIA LORENA QUINTERO ARCILA, manifiesta lo siguiente:

“En cumplimiento a lo consagrado en el Articulo 115 del Cédigo General del Proceso. Que el
Oficio No. 5237 de calenda 10 de Mayo de 2017, no fue expedido por la Secretaria de este
Despacho Judicial; que la persona que suscribe dicho oficio, no es de este Juzgado; que este
es el Juzgado 19 Civil Municipal de Cali y no como se observa en el referido oficio”. “De otro
lado, resulta pertinente informar, que el radicado 2017-23979, no existe en este Juzgado, que
aqui se adelanto un proceso EJECUTIVO SINGULAR, instaurado por el Sefior JHON JAIRO
TORRES, contra HECTOR FABIO QUINTERO BARREIRO, radicado bajo el No. 2017-00038-
00, el cual fue remitido a los Juzgados de Ejecucion, el dia 16 de Agosto de 2017,

De acuerdo con la anterior certificacion que hace parte del acervo probatorio, es,/fosi
evidenciar por parte de esta Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali, que/el Oficio
No. 5327 del 10/05/2017, presuntamente proferido por el Juzgado Diecinueve Civil dél Circuito
de Cali, con el cual se cancela el embargo, inscrito en la anotacién No. 4, no fue autorizado por

el Despacho Judicial. "
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En consecuencia de lo anterior, es posible afirmar que el documento, no adquiere la calidad de
instrumento publico, por no haber sido autorizado por la entidad competente, por lo cual es
considerado inexistente, toda vez que adolece de la capacidad para producir efectos juridicos,
ni ser soporte del acto administrativo de inscripcién o anotacién en el registro de la propiedad
inmueble.

El ambito de aplicacién de la Instruccion Administrativa No. 11 de Julio de 2015 de la
Superintendencia de Notariado y Registro se define de la siguiente forma: “1. Ambito de
aplicacién. Lo consignado en la presente instruccion sélo procedera cuando en un folio de
Matricula inmobiliaria se encuentre un acto de inscripcion o anotacion que publicite un
documento, escritura publica, orden judicial o administrativa que no fue autorizado o emitido por
la autoridad correspondiente”.

Es pertinente precisar que la aplicacion de la Instruccién Administrativa No. 11 de 30 de Julio de
2015, se refiere a la correccion del registro publico de la propiedad por inexistencia del
instrumento publico previa constatacion de este hecho a través de certificacion expedida por el
creador del instrumento objeto de registro, es decir por Notario, Juez o funcionario publico
competente, segun el caso.

La Instruccién Administrativa sélo aplica para la inexistencia del instrumento publico que soporta
el acto administrativo de inscripcién, la cual no debe confundirse con la falsedad del instrumento
Publico, o con la falsedad de documentos en sus distintas modalidades, toda vez que los
competentes para pronunciarse sobre estas son los Jueces de la Republica.

Esta oficina, se pronuncia respecto a la inscripcion registrada en el folio de matricula citada,
bajo el entendido que el hecho presentado, no se originé por equivocacion en la prestacion del
servicio registral, sino, por hechos punibles por parte de terceros. Lo cual, de acuerdo a las
pruebas recaudadas dentro de la presente actuacion administrativa, demuestra la
INEXISTENCIA del Oficio, que genera una situacion anémala frente a la Ley, el cual no refleja
la realidad juridica del inmueble, por lo cual es pertinente proceder a la correccion del folio de
matricula inmobiliaria No. 370-829474, dejando sin valor y efecto juridico registral, la anotacién
No. 5, de conformidad con las razones expuestas en el presente Acto Administrativo.

2.- Previamente al inicio de la actuacion administrativa, se solicité a la Notaria Veintitrés del
Circulo de Cali, informara si la Escritura Publica No. 2783 del 09/08/2017, con la cual se cancela
la reserva de usufructo contenido en la Escritura Publica No. 669 del 17/03/2010 de la Notaria
Trece de Cali y se constituye hipoteca abierta, de JUAN BAUTISTA QUINTERO BARREIRO y
HECTOR FABIO QUINTERO BARREIRO, a favor del Sefior CORNELIO HERNANDEZ
JARAMILLO, tiene plena correspondencia con la que reposa en el protocolo, anexando copia
auténtica de la escritura publica.

Que mediante correo electrénico del 12 de febrero de 2019, a las 9:33, el Doctor RAMIRO
CALLE CADAVID, en calidad de Notario Veintitrés del Circulo de Cali, allega copia autentica de
la Escritura Publica No. 2783 del 09 de Agosto de 2017, la cual corresponde a los actos
registrados en las anotaciones 6 y 7 del folio de matricula No. 370-829474 y tiene plena
correspondencia con la que reposa en el protocolo.

En relacién la Escritura Publica citada en precedencia, fue autorizada por el Despacho Notarial
y que de acuerdo con los a partes de la Instrucciéon Administrativa No. 11 del 2015, para este
caso, prescribe: “Cuando en la matricula figuren anotaciones posteriores a la que se corrige, se
cambiara la codificacién de los actos inscritos ajustandolos a los cédigos establecidos para la
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falsa tradicion o dominio incompleto y sustituyendo la (X) de dominio pleno por la (i) de dominio
incompleto. Asi mismo, dejara las salvedades correspondientes en la matricula o matriculas
afectadas”.

Es preciso indicar que al dejar sin valor y efecto juridico registral la anotacién No. 5 del
18/08/2017, con radicacion No. 2017-84456, en la que figura registrado el Oficio No. 5327 del
10/05/2017, presuntamente proferido por el Juzgado Diecinueve Civil Municipal del Circuito de
Cali, con el cual se cancela el embargo, registrado con el oficio No. 1002 del 24/02/2017, cobra
vigencia el embargo de derecho de cuota propuesto por JHON JAIRO TORRES, contra
HECTOR FABIO QUINTERO BARREIRO, inscrito en la anotacién No. 4 del 03/03/2017, con
radicacion No. 2017-23979, proferido por el Juzgado Diecinueve Civil Municipal de Cali, no
aplica tal disposicién y en consecuencia se ordenara dejar sin valor y efecto juridica registral las
anotaciones posteriores, valga indicar las anotaciones 6 y 7 del folio de matricula in mobiliaria
No. 370-829474, toda vez que el citado inmueble es la garantia para el acreedor, de
conformidad con el Articulo 34 de la Ley 1579 de 2012, el cual establece:

“ARTICULO 34. EFECTOS DEL EMBARGO. E/ Registrador no inscribira titulo o documento
que implique enajenacion o hipoteca sobre bienes sujetos a registro, cuando en el folio de
matricula aparezca registrado un embargo, salvo que el juez lo autorice o el acreedor o
acreedores consientan en ello de conformidad con lo dispuesto en el articulo 1521 del Cédigo
Civil, evento en el cual adicionalmente, el interesado presentara a la Oficina de Registro la
certificacion del Juzgado respectivo, referida a la inexistencia de embargo de remanentes.

PARAGRAFO. Salvo autorizacion expresa de la autoridad competente no es procedente
inscribir actos que impliquen la apertura o cierre de folios de matricula inmobiliaria cuando estén
inscritos embargos, prohibiciones judiciales o actos administrativos que sacan el bien del
comercio”.

Articulo 1521 del Cdédigo de Procedimiento Civil: “Articulo 1521. Enajenaciones con objeto
ilicito. Hay un objeto ilicito en la enajenacion:

10.) De las cosas que no estan en el comercio.
20.) De los derechos o privilegios que no pueden transferirse a otra persona.

30.) De las cosas embargadas por decreto judicial, a menos que el juez lo autorice o el acreedor
consienta en ello”,

Anotacion No. 6 del 18/08/2017, se registré la Escritura Publica No. 2783 del 09/08/2017 de la
Notaria Veintitrés del Circulo de Cali, con la cual se cancela la reserva de usufructo contenido
en la Escritura Pablica No. 669 del 17/03/2010 de la Notaria Trece de Cali y anotacién No. 7 del
18/08/2017, se registro la Escritura Publica No. 2783 del 09/08/2017 de la Notaria Veintitrés del
Circulo de Cali, se constituye hipoteca abierta, de JUAN BAUTISTA QUINTERO BARREIRO y
HECTOR FABIO QUINTERO BARREIRO, a favor del Sefior CORNELIO HERNANDEZ
JARAMILLO.

Es necesario precisar que si nos referimos al contrato de hipoteca, es apenas natural que
para su existencia y validez deban reunirse los requisitos establecidos por la Ley (Art. 1502,
Codigo Civil); sin embargo, es pertinente indicar que de conformidad con el articulo No. 2439
Titulo XXXVII del Codigo Civil, s6lo puede constituir hipoteca sobre un bien inmueble quien
tenga la capacidad de enajenarlo, esto es, el titular de derecho de propiedad o del usufructo
constituido sobre el mismoy de conformidad con el principio de legalidad que indica que solo
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El literal d) del articulo 3 de la Ley 1579 de 2012 establece lo siguiente: “ARTICULO 30
PRINCIPIOS. Las reglas fundamentales que sirven de base al sistema registral son los
principios de: d) Legalidad. Solo son registrables los titulos y documentos que retinan los
requisitos exigidos por las leyes para su inscripcion.”

Articulo 2439 Titulo XXXVII del Cédigo Civi: “ARTICULO 2439. CAPACIDAD PARA
HIPOTECAR. No podra constituir hipoteca sobre sus bienes sino la persona que sea capaz de
enajenarlos, y con los requisitos necesarios para su enajenacion. Pueden obligarse
hipotecariamente los bienes propios para la seguridad de una obligacién ajena; pero no habra
accion personal contra el duefio, si éste no se ha sometido expresamente a éella”.

Se evidencia, entonces, que las disposiciones legales contenidas en la Ley 1579 de 2012 y el
Cédigo Civil, se genera una situacion anémala frente a la Ley, el cual no refleja la realidad
juridica del inmueble, por lo cual es pertinente proceder a la correccion del folio de matricula
inmobiliaria No. 370-829474, dejando sin valor y efecto juridico registral, las anotaciones No. 5,
6y 7, de conformidad con las razones expuestas en el presente Acto Administrativo.

6. NORMATIVIDAD APLICABLE

Articulo 2 Ley 1579 de 2012. “Objetivos. El registro de la propiedad inmueble tiene como
objetivos basicos los siguientes:

Servir de medio de tradicion del dominio de los bienes raices y de los otros derechos reales
constituidos en ellos de conformidad con el articulo 756 del Cédigo Civil.

b) Dar publicidad a los instrumentos publicos que trasladen, transmitan, muden, graven, limiten,
declaren, afecten, modifiquen o extingan derechos reales sobre los bienes raices.

c) Revestir de mérito probatorio a todos los instrumentos publicos sujetos a inscripcion.”

Articulo 3°. Principios. Las reglas fundamentales que sirven de base al sistema registral son
los principios de:

“a) Rogacion. Los asientos en el registro se practican a solicitud de parte | interesada, del
Notario, por orden de autoridad judicial o administrativa (...)

e) Legitimacion. Los asientos registrales gozan de presuncion de veracidad y exactitud,
mientras no se demuestre lo contrario; (...)

-. Articulo 49 de la Ley 1579 de 2012. “Finalidad del folio de matricula. El modo de abrir y
llevar la matricula se ajustara a lo dispuesto en esta Ley, de manera que aquella exhiba en todo
momento el estado juridico del respectivo bien”.

-. Articulo 59 de la Ley 1579 de 2012. “Procedimiento para corregir errores”. Faculta al
Registrador de instrumentos publicos a corregir los errores en que se haya incurrido al efectuar
la inscripcién.

El articulo 14 del Decreto 960 de 1970 dispone lo siguiente: “ARTICULO 14. RECEPCION,
EXTENSION, OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION. La recepcién consiste en percibir las
declaraciones que hacen ante el Notario los interesados; la extension es la version escrit, lo
declarado; el otorgamiento es el asentimiento expreso que aquellos prestan
instrumentoextendido; y la autorizacién es la fe que imprime el Notario a este, en vista
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se han llenado los requisitos pertinentes, y de que las declaraciones han sido realmente
emitidas por los interesados”.

La Ley 1564 de 2012 en el articulo 243 dispone lo siguiente: “ARTICULO 243. DISTINTAS
CLASES DE DOCUMENTOS. (...) Los documentos son publicos o privados. Documento
pablico: Es el otorgado por el funcionario publico en ejercicio de sus funciones o con su
intervencion. Asi mismo, es publico el documento otorgado por un particular en ejercicio de
funciones publicas o con su intervencion. Cuando consiste en un escrito autorizado o
suscrito por el respectivo funcionario, es instrumento pablico; cuando es autorizado por un
notario o quien haga sus veces y ha sido incorporado en el respectivo protocolo, se denomina
escritura ptblica”.

El Articulo 100 del Decreto 960 de 1970 Dispone: “Articulo 100. El instrumento que no haya sido
autorizado por el Notario no adquiere la calidad de escritura publica y es inexistente como tal’

El articulo 60 de la Ley 1579 de 2012 establece: “ARTICULO 60. RECURSOS. (...) Cuando una
inscripcion se efectue con violacion de una norma que la prohibe o es manifiestamente ilegal,
en virtud que el error cometido en el registro no crea derecho, para proceder a su correccion
previa actuacion administrativa, no es necesario solicitar la autorizaciéon expresa y escrita de
quien bajo esta circunstancia accedio al registro.

Lo anterior, comporta para el Registrador la obligacion de corregir la situacién irregular, puesto
que no esta obligado continuar publicitando el registro de documentos que no han sido
autorizados por la entidad competente, entiéndase inexistente, toda vez que ello contradice el
principio de legalidad, contemplado en los articulos 3° y 67 de la Ley 1579 de 2012".

Que el numeral 3 del articulo 55 de la Ley 734 de 2002 establece: “ARTICULO 55. SUJETOS Y
FALTAS GRAVISIMAS. Los sujetos disciplinables por este titulo sélo responderan de las faltas
gravisimas aqui descritas. Son faltas gravisimas las siguientes conductas: 3. Desatender las
instrucciones o directrices contenidas en los actos administrativos de los organismos de
regulacion, control y vigilancia o de la autoridad o entidad publica titular de la funcién”.

Por lo anterior, este Despacho debe dar cumplimiento a la Instruccién Administrativa No. 11 de
2015, emitida por la Superintendencia de Notariado y Registro, teniendo en cuenta las razones
de orden legal antes expuestas, con la finalidad que el inmueble refleje Ia real situacién juridica.

En consecuencia, la decision que ha de proferirse dentro de la presente actuacion
administrativa, no puede ser otra distinta a ordenar realizar las acciones necesarias, para que el
folio mencionado, exhiba en todo momento la real y verdadera situacion juridica, en
cumplimiento de lo dispuesto en el Articulo 49, lo cual se complementa con lo ordenado por los
Articulos 59 y 60 de la Ley 1579 de 2012 y lo dispuesto en la Instruccion Administrativa No. 11
de 2015, la correccion de la inscripcién efectuada en el folio de matricula inmobiliaria
No. 370-829474 dejandola sin valor y efecto juridico registral, con fundamento en los articulos
59y 60 de la Ley 1579 de 2012 .

De conformidad con las disposiciones anteriores esta Oficina,
RESUELVE:

ARTICULO 1°: Corregir el folio de matricula inmobiliaria No. 370-829474, en el sentidp’de dej
sin valor y efecto juridico registral, las anotaciones No. 05 del 18/08/2017, cof turno d
radicacion No. 2017-84456, No. 6 y No. 7 del 18/08/2017, con turno de radicaciord No. 2017-
84460, por las razones expuestas en la parte motiva del presente proveido.
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ARTICULO 2°: Notificar el presente acto administrativo A: JUAN BAUTISTA QUINTERO
BARREIRO, HECTOR FABIO QUINTERO BARREIRO, CORNELIO HERNANDEZ JARAMILLO,
JHON JAIRO TORRES, Doctora OLGA LUCIA CAICEDO - FISCAL 36 SECCIONAL, JUZGADO
DIECINUEVE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE CALI, y a todo el que se crea con derecho
sobre el inmueble. Si no fuere posible la citacién personal de los interesados, ésta se surtira
mediante aviso que se publicara en un sitio dispuesto en la Oficina de Instrumentos Publicos de
Cali y en la pagina Web de la Superintendencia de Notariado y Registro, de conformidad con lo
sefialado en la Ley 1437 de 2011.

ARTICULO 3°: Notificar a terceros indeterminados en lugar visible de esta Oficina y en la
pagina web de la Superintendencia de Notariado y Registro, conforme lo establece el articulo 73
de la Ley 1437 de 2011

ARTICULO 4° Contra el presente acto administrativo procede el recurso de reposicion ante el
Registrador de Instrumentos Publicos de Cali y/o apelacién ante la Subdireccion de Apoyo
Juridico Registral de la Superintendencia de Notariado y Registro en Bogota D.C., dentro de los
diez (10) dias siguientes a la notificacion (Art. 76 Ley 1437 de 2011).

ARTICULO 5°: Comunicar a: Fiscal 03 Seccional Grupo Recta Imparticion de Justicia y Libertad
individual, Juzgado Civil Municipal de Ejecucion de Sentencias de Cali, Fiscalia General de la
Nacién, adjuntando copia del presente Acto Administrativo, para su conocimiento y fines
pertinentes.

ARTICULO 6° En firme, desbloquéese el folio de matricula inmobiliaria No. 370-829474,
efectiense las correcciones y constancias pertinentes.

ARTICULO 7° Archivar copia de la presente Resolucién en la carpeta de antecedentes
registrales, correspondiente folio de matricula inmobiliaria No. 370-829474

ARTICULO 8° La pre?ie?&l'ucién rige a partir de |la fecha de expedicion
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