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00000303
RESOLUCION N° DEL 29 MAY 2023

Por la cual se decide un recurso de reposicion
(N.D. 005 de 2023)

EL REGISTRADOR PRINCIPAL ENCARGADO DE LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRU-
. MENTOS _
PUBLICOS DE BOGOTA - ZONA SUR

En uso de sus facultades legales y en especial de las conferidas por el articulo 22 del Decreto
2723 de 2014, Ley 1437 de 2011 y la Ley 1579 de 2012, y

CONSIDERANDO
ANTECEDENTES

Mediante peticion con radicados 5052021ER065265 de 05-07-2021 y 5052021ER65351 de 06-
07-2021, el ciudadano Carlos Alberto Montoya Gémez, solicita el blogqueo del folic de matricula
inmobiliaria No. 505-149784 y la anulacién de la anotacién 20, ya que afirma en su escrito que
dicha anotacion se obtuvo con documentos falsos. Posteriormente, el Juzgado Octavo (8) Civil
del Circuito de Bogota, mediante correo electrénico de 09-05-2022 radicé el oficio No. 0451 de
05-05-2022, por el cual ordeno el bloqueo del folio de matricula inmobiliaria No. 50S-149784 y la
eliminacién por falsedad de la anotacion 20, documento al cual se le asigné el turno de callificacion
2022-32854.

ACTO ADMINISTRATIVO IMPUGNADO

Se trata de la Resolucién No. 00666 del 14 de Diciembre de 2022, por la cual se establecio la real
situacion juridica del predio identificado con el folic de matricula inmobiliaria No. 505-149784,
proferida al interior de la Actuacién Administrativa A.A. 150 de 2021, iniciada mediante auto de
fecha 31 de Mayo de 2022, en su parte resolutiva ordena:

“ARTICULO PRIMERO: Corregir la anotacién 21 del folio de matricula inmobiliaria 50S-149784, modificando
en los registro de compraventa con codigo (0125), por el codige (0604) (compraventa de cosa ajena) y se
suprimira la “X” que identifica al propietario por la “I' de dominio incompleto, segun corresponda con el acto
registrado, por las consideraciones hechas en la parte motiva de esta providencia (Instruccién Administrativa
011 de 2015 SNR y Art. 60 ley 1579 de 2012). Efectuese la salvedad de Ley.

La cual fuere notificada al recurrente el 28 de diciembre de 2022.

NSIDERACIONES FACTICAS Y JURIDICAS
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Como preambulo de las decisiones administrativas que tienen por objeto el cumplimiento de los
cometidos estatales como lo sefialan las leyes, la adecuada prestacion de los servicios publicos
y la efectividad de los derechos e intereses de los administrados, es necesario, en materia de
impugnacion de los actos de la Administracion considerados como injuridicos o inconvenientes
por los asociados, que previamente se revisen tanto los formalismos como las solemnidades que
deben reunir los denominados medios de impugnacién o recursos en via administrativa, llamada
también via gubernativa o procedimiento gubernativo.

Verificar si se interpusieron con el lleno de los requisitos exigidos por el articulo 77 de la Ley 1437
de 2011 y si en ausencia de alguno de los numerales 1, 2 y 4, no entrar a considerar de fondo el
petitum y en su defecto rechazarlos de plano acorde con lo ordenado por el articulo 78 ibidem,
es dar aplicacion a los principios orientadores generales que rigen la actuacion administrativa
establecidos por el articulo 3° del Decreto 1437 de 2011, para lo cual se procedera en el caso
que ahora nos ocupa.

El escrito redne condiciones de procedibilidad relacionados con la oportunidad y presentacion,
de que trata el articulo 76 de la ley 1437 de 2011, del ejercicio del derecho de contradiccion y la
sustentacion del recurso, por lo anterior este despacho entra a considerar la solicitud de la recu-
rente.

LA DECISION Y SUS FUNDAMENTOS

En orden a emitir el pronunciamiento adscrito a la competencia de las funciones asignadas a la
Oficina, es preciso un analisis previo de los argumentos presentados para sustentar el recurso y
una confrontacion de éstos con los fundamentos del acto administrativo impugnado y el orden
juridico regulador del tema sujeto a controversia.

De acuerdo con el escrito presentado por el sefior CARLOS ALBERTO MONTOYA GOMEZ, se
formuld la peticidon de la siguiente forma:

“En virtud de lo anteriormente expuesto, solicito al Sefior Registrador se sirva REVOCAR PARCIALMENTE
la Resolucion 00000666 de diciembre 14 de 2022, en cuanto a mantener la inscripcion Anotacion 21: Escritura
1137 de octubre 07 de 2021, en Notaria 46 de Bogota, acto de compraventa, inscrita con turno 2022-5722.
DE: Guezguan Castafieda Rubiela Inés

DE: Guerrero Segura Carlos Emilio

A: Cesar Eduardo Romero Baez, como falsa tradicion o venta de cosa ajena.

Y en su lugar DEJAR SIN VALOR NI EFECTO JURIDICO dicha anotacién como quiera que aqui quedo de-
mostrado que la misma surgié como producto de un acto violatorio del principio de legalidad, determinado en
el literal d) del articulo 3 de la Ley 1579 de 2012, ya que la misma fue obtenida de manera fraudulenta por los
sefiores Guezguan Castafieda Rubiela Inés y Guerrero Segura Carlos Emilio, quienes de manera fraudulenta,
a través del oficio falso 1023 del 01 de junio de 2021, lograron su inscripcidn como propietarios del derecho
real de dominio para posteriormente transferir dicho derecho a traves de una compraventa registrada con
turno 2022-5527 de fecha 28 de enero de 2022, la cual nunca debié ser registrada, ya que la Oficina de
Registro tenia pleno conocimiento de ilicitud del acto desde el 06 de julio de 2022, fecha en la que radigue mi
derecho de peticion al cual di alcance aportando la denuncia ante la Fiscalia General de la Nacion el 07 de
julio del mismo afio y posteriormente puesta en su conacimiento por el Juzgado 8 Civil del Circuito a través
de la notificacion efectuada a su correa institucionat el 08 de julio de 2022.”
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Adicionalmente, se aportan como pruebas para fundamentar la peticién el oficio con radicado
50S2021ER06548 del 7 de julio de 2021 en el cual se allego la denuncia penal, el correo electro-
nico enviado a documentosregistrobogotasur@supernotariado.gov.co del 8 de julio de 2021 y el
correo electronico enviado a notificacionesjuridica@supernotariado.gov.co del 8 de julio de 2021,
donde se informa la orden de dejar sin valor ni efecto juridico la anotacion No. 20 del folio de
matricula 50S-149784 por parte del Juzgado 8 Civil del Circuito de Bogota.

Después de revisar los archivos que reposan en la oficina, se verificd que los correos electrénicos
donde se ordena bloguear el folio de matricula 50S-149784 y dejar sin valor ni efecto notacion
No. 20, no fueron recepcionados en el correo electrénico que la oficina tiene habilitado para recibir
la correspondencia como lo es correspondenciabogotasur@supernotariado.go.co o ofiregisbogo-
tasur@supernotariado.gov.co, por lo cual nunca le fueron asignados numero de radicacion y tam-
poco turno de calificacion de documento, fue solo hasta el correo electronico del 9 de mayo de
2022 enviado a correspondenciabogotasur@supernotariado.gov.co que se le asigno numero de
radicacion 50S2022ER05092 del 9 de mayo de 2022 y turno de calificacion de documento 2022-
32854 del 20 de mayo de 2022, al oficio No. 451 del 5 de mayo de 2022 del Juzgado 8 Civil del
Circuito de Bogota, en el que se reitera la orden de bloquear el folio de matricula y eliminar la
anotacion No. 20 por falsificacion realizada a documento publico, lo cual se procedi¢ a realizar.

Tomando en cuenta que desde el dia 8 de julio de 2021, mediante correo electrdnico se puso en
conocimiento de la Superintendencia de Notariado y Registro, el oficio No. 601 del 8 de julio de
2021 del Juzgado 8 Civil del Circuito de Bogota, donde se ordena dejar sin valor ni efecto juridico
la anotacion No. 20 del folio de matricula inmobiliaria 50S-149784, sin que se asignara nimero
de radicacién o turno de calificacién de documento, se incurrié en un error en el registro y por lo
tanto no era procedente en su calificacion la compraventa contenida en la Escritura Publica No.
1137 del 7 de octubre de 2021 de la Notaria 46 del Circulo de Bogotd, inscrita en la anotacién No.
21 del folio de matricula.

Asi las cosas, se debera modificar el acto administrativo Resolucion No. 00666 del 14 de Diciem-
bre de 2022, por la cual se decidio la Actuacion Administrativa A.A. 150 de 2021, que establecié
la real situacion juridica del predio identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 50S-
149784, en cuanto a dejar sin valor ni efecto la anotacion No. 21 del folio de matricula, conside-
rando que quienes transfieren la propiedad del predio Rubiela Inés Guezguan Castafeda y Carlos
Emilio Guerrero Segura no eran duerios, toda vez que habian adquirido fraudulentamente la su-
puesta titularidad mediante documento publico falso, para que el folio de matricula refleje la real
situacion juridica del bien que representa, como lo preceptua el articulo 49 de la ley 1579 de 2012.

El recurso de reposicion, segin lo sefala el numeral primero del articulo 74 de la ley 1437 de

2011, se encuentra proyectado para que aclare, modifique, adicione o revoque el acto adminis-

trativo que se controvierte con su ejercicio. Y bien conocido es, que acto administrativo es la

expresion del querer o la voluntad del Estado que crean situaciones juridicas concretas o parti-
res y, que en esas condiciones, definen derechos subjetivos.
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Y los recursos corresponden a mecanismos establecidos por |a ley para efectos del restableci-
miento del derecho particular o subjetivo violado o vulnerado en un momento dado por un acto
administrativo. Integran el llamado Procedimiento Administrativo, como oportunidad ofrecida por
el Legislador para que'sin complicaciones judiciales logre una cabal restauracion de su patrimaonio
juridico. Y a la plenitud de ese accionar tiene todo particular afectado por un Acto de la Adminis-
tracion.

En mérito de lo expuesto, este Despacho,
RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: Corrijase el articulo primero de la Resolucion No. 00666 del 14 de Di-
ciembre de 2022, quedando de la siguiente manera:

“ARTICULO PRIMERO: Dejar sin valor ni efecto juridico la informacién publicitada en la anotacion
No. 21 del folio de matricula inmobiliaria 50S-149784, que contiene el turno de radicado 2022-
5722 del 28 de enero de 2022, correspondiente a la Escritura Publica No. 1137 del 7 de Octubre
de 2021 de la Notaria 46 del Circulo de Bogota, acto de compraventa de Rubiela Inés Guezguan
Castafieda y Carlos Emilio Guerrero Segura a Cesar Eduardo Rosero Baez.”

Lo anterior, por las razones expuestas en la parte motiva de la presente providencia y efectuense
las salvedades de ley (Art. 59 ley 1579 de 2012).

ARTICULO SEGUNDO: Notifiguese la decisién objeto de esta providencia a Juzgado Octavo (8)
Civil de! Circuito de Bogota, Carlos Alberto Montoya Gémez, Rubiela Inés Guezguan Castafeda,
Carlos Emilio Guerrero Segura y Cesar Eduardo Rosero Baez, para lo cual se procedera segun
lo previsto en los articulos 37,67,69 y 73 Ley 1437 de 2011 de la Ley 1437 de 2014, por lo que
de no poder hacerse la notificacién personal al cabo de los cinco (5) dias del envio de la citacion,
esta se hara por medio de aviso y a terceros que no hayan intervenido en la actuacion que puedan
estar directamente interesados o resulten afectados con lo aqui dispuesto, mediante publicacion
de la presente providencia, por una sola vez, en la pagina Web de la Superintendencia de Nota-
riado y Registro o en un diario de amplia circulacién nacional a costa de los interesados.

ARTICULO TERCERO: Comunicar de la presente determinacion ante Fiscalia General de la
Nacién, para su conocimiento y fines pertinentes.
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ARTICULO CUARTO: La presente providencia rige a partir de la fecha de su expedicion.

NOTIFIQUESE, COMUNIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Datran Sogrta, B slos 25 MAY 2023

LUIS ORLANDO GARCIA RAMIREZ
Registrador Princigal (E)
Oficina de Registro de Instrumagtos Publicos
Bogota Zona Sur

Proyecto Fernando Alfonso Ruiz Barrera.
Profesional Universitario

Reviso Lorena del Pitar Neira Cabrera 1 w e
Cocrdinadora del Grupo de Gestion Juridico Registral

ORIP Bogota - Zona Sur
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