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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CARTAGENA
Resolucion No. 095 del 28 de Marzo del 2023

“Por la cual se decide actuacion administrativa tendiente a establecer la real situacién
juridica del folio de matricula inmobiliaria 060-249905"

La registradora Principal de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cartagena
en gjercicio de sus facultades legales y en especial las que confiere la ley 1579 de 2012 y
el Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo. (Ley 1437
de 2011),

CONSIDERACION:
1. ANTECEDENTES:

Que mediante la resolucién No. 11 del 18 de enero del 2021, se resolvié recurso dentro de
la actuacion administrativa iniciada con el Auto No. 025 del 12 de agosto del 2013, esta
Oficina de registro decidié la actuacién administrativa relacionada con los folios de
matriculas inmobiliaria 060-258085, iniciada con el Auto del 25/06/2013.

Donde en el numeral primero se escribié: REVOCAR en todas sus partes la resolucién No.
06 de fecha 16 de enero del 2016, proferida por esta oficina de registro, segtin lo expuesto
en la parte motiva de la presente resolucién, hasta la fase de notificacion de la actuacion
administrativa iniciada mediante el Auto No. 025 del 12 de Agosto det 2013.

Posteriormente, mediante resolucion No. 260 del 22 de noviembre del 2021, “Por medio de
la cual se corrige un error formal de la resolucién no. 011 del 18 de enero del 2021, donde
le numeral primero:

"PRIMERQO: Corregir el numeral primero del resuelve de la resolucion 11 del 18 de
enero def 2021, en relacion que el afio de expedicién de la resolucién que se revoca
es del 2019, por lo cual el numeral primero quedara de la siguiente forma:

"PRIMERO. - REVOCAR en todas sus partes la resolucién No. 06 de fecha 16 de
enero del 2019, proferida por esta oficina de registro, segtn lo expuesto en la parte
motiva de la presente resolucion, y devolver la actuacién administrativa aperturada
con Auto No. 025 del 12 de Agosto del 2013 a la etapa y fase notificaciones de dicho
Auto....”

Como la oficina revoco en todas sus partes la resolucién No. 06 de fecha 16 de enero del
2019, proferida por esta oficina de registro, segin lo expuesto en la parte motiva de las
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resoluciones antes mencionada, y al devolver la actuacion administrativa apertura da con
Auto No. 025 del 12 de Agosto del 2013, como se surti6 la notificacién a la partes de la
presente actuacion.

En razon a la revocacion de la resolucion que decide la actuacién administrativa, proceder
a expedir una nueva resolucién que decide sobre iniciada mediante Auto No. 025 del 12 de
agosto del 2013.

Para lo cual se tendran en cuenta lo siguientes escritos presentados por los interesados:

1.1 el dfa 3 de agosto del 2020, mediante correo electrénico:
“‘Guillermo.villalba@gavabogados.com,” radicado con el numero 0602020ER03279, el
Doctor Guillermo Antonio Villalba Yabrudy, apoderado de la sefiora Sandra y Claudia
patricia Nieto Gonzales, presenta recursos de reposicién y de apelacién contra la
resolucién No. 06 del 16 de enero del 2019, por medio de la cual se decide una
actuacién administrativa de inscripcién en el folio de matricula inmobiliaria No.
060249905.

1.2 Mediante el correo de fecha 12 de diciembre del 2022, se radica escrito de fecha 11 de
diciembre del 2022, por parte del doctor el Doctor Guillermo Antonio Villalba Yabrudy.
En calidad de apoderado de los sefiores Sandra Nieto Gonzalez, Claudia Patricia Nieto
Gonzalez, Jorge Alberto Espinosa Reyes y Victor Elias Nieto Gonzale.,

1.3 El correo de 22 de diciembre del 2022, del doctor el Doctor Guillermo Antonio Villalba
Yabrudy radicado con el numero 0602022ER 05849 del 23 de diciembre del 2022.

1.4 Mediante el correo 22 de diciembre del 2022, del Doctor Guillermo Antonio Villalba
Yabrudy, se solicta estudiar la teoria decaimiento del acto administrativo.

1.5 El 26 de diciembre del 2022, se radica escrito respuesta SNR2022EE 148293 del 26 de
diciembre del 2022, enviada mediante el correo 26 de diciembre del 2022.

2. PRUEBAS RECAUDADAS.

2.1 el Oficio SNR2013EE17984 de Fecha 25/06/2013 emanado de la Oficina de
Control Interno Disciplinario.

2.2 Escritura Publica No. 3646 del 23 de Noviembre de 2010 de la Notaria Segunda
de Cartagena que reposa en nuestro Sistema Documental IRIS.

2.3 Escritura Pablica No. 3646 del 23 de Noviembre de 2010 autorizada por la
Notaria Treinta y Nueve de Bogota, aportada por la mencionada Notaria.

2.4 Diario Radicador de Documentos del dia 19 de Enero de 2011.

2.5 Escrito radicado el 9 de julio del 2014, presentada por la sefiora Sandra Nieto
Gonzélez, donde anexa;

2.5.1 Copia del recibo caja No. 52880158 del 14 de enero del 2011,
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2.5.2 Copia del recibo de la Gobernacion 2-0164863 de fecha 14 de enero
del 2011.

2.5.3 Copia del recibo de la Gobernacién 2-0164862 de fecha 14 de enero
del 2011.

2.5.4 Copia del recibo de la Gobernacion 2-0164861 del 21 de enero de
2011.

2.5.5 Copiadelrecibo de cajaNo. 52877251 de fecha 14 de enero del 2011

2.6 Copia del escrito CJ ORIP N° 0602015EE04180 del 13 de julio del 2015 de la
Oficina de registro de Instrumento publicos de Cartagena.

2.7 Copia del escrito radicado 0602014ER01494 del 15 de abril del 2015, firmado
por Sandra Nieto Gongalez, Claudia Patrcia Nieto Gonzalez, Jorge Alberto
Espinosa Reyes y Victor Elias Arrieta Maria.

2.8 Copia del recibo de caja No. 52865744 del 9 de enero del 2011 del iris
documentali.

2.9 Escrito radicado del 7 de enero del 2020, con el numero 0602020ER00035 del
8 de enero del 2020

210 El correo electrénico: Guillermo.villalba@gavabogados.com, el dia 3 de
agosto del 2020, mediante radicado con el numero 0602020ER03279, el Doctor
Guillermo Antonio Villalba Yabrudy, apoderado de la sefiora Sandra y Claudia
patricia Nieto Gonzales, presenta recursos de reposicién y de apelacién contra
la resolucidon No. 06 del 16 de enero del 2019, por medio de [a cual se decide
una actuacion administrativa de inscripcién en el folio de matricuta inmobiliaria
No. 060249905.

2.11 Correo del 21 de octubre del 2022, alvaro.gomez@supernotariado.gov.co,
radicado 0602022ER04774 el 21 de octubre del 2022, se allega la liquidacion de
Registros.

2.12 Copia del radicado SRN2022EE123924 del 20 de octubre del 2022,
respuesta solicitud de informacién 0602022EEQ5458, liquidacion de derecho de
registro.

2.13 Mediante el correo de fecha 12 de diciembre del 2022, se radica escrito de
fecha 11 de diciembre del 2022, por parte del doctor el Doctor Guillermo Antonio
Villalba Yabrudy. En calidad de apoderado de los sefiores Sandra Nieto
Gonzalez, Claudia Patricia Nieto Gonzalez, Jorge Alberto Espinosa Reyes y
Victor Elias Nieto Gonzalez.

2.14 Elcorreo de 22 de diciembre del 2022, del doctor el Doctor Guillermo Antonio
Villalba Yabrudy radicado con el numero 0602022ER05849 del 23 de diciembre
del 2022.

2.15 Mediante el correo 22 de diciembre del 2022, del Doctor Guillermo Antonio
Villalba Yabrudy, se solicita estudiar la teorfa decaimiento del acto
administrativo.
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2.16 EI 26 de diciembre del 2022, se radica escrito respuesta SNR2022EE 148293
del 26 de diciembre del 2022, enviada mediante el correo 26 de diciembre del
2022.

3 CONSIDERACIONES DEL DESPACHO.

De acuerdo con los articulos 59 y 60 de la Ley 1579 de 2012, previa actuacién
administrativa, los Registradores de Instrumentos Publicos estan expresamente facultados
para corregir los errores en que se haya incurrido en la calificacién y/o inscripcion, sin
necesidad de solicitar autorizacién expresa de quien por error accedié al registro.

Mediante el turno No. 2011-060-6-1004 de fecha 19 de Enero de 2011, se radico la
Escritura Publica No. 3646 de fecha 23 de Noviembre de 2010, autorizada por la Notaria
segunda de Cartagena; instrumento publico por medio de la cual la sociedad
PROMOTORA LAS OLAS S.A., transfiere el derecho de dominio mediante el acto de
Compraventa (Folios 53-70), el cual fue inscrito en el folio de matricula inmobiliaria No. 060-
249905, quedando como titulares de derecho de dominio Maria Victor Elias Arrieta, Claudia
Patricia Nieto Gonzalez, Nieto Gonzalez Sandra, segln la escritura citada y debidamente
escaneada en nuestro sistema documental IRIS, porque indica que el valor de dicho acto
fue por $ 58.883.531.

Dado que se habian presentado turnos de radicacién que en alguncs casos que a través
de turnos de correccion, corregian la cuantia de los actos contenidos en las escrituras objeto
de registro. Puesto que no se cancelaron los derechos de registro por dichos valores, sino
por un valor menor con el cual se ingresé inicialmente el documento. Posteriormente,
mediante turno de correccion 2011-060-3-158 de fecha 27/1/2011, fue corregida la
anotacion N°4 del Folio de Matricula Inmobiliaria 060-249905, la cual contiene la
compraventa sefialada en la escritura arriba mencionada, citando como salvedad “FECHA
DE LA ESCRITURA PUBLICA CORREGIDA VALE ART 35 DCTO-LEY 1250/70.”

Dentro de la actuacién administrativa se pudo comprobar que mediante el oficio
0602014EEQ01319 de fecha 21/02/2014 de la ORIP, el Dr. ALBERTO ENRIQUE SUAREZ
CARMONA, en su calidad de Notario Segundo Encargado del Circulo de Cartagena, envia
Copias Especiales y Autenticadas de la Escritura Publica N° 3646 del 23 de Noviembre de
2010. (Folio 7)

Verificad la copia autenticada de la Escritura Publica N° 3646 del 23 de Noviembre de 2010
de la Notaria Segunda de Cartagena, pudimos notar que algunas de sus partes no
correspondian con [os archivos que se guardan en nuestro Sistema Documental IRIS, tales
como en la hoja N°1 con Cédigo de Barras 770066161044, en el precio la Copia Autenticada
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contiene valor en nimeros de $588.883.531 (folio 8) y Ia copia del Sistema Documental
IRIS Cédigo de Barras 770066161044 (Folio 57) por el valor de $58.883.531; en la hoja N°5
con Cédigo de Barras 7700066161396 en la Clausula Quinta, Precio de la Copia
Autenticada contiene valor en letras de quinientos ochenta y ocho millones ochocientos
ochenta y tres mil quinientos treinta y un pesos m/cte y en Numeros $588.883.531(Folio
10) y la copia del Sistema Documental IRIS hoja 5 con Cédigo de Barras 7700066161396
contiene valor en letras de cincuenta y ocho millones ochocientos ochenta y tres quinientos
treinta y un pesos m/cte y en Numeros $58.883.531. (Folio 57).

Dada la inconsistencia de los valores de ambas escrituras (Copia Autenticada [8-16] y Copia
del Sistema Documental IRIS[53-70]) se procedié a revisar los recibos aportados con el
turno de radicacién interna No. 2011-060-6-1004 de fecha 19 de Enero de 2011 (folios
32,33,49-52), a través del cual se radicé la Escritura Pablica No. 3646 de fecha 23 de
Noviembre de 2010, autorizada por la Notaria segunda de Cartagena y en el mismo se
encuentra aportado el Recibo de Caja N°52868744 impreso el 19 de enero de 2011 Hora
11:54:56 p.m. (folio 49-52), se puede evidenciar que el pago por concepto de Venta tuvo
como base de liguidacion de Derechos de Registro $58.883.531.y cancelo totalmente
$556.070. Se le solicito al Area Administrativa de esta entidad el Diarioc Radicador de
Documentos del dia 19 de Enero de 2011, en el que se puede verificar el pago de los
derechos de registro aqui recibido por concepto de VENTA y fue de $556.070 Recibo
N°52868740 Cajero 50257. (Folio 31)

Mediante el mismo turno de radicacién interna No. 2011-060-6-16780 de fecha 30 de
Agosto de 2011, a través de Ja misma Escritura Publica No. 3646 de fecha 23 de Noviembre
de 2010 autorizada por la Notaria segunda; se inscribié HIPOTECA ABIERTA de MARIA
VICTOR ELIAS ARRIETA, JORGE ALBERTO ESPINOSA REYES, CLAUDIA PATRICIAY
SANDRA NIETO GONZALEZ a favor de BANCOLOMBIA S.A. - NIT 8909039388.

Como la inscripcion de la escritura publica, objeto de anélisis, se hizo en la matricula
inmobiliaria No. 060-249905, el cual corresponde al APARTAMENTO 1105 DEL EDIFICIO
MURANO BEACH MOUSE UBICADO EN LA CARRERA 9 N° 33-84 ubicado en el
CORREGIMIENTO DE LA BOQUILLA ANILLO VIAL: la apertura de este folio es de fecha
28/4/2010, e inicia la tradicién con la inscripcién de la Escritura 1137 De Fecha 15/04/2010,
autorizada por la Notaria Segunda de Cartagena por la cual se constituye reglamento de
propiedad horizontal EDIFICIO MURANO BEACH MOUSE, el cual fue constituido por
PROMOTORA LAS OLAS S.A. - NIT 9001566724. Anotacién No. 2. Turno de radicacién
No. 2010-060-6-7235 de fecha 20/4/2010.

En la anotacion 4 del citado folio, se inscribe la Escritura Publica No. 3648 del 23 de
Noviembre de 2010 de la Notaria Segunda de Cartagena, con turno de radicacién interna

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
Codizo: de Cartagena - Bolivar
MP - CNEA-PO-02-FR—-32 Direccién: Carrera 13 No. 31 45 MallPlaza — Local 267,

COR 268, 269, 270, 271, 272
V.02 Fecha: 08 -08 - 2022 E-mail: ofiregiscartagena@supernotariado.qov.cd




Codigo:

SUPERINTENDENCIA
DE NOTARIADO

& REGISTRO
M W Lo guarda de la e pubfica

MINISTERIOC DE JUSTICIAY
- DEL DERECHO

Pagina € de 23 de la Resolucién No. 095 del 28 de Marzo del 2023

No. 2011-060-6-1004 de fecha 19/1/2011, en donde PROMOTORA LAS OLAS S.A. - NIT
9001566724 en su condicion de titular de derecho de dominio transfieren a titulo COMPRA-
VENTA a favor de MARIA VICTOR ELIAS ARRIETA - CC 79451044, JORGE ALBERTO
ESPINOSA REYES - CC 79468723, CLAUDIA PATRICIA NIETO GONZALEZ - CC
51883815, NIETO GONZALEZ SANDRA - CC 39790280. Seguido en la anotacién 52 del
citado folio, MARIA VICTOR ELIAS ARRIETA - CC 79451044, JORGE ALBERTO
ESPINOSA REYES - CC 79468723, CLAUDIA PATRICIA NIETO GONZALEZ - CC
51883815, NIETO GONZALEZ SANDRA - CC 39790280 constituye HIPOTECA ABIERTA
SIN LIMITE DE CUANTIA a favor de BANCOLOMBIA S.A. - NIT 8909039388,

Visto lo anterior, para este Despacho resulta imperioso precisar que tal como lo manifiesta
la parte actora oficina de control disciplinario interno, existe una inconsistencia en la
inscripcién de la Escritura Publica No. 3646 del 23 de Noviembre de 2010 de la Notaria
Segunda de Cartagena con turno de radicacion interna No. 2011-060-6-1004 de fecha
19/1/2011, en el folio de matricula inmobiliaria Nos. 060-249905, es decir, gue al momento
de efectuarse la inscripcién de la citada escritura se tuvo en cuenta un valor del acto, que
no corresponde con la realidad respecto de la escritura autenticada aportada por la Notaria
Segunda de Cartagena, razén por la cual el Despacho se pronunciara de fondo sobre el
presente asunto, a fin de que el folio objeto de estudio refleje la real y verdadera situacion
juridica.

En el transcurso de la actuacion administrativa, el sefior Guillermo Antonio Villalba presenté
recursos de posicidn y de apelacion, radicados con el nimero 0602020ER02483 del 3 de
agosto del 2020 donde manifesté:

GAY ABOGADOS COMNSULTORIA ¥ BSERVICIOS LEGALES
ESPRCIaLIiZAap0s S A4S,

! Bogotd DG, 30 de julio de 2029

! Bedlores,

i OGFICTMA BE REGIETRO DE INETRUMERTGS POBLICOS TVE CARTAGEN %
»en, Dra, Maydinagiber Mairaa Liroedia At

L REegistradors Primsimped

. D Cesar Aupusto Tafur Poiia

: 2o Juridioo

Cartapona: BT. w C.

BeFirencism: Su wirren ebeckodgiicn def ¥ de junio de Z0Z0, RESPIIESTA A PETHOCKY
HERE DEL Q@S S20 — Recurso the reposicion ¥ en subsidia apelacidn en
contrs de la Resolwebdn Wo. 08 dol D6 dae snero de B8 08, Por mecfie o fo
cual se decins Mer acteedcisn dndaistrative de irnscripoian en of folie de
ramaricudn Senabitineid Mo, SEG-249905
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- Respetadns sefores,

- Guillermo Antsnio Villalba, mayor de edad, vecing de Bogotd, identificads con la eddula de
| ciudadania Mo, 73.129.590 de Cartagena y Tarjeta Profesional de Abogado Mo, 62,722 del
| Consejo Superier de la Jadicaturs, cﬂa}r alsam:a 1! COTTED cteinice de la referencia generado
| BOTEspuesta y con ovasion de por el oual senos hizo llegar
- la Resolueidn No. 08 del iﬁ »1]4,, enero de zm ?z:vr msﬂfg e i evinl se decide une gotiacifn
: !ﬂdmmmtmmﬁ de msmpf;m en ol folio de motriows inmabifiaris Yo 060-249905, en adelante
: reFponer FecuFsn de reposicida v en subsidio agelaclin ante la
in ¥ Registro, con fundaments an los siguienbes motives de

m‘v;t_mfurmtdaﬁ,
1. Oportunidad

i Sealo primeno aclarar, gue en la tocha 9 de junio de 2020 ¥ en respuests al corroo anterior, por

la milsma via (eorren eleetrénico), considerande Ja Emergencia Sanitaria v ol Estado de

| Brergencia Econdnica, Socisl v Ecolégica declarados por el linisterio de Satud v Probeceidn

* Sovial v et Gobierno Mackonal, respectivamiente, respetuosamente solleité Iy constancly de

- notificaciin personal de mis reprasentades, con ef fin de impetvar los recursos v las acciones

. judictales pertinentes, seglin fuera puesto de presente onn suficiente antelzeidn mediante
radicados Nelz) 060201 SERCT494 y SNRZ01TERO204587:

]
i

-PAGINA 2 DE12-
by Fubirualy it B S5 e T vt Wby WA fp v
b WA e T i 85 e engp s

s ors bl fe F ke arrbEe s b

- Siendo la publicidad wna conditio sine qua non para la ejecutoriedad de los actos
| administrativost, como expresién de garantfas constitucionales amparadas desde los articulos
28, 209 y 228 de la Carta Polftica, en concordancia con los articulos 32, 54 v 67 del CPACA; 42
del Decreto Ley 491 de 2020 y 39 del Decreto Ley 806 del mismo afio, quiero sentar que, &
pesar de haberlo solicitado expresamente y conforme a la ley, ni a mi correo electrénico ni al
verreo autorizade para las notificaciones que deban surtirse en virtud de la accién de tutela
- impetrada, se ha hecho llegar la constancia de la notificacién del acto administrative del asunto.
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Cadigo:

' Tal desatencidn, a pesar de lo dispuesto en el articulo 42 del Decreto 491 antes citado, cuya
' ratio lagis y vigencia resultan incuestionables considerando que, a la fecha, ni el Ministerio de
Salud y Proteccién Social ni el Gobierna Nacional, han dispuesto el levantamiento de la
| Emergencia Nacional,

Al respecto y come una de las tantas medidas dispuestas con fin de garantizar la r la atencién

| ¥ Ia prestacion de los servicios por parte de las autoridades priblicas y los particulares que
- cumplan funciones piblicas, y contener 1a propagacion de Ia Covid-19, dispuso el Decreto 491
- de 20202

Articulo 4, Notificacion ¢ comunicacidn de actos administrativos. Hastn tanto
permanezcy vigente la Emergencia Sanitarin declarada por el Ministerio de Salud v
Proteccidn Social, la notificacion o comunicacion de !os actos admin rstmﬁvas se hara por
mecfws eferrrémcas. i dmite, y ;

AP ACIREA B DE 12~

En refocidn con oy ectuaciones adimierativas gwe ¢ evwCHeRIFEs on curse & fo
expedicidn el pressnte Decveto, los adseinistrades deberdn indicor @ fo swtovided
corpatents fy diveseide elactrdnicg s iz ihirdn notifoacicues o comunicaciones,
Lay gasoridades, deairo de fos tres {37 edinz ox prsteripres o e expedicidn del presente
Decreto, dedendn bodi¥er aa buzdn de corrso elactrdnion exclusivormente para gfciwar
far mosifeaciones @ comurforoiones ¢ gue se refiore of presente orivemin.

El mensgfe gue se anle af administrado deberd fndiver of ooty adrunistrative gus gs
notifion & somlinios, conanes copia eleckmdinion del aete adiministrative, fas recurens Que
iegaintenie proceden, lay aptorfdades aste guienes deben intarposerse y lor plazos pare
hageerie. La nebffeociin & comumicecidn guedord surtide o paregr de \a fechy p hore en
que el edwiristnrds aovoda of eote administrative, fecha v bore que deberd certifionr io
odeiaistranida. fi.) [Subraras por fuers del texto original)

Debe knsivtir, a pesar de haber solivitade cepress o |nequimmmgmte que la censtancia oJe
» ﬁumf‘ camm perscmaﬁmﬂm: tmmmad-m nﬁﬁﬂm,ﬁv ] ! l‘ f;r-&mnn oy cmnm

prxs:eimw. se;gmm g r:!es_n rende de fa
: ip. DB44 del 26 de mayo de 20207 ¥ del

decreto 1078 d:r.-!! 8 d‘es ju!in pzlﬁﬁﬂ{1’=: y‘ [i;i]i la (ifizinm de Registro de [nsirumentos Phblices de
. Cartazena o b hecho Begar a mi corree la constancia de notificacion selicitads.

Por o mismo, 8508 MACUMSs Se Presents eportunstente con = fin de evitar que Lo Resolucitn
- 06 del U6 de energ de 2289 guede en firme, causando un agravic infostificade a los legitimos
. propietarics del inueble, ow abierta contrawencitn de la Constitucide Polities ¥ la ley,
. permitiéndosems asi agotar bz Wiz giberoativa,
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2. Fundamento consiltacional y legal: Vislacion del debido process

Lz Besolucidn de by ORIP debe ser rawzfaﬁa par ser violstoria del debido provese da mis
- representados, 5l no respetar s normas gue el misme cits al fjar sus competencias do cara
- al principin de legslidad:

CRACA, Arfculo 93, Cousales de revocacidn. Lo acios admimistrativos deberdn sor
reviegdos pov g missaas auloriiades gue los fayimn expedide o por swe Inmediates
siperiorves ferdngiices o funclonufes, de aficle o o saffeioed de parte, en cualgiriors de fog
sipuientes cagos:

PACINA4DE12-

1. Cuundo seq mawniiceta 21 opozicisn a fa Constifucidn Polftica o 4 5 ley,

£ Chana voesbs conumes con ef interds gibiico o social, o atenten contra 8.3 Cuandn
£on aling ge owine ngravie injustifcado o une pernona,

Articulo 47, Revocasidn de actes de caordctor gorticaior ¥ concreto. Selvo los
excepripnes establecivar en Io gy, cumdo un uete adwinitrative, bien sea express o foe,
heyes creads o mediffoado wne shwasidn jeidion de cordeter portiouiar ¥ conereto o
recoracidl en derecho de igual cotegaria, mo poded ser revenade sin of amsentindente
previe, expreso y eecrivo def respective tiuler. 59 of Hivlar niegr s oonsentimigate ¥ lo
autorided corsldere que o aofe ox cenfravis & do Coestitucién o o lo loy, deberd
demanderie anse io hurisdiccidn de fs Contercloso Admbnistrativg 51 fe Admisistracidn
swnsidera gue ol ocio soureié por medios flegates o fratdufontos fo demmnderd siv acudic
af procedinbente previn e concllineitn y solicitard al jues sy suspansion provisionel

i KR uhms;as po:r f L5 d&l tmm :wng,m.,iﬂl.

Ly 1579 de 2012 Aurticilo 59, Procedimfents prva COrragir srvores, Lo erreres 2n
gee se huye ircurrids eo lo colificacidn /o insocripoisn, se corregindn de o sigufente
feserrpares . F

! Lor ervores que swodiiiguen fo sfiocidn furidico del femueble » gus Seebisron sido
f publicieados o gie howan suntido efectoas entee lay ﬁﬂr&es & ma!ﬁ mrcem{. smo padmw.ﬁw‘
: mrreglﬁfmr mm,m:a aﬂ‘wwrm aﬂ’mmfﬁﬁrﬂ'tr‘m, o, il
Hransfoenis bferide AN e g iimviente daniiaizrrntiio

ﬁm&;&m;,lﬁ ik reatim, o :fe S merms qua Fee crficiome w madu?qua 3B EEhE J’ey.

- Tal cotno seadviriiddesde el primer momento, ¥ condhsme repnza en of archiva de ja GRIP, los
compradores del apartuments acreditsron a la OB baber pagado conforme & los valores
| provacolizades en la esoritura plblics 3646 del 25 de newlenbre de 2010, cosa distints e qus
&l interior de k3 oficing se bulbleren ejevutado aitos froudulentos por parte de sus propiss
¢ Funciomariass, y ooma vickimas potenciales tenian ef derecho a sor parte dek PTOCEFD
- administrative por si era necesarie solicitar o contradecis pruehes en o curse del misma, o

constitwivee tome parbe civll deatrn de un procese penal, o iiclar lag aociones lepales

pertineates oo contra de los aatores del Dicite, o de ko prapla OREP, en caso de FBalla del sesricio

gae diera lugar a una accién de reparaciin divecta por cuipe in eligends o culpe @ vigifande
- salwe sus propios trabajadorss o cobiraiisiss, o wesfguicr otro Hpo de accidn como la de
rulidad ¥ restablacintientn deb derecha, segan corresponda,

Lisimurnos la arencidn gue fa Resclucidn esponsdneamante sdugite que tan salo » dos de mis
cuatre representados e les nobified del avks G285 de 2003; v en efectn, no encontramos
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- evidencia de tal notificacin, personal o mediante sviss, a todus los compradures, y los oficlos
. citados nio tienen 3 vivtud de cumplir con tan sagrada diligencia, a saber:

1.1, Dficio DR-0602014EE00696 del 3 de febrevo di 2014, expedido con fundamento
en el articulo 68 dal CPACA®, el cual expres:

Pempehein 5

Blrse prosstang @ I eestin O e drpathe ome 4Ue Ao e
sasonamintie ol Auin WP 035 dof 12 dy agost vt msdi e o Gl s
wra i Aggma Bariiviirotivg velsoerats o o ok de mails

Asi, una primers conclusién es que el oficlo DR-0602014KEDDE96 dek 3 da febrera de
2014, invitando a lns compradores a notificarse personalmente, no corvesponde 2 un
avis0, por cuanto ni siquiera contiene las menciones que para cste tipe de actos exige
e articulo 69 ibidem, de importancia material o sustantiva ara el cago sue nos ocupa?

filsora bien, si tarames eomo refersndda ks fechas que menciona la Resolucién parala

7 t expedicién del oficio (03 de febrero de 2014] y del envio de la nosilicacidn {13 de los

mismos mes ¥ afio), ¥ nos tomames el trabsjo de comsulter wn exlendario

§ 2 8l afio 2014, concluiremos que en efecto I3 notificacion por avise no

s¢ suriid; en Is medida en que los tiempns no so colsecuentes ¢ coherentes con lo
exigidn por el CPACA,  partir de un simple conteo de Jos dias hibiles.

A partir de las vaznnes antes expuestas, concluimos que o oficio DR-060201 4EEBD696
del 3 de febrero de 2014 1o coreesponde 4 un aviso, y es dable suponer que ¢l acto
enviado tan solo oche [8) dfas hibiles despuds de expedido, incluido ef 13 de fos
misios mes y &6, v corresponde 2 ln notificacisn del articulo 69 del CRACA,
especlalmente si consideramos que estamos en el escenario mds dcido, en el que

[oficina de Registro de Instrumentos Puablicos
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tamames como referencla las fechas de expedicidn ¥ de envio, o la de recepcitn por
las destinatariog,

Par o misme, en este punts podemos sostener que es una notificacién viciada desde e
primer moments,
1.2, Oficio BR-000Z01AEELTS4 del 10 de marzo de 2014, p{:r d gual, segﬁn mmsinna ]a
Resolucidn, se les notified por sviso o aute Na.
embarge, revisada la correspondencia de mis t'egﬁresemadns biie fue pasible ewdemtai‘
el reulba de este actﬁ admmﬁtratwo. ¥ Eomoe la Rasa!m:iérg grpiite 3

T : mmi:iama, Em mal se w:ruf‘m S0 enwin ¥ pmtmur entmga & mdas
¥ caxfa un de #iis representados, no nos es dable pronunciarnos en relacién con el
ventenide de este oficio, y si ¢l mismo corresponde a un aviso ex log términas de ley.
Sienwdo la notificacién por avise una diligencia sustancial, debe dejarse la constanca de
ta guin, la fiecha ¥ el operador responsable de su entrega para efectos de acreditar el
respero del debide process.

L3. Oficio C[-ORP-0802014EE1796 del 12 de marse de 2014, por el cual se solicita Ja
publicacién del auto anterior en of Diario Oficial, siendo publicado en la Edicidn 49,104
del 26 de marzo de 20148 Revizada esta publicacién, 2 partir de la pdging 64 ¥
siguientes g pude establecer que fueron publicados varios aws de la ORIP,
nurterados con los consecutivos 19 2 39, todos ellos con ocasidn de Investigaciones
adelantadas por la Oficina de Control interns Disciplinario, de donde es posibla inferie

i que el fraude en of gue mis representades no es uba easo aislado sino gue son Una

victima més, ¥ que existid un patrdn de conducta o modus eperamdl, adelantado,

aparentemente ¥ sepiin se inflere de la investipacion, por funcionarios de esa oficina

A pigina 66 de esta Bdicidn, pudimos consultar la resolutiva de la providencia:

RESLRELNE.

gk T D03
it e Pl

Fvbeulo 37 Uioiig iebes agmeiies primingy ¢ ue s cvaan vt despoios 0oy i e
B poeiinde sonision

Agfizaln 4% Cilenn ol Blodeen deb Falu oy buniada frmohiliania 2. 3008 pb-
bt sl B vt nmmwlﬁal ¥ sy it wadidy o Y Ofeln de Uresad borma
Erirlimame iy &

.;#.ﬁimin ¥

ia ﬁx”‘li\l;ﬁﬂ'ﬁ;ﬂ Pyt emi i,
Sy Jerdnnh A ek Bognin,
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mse:phnnrm defa QR!F, deho insistir que e h cafwspaandencia de md.gs ¥ cada (Vi1
de los vepresentados no fue posible encontrar el aviso ordenado, negacidn indefinida
que me corresponde alegar en la madida en que 12 Resolueidn ni cita ni acredita € envlo

ded aviso o cads vno de los afectados,

1.4, Oficio DR-0602014EE003685 del 13 de mayo de 2013, estamos en presencia de un
acto en apariencia anacronice, que sin lugar a dudas fue expedido en el afin 2014 por
la numeracidn de su radicacidn, por cuante hace referencia a actos expedides con
anterioridad a su fecha liteval de expedicién, y por la fecha en que es recibido por una
de mis representados,

CH .

la constancia de i.a. pmebd dei pagn a:ie log derechos tie regﬁstm ¥ departamemaia Ims
cuales fueron lealmente entregados amparados en el principio de legitima confiansa en
Ia autoridad, pues si una veg recibidos los recursos en 1a ventanilla habilitada para of
pago, funcionarios internos, trabajaderss o controtistas, recurren a mandobras
fraudulentas ¢ ilicitas para apropiarse de los mismos, no puede endilgarse
respensabilidad objetiva o subjetiva alguna a 1a persona que legitimamente confia en
las personas competentes para recibir, Sin perjuicio de fa realidad anterior, destacamos
Que este acto esta plagade de inconsistencias, kes gue se ponen de presente:

mnﬂs“mkﬂm
Akl
i.vmeyﬁm
1 G iy BT

Bt 20 U@ T 512, Foi 19eH 2093 $

Yitvera

eu.ucm WEITGCONTARE.
Civera 13 MWE ﬂLL" 195

o SRR

Brgssb PG

Retiranzia: Smesiie: Smivabingy
3 B PR

Deagiludy peiae ww&

ARUEELSLE PRESNDC
Crdt i ERRRRAE
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En resusnen y segin se conflima de I salz lectura, este oficin sstovs dirigida tan solp 5
una sole de los titukarss inscritos (¥ 2 una sefiora Denlse gee wo conoecmos], ¥ ro
contames con evidencia de gue se hubiera oficiado a los piros afectados, asf come
tapnpoen secomeee e avigo gue debid surti Ja notificaciin dispussta en s Constituciin
Puglitica, la ley y, por supusste, en el auto 025 def 12 de sgosto de 2013,

1.5, Pur viro lado, las distinias peticiones radicadas por mis representados con of fin de
epnover e estade de st investigacidn, lejos de sanear el vicio en la notificacién, bo que
haicen es confirmar oue estaban interesados en conocer &) estade del proveso v que la
DREF em efecto sabiaen donde netificar a mis representadas, & pesar de lo cus) opto por
Euardar in mientras e Oficing de Contesd Interno Disciplfinaric adelantabs sus
invesigaciones en contra de los funcionaries cuya rosponsshilidad subfetiva,

astiinives o por i wenns esperamios, pudo establecer.

&

1:6. En todo-caso lo que resulia incusstionable de cara a la misme Resolueifn, o5 que 3 mis

represeatadne na e les motitiod, ni personslmente it mrediante avise, del contenida dsl
125 del £2 deagoyio de 2013, asf como 5@ s brinds bs eportuntdsd pars
ar y controveriir prechas. De hecho ¥ sepin se desprende del punts V1 de g
hicidm, Ja decision estuve soportada en las pruehas allegadas por s Ohicing de
Lomtred Inkerne Disciplinsrio, ¥ a pesar de las peticiones radicadas por mig
represcatadas, amar se les informd sobre &t estado del proceso sdministeative, e la
mmedida e g no 2rsn conscientes gue se estabe dando por sentadn gue labian side
ngtificadss personalmetibe, 1o gue, debe insistin, no aconbecid,

1.7. Fimalmente, conforme lo reconacer: los couslderandos, ¥ en congruenets ¢l articuls
seguncle de Ju sentencia de tutels dictata 2 12 de Junlo por el Juegads 13 Chvil
flram bde Cartagena, Rad, 3-001-40-03-01 Z-20r20-00200-08, de no habey sidn por
la aceidn de tarela impetrada, no hobléramos conodde tampovn del comeenide de b
Regobuclén, permaneciendo en esta incertidumbre furidica de manees indefinida.

Entalﬁ antecedentes, la actuacidm administrativa de la ORIP gue desemboct en la Resnlucidn
o consulth derechos y garantizs de rangn constitucional coese son el devecho a un buen
‘nombee. a un debide process, a s presuncién de buena fe 3 wema wivienda dignaji ala W‘&piﬂdlﬁdl
 comio tal, asi came tampace los principios de o P
‘de la Carta Magna, en la medida e que no 4e bes
 ACTUACIORLS antadas an UIL ProcRs0 a{lﬂEa

A aﬁmmﬂammﬁa de ]as
T8 hah@r!as m:-r*i Eitazia cifforme a Ea le_w

o Ja Comstit Pﬂ%ﬁﬁwﬂﬂﬂlﬂﬁﬁﬂg 1? o lus rttu';'a & E.'éa E{ 2%5; S%J ¥ 60, entre oiros de ]a zwy
15?9 de 2012 3%, 7% nuerad B, 9% muveral 13, 37, 38 numerales 1y 2, 67 y siguientes del

CRALCA,

Al respecte, considero prudents traer & colacidn lo dichn sobre este partieuiar por nuestia
Lorte Constirurional:

: [Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
Codigo: de Cartagena - Bolivar
MP - CNEA-PO-02-ER—22 Direccion: Carrera 13 No. 31 45 MallPlaza — Local 267,

. o 268, 269, 270, 271, 272
V.02 Fecha: 0808 - 2022 E-mail: ofiregiscartagena@supernotariado.gov.cd




- MINISTERIO DE JUSTICIAY
DEL DERECHO

SUPERINTENDENCIA
' DE NOTARIADO
& REGISTRO
I Lo guarda de o fe piblica

Pagina 14 de 23 de la Resolucién No. 095 del 28 de Marzo del 2023

-PAGINA S DR 12

‘ ff a%‘s?stema jurfda‘m it pﬂﬂ:‘fg I:lrrm! pmfﬂmérsj pum sf.m se EeI da ] ias
 provergan de wn fusto titwlo, pora las sitvaciones en las que s ha obrado
o principlo de buena Je. Asi, ante vna ohrapte, incontrovertible y eblerta
actwacién flicits, la revocatoria debe desplegarse o favor del Interds colsctive -
materiglizade en lo proteccidn gl orden juridico-, que primo sobre ol interds
pavticular’, No obstante, aclord que “lo anterior no autoriza, sin embargo, fa revocatoria
de I&E m:tszes &timfﬁxe‘saﬁtﬁm pﬂr mvgmcﬁa La ifi gd debe ser ma.mif 25t ﬂg seﬁ:} ﬁsm

baw ﬁa&fﬁ’ﬂ tih érror ﬁ‘ﬁ' ﬁeﬁha srde dfmsha pm‘ parte a‘e’ h‘f Admmﬂstrméﬁ o maee Exis ﬁm
mfi;ﬁas q!ut, sustenfen tm'm’r m‘ rtsgm&m, I acidn estd ol g fdeman

(...} Con todo, adn ante la excepeidn que pgrmw a ks Adm:‘m&mdén FRVOCHF SIt umpm
e ;mar m exfstencia de una ﬂcmm: idn ilfeite, fa »

mem’;&én de eﬁcﬁﬂ eﬁrauammncia ¥ de la tutaﬁdad de .Esx ciﬁmentas s:?e ;!;m:m que Hmma
af convencimiento de lo odministracidn, (o cual implica secesaripmente lg aplicacidn de
un procedimiento que permita a lo Adwministracidn reunir dichos elementos de juicio”. Asf
stismio, deberd, conforme o los articulos 28 y 74 del £04, comunicar ¢ inicio de fo
actuacién a los pﬂmwﬁam quu purrfma awwimr aﬁc{ad@s _V ade!anmr fg pesgufsas
necesarias, gliginl gue K1k I af; o :

. En recientes pronunciamientos, la Carte Constituciona) ha recordsde kanto a las Oficinas de
- Begistro de Instrumentos Piblicos como a la Superintendencia de Notarfade v Registro, la
- importancia y necesidad de respetar el debido proceso a los cludadanos:

*5.1. Bl debido process fue consagrado en los articulos 29 y 58 de la Constitucion como in
derecho de rango fundamental de aplcacién tnmediate, ef cual rige para toda clase de
actuacionss, yo sean judicieles o adminiserativas(e), dispontende gue las mismas deberdn
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estar sometldas g 165 procedimientos y requisiios legales y reglamentarios provigmente
estublecidas, con of obfetive de asegurar la prevalencia de las garantiog sustontives ¥
procesales de los ciwdadinosfe],

52, En ese sentido, ef debidn proceso debe sten

qute dusca proteger af individue frente ol m:tuamnm dw;- i‘m ﬁurﬂmﬂﬂd@s pﬂ&!fms;
racurondo en tode momento ef respeto o fas formas proplas de cade fnfcls. Por tanto, I
{rte, desde sus infcing(?], he sostenido que Tos situciones de controversin quee surjan
de crelquise tpo de procesa, requiaren de wna Fegulacidn furidica previa gque limite fox
poderes del Estade y establezcan of respeto de los derechos y obligacionss de los sujetes
procesales, de monera que ningang actuarion de los auteridades dependa de su proplo
arhitein, $ivo qie 56 ehcugntyen sujetas @ Jos procedimientos sefialadas en la fey o fos
Aeglaigabog. "

5.3. dhora bien, esta Corporacidn ha reiterady que el debide proceso tambidn implica
gorantizar la carrectn produceiin de los actos administrativesf®], rezdn por lo cual
comprende “tode ¢l efercicio que debe desmrroliar {n administrecidn piblica en lo
realizociin de sus objetives v fines estobalss, lo que irplica que f:ﬁffl".ijﬂ mdas !as
mangr'@s ICiones en mm:m a fa famnﬁaﬁn y gfma 1n G los achos, @ dae pat i

m::stw. éﬁ endeﬁmﬁy jﬁrma. {x} :m mgmr fa dﬂ‘ﬂmﬂ ffﬁ# §¢ mda;»m f fxs} prmnawr J'a
nulidad de las actos que se expidan con vulteracitn dol debldp procesafis].
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5.5. Ew velovign ron lo ontependitima govaatie, Ja Carte bo resoltodo o impartancia
frisg “thene pave fos cindedanos que fo Adwinistraciin molive gn debida forma fos actos
adaiufsiratives gue expide, yo gque constitipe wan gorantls pare fos destinstorios def
misme en o medids en que pueden condcer Jos razones en lox que s findon los
autoridades piblfives of cdoptar deciiones que afectun sus interesss gendroles o
porkiculares. )" (pies de pdginas entre corchetes dol texbo original, subrayas
nuestras).

# Fegumm, g la ﬂ[‘il&f notificd z}pgrmna: ¥ adecusdamente a todos v cada uno de mis
L u’h sctuacifn en e texto misme

2. Sulicitud

{Com fandamenrts o fos echos expuestos, en of cuerpo mismo di fa Resolucién y en las proshas

ique solicitand me sean presentodas o exhibidas ev Jo medida en que ni sigulers son

identificadas an la Resolugitn, respetvosamente soliclte del Despacho revocar log artionloz

[prbmiero ¥ teroens de Ja parte resolutiva de Ia Reselucidn, y en su defecto declarar como

‘willida el pago por ellos acveditado y disponer en conssevencia s inseripcion somo propietarios

’dee ammaehiﬂ Eﬂl.mmmda con el folia ﬂe mata'i la fnvmobiHaria No, %i:l-zwi}f;% 8 ]m sefiores
CONZALE

; T EW& HIE’E‘D FBMEELE?; icientﬁﬁ&aims con las Lv:a’azlm fm ﬁm&zdﬁnia L6
L 51803815, 79468.723 y 79451044, respectivamente v on ese orden,

TIETOS

%ﬁ defecto de bo anterier ¥ de manera subsidiara, que se dedare b uolidad de toda Ja actescicn,
incluida pere no lndtada a lo Resolicdn, considerands que mis representades s feeron

%Mlmmﬂeme notifieados del awto 025 det 12 de agoste de 2012, lo el ke fmposibilicsd solicitar,
;k M ¥ controvertic prushas,

5l ww s¢ accede a bo soficitado, solichie de me confiera la apelacion ante el superior, para que
Tﬁmd‘te este 0350 ¥ decida sobwe ol particular.

3. Priebas
Téﬁmmmamenm soliclto s¢ me exliba las sigulentes provbas documentales:

i 31 Constancia del aviga mediantz el cual se surtid I notificacidn del auto 025 del 12 de
agnski de 2013,
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3 “PAGIA 12 D8 12-

3.2, Cepla de i notificacién personal & cada weo de los compraderes, o en su defect, 1a
Bwia de covreo muodiante la eual se surtid la notificacidn dispuesta en ba ley;

33. Bm lines com lo anterlor, copia de la constandia de motificacin personal de ls
Resehucion, o de fa remwisidn del aviso dispuests en el articile 69 del TPATA:
&
; 3.4, Copia. del corrbe electrinice wrviade a mi direosidn de oorres sefectrénion,
revaiiidrdonee s constancia de que frata €l nimmeral immediatarmente anterios, seghs
i solticitaerd Formaulada por sets v o 9 de junio anterdorn,

3.5, Corress sirctrdnicos de fecha O de unto e 2029;

3.6, Podor paca actuar [por razomes de la pandemis estamos er procesa de aptenticacitn
e Frmasl.

De ser el caso, que se disponga wliclar & 472 para que certifique |2 entrega de todes v cada wno
i lovs Howrmentos anbertores a mis representados,

o

4. Direccidn para notificaciones

Para bos efecios previstos en lus artfonles 56 del CPACA ¥ 4° de) Decreto 491 de 2020 v
cordforme fuers aatorizede en coress electrdnbon del 9 de junin pasade, recibivg notificeciones
£m oy siguientes currecs electronices:

Ademas, dentro del framite de la actuacién el doctor sefior Guillermo Antonio Villalba
presentd escrito el dia 12 de diciembre del 2022, como apoderado de los sefiores Sandra
Nieto Gonzalez, Claudia Patricia Nieto Gonzalez, Jorge Alberto espinosa Reyes y Victor
Elias Nieto Gonzalez, donde manifestd:

En sumomento, por solicitud de esa oficina aportamos de manera oportuna y regular
los documentos que evidencia el pago total por parte de mis representando (a partir
de la base gravable real de la operacién de compraventa), y los recibos de caja
oficial entregados para acreditar el recibo de los dineros por parte de funcionarios
de esta vigilando; sino también por la imputacion facti (relacion de causalidad entre
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un hecho y un dafio) y la imputacion juris (una razdn de derecho que justifique que
la disminucién patrimonial sufrida por la victima de desplace al patrimonio del
ofensor), debidamente decantada por la jurisprudencia del consejo de estado para
caso que el que ocupa nuestra atencién desde hace mas de diez (10} afios.

Sin embargo, diez (10} afios ms tarde y por virtud del articulo 4 de la Resolutiva de
la resolucion del asunto, el inmuebles identificado con matricula inmobifiaria 060-
249905 sigue siendo objefo de una medida administrativa, bloqueo, que impide su
enajenacion, en contravia de los principios de la funcion publica consagrado en los
articulos 209 de la carta politica y 3° del CPACA

En consecuencia, por haber operado los presupuesto del decaimiento del acto
administrativo, respetuosamente solicito levantar el bloqueo que pesa sobre la
matricufa inmobiliaria, junfo con pronunciamiento expreso dentro del término
perentorio de que frata ef articulo 92 idem.

Como se indicé mediante la resolucion No. 11 del 18 de enero del 2021, se resolvié recurso
presentado contra la resolucion |a resolucion No. 06 de fecha 16 de enero del 2019, donde
se revoca la resolucidon No. 06 de fecha 16 de enero del 2016, proferida por esta oficina de
registro, con el fin de iniciar la etapa de notificacion de la actuacién administrativa iniciada
mediante el Auto No. 025 del 12 de Agosto del 2013, con el fin de notificar las partes de ha
surtido la notificacidén de la partes y en el casos de los seiiores Nieto Gonzalez, Claudia
Patricia Nieto Gonzalez, Jorge Alberto espinosa Reyes y Victor Elias Nieto Gonzalez

Posteriormente, mediante resolucion No. 260 del 22 de noviembre del 2021, “Por medio de
la cual se corrige un error formal de la resolucién no. 011 del 18 de enero del 2021, donde
le numeral primero:

Como a la fecha se encuentra vigente las normas que consagra el proceso administrativo
dentro del proceso registral articulo la 59 de la ley 1579 del 2012, y como ha venido
surtiendo acto conducente tomar un decision mediante una nueva resolucion que define la
actuacién administrativa, como se devolvié el proceso a su etpa inicial y como el atuo de
inicio es un acto de tramite, en este momento no ha presentado un decaimiento de este
acto, toda vez que lo que se buscar con es dar a conocer le la actuacion a los interesados
con el fin de tomar un decisién sobre el caso en relacion al pago de los derecho de impuesto
de registro la oficina.

Al respecto sobre el pago de derecho de registro, del analisis hecho teniendo en cuenta Ia
copia Autenticada de la Escritura Publica N° 3646 del 23 de Noviembre de 2010 de la
NOTARIA SEGUNDA DE CARTAGENA, pudimos notar que algunas de sus partes no
correspondian con los archivos que se guardan en nuestro Sistema Documental IRIS, tales
como en la hoja N°1 con Cédigo de Barras 770066161044, en el precio la Copia Autenticada
contiene valor en nimeros de $588.883.531 (folio 8) y la copia del Sistema Documental
IRIS Cédigo de Barras 770066161044 (Folio 57) por el valor de $58.883.531; en la hoja N°5
con Cobdigo de Barras 7700066161396 en la Clausula Quinta, Precio de la Copia
Autenticada contiene valor en letras de QUINIENTOS OCHENTA Y OCHO MILLONES
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OCHOCIENTOS OCHENTA Y TRES MIL QUINIENTOS TREINTAY UN PESOS M/CTE y
en Numeros $588.883.531(Folio 10) y la copia del Sistema Documental IRIS hoja 5 con
Cédigo de Barras 7700066161396 contiene valor en letras de CINCUENTA Y OCHO
MILLONES OCHOCIENTOS OCHENTA Y TRES QUINIENTOS TREINTA Y UN PESOS
M/CTE y en Nimeros $58.883.531. (Folio 57)

Y al revisar los recibos aportados con el turno de radicacién interna No.2011-060-6-1004
de fecha 19 de Enero de 2011, a través del cual se radicé la Escritura Publica No. 1824 de
fecha 17 de Junio de 2011, autorizada por la autorizada por la Notaria segunda de
Cartagena y en el mismo se encuentra aportado el Recibo de Caja N° N°52868740 impreso
el 19 de enero de 2011 Hora 11:54:56 p.m. (el cual se anexa), se puede evidenciar que el
pago por concepto de Venta tuve como base de liquidacién de Derechos de Registro
$58.883.531.y cancelo totalmente $556.070, Cajero 50257.

Posteriormente mediante el mismo turno de radicacién interna No. 2011-060-6-16780 de
fecha 30 de Agosto de 2011, a través de la misma Escritura PUblica No. 3646 de fecha 23
de Noviembre de 2010 autorizada por la Notaria segunda; se inscribio HIPOTECA
ABIERTA de MARIA VICTOR ELIAS ARRIETA, JORGE ALBERTO ESPINOSA REYES,
CLAUDIA PATRICIA'YY SANDRA NIETO GONZALEZ a favor de BANCOLOMBIA S.A. - NIT
8909039388.

Sin embargo, sobre sobre un similar, es pertinente tener en cuenta las consultas realizadas
con los radicados SNR2020ER006054 y SNR2020ER006146 ante la Oficina Asesora
Juridica De La Superintendencia De Notariado Y Registro:

En aquellos eventos donde el calificador encuentre que los derechos de registro
de un documento y/o acto sujeto a inscripcién fue liquidado y recaudado por un
valor inferior al establecido, debe disponer el recaudo del dinero faltante
recurriendo a la figura que dentro de fa técnica registral se ha denominado “mayor
Valor”, para ello, el decreto 2280 de 2008 dispone.. Articulo 20. Recaudo del
mayor valor en los derechos de registro y expedicion de certificados. Cuando fa
suma cobrada por el registro del documento fuere inferior a la tarifa prevista en ef
presente decreto, el Registrador de Instrumenios Publicos ordenara el recaudo de
mayor valor liquidado, en la forma que establezca el reglamento que para tal fin
expida fa Superintendencia de Notariado y Registro.”

Sobre Io mismo la Dra. Daniela Andrade Valencia, Jefe Oficina Asesora Juridica a través
del correo electrdnico de fecha 6 de marzo del 2020 y a la Dra. Sandra Patricia Ruiz Moreno,
Directora Administrativa y Financiera (E) de la Superintendencia de Notariado y Registro, a
través del oficio ORIPCART0602020EE01742 que nos informara sobre la técnica y/o
procedimiento del pago del cobro de mayor valor de los derechos de registro dejados de
percibir por los actos inscritos que se liquidaron con un menor valor al correspondiente.

Que mediante correo electronico del 19 de marzo del 2021, la Doctora Maria Esperanza
nos remite el siguiente documento con el fin de resclver la presente actuacién:
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e |La Consulta 213 de 2020 con numero de correspondencia enviada
SNR2020EE008350, emito por la Dra. Daniela Andrade, Jefe de la Oficina Asesora
Juridica.

¢ Acta de reunion de reunién de 17 de marzo del 2021, con la Oficina Asesora
Juridica de la Superintendencia de Notariado y Registro.

Que el dia 17 de marzo del 2021, se llevé acabd una reunié virtual para resolver las
consultas que venia realizando la Oficina de Registros de Instrumentos Publicos Cartagena,
especificamente sobre las actuaciones que cursan sobre el recaudo de derecho de registro,
dentro del planteamiento se sefialé lo siguiente:

Atendiendo los lineamientos ya realizados por fa Oficina Asesora Juridica en el
concepto “Consufta 213 de 2020 con numero de correspondencia enviada
SNR2020EE008350", tanto del pago de fos derechos de registro como la aplicacion
de la instruccion administrativa 11, se considera que es el sustento suficiente a la
hora de atender los diferentes recursos (reposicion y apelacién) que se encuentra
en curso en la Orip. En este sentido, es claro para la Superintendencia que, al
permitir que realicen el pago de dichos derechos de registro faltantes, con ello se
entenderia que se da por superado el objeto juridico materia de la actuacion, y bajo
ese mismo entendido se podrian atender los correspondientes recursos.

Asi las cosas, considera esta mesa que en virtud de la prevencion de la politica de
dafio antijuridico, se debe de hacer fodo lo posible para atender esta situacién en
primera instancia toda vez que en atencion a la politica dafio antjjuridico permitir que
las actuaciones administrativas lleguen en alzada a la subdireccion de apoyo juridico
registral harian mucho mas gravosa la situacion.

Consideramos que, una vez se realice el pago de los derechos de registro se debe
proferir una resolucién donde el argumento principal de la misma debera ser el
hecho de estar superado el objeto materia de la actuacién, razén por fa cual cambia
la decisién que inicialmente se presenté en la resolucién que decidié la actuacién
administrativa. En tal sentido, esta nueva resolucion tendra que sefialar la
revocatoria de fa decision inicial, el cierre de la actuacion y el desbloqueo de los
folios de matricula inmobiliaria. Asi mismo, se debera realizar un pronunciamiento
muy pequeflo a los recursos impetrados bajo el mismo argumento de estar superado
el objeto materia de la actuacién, pues el folio o los folios de matricula respecto de
los cuales los interesados argumentan sufrir dafios y perjuicios, ya no tendré
modificacién o cambio en su actual estado juridico.

CONCLUSIONES
1. Se debe proceder por parte de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Cartagena a habilitar el pago de los dineros falfantes por concepto de
derechos de registro.
2. El recaudo de los derechos de registro faltantes se deben realizar a través
de un turno de correccion.
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3. La liquidacion de los valores faltantes de los derechos de registro se deberén
realizar con la tarifa vigente a la fecha de inscripcion del documento, ello por estar
debidamente publicitado en el folio de matricula inmaobiliaria. Esto de conformidad
con lo dispuesto por el articulo 20 de la Ley 1579 de 2012, antes articulo 27 del
Decreto Ley 1250 de 1970.

4. Una vez la Oficina de Registro tenga plena constancia del pago de los
dineros faltantes por concepto de derechos de registro, procederéa a proferir el cierre
de la actuacion.

Que, mediante el correo electrénico del 21 de octubre del 2022, el Doctor Alvaro de Fatima
Gémez Trujillo, nos remite la liquidacion de la escritura publica No. 3646 del 23 de
noviembre del 2010 Notaria Segunda de Cartagena, determinando |o siguiente:

QAF =

HBHNRIGCIIEEIAIZAL
Bogobh,. UG 20 de Octocbre: o 2022

Diissbonrea

RMAY DAY IBER MAYIAN URUERS AMNTIIR
Ruopigiradoes Primcipal

Oickne Se FRagisirs de Inslnamentos Pililises de
Cartagans — Bolzar

Hapnte: RESPUIBSTS SOLIGITLEY (HE IMPORMSCIGN
RO ETEETSAEE

espelads Dackara:
D deiarsars Sy ddspisds hiler sidd réviadn hn estrihza 3846 Sol 23 de ewivebire de
NG cAmwrmdE ta Mickasia 2 del elcculo de Cregens, me pedrtile senmity B Bguldasibn

pora ol pago e derechos  de wegkbe corwspondianles, de mcuerdo oon ke
rormefadad vigeriegara af afic 2011 {decreln 22537 de BO0E; asi:

CUIANTIADEL | TIPW DE | DERECHLDS DE

) AT REGISTRAL ACTO | TARIFA | REGISTRD
I'Em;mimmm ARG 518 cw, ok ; 5 9100
“Campra $EoE.BAS.531 | M EF.Bad 400
. . =] o
f:.:mkm 5347090109 & 9.214.60D
‘Wator totel gee deberin habor 3 & .
I = N ORI | et B AERAND

Per i aniesior a5 pertnenbe informar que all ns comer 20m 5000016 O I pogsde por desocts
o6 reqisine, lo corresponda @ o ORIP haces & dedusciones dal saso.

Cranciatmenie,
Emn BE Fﬁ-ﬂ
TRELAJBLACY
Diiraeter Hafmindstralive v Faaneboes
THymeseripns B S
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Por lo anterior, y teniendo en cuenta la liquidacion sobre la cual se debe realizar el pago
correspondiente a los derechos de registro dejados de recibir teniendo en cuenta los valores
sefialado en la escritura publica No. 3646 del 23 de noviembre del 2010 Notaria Segunda
de Cartagena, y sobre los actos inscritos en las anotaciones 4 y 5 en el folio de matricula
060-249205 mediante el turno de calificacién 2011-060-6-1004 de fecha 4 de marzo del
2011, que son compraventa e hipoteca por lo anterior, la oficina ordenara mantener
mantiene vigente las anotaciones 4y 5, porque si corresponde con los acto autorizada
por la escritura publica, por lo cual no se verian afectado su inscripcion.

Como a la fecha no se ha hechos efectivo el pago de mayor valor, correspondiente a
$ 4.250.400, mas el 2% conservacion, la oficina ordenara que las Sociedad Promotora las
Olas S.A, Maria Victoria Arriet Elias Arrieta, Jorge Alberto Espinosa Reyes, Sandra Nieto
Gonzalez, Claudia Patricia Nieto Gonzalez y Bancolombia, en calidad de comprador y el
en calidad de acreedor hipotecario, le adeuda a la Superintendencia de Notariado y registro,
la suma $ 4.250.400,, para lo cual se generara un turno de correccion, para recaudar dicho
valor.

Por lo anterior, y teniendo en cuenta |o expresado se ordenara lo siguiente primero
mantener vigente las anotaciones 4 y 5, porque si corresponde con los acto autorizada por
la escritura publica No. 3646 del 23 de noviembre del 2010 Notaria Segunda de Cartagena;
y segundo mantener el bloqueo del folio de matricula inmobiliaria 060-18870, hasta que
se realice el pago el valor correspondiente a $ 4.250.400,, mas el 2% por concepto de
conservaciébn documental sobre dicho valor, por adeudar a la Superintendencia de
Notariado y Registros.

En mérito de lo expuesto, la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cartagena,
RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: Mantener vigente las anotaciones 4 y 5, porque si corresponde con
los acto autorizada por la escritura publica No. 3646 del 23 de noviembre del 2010 Notaria
Segunda de Cartagena, por las razones expuestas en la parte considerativa del presente
proveido.

ARTICULO SEGUNDO: Manténgase el bloqueo del folio de matricula inmobiliaria 060-
060-249905, hasta que se realice el pago el valor correspondiente a $ 4.250.400,, mas el
2% por concepto de conservaciéon documental sobre dicho valor, en razén que las Sociedad
Promotora las Olas S.A, Maria Victoria Arriet Elias Arrieta, Jorge Alberto Espinosa Reyes,
Sandra Nieto Gonzalez, Claudia Patricia Nieto Gonzalez y Bancolombia, a favor de la
Superintendencia de Notariado y Registros, los derecho de registros de los actos venta,
Hipoteca y afectacion, autorizados en escritura pulblica No. 3646 del 23 de noviembre del
2010 Notaria Segunda de Cartagena . Para recaudara dicho valor se generara un turno de
correccién. Una vez se realice el pago, se desbloqueara el folio de matricula 060-249905

ARTICULO TERCERO: Notificar personalmente a la Sociedad Promotora las Olas S.A,
Maria Victoria Arriet Elias Arrieta, Jorge Alberto Espinosa Reyes,/ Sandra Nieto Gonzalez,~
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Claudia Patricia Nieto Gonzalez y Bancolombia, de conformidad con el articulo 67 del
Coédigo de Procedimiento Administrativo y De lo Contencioso Administrativo; o en su
defecto, de acuerdo a lo regulado por el articulo 69 ibidem.

ARTICULO CUARTO: Contra el presente Acto Administrativo procede el recurso de
reposicién ante la Registradora Principal de Instrumentes Publicos de Cartagena y el de
apelacion ante la Subdireccion de Apoyo Juridico Registral de la Superintendencia de
Notariado y Registro, que deberan interponerse por escrito en la diligencia de notificacién
personal, o dentro de los diez (10) dias siguientes a ella, o de la notificacién por aviso, o al
vencimiento del término de publicacién, segin el caso, de conformidad con los articulo 74,
76 y 77 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo..

o~ ARTICULO QUINTO: El presente acto administrativo rige a partir de la fecha de su
ejecutoria.

COMUNIQUESE, NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE.

Dada en Cartagena de Indias D.Ty C, glo
afios dos mil veintitrés (2023),

28) dias del mes de Marzo del

RTHA LUZ JULIOIMELE Z

RegistradoraPrificipal Qoordinador Grupo Gestion
Juridica Registral

Proyecté: cesar Tafur pedia

AN
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