SUPERINTENDENCIA
DE NOTARIADO '\35;7 MINISTERIO DE JUSTICIA Y
& REGISTRO %%’ DEL DERECHO

La guarda de la fe plblica

CIRCULAR N° 132

DTR

Bogota, D.C., Abril 10 de 2023

PARA: SENOR REGISTRADOR DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE
ARMENIA

DE: DIRECCION TECNICA DE REGISTRO

ASUNTO: Inscripcion de la Resolucion N° 155 fecha 08/02/2023 de la Secretaria de
Gobierno de la Alcaldia de Dosquebradas - Risaralda, por medio de la cual
Informa el proceso de toma de posesion para administrar los negocios,
bienes y haberes de las Sociedades GEO CASAMAESTRA PROYECTO
SEVILLA S.A.S. NIT. 900.978.783-0, CASAMAESTRA PROYECTO
MALAGA S.A.S. con NIT. 901.105.321-1 y GEO CASAMAESTRA S.A.S.
con NIT. 900.376.562-6.

De conformidad con las funciones asignadas a las Oficinas de Registro de Instrumentos
Publicos mediante Decreto 2723 del 2014 articulo 22 numeral 4°, remito para el tramite
correspondiente, los documentos allegados con el radicado SNR2023ER038280 de
fecha 07/03/2023, que incluyen copia de la Resolucion N° 155 fecha 08/02/2023 de la
Secretaria de Gobierno de la Alcaldia de Dosquebradas - Risaralda y oficio de solicitud,
allegados por el Doctor Octavio Restrepo Castafio, quien ejerce las funciones de
Agente Interventor ante la mencionada Secretaria.

Dicho acto administrativo en su parte resolutiva indica lo siguiente:

5. Comunicar a la Superintendencia de Notariado y Registro, para que dicha entidad mediante
circular ordene a todos los Registradores de Instrumentos Publicos del pais que dentro de los
treinta (30) dias siguientes a la toma de posesion, realicen las siguientes actividades:

e informar a la gente especial sobre la existencia de folios de matricula en los cuales
figuren las sociedades GEO CASAMAESTRA PROYECTO SEVILLA S.A.S. con el Nit.
900978783-0; CASAMAESTRA PROYECTO MALAGA S.A.S. con el Nit. 901105321-
1y GEO CASAMAESTRA S.A.S. con el Nit. 900376562-6, representadas legalmente
por el sefior Néstor Raul Claros Gregory, con la cédula de ciudadania No. 16.636.303,
como titular de bienes o cualquier otra clase de derechos.

o Disponer el registro de la toma de posesion en los folios de matricula inmobiliaria de los
inmuebles de las sociedades intervenidas.
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e Cancelar los embargos decretados con anterioridad a la fecha de adaptacion de la
medida de toma de posesiébn que afecten los bienes de las sociedades GEO
CASAMAESTRA PROYECTO SEVILLA S.A.S. con el Nit. 900978783-0;
CASAMAESTRA PROYECTO MALAGA S.A.S. con el Nit. 901105321-1y GEO
CASAMAESTRA S.A.S. con el Nit. 900376562-6, representadas legalmente por el sefior
Néstor Raul Claros Gregory, con la cédula de ciudadania No. 16.636.303.”

Por lo anteriormente expuesto, se le solicita dar cumplimiento a la Resolucion en
mencion, e informar a la Secretaria de Gobierno de la Alcaldia de Dosquebradas-
Risaralda, sobre el registro de la medida decretada.

De manera cordial solicito no remitir informacién a esta Direccion, Unicamente enviarla a
la entidad competente.

OLMAN JOSE OLIVELLA MEJIA
Director Técnico de Registro

Proyect6: Efrén Latorre
Reviso: Ricardo Rincén
Anexos: Un (1) archivo que contiene en 41 Folios
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GEO CASAMAESTRA PROYECTO SEVILLA SAS EN INTERVENCION — NIT 900.978.783-0
GEO CASAMAESTRA PROYECTO MALAGA SAS EN INTERVENCION — NIT 901.105.321-1

GEO CASAMAESTRA SAS EN INTERVENCION — NIT 900.376.562-6

Pereira, marzo 21 de 2023

Doctor

LUIS FERNANDO BOADA GARCIA
REGISTRADOR

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
Pereira - Risaralda

Asunto: Informe sobre Intervencion sociedades Geo Casamaestra Proyecto Sevilla
SAS; Geo Casamaestra Proyecto Mdlaga SAS y Geo Casamaestra SAS

Atento saludo doctor Boada;

Para todos los efectos legales, y en particular para lo establecido en el literal f) del
articulo 9.1.1.1.1. del Decreto 2555 de 2010, me permito informar a su despacho
sobre la medida de Intervencién para Administrar de las sociedades GEO
CASAMAESTRA PROYECTO SEVILLA SAS — NIT 900.978.783-0; GEO CASAMAESTRA
PROYECTO MALAGA SAS - NIT 901.105.321-1 y GEO CASAMAESTRA SAS — NIT
900.376.562-6; efectuada por la Secretaria de Gobierno de Dosquebradas en la
Resolucidn 155 del 8 de febrero de 2023 y en las que en las que funjo como Agente
Interventor, segun designacion contenida en el articulo sexto de la mencionada
resolucion, la que acompaiio con este memorial.

Al respecto, respetuosamente solicito a su Despacho, dar cumplimiento a lo
ordenado “para que dicha entidad mediante circular ordene a todos los registradores
de instrumentos publicos que, dentro de los treinta dias siguientes a la toma de
posesion, realicen las siguientes actividades y se abstengan de adelantar las que se
mencionan a continuacion: Informar al agente especial sobre la existencia de folios
de matricula en los cuales figure la entidad intervenida como titular de bienes o
cualquier clase de derechos; disponer el registro de la toma de posesion en los folios
de matricula de los bienes inmuebles de la institucion financiera intervenida; cancelar
los embargos decretados con anterioridad a la fecha de la adopcion de la medida de

toma de posesion que afecten los bienes de la intervenida; y cancelar los gravdmenes
CRA. 8 #23 — 09 OF. 603 EDIFICIO CAMARA DE COMERCIO - TEL. 606 3345550 PEREIRA

Email: octaviorestrepo@gmail.com
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GEO CASAMAESTRA PROYECTO SEVILLA SAS EN INTERVENCION — NIT 900.978.783-0
GEO CASAMAESTRA PROYECTO MALAGA SAS EN INTERVENCION — NIT 901.105.321-1

GEO CASAMAESTRA SAS EN INTERVENCION — NIT 900.376.562-6
que recaigan sobre los bienes de la institucion financiera intervenida a solicitud

elevada sdlo por el agente especial mediante oficio.

Se deberd advertir ademds a los registradores para que se abstengan de cancelar los
gravdmenes constituidos a favor de la intervenida sobre cualquier bien cuya
mutacion esté sujeta a registro, salvo expresa autorizacion del agente especial; asi
como de registrar cualquier acto que afecte el dominio de bienes de propiedad de la
intervenida a menos que dicho acto haya sido realizado por la persona mencionada,
caso en el cual deben cancelar la respectiva anotacidn sobre el registro de toma de
posesion”.

Comunicaciones deberdn ser enviadas al Agente Interventor a la Carrera 8 #23-09
Oficina 603 teléfono 3345550 en Pereira y/o al correo electrénico
octaviorestrepo@gmail.com

Cordialmente,

\Fh

OCTAVIO RESTREPO CASTANO
Agente Interventor

CRA. 8 #23 — 09 OF. 603 EDIFICIO CAMARA DE COMERCIO - TEL. 606 3345550 PEREIRA
Email: octaviorestrepo@gmail.com
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SECRETARIA DE GOBIERNO

RESOLUE:ION WERO {55 -~ -Eﬂ
“POR MEDIO DE LA CUAL SE ORDENA LA TOMA DE POSESION PARA
ADMINISTRAR LOS NEGOCIOS, BIENES Y HABERES DE LAS SOCIEDADES
GEO CASAMAESTRA PROYECTO SEVILLA 8.A.S, CASAMAESTRA PROYECTO
MALAGA S.A.S. Y GEO CASAMAESTRA S.A.S.”

LA SECRETAR{A DE GOBIERNO DEL MUNICIPIO DE DOSQUEBRADAS y LA
DIRECCIOR OPERATIVA DE GOBIERNO, en ejercicio de las facultades legales
que le confiere el Acuerde Municipal 039 de Agosto 6 de 1998, Acuerdo Municipal
008 de 2002, y Decreto 117 de 2018 modificado por el Decreto 161 de 2018,
Decreto 162 de 2018 y Decreto 163 de 2018 y en concordancia con lo dispuesto
en la Ley 66 de 1968, Decreto 405 de 1994, los Decretos Leyes 2610 de 1979 y
078 de 1987, Ley 1116 de 2006, Decreto 663 de 1993, modificado por los
Decretos Nacionales 206, 288 de 2004, Decreto 2555 de 2010 y demés normas

que los complementen y modifiquen, y

CONSIDERANDO
!
Cue el articulo 2 de 1a ley 66 de 1968 “Por la cual se regulan las actividades
de urbanizacibii, construccién y crédito para la adquisicion de viviendas y se
determina su inspeccion y vigilancia” establece:

“...ARTICULO 2°.- Modificade por el articulo 2 del Decreto Nacional
2610 de 1979, asi: Entiéndese por actividad de enajenacion de
inmuebles:

t
1. La transferencia del dominio a titulo omeroso de las unidades
resultantes de toda la divisién material de predios.
2. La transferencia del dominio a titulo oneroso de las unidades
resultantes de la adecuacién de terrenos para la construccibén de
viviendas.
3. La transferencia del dominio a titulo omeroso de las unidades
resultantes de la edificacién o construccién de viviendas en unidades
independientes o por el sistema de propiedad horizontal.,
4. La transferencia del dominio a titulo oneroso de viviendas en
unidades independientes o sometidas al régimen de propiedad
horizontal.
5. La celebracién de promesas de venta, el recibo de anticipos de dinero
o cualquier otro sistema que implique recepcion de los mismos, con la
finalidad de transferir el dominio de inmuebles destinados a vivienda.

PARAGRAFO. - La actividad de enajenacién de inmuebles a que se
refiere el presente articulo se entiende desarrollada cuando las
unidades habitacionales proyectadas o autorizadas por las autoridades
metropolitanas, distritales o municipales, sean cinco (5) o mas...”.

Que el articulo 12 de 1a ley 66 de 1968 “Por la cual se regulan las actividades

de urbanizacion, construcciéon y crédito para la adquisicién de viviendas y se
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determina su inspeccidn y vigilancia” establece las causas por las cuales el
Superintendente Bancario puede tomar la inmediata posesién de los negocios,
bienes y haberes de las personas juridicas o naturales que se ocupen de las
actividades reguladas por la citada ley.

Que el articulo 1 del Decreto 405 de 1994 “Por el cual se reglamenta
el Decreto Ley 78 de enero 15 de 1987 y se deroga el Decreto 1555 de

agosto 3 de 1988” establece:

«,,. ARTICULO 1°.- A partir de la fecha en que se realice la entrega
efectiva a que se refiere el parigrafo de este articulo, los distritos y
municipios ejercerin las funciones establecidas en el Decreto Ley 78 de
1987 que mediante Decreto 1555 de 1988 fueron trasladadas a la
Superintendencia de Sociedades”.

Que el articulo 187 de la ley 136 de 1994 “Por la cual se dictan normas
tendientes a modernizar la organizacién y el funcionamiento de los

municipios” estiablece:

“...ARTICULO 187. VIGILANCIA'Y CONJROL DEILAS ACTIVIDADES DE
CONSTRUCCION Y ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A
VIVIENDA, Los doncejos municipales ejercerasn. la"vfgﬂancia y control de
las act:lvidt{des de construccién y enajenaciqn de inmuebles destinados
a vivienda, de que trata ¢l numeral 7o., del articulo 313 de Ia
Constitucién Politica, dentro de los limites sefialados al respecto por
las disposicidnes legales y reglamentarias vigentes. !

PARAGRAFO TRANSITORIO. El ejercicio de las funciones E&,vigilancia
y control de que trata este artwulo g. “c¢abo por parte de los
municipios después dé| ti" sc g hi {t":l meses a partir de la
vigencia de est\l Ley, téfmiiro deh dél clfali Tat $uperi;ltendencia de
Sociedades trasladard a los municipios los documentos rélativos a tales
funciones e impartira la capacitacion que las autoridades de éstos
requieran para el cabal cumplimiento de-lassmismas...”.

Que el articulo 109 de 1a ley 388 de 1997 “Por la cual se modifica la ley 9 de
1989, vy la ley 3'de 1991 y se dictan otras disposiciones” establece:

“.ARTICULO, 109°.- Vigilancia y coutrol de las actividades de
construccidon y enajenacion de viviendas. Dentro de los sels {6) meses
sigulentes a la expedicién de la presente Ley y en desarrollo de lo
dispuesto en el numeral 7 del articulo 313 de la Constitucion Politica,
el comncejo municipal o distrital definira la instancia de 1Ia
administracion municipal encargada de ejercer la vigilancia y control
de las actividades de construccion y enajenacién de inmuebles
destinados a vivienda”.

Que el articulo 125 de la ley 388 de 1997 “Por la cual se modifica la ley 9 de
1989, y la ley 3 de 1991 y se dictan otras disposiciones” establece:

s L
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“,..ARTICULO 125. Las personas naturales o juridicas que se dediquen a
la construccién y enajenacién de inmuebles destinados a vivienda y
que se encuentren en las situaciones previstas en los numerales 1 ¥ 6
del articulo 12 de la Ley 66 de 1968, podran acceder al tramite de un
concordato o de una liquidacién obligatoria, en los términos previstos
en la Ley 222 de 1995 o en las normas que la complementen o
modifiquen, siempre y cuando estén desarrollando la actividad
urbanistica con sujecién a las disposiciones legales del orden nacional,
departamental, municipal o distrital.

PARAGRAFO lo. Las personas naturales o juridicas de que trata este
articulo, incursas en cualquiera de las situaciones descritas en los
numerales 2, 3, 4, 5 y 7 del articulo 12 de la Ley 66 de 1968, estaran
sujetas a la toma de posesién de sus negocios, bienes y haberes, en los
términos de la citada disposicidn. PO

f
PARAGRAFO 20. Cuando las ‘caudales ;}revistas én los numerales 1 y 6
del articulo 12 de la Ley 66 de{ 1 GS“c?nggEran ¢on cualquiera otra de
las previstas en la misina ,ﬂ.@p&giélgy,% wg%ederg‘la toma-de posesion..”.

Que ¢l Acuerdo Municipal 039 de 1998, lc asigné a la Secretaria de Control
Fisico de la Administracién Municipal de Dosquebradas, las funciones de control
y vigilancia de las actividades de construccién y enajenacién de inmuebles
destinados a vivienda, adelantadas en el municipio de Dosquebradas por
personas naturales o juridicas, de conformidad con la ley 66 de 1968, el Decreto
619 de 1979 y la ley 388 de 1997.

Que con la modificacion y reestructuracién de la planta global de Ia Alcaldia de
Dosquebradas, sé asignaron funciones a cada una de las dependencias por medio
de los Decretos 616 v 620 de 2006, como Decreto 179 de 2015 quedando la
Direccién Operativa de Control Fisico y Orden Publico como una divisién adscrita
a la Secretaria de Gobierno Municipal.

Que segun lo establecido en el articulo 48 del Decreto 117 del 29 de junio de
2018 “Por el cual se dictan reglas de organizacion y funcionamiento, se
determina la estructura de la administracién ceantral del Municipio de
Dosquebradas, Risaralda, las funciones generales de sus dependencias y se
dictan otras disposiciones” la Secretaria de Gobiermo ejerce la inspeccién
vigilancia y control de las actividades de construccién y enajenacién de
inmuebles. Como propésite principal le corresponde dirigir las actividades
relacionadas con ¢! mantenimiento del orden publico, la seguridad, la prevencién
y atenciéon de desastres y emergencias, la defensa y preservacién del espacio
plblico y control fisico en el municipio con el propésito de lograr una adecuada
armonia en la convivencia de todos los ciudadanos, la proteccion de los derechos
y el cumplimiento de los deberes de sus habitantes, asi como €l acatamiento de
las normas constitucionales y legales.

Que el articulo 3° del Decreto 161 del 30 de agosto de 2018 “Por medio del
cual se modifica parcialmente el Decreto 117 del 29 de junio de 2018” e

"~ modifica el articulo 49, alli se establece como funciones generales de la
® w;""
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Direccién Operativa de Gobierno en su numeral 4, realizar el seguimiento,
vigilancia y coritrol a las obras de construccién desarrolladas en el Municipio de
Dosquebradas, asi como las construcciones ilegales, invasiones y demas.

ANTECEDENTES

Que de acuerdo a comunicaciones presentadas ante la Secretaria de Gobierno por
parte de ciudadanos en calidad de clientes de las sociedades Geo Casamaestra
S.A.8., Geo Casamaestra Proyecto Sevilla S.A.8 y Casamaestra Proyecto
Milaga S.A.8, se indicd que estas venian desarrollando negocios juridicos para la
enajenacién de bienes inmuebles destinados a vivienda, suscribiendo promesas
de compraventa, recepcionando dineros de las personas en calidad de clientes, y
que no se habia cumplido con los proyectos Sevilla Conjunto Residencial y
Malaga Multifamiliar.

Que el 21 de jullioc de 2020 se adelanté visita técnica a los proyectos Conjunto
Residencial Sevilla y Malaga Multifamiliar. Que el 26 de agosto de 2020 se efectué
visita a los proyectos, en la cual se solicité informacion, ademas se observd valla
de la Curaduria Urbana Dos de Dosquebradas, sobre el inicio de tramite para
obtencién de licencia urbanistica con radicado 66170-2-190318 de septiembre 3
de 2019, del proyecto Mirador de la Primavera I y II (Res. Por etapas y Mod. Urb.),
para uso residencial, con solicitante la empresa Alianza Fiduciaria S.A.; también
se observd valla informativa con radicado 15063-2018 del 22 de noviembre de
2018 de la Corporacién Auténoma Regional del Risaralda CARDER, con titular
Geo Casamaestra Proyecto Sevilla S.A.S..

L
Que mediante’ oficio SGM DO 221.2821-2020 del 02 de septiembre de 2020 se
solicité a la constrictora Geo. Ca'§’é’;ma,'e§ E;n.fo nay elgstado, de’los proyectos, y
las razones por lé.s cua.le?s sl enqo_n% A.Jrli {nq suspe‘ndIdos Mediante
comunicacién No. f202001f)1 (& _de 43 de tﬁBrg dé 2020 el sefior Julidn
Andrés Ramirez Guzma.n -‘de”cferado de Geo Casam@.estra P_royecto Sevilla S.A.8.,

presenté informacion de los proyectos. 5

Que el 27 de octubre de 2020~se con@ reunién al representante legal de la
sociedad Geo Casamaestra S.A.S., a la que comparecid el sefior Julian Ramirez,
apoderado del representante legal, anexando escritura phblica No. 3937 del 26 de
noviemmbre de 2018 de la Notaria Primera del Circulo de Armenia, contentiva de
poder general otorgado por el representante legal de las sociedades.

Que el 09 de diciembre de 2020 se ordené la apertura de averiguaciones
preliminares respecto de la sociedad Geo Casamaestira S.A.S.. Para la notificacién
del auto se expidid citacién al representante legal a través de la comunicacién
SGM DQ 221.4736-2020 de 14 de diciembre de 2020.

Que €l 26 de enero de 2021 se presentd escrito por el representante legal de la
constructora Geo Casamaestra S.A.S., identificandose a su vez como
representante legal de la sociedad Casamaestra Proyecto Malaga, descorriendo
traslado del auto de apertura de averiguaciones preliminares.

A ‘\\w e WWHMM‘ * o ot ) - .
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Que el 15 de abril de 2021 se presenté escrito por €l sefior Juan Alejandro
Cedefio Palomino, apoderado de la Sociedad Casamaestra Proyecto Malaga y Geo
Casamaestra Proyecto Sevilla S.A.S., reafirmando lo esbozado en el oficio de 29
de enera de 2021 en cuanto a que la sociedad Geo Casamaestra S.AS. no era la
encargada de los proyectos Conjunto Residencial Sevilla y Malaga Multifamiliar,
ya que estos se encontraban vinculados a las sociedades Geo Casamaestra
Praoyecto Sevilla S.A.S. y Casamaestra Proyecto Malaga S.A.S.

Que mediante Auto de 12 de mayo de 2021 se ordené tener por notificadas por
conducta concluyente, a las sociedades Geo Casamaestra 8.A.S, Casamaestra
Proyecto Mélaga S.A.S. y Geo Casamaestra Proyecto Sevilla S.A.S.

Que en Aute de la misma fecha, se ordend la apertura de averigueciones
preliminares respecto de las sociedades Casamaestra Proyecto Malaga 8.A.8., y
Geo Casamaestra Proyecto Sevilla S.A.S. Este Auto fue notificado al representante
legal de las sociedades medla.nte corrgo dei18 de (mayo de 2021, a la direccion:
contabilidad@geccasamaestra, com.co, obrante. €n certificados de existencia y
representacion legal, y memoriales de-26 dc~enero Y 15 de abril de 2021.
P o 3 i i) *-; I,

Que el 20 de mayd de 2021 s& recepi ng:;oqj decla.ramones a Jyan Carlos Castro
Arias, como repre Cznta.nte lega.L de"las soﬁeﬁ'gﬁég Geo Casamaestra S.A.S.,

Casamaestra Proye o Méalaga S.A. §,v-y ‘GED Casa‘flaesﬁ'a Proyecto Sevxlla S.A.S.

- “.

Que el 20 de mayo de 2021 por parte del sefior Jua.n Alejandro Cedeno del area
juridica de Casamaestra, se remitié desde ¢l correo juridica@casamaestrii.com.co,
los estados financieros de las sociedades Casamaestra Proyecto Ma]aga S.AS, ¥y
Geo Casamaestra Proyecto Sevilla S.A.S.

;«

Que el 27 de n&aljrb de 2021 se eféct yis ]:q L 1los P proyectos Cq,munto Residencial
Sevilla y Malaga ultlfaxmlle%r,c_l Ise, j}fie se el taba adelantando
construccién de ce{mpammto;s “eff"‘mat_énai i:viﬁﬂ afaiel desarro]]o del proyecto
Sevilla, sin embargo, no, se dbservéd valla de licencia dg construccién o de
urbanismo vigente. Que el;03. de junio de 2021 el informe de la visita técnica
realizada el 27 de mayo de 202'1 fueﬁiasladado‘a.,}a Inspeccion Tercera Municipal
de Policia de Dosquebradas “para que s desarrollaran las acciones de la
competencia ante! la construccién sin encontra.rse valla de licencia de
construceidn vigente.

Que mediante comunicacién SGM 220-3272-2021 de 23 de junio de 2021 se

#raslado a la Fiscalia General de la Nacidn, las quejas presentadas respecto de los

proyectos Sevilla Conjunto Residencial y Malaga Multifamiliar. Traslado que fue
radicado con el ntimero RISARAL-GDPQR No. 20213180039362.

Que el 31 de mayo de 2021 se realizd la revision de los estados de informes
financieros presentada, mismos que fueron incorporados al expediente a través
de Auto de 25 de junio de 2021, en el cual a su vez, se fijo visita técnica de
revision documental para el dia 01 de julio de 2021. Adicional a ello, se dio
traslado del informe al representante legal mediante Oficic No. SGM DO 221-
3242-2021 y SGM DO 221.3365-2021 del 25 de junio de 2021.

Mo, i
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Que €l 01 de julio de 2021 se realizd visita a las instalaciones de las sociedades
en la cindad dé Armenia, Av. Bolivar N° 1A 118 piso 3 Edificio Bolo Club, en la
cual se realizd mesa de trabajo, a fin de que rindieran aclaracién frente =«
informacidon obrante en los estados financieros de las sociedades ejecutoras de los
proyectos Sevilla y Malaga; informacién sobre promitentes compradores;
informacién sobre adquisicién de los predios y contratos con las fiducias,
informacién sobre lotes de terreno, entre otros.

Ld

Que mediante oficio de 09 de julio de 2021, por parte del representante legal de
las 3 sociedades se expuso informacién sobre situaciones de fuerza mayor que
causaron retraso en la ejecucién de los proyectos.

Que mediante comunicacién SGM DO 221.4244-2021 de 23 de agosto de 2021,
se citd para el 26 de agosto de 2021 a diligencia al representante legal de las
sociedades; una vez llegada la fecha y hora se hizo presente el sefior Juan
Alejandro Cedefio, en represepta.ciﬁf;y de ' las ;ocwdades, alli se le solicité
informacién del estado actual de los’proyectos,“asi como la socializacién de la
revision de los estados financiéros; a-sy vez-se lg; solicito a las sociedades realizar
reunién con los promitentes compg:ﬁbrﬁ &ﬁ elﬁ,n de dares sglucién.

: i b
Que mediante comunicacién SG‘[‘} D 221 5798 021 ¢ del 08’, de noviembre de
2021 se realizo requenmlento “a ler construq:cora Gcocasamaestra S.A.S, por
o N
quejas present’adas ante la Secrejaria de Gobmrn‘o 4

Que se asistié :a reunién virtual el 24 de febrero de 2022 convogada por
adquirentes de los proyectos, denominados Grupo de afectades ‘por Geo
Casamaes!:ra, la cuzal impulsaron para tener comunicacién con el representante
legal de las soc1edades, alli se le solicité al representante legal quehiciera legar
la informacién deI‘ estadd §F la” folu i6h 7T A & fino. de 168 clientes de los
proyectos, frente. a lo cual::ipo Rarte de; lcr gﬁé t 5:1&:‘3.%,& remitio un listado de 63
personas que se encontraba.n s‘ohmtandc Ia devdlucmn total del ;imero

Que mediante memorial de 28 de abril de 2022 se presenté informe de los
proyectos por parte de las sociedades Geo Qasaxqaestra Proyecto Sevilla S.A.S. y
Casamaestra Proyecto Malaga § A.S, lactuﬁhzado““dc las ejecuciones de obra y
situacién general de los proyectos, y plan de accién con los promitentes
compradores.

Que €l 2 de junio de 2022 se realizé reunién con la abogada de la sociedad
Casamaestra, con el objeto de realizar anélisis de las situaciones de los diferentes
clientes de los proyectos Méalaga Multifamiliar y Conjunto Residencial Sevilla,
entregandosele documentos con relacion de los mismos. Igualmente por la
descrita apoderada se entregé informe de marzo de 2022 del Conjunto
Residencial Bevilla en cuanto a la devolucién de recursos,

Que por parte del Concejo Municipal de Dosquebradas, se dispuso realizar sesiéon
para el seguimiento a los proyectos Conjunto Residencial Sevilla y Malaga
Multifamiliar; asi mismo dispuso otorgar un periodo de 6 meses de seguimiento a
través de la designacion de una comisién accidental.

Py
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CONSIDERACIONES FRENTE A LAS SOCIEDADES Y LAS CAUSALES DEL
ARTICULO 12 DE LA LEY 66 DE 1968

Que las sociedades Geo Casamaestra Proyecto Sevilla S.A.S. y Casamaestra
Proyecto Mdlaga S.A.S., desarrollan la actividad de construccién y engjenacién
de inmuebles, ya que ademas de lo descrito en sus objetos sociales, han
celebrado promesas de ventz y han recibido anticipos de dinero con la finalidad
de transferir el dominio de los inmuebles destinados a vivienda en los proyectos
Conjunto Residencial Sevilla y Mélaga Multifamiliares, como lo establece el
numeral 5° del articulo 2° de la ley 66 de 1968, asi mismo se entiende
desarrollada la actividad ya que las unidades habitacionales proyectadas son
superior a cinco.unidades, en los términos del paragrafo del articulo 2° de la ley
66 de 1968, y de acuerdo al planteamiento de los descritos proyectos.

En este sentido, con el objeto de determinar si las sociedades han incurrido en
las causales del articulo 12 de la ley 66 de 1968 se dispone las siguientes

consideraciones.

1. Consideraciones frente a la sociedad Geo Casamaestra Proyecto Sevilla
S.A.S. - Proyecto Conjunto Residencial Sevilla.

La sociedad Geo Casamaestra Proyecto Sevilla S8.A.8., estd identificada con el
Nit. 900978783-0, segiin certificado de existencia y representacion de la Camara
de Comercio de Armenia, con domicilio en la ciudad de Armenia, departamento
del Quindio, con matricula No. 208091 de junic 09 de 2016, representada
legalmente al inicio de la actuacién por el seitor Juan Carlos Castro Arias, con
cédula de ciudadania No. 1.094.963.022, y actualmente por el sefior Néstor Raul
Claros Gregory, con la cédula de ciudadania No. 16.636.303.

i

La sociedad se comprometidé a ejecutar el proyecto Sevilla Conjunto Residencial,
en el municipioc de Dosquebradas, Risaralda, €l cual cuenta con la siguiente
descripcién general segin las promesas de compraventa adosadas al expediente:
“..consta de Mil Cincuenta (1050} Apartamentos de tres (3) alcobas y dos (2}
bafios, distribuidos en siete Bloques de 15 pisos con ciento cincuenta (150)
Apartamentos, log cuales cuentan, los cuales cuentan con Dos (2) Ascensores por
bloque”.

Que el proyecto Conjunto Residencial Sevilla hace parte del proyecto Mirador de
la Primavera I y II, respecto del cual mediante la Licencia de urbanizacién No.
000471 de marzo 17 de 2015 “Por la cual se concede Licencia de
Urbanizaciéon al proyecto Mirador de la Primavera I y II del Municipio de
Dosguebradas” de la Curaduria Urbana Dos de Dosquebradas, se aprobd licencia
de subdivisién a los sefiores Gustave Adolioc Lozano Rendén, Hernan Alberto
Marin Rincén y la sociedad Plaza Mayor Constructora No. 2 S.A., en el sentido de
englobar los lotes Los Molinos (M.1. 294-28115), la Primavera (M.1. 294-24861), la
Delfina (M.I. 294-64291) y Lote 1A {(M.l. 294.63814) en un solo globo. Asi como
aprobar la licencia de urbanizacién para el proyecto Mirador de la Primavera [ y
II.

e ey,
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Que mediante la Licencia de Urbanizacién No. 0006512 de diciembre 13 de
2016 “Por la cual se concede Licencia de Urbanizaciéon modalidad Desarrollo
al Proyecto Sevilla Conjunto Residencial del municipio de Dosquebradas” de
la Curaduria Urbana Dos de Dosquebradas, se aprobd la licencia de urbanizacién
modalidad desarrollo a la sociedad Geo Casamaestra Proyecto Sevilla S.A.S., para
el proyecto Sevilla Conjunto Residencial.

Que mediante la Licencia Urbanistica de Subdivision No. 000557 de mayo 15
de 2017, de la Curaduria Urbana Dos de Dosquebradas, se concedid licencia de
subdivisién de predios a la sociedad Geo Casamaestra Proyecto Sevilla S.A.8., en:
calided de fideicomitente gerente sobre los predios que alli se describen.

Que mediante la Resolucién Urbanistica No. 000058 de agosto 14 de 2018
“Por la cual se aprueba el planteamiento wurbanistico general para el
desarrollo por etapas del proyecto Mirador de la Primavera 1 y II de
municipio de Dosquebradas” de la Cauradupa Urbana Dos de Dosquebradas, se
aprobd el planteamiento urbamst;co’ gencralmpara el desarrollo por etapas del
proyecto Mirador de la Primavera ,L- los seficres Gustavo Adolfo Lozano
Rendén, Hernéan Albérmean Ri c H‘}l éolledad P,,laza Mﬁyox;\ Constructora No.
2 S.A., y las sociedades Geo “Ca% éstra Proxéct "Sevilla S.A. ;8. y Casamaestra
Proyecto Malaga S.A.S., len ;:al1gad d& ﬁdeﬂ‘:orpiente gerente del Fideicomiso
Sevilla y el Fideiconiiso Malag,a',‘_m_;eflos predigs que Al se-dedcriben.

Que mediante la Resoluciéon No. 000108 de diciembre 13 de 2018 “Por la cual
se concede Prérroga a la Licencia de Urbanizacién Modalidad Desarrollo No.
000512 de Diciembre 13 de 2.016 para el Conjunto Residencial Sevilla del
Municipio de Dosquebradas”, de la Curaduria Urbana Dos de Dosquebradas, se
concedidé prorroga a la Licencia de Urbanizacién No, 00512 de diciembre 13 de
2.016 a la sociedad Geo Casamaestra Proyecto Sevilla 8.A.S., para el proyecto
Sevilla Conjunto Remdenmal
i M,;E’Maﬁ‘ﬁﬁ!’li"*‘"j"- M}

Que mediante la Resolucién No. 000246 de agosto 27 de 2019 “Por medio de
la cual se aclara la Licencia de Urbanizacion No. 000512 de Diciembre 13 de
2016 prorrogada medianté la/Resolucién-Nq. 0108 de Diciembre 13 de
2.018” de la Curaduria Dos de"Dosquébradés, se concedid Resolucidon Aclaratoria
No. 000246 a la licencia de urbanizacion No. 00512 de diciembre 13 del 2016
prorrogada mediante la Resolucién No. 0108 de diciemmbre 13 de 2018, a la
sociedad Geo Casamaestra Proyecto Sevilla S.A.S., como fideicomitente gerente,

Que mediante la Resolucién No. 66170-2-19-0120 de diclembre 12 de 2019
“Por medio de la cmal se concede Segunda Prorroga a la Licencia de
Urbanizacion Modalidad Desarrollo No, 000512 de Diciembre 13 de 2016
Prorrogada mediante Ia Resolucién No. 000108 de fecha diciembre 13 de
2016 para ¢l Conjunto Residencial Sevilla del Municipio de Dosquebradas”
de la Curaduria Urbana Dos de Dosquebradas, se concedié Segunda Prérroga a la
Licencia de Urbanizacion Modalidad Desarrollo No. 000512 de Diciembre 13 de
2016 a la sociedad Geo Casamaestra Proyecto Sevilla S.A.S. para el proyecto
Conjunto Residencial Sevilla,

. |
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Que mediante la Resolucién No. 66170-2-20-0064 de febrero 10 de 2020 “Por
la cual se concede Modificacién a la Resolucién No. 000058 de Agosto 14 de
2.018 para el Planteamiento urbanistico General para el Desarrcllo por
Etapas del proyecto Mirador de la Primavera I y II del municipio de
Dosquebradas” de la Curaduria Urbana Dos de Dosquebradas, se aprobd la
Modificacién al Planteamiento Urbanistico General para el desarrollo por etapas
del proyecto Mirador de la Primavera 1 y II a los seflores Gustave Adolfo Lozano
Rendén, Hernan Alberto Marin Rincén, la sociedad Plaza Mayor Constructora No.
2 8.A,, y las sociedades Geo Casamaestra Proyecto Sevilla S.A.S. y Casamaestra
Proyecto Malaga S.A.S., en calidad de fideicomitente gerente del Fideicomiso
Sevilla y el Fideicomisc Malaga, sobre los predios que alli se describen.

Que mediante la Escritura Pablica No. 4174 de 18 de noviembre de 2016 se
constituyé fiducia mercantil respecto del lote de terréno denominado Sevilla,
ubicado en el area urbana de Dosquebradas, con matricula inmobiliaria 294~
76473, por parte de Geo Casamaestra Proyecto Sevilla S.A.S., Plaza Mayor
Constructora No. 2 S.A.S. y Alianza Fiduciaria S.A., como vocera del patrimonio
auténomo denominado Fideicomiso Sevilla.

Que la sociedad Geo ( Casamaes‘lir; ﬁcto.ﬁﬁlﬁ ;3 A8 realizd la promocién y
enajenaciéon de lo§ inmue les»} ados a viviénda. ;n el proyecto Conjunto
Residencial Sevﬂla, ara’ elfo ra cé medidnte:la com}lmcamén\* de 07 de mayo de
2018 los docq‘fnentoa requenﬁos’para la cna‘]cnaicmrf de inmuebley; lgualmente
promocioné la venta de los inmuebles en el pais y en el extranjero; con ocasion de
ello llegaron personas con intencién de adquirir los inmuebles, procédiendo a
realizar pagos por la adquisicién, asi como la suscripcion de prorhesas de
compraventa, entre otros. Mediante el articulo 1 de la Resoluciéon No. 043 de 16
de mayo de 2(517 la Secretaria de Planeacién Mummpal manifestd,la radicacién
de documentos . . i"'.“':!»’“,. \i -
o IR P

Que frente al proyecto Conjunto Rcsxdencnal Sevilla se han presentado denuncias
y solicitudes en las que se han informado incumplimientos en cuanto al proyecto,
solicitudes de devolucién del dinero pagado a la sociedad, la investigacitn,
intervencion y sancién de la sociedad constructora; entre ellas, se relacionan las
siguientes, las cuales se encueritran adosadas al plenario:

» Comunicacién No. 2020008893 de 06 de agosto de 2020, Katy Juliet Gil
Giraldo

¢ Comunicacién No. 2020008044 de 20 de julic de 2020. Ludivia Diaz
Salazar.

» Comunicacién No. 2020015291 de 28 de diciembre de 2020. Angela Maria
Moreno Betancourt.

» Comunicacién No. 2019013297 de 12 de agosto de 2019. Maria Cristina
Ortega Franco.

¢ Comunicacién No. 2021002740 de 26 de febrero de 2021. Edwin Andrés
Trujillo Lépez.

+ Comunicacion de 7 de abril de 2021. Luis Enrique Huertas Suavita.

¢« Comunicacién de 5 de noviembre de 2021. Lucia Vanegas Sepulveda.

* Comunicacién de 5 de noviembre de 2021, Paola Marin. '
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o Comunicacion de 9 de noviembre de 2021. Jaime Alonso Vélez Diaz y
Maria Teiresa Campuzano

e Comunicacién No. 2021005244 de 14 de abril de 2021. Angela Maria
Hernandez Muiioz.

¢ Comunicacion No. 2020002210 de 11 de febrero de 2020. Sandra Milena
Villada Becerra.

e Comunicacién de Héctor Fabio Alzate Bermudez

¢ Comunicacién de 25 de febrero de 2022. Tulio Rivera.

¢ Comunicacion de 7 de marzo de 2022. Ingrid Méndez.

s Comunicacion de 17 de marzo de 2022, Faude Tatiana Pérez Orozco.

+ Comunicacién de 22 de marzo de 2022. Lina Maria Villada

* Comunicacién No. 536 de 09 de mayo de 2022. Mario Escobar Naranjo.

s Comunicacion No. 1903 de 25 de mayo de 2022. Bibiana Gordillo Diaz.

¢ Comunicacién No. 4234 de 28 de junio de 2022. Angela Maria Carmona
Osorio.

¢ Comunicdcién No. 5617 de 19 de julio de 2022. Martha Liliana Mahecha.

e Comunicacién No. 6692 de 3 de agosto de 2022. Héctor Fabio Londoiio
Arbelaez.

» Comunicacién No, 7851 de 23 de agosto de 2022. Natalia Osorio Mejia ¥
Maria Doris Gonzalez Arias.

s Comunicacién No. 13568 de 11 de noviembre de 2022 suscrita por la
sefiora Diana Maria Meza Lopez.

» Comunicaciéon No. 8366 de 31 de agosto de 2022, Carolina Ramirez Bueno.

o Comunicacién No. 9878 de 22 de septiembre de 2022. Juan Pablo
Zambrano M.

o Comunicacion No, 9881 de 22 de septiembre de 2022. Jairo Andrés
Jiménez Ghisays

s Comunicacién No. 9949 de 22 de septiembre de 2022. Johnny Zapata
Restrepo

¢ Comunicacdién No. 9981 de 23 de septiembre de 2022. Jhon William
Betancur

+» Comunicacién No. 11237 de 11 de octubre de 2022. Maria Rubiela Lopez

¢ Comunicacién No, 11320 de 11 de octubre de 2022. Miguel Antonic Melo

EBedoya

e Comunicacion No. 13467 de 10 de noviembre de 2022. Paola Posada
Goémez

e Comunicacién No. 13474 de 10 de noviembre de 2022, Cristina Goémez
Giraldo

» Comunicacién No. 14015 de 18 de noviembre de 2022, Consuelo Vargas
¢ Comunicacion No. 16548 de 29 de diciembre de 2022. Paola Posada Gémez

En las anteriores comunicaciones se describi¢ por parte de los denunciantes,
situaciones como las siguientes:

« Que se han realizado pagos a la sociedad por compra de inmuebles;
¢ Que no se ha realizado entrega de los inmuebles prometidos en venta a
pesar de haberse cumplido la fecha pactada en las promesas de venta;

* Que no se ha otorgado informacién actualizada del proyecto a los clientes;

——— | . s ﬁ’o_"’,’—\_\\ -
- Avenida $imon Bolivar — Centro Administrativo MunicipalCAM — Teléfono: (6) 3116566 Ext. 156 -

~ T L Cédigo Postal 66.1001-— gobierno@dosquebradas.gov.co — NIT: 800039 0-6~~"

Tt snennn,




/_ - 155 -->5n

wm . g | e s . w“.‘
Avenida Siman Bolivar — Centro Administrativo .Wpam - Teléfono: (6) 3116566 Ext. 15

08 FEB 2023

SECRETARIA DE GOBIERNO

Que la sodciedad constructora recibié los dineros por la compra de los
inmuebles v no realizé el traslado a la Fiducia,

Que la sociedad se comprometié a realizar los traslados de los recursos
econdmicéds a la Fiducia y no lo realizd,;

Que ofrecié a los promitentes compradores opciones de entrega de
inmuebles en otros proyectos en cambio a la entrega de los inmuebles del
proyecto prometido en venta,

Que se solicité a la sociedad devolucién de los dineros consignados por la
compra del inmueble, a lo que se contestd la devolucion de los dineros en
cuotas;

Que se ha incumplido con la entrega de los inmuebles y del proyecto
ofrecido en las promesas de compraventa;

Que desde el 2017 inicié la venta del proyecto Sevilla Conjunto Residencial
para ser entregado en 2020, pero que se han presentado multiples excusas
para la entrega;

Que desde la sociedad se ha solicitado a los clientes retirar los dineros de
la fiducia y consignarlos en la constructora;

Que hay aparentemente un negocio fraudulento sin cumplimiento de las
obligaciones urbanisticas;

Que desde la sociedad han propuesto devolver el dinerc que se les ha
consignado por los clientes, en cuotas;

Que en el proyecto no se han adelantado obras de construccién de los
inmuebles;

Que la sodiedad ha suscrito contrato de transaccién frente a las promesas
de compraventa y los dineros cancelados por concepto de la compra de
inmuebles;

Que los compromisos suscritos en los contratos de transaccién han sido
incumplidos por la sociedad constructora;

Que segin informacién de los asesores juridicos y financieros la sociedad
constructora no tiene liquidez, que tienen embargos y que se encuentra en
tramite de reorganizacion ante la Superintendencia de Sociedades;

Que hay falta de entrega de informacion por la sociedad constructora e
imposibilidad de comunicacion de los clientes por los canales existentes;
Que falta de avance ¢n el des ollo del_,prc;yecto,

Que hay incumplimiefito £h el pagQ le los dineios pactados por devoluciéon
de dinero;

Que hay gestion de desistimientos y terminacion de promesas de venta;
Que en el desarrollo del proyecto se presentd suspensién por parte de la
autoridad ambiental CARDER;

Que hay ausencia de entrega de informacién efectiva a clientes;

Que falta liquidez en la sociedad constructora para el desarrollo de los
proyectos;

Que ha obrado recaudo de dinero por parte de la sociedad constructora y
no de la Fiducia;

Que se han suscrito docutnentos para la prérroga en la entrega de los
inmuebles ‘del proyecto, las cuales también han sido incumplidas;

Que ha operado la promocién y venta de inmuebles sin avance del proyecto
incluso con denuncias por incumplimiento.
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Igualmente, en la reunién del 24 de febrero de 2022, el denominado Grupo de
Afectados de Casamaestra, allegd al despacho una relacién de personas que se
han identificado como victimas de las sociedades constructoras, por los proyectos
Conjunto Residencial Sevilla y Mélaga Multifamiliar.

Que el 21 de julio de 2020 se adelantd visita a los proyectos Conjunto Residencial
Sevilla y Malaga Multifamiliar. Segin informe de la visita, por parte de Catalina
Vasquez, de la sala de ventas del proyecto, se indicé: “...Que la entrega dei
proyecto Sevilla esta para diciembre de 2021 y gue presentan atrasos con las
entregas de aproximadamente asio y medio. En el terreno solo se enconiré una
valla de citacién a vecinos de la curaduria 2 del 4 de febrero de 2020, con niumero
66170-2-200056; esta solo tiene vigencia de 1 mes y no se observa ninguna
intervencién en el terreno...”

Que el 26 de agosto de 2020 se efectud visita, alli se observo valla de la Curaduria
Urbana Dos de Dosquebradas, sobr elﬁmlclo de tramite para obtencién de
licencia urbamst,lca con radicado66170-2- f90318 de septiembre 3 de 2019, del
proyecto Miradoi de la Pr‘;mavera,*.lng H*[Reﬁ Por etapas y Mod. Urb.), con
solicitante la emprésa--Alianz& 1du) ah AL} Ktamblé’n se observé valla
informativa con radicado 150@ 0];8 §d}]§ 122 da nowembr de 2018 de la
CARDER, con titulah Geo Casamhestra Proyec’to Sevﬂla;-s AS. {
4 T T T

Que el 26 de pnero de 2021 se presentd cscnté'\puf el representante legal de la
constructora Geo Casamaestra S.A.S., Identificindose a su vez como
representante legal de la sociedad Casamaestra Proyecto Malaga, descorriendo

traslado del auto de apertura de averiguaciones preliminares, exponiendo:

..Se hace necesario predisar“que, los hechos que componen el escrito ya
emmmado, no obedecen a. l‘ai”:h‘e"élld 'ﬁpr;e ando aueol(a 'sociedad Geo
Casamaestra S.A.S. identificada cq 6 5§2 6, no.es la encargada
de adelantar ]{)S proyectos Codjun esugl'enc:al Sevilla v Conjunto
Residencial Malaga Multifamiliar, pa.ra efcctos de la "ejecucion de dichas
obras se encu¢ntran vin;éuladas las sgciedades Geq Casamaestra Proyecto
Sevilla 8.A.S. identificada cony Nit-300.978-783-0 y Casa Maestra Proyecto
Mélaga 901.105.321-1, mtuacmni que ‘pod:a "ser corroborada con los
contratos de promesa de venta y las tradiciones de inmuebles donde se
llevaré a cabo €l proyecto...”

Que el 15 de abril de 2021 se presentd escrito por el sefior Juan Alejandro
Cedefio Palomino, apoderado de la Sociedad Casamaestra Proyecto Malaga y Geo
Casamaestra Proyecto Sevilla S.A.8., reafirmando lo esbozado en el oficio de 29
de enero de 2021 en cuanto a que la sociedad Geo Casamaestra S.AS. no era la
encargada de los proyectos Conjunto Residencial Sevilla y Malaga Multifamiliar,
ya que estos se encontraban vinculados a las sociedades Geo Casamaestra
Proyecto Sevilla S.A.S, y Casamaestra Proyecto Malaga S.A.S. Expuso igualmente:

“..Es de advertir que, los retrasos presentados en los proyectos, contienen
justificaciones que radican en situaciones de fuerza mayor y caso fortuito,
tal y como lo demarca el cédigo civil, empero, esperamos atender todas las
obligaciones a las cuales nos hemos comprometido...” 2%

el T e
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Que &l 03 de junio de 2021 el informe de la visita técnica realizada el 27 de mayo

de 2021 fue trasladado a la Inspeccion Tercera Municipal de Policia de
Dosquebradas, para que se desarrollaran las acciones de la competencia ante la
construccién de campamentos sin encontrarse valla de licencia de construccion,

Que mediante oficio de 09 de julio de 2021, por parte del representante legal de
las 3 sociedades se expuso:

“...8e hace necesario precisar que, los proyectos a desarrollar por parte de
las sociedades Geo Casamaestra Proyecto Sevilla y Casamaestra
Proyecto Malaga, han surgido diferentes situaciones de fuerza mayor, que
han retrasado la ejecucién de sus obras, las cuales se describen a
continuacion:

- En primer lugar, se tuvo un cierre producido por la Corporacién
Auténoma Regional de,,@sar d;qa‘onde .5¢ impuso unas medidas
preventivas mediante: resolucmn 0675 -del;ﬁQ d€ marzo de 2019, donde
después de haber cumplide con los-req lefitos impuesto en dicho
acto, se atgngit cada ung de e‘llos,! 1"aa1 i an&o el. 21 de" Jumo de 2019 el
cumnplimientd de dmhas’*oi\—gaz‘;tﬁnqs '“'= Fal %

: LY

b \.ﬁ T ; M,&_‘ J;F

b

A pesar de, haberﬁatendldo dichasituaciop, no«jue“ sifro ﬁast% el dia 5 de
noviembfe de 2020, medlante oficio 16227% que la CARDER autorizé la
continuacién de las obras.

- También es importante, resaltar todas las situaciones ocasionadas a raiz
de los cierres por la emergencia sanitaria que vive Colombia por el virus
COVID- 1\9 el cual ha afectado los tiempos de ejecucion de 10_§ proyectos,
al igual que lahsolvencua ﬁ;igm?r!aﬂdﬁ[f geg,as '

e (H ’ h ""
- Otro factor de fuerza rﬁakrdr"- refi e‘*c ? IL ferentes pa;cs que se han

generado a tr'hveg. de, los arios por el 1nconform1smo"$q9;al noétese el paro
de carnioneros, el paro nacional que aiin se eneuentra vigente, donde por
el cierre de las vias, el no- transporte. de kl“as mercancias genera
incrementas cxorbltantcs{ en { los §precihs de los materiales de
construccién, entre ellos se encuenfra el acero; metal indispensable para
adelantar construcciones, el cual ha cuadruplicado los precios,
generando sobrecostos imprevisibles en la ejecucion de los proyectos.

Dichas situaciones, han generado retrasos en una temporalidad extensa,
motivo por el cual los proyectos se han retrasado, sin embargo, es
importante resaltar que, a pesar de todas las situaciones ya enunciadas,
seguimos adelantando los tramites con el fin de dar cumplimiento a cada
uno de nuestras obligaciones, al punto que iniciaremos la construccion del
proyecto Malaga entre el mes de julio y agosto de 2021...%.

Que mediante comunicacién SGM DO 221.4244-2021 de 23 de agosto de 2021,
se citd para el 26 de agosto de 2021 a diligencia al representante legal de las
sociedades; una vez llegada la fecha y hora se hizo presente el sefior Juan
Alejandro Cedeflo, en representacién de las sociedades, alli se le sofﬁn:qy};“w p N
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informacién del estado actual de los proyectos, asi como la socializaciéon de la
revisién de los estados financieros; a su vez se le solicité a las sociedades realizar
reunién con los promitentes compradores con el fin de darles solucion.

Que mediante comunicacion SGM-DO 221.5798-2021 del 08 de noviembre de
2021 se realizé requerimiento a la constructora Geocasamaestra S.A.3, por
guejas presentadas ante la Secretaria de Gobierno, alli se informé:

“.Teniendo en cuenta la informacién recibido por parte de algunos
promitentes compradores de los proyectos Mélaga y Sevilla quienes han
manifestado 4 este despacho a través de correo electrénico que a pesar de
los pagos realizados a la Constructora, llevan meses sin recibir informacién
y respuesta a las peticiones realizadas sobre el desarrollo de los proyectos,
es preciso requerirle se sirva dar respuesta y solucién en el término
perentorio de ocho dias a las personas _g&e se senalaran en este documento,
so pena de proceder con lo disPuesaoren lq‘ Ley 9&(10 1968.
e e f 5

Por otra parte, se ha rccipido info! aci(?!n, s&;b_re el iﬁcumplimiento respecto
de los pagos acordados -emy lé@e’s‘é"'*c@hea» suiscritag con algunos
compradores, qlfienes han ‘mapjfestado ‘gﬂefgé Je'ha pasadola fecha de los
pagos de los dinegos apor;ta&%% i)dr ellos sﬁrﬁi{%‘ a lafecha e haya recibido

por parte de la Constructora’la dgvoluci‘d’:raqoraféa;a{f;i’*.w LA

) + ‘
Que se aSistio 'a reunion virtual el 24 de febrero de 2022 convocada por
adquirentes de, los proyectos, denominados Grupo de afectados ‘por Geo
Casamaestra, la cual impulsaron para tener comunicacién con el repr%sentante
legal de las sociedades; alli se expuso por los intervinientes los ‘distintos
incumplimientos de las sociedades. !

T B e
Mediante memorial de 28 de ;aé%r.il d 6 e pre intd infonﬁ\e de los proyectos
por parte de la socicdaé’cs" Lgeo | ;ﬁs{g ‘Proyecto Sevilla S.AS. y
Casamaestra Proyébtg_,FMél‘aga 8.A.8., actualizado de las-ejecuciones de obra y
situacién general de los proyectos; en la comunicacion también se informé el
avance de obra solo del proyecto-Malaga Multifamilidres, En la comunicacién
también se informé un plan de accién con 19§. compradores, segin lo siguiente:

“..Con el fin de brindar soluciones a los promitentes compradores, la
constructora ‘ha tomado una serie de acciones que describimos a
continuacion:

+ Traslado a otros proyectos con entregas méas proximas.
+ Pago de rendimientos por plazos otorgados para la devolucién de los
recursos.,

* Congelamiento en pagos de cuota inicial.

* Porcentaje de descuento por permanecer en la compra, aplicandolo al valor
total del inmueble.

» Devoluciones de los dineros aportados, soportado mediante listados de
clientes adjuntos al presente informe...”

*\ H“_;pw—'

. -, oo
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Que de acuerdo a lo cbrante en la actuacion, las situaciones manifestadas en las
denuncias fueron corroboradas, para ello, se acompafiaron las comunicaciones
de documentos como promesas de venta, otros si, comprobantes de pago,
contratos de transaccién; adicional a ello, por parte del despacho se realizaron
actuaciones en las que pudo concluirse la falta de construccién del proyecto y de
los inmuebles prometidos en venta, ni siquiera tiene avance en su construccioén, a
pesar de que por parte de los promitentes compradores se han consignado
abonos y anticipos, incluso a pesar de que las fechas pactadas de entrega de los
inmuebles fueron superadas, e incluso, modificadas.

De acuerdo a lo manifestado por los denunciantes, y lo obrante en el expediente,
quedo demostrado que por parte de la sociedad constructora desde el afio 2017
se promociond en Colombia y en el exterior el proyecte Conjunto Residencial
Sevilla, incluso de manera previa a la radicacion de los documentos para la
enajenacién del proyecto; asi mismo, suscribié promesas de compraventa en las
cuales se comprometi6 a realizar la co strucc:l.on y entrega de inmuebles
destinados a vivienda, asi comd recibié dineros por causa de los anticipos y
abonos entregados por los clientes adqlilrentfs dg‘los proyectos

Quedo demostradd que el proyéég)\np fu,r;_‘d’ s;?;rrbllado ni construido, obrando
como prueba de e?l , la 1nfomk‘tupn reportada o?‘ lps dcnunmantes las visitas
realizadas por personal de la Direccién’ Oper va‘«dg“’ia Secr ana de Gobierno,
incluso, en lod miemoriales presghtados por la sqmécfad yenla declaracion del
representq’ Tegal se manifestdo que la falta de construccién y avance del: proyecto
obedecia a causa de fuerza mayor, impulsadas por la suspensién de la CARDER
(2019), el Covld (2020 y afios ss) y posteriormente por los paros y el aumento en
el precio de los materiales de construccion (2021 y ss], sin embargo, debe
considerarse que la sociedad habia suscrito promesas de compra%;éntal desde el
afio 2017, asi Tismo habij eplbldf“"‘ dir QS d'@ ménos deflos compradores,
transcurriendo entre la citadgl g 023 gen supenor alos 5 afnos
sin que el proyedto reportara« no, k_r on por ladcual las causas
alegadas por la sotiedad .no alcanzan a justificar la demora.e incumplimientos
reportados.

AT e

Esta situacién va acompanada“del hq&hﬁs_gue a p’Bsa.r de la suscripcién de las
promesas de venta v €l pago de los dineros por concepto de abonos y anticipos
desde el afio 2017, a la fecha la sociedad no ha adelantado la construccion del
proyecto, ¥ no logrd demostrar que tiene los recursos econdémicos para el citado
propdsito y que le fueron entregados por los clientes, segin pudo observarse en
los informes rendidos a los estados financieros de la empresa. No bastando con
ello, tal situacion pudo concluirse al quedar demostrado que la sociedad ha
suscrito transacciones y ha propuesto a los clientes la devolucion del dinero
pagado, en cuoctas, compromisos que han sido incumplidos segin lo reportado
por la denunciantes.

Obra considerar igualmente que la sociedad ha incumplido los contratos de

promesas suscritos, precisamente en lo que corresponde a la construccién del _

proyecto y la entrega de las unidades de vivienda prometidas en venta, y para !;

tratar de subsanar estos incumplimientos ha suscrito contratos de transaccibn, _ ..-ee: §
\\;—ha modificado la fecha de entrega de las viviendas, ha propuesto devolugidn-d:

. I - e
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dineros en cuotas, ha solicitado a los clientes el desistimiento del proyecto, lo que
permite considerar que la manera en que se desarrolla el modelo de negocio por
la sociedad constructora no es seguro, ya que no garantiza cumplimiento ni
certeza a los clientes, situacién que a todas luces afecta sus derechos.

Puede concluirse entonces, que la sociedad Geo Casamaestra Proyecto Sevilla
S.A.8., incurrié en las situaciones previstas en los numerales 1, 4, 5y 6 del
articulo 12 de la ley 66 de 1968 para la toma de posesién de los negocios,
bienes y haberes, segin lo siguiente:

En lo que corresponde al numeral 1°: “Cuando hayan suspendido el pago de
sus obligaciones”, debe considerarse que el desarrollo de un proyecto como el
Conjunto Residential Sevilla implica atender el pago de obligaciones, lo que
requiere la disponibilidad de los recursos econdmices, sin embargo, quedo
demostrado que a pesar de que a la sociedad fueron entregados abonos por los
compradores, no se avanzé con la construccién del proyecto, y a la fecha, segun
el analisis realizado al estado financiero de la sociedad, no cuenta con los
recursos para el descrito proposito.

Quedo demostrado igualmente que el incumplimiento en la entrega de los
inmuebles prometidos en venta, por la falta de construccién, y las solicitudes de
devolucién del dinero entregado por abonos o anticipos, llevd a que la sociedad
dispusiera transar las obligaciones contractuales con los promitentes
compradores para la devolucién de los dineros, sin embargo, se informé por los
estos, que estos compromisos, principalmente los relativos al pago de los dineros
también fue incumplida.

Adicionalmente obra sustentar que segin la informacion reportada al expediente,
a distintos promitentes compradores se les propuso la devolucién del dinero
pagado, en modalidad de cuotas, lo que implica la atenciéon condicionada de una
obligacion de pago, que terminé por ser igualmente incumplida ante la falta de
recursos economicos.

Bajo esta vista, ha operado una suspensién en el pago de las obligaciones por la
sociedad, ante la ausencia de recursos, la modalidad de devolucién en cuotas, en
concurse con el manejo irregular de los recursos del proyecto, sin que las
justificaciones alegadas fueran suficientes, ya que a pesar de los recursos
captados, v el tiempo transcurrido, no se reporta avance alguno en la
construccién del proyecto,

En lo que corresponde al numeral 4% “Cuando persistan en violar alguna

norma de sus estatutos o de la ley, en especial la relativa a la obligacién de

llevar la contabilidad de sus negocios”, debe considerarse que la sociedad

constructora incurrié en distintas situaciones que fueron denunciadas por los

promitentes compradores, y que fueron demostradas; en ellas se observa como la

sociedad persistidé en la violacion de norrhas de sus estatutos o de la ley, como asi

lo indica el numeral; debe partirse entonces por describir que a pesar de no

tratarse de unos estatutos propiamente de la sociedad o de una ley, obré una i

violacién a las clausulas de las promesas de compraventa suscritas con los ..
.\\\promitcntes compradores, las cuales constifuyen la reglamentacién contractual

™
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de los negocio$ realizados, de obligatoric cumplimiento para las partes,
precisamente en lo que tiene que ver con la entrega de los inmuebles y la
suscripciéon de las escrituras de compraventa; incluso, tal violacién se trasladé a
las clausulas suscritas en los documentos de modificacidn de la promesa de
compraventa, incluso en las transacciones suscritos, ya que segin lo reportado
por distintos promitentes compradores, las obligaciones de entrega o de pago
fueron incumplidas. Lo anterior en el entendido que los contratos son ley para las
partes, a la luz del articulo 1602 del Cédigo Civil.

Esta situacion causd también la violacion de las normas consagrada en el Cddigo
Civil que regulan lo atinente a las promesas de compraventa (articulos 1602 y ss)
y los contratos de compraventa (articulos 1849 y ss). La violaciéon también obra
respecto de las normas de proteccién contractual del estatuto del consumidor en
la ley 1480 de 2011, articules 3, 34 y 8.8}, aunado a que la sociedad constructora
obra en una mejor posicion que los promitentes compradores, lo cual ha gjercido
bajo la modificacién de las clausulas de la promesa tendientes a subsanar el
incumplimiento.

De acuerdo a las situaciones denunciadas, los promitentes compradores, han
sido afectados en su derecho a la informacién, del cual son titulares como
integrantes de una relacién contractual con la sociedad, violentdndose alli la ley
1480 de 2011, en sus articulos 3, 23 y ss.

De igual manera, para el desarrollo del proyecto Conjunto Residencial Sevilla, la
Curaduria Dos de Dosquebradas expidié distintas licencias, que vienen siendo
desatendidas ante la falta de construccién y desarrolio del proyecto; 1o que debe
concordarse con la vualneracién de las normas en materia de urbanistica y de
vivienda, encargadas de regular el desarrollo de proyectos de construccidn y
enajenacién de inmuebles destinados a vivienda.

En este sentido, puede concluirse que la sociedad no desarrolla ia actividad
conforme a la normatividad legal vigente.

En lo que corresponde al numeral 5% “Cuando persistan en manejar sus
negocios de manera no autorizada o insegura”, debe considerarse que la
actividad de la sociedad en el caso concreto esta orientada a la construcciéon y
enajenacién de !inmuebles destinados a vivienda, enajenados a través de
contratos de promesa de compraventa como aspecto principal de sus negocios;
una vez esta precision debe considerarse como la sociedad registra un
incumplimiento de las distintas normas que regulan negocios de esta naturaleza
que han llevado a que a la fecha no se haya avanzado en la construccion del
proyecto, y no se tenga a disposicidn los recursos para su desarrollo, lo que causa
inseguridad e incertidumbre en sus clientes y a la comunidad en general respecto
a si el proyecto sera generado.

Quedo demostrado en el expediente que las situaciones que fueron denunciadas y
en que ha incurrido la sociedad constructora llevan a conchiir que se ha
persistido en manejar les negocios de manera no autorizada o insegura, lo que
hace ver la ausencia de cuidado y buen juicio en la direccién de la sociedad; para_ .. -~ -

ello debe considerarse como fueron incumplidas promesas de compraventa en lo 7
0%
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que corresponde a la falta de entrega de los inmyebles prometidos en venta, asi
como la falta del avance constructivo del proyecto; no bastando con ello, se
continué la recepcién de dinero y la suscripcién de promesas para la venta de los
inmuebles a pesar de no avanzar, incluso a pesar de encontrarse suspendido.

Adicionalmente quedo demostrado como se dispuso por la sociedad la suscripcién
de clausulas modificatorias a la promesa, transacciones para subsanar el
incumplimiento, devolucién de los dineros entregados, y €l desistimiento de los
contratos por los clientes; incluso la proposicién de inmuebles en otros proyectos
en virtud de la imposibilidad de dar cumplimiento a la entrega de los inmuebles
en los proyectos.

Debe también citarse como a pesar de que la sociedad constructora inicio la
promocién del proyecto y el recaudo de dineros desde los afios 2017 y 2018, el
proyecto no avanzo en cuanto a su construccion, siendo pertinente considerar
que precisamente son los recursos econémicos recaudados los que permiten el
avance constructivo del proyecto; lo cual debe concordarse con el hecho de que se
denuncié como los dineros podian ser consignados indistintamente ante la

sociedad y ante la Fiducia.

Estas situaciones permiten concluir como desde la sociedad se realizaba un
manejo inseguro de los negocios con los promitentes compradores, toda vez que a
pesar de primar inicialmente la promocién y venta de los inmuebles, operaba la
suscripcién de las promesas de venta, a sabiendas de los incumplimientos ya
causados y de las denuncias por incumplimiento reportadas.

En lo que corresponde al numeral 6% “Cuando su patrimonio, si se trata de
personal natural, o su capital y reservas en las personas juridicas, sufra
grave quebranto que pongs en peligro la oportuna atencion de sus
obligaciones”, quiedo demostrado en el analisis a la situacion financiera, inclhuso
en informacién reportada por la misma sociedad, que esta desprovista del capital
econdmico para la ejecucion del proyecto, incluso de ello se reportd que no
contaba con la liquidez correspondiente, lo que causd incluso el incumplimiento y
la negociacién de las obligaciones existentes con los adquirentes. Y a pesar de
que por parte del representante legal de las sociedades se reportdé causas para
justificar las situaciones denunciadas, ha de considerarse que tales causas no
son suficientes frente al tiempo que ha cursado desde la promocién del proyecto,
las promesas de compraventa suscritas y la recepcidn de los dineros por los
inmuebles, incluso no logran ellas subsanar que a pesar de los recursos
recaudados no hay avance constructivo del proyecto.

II. Consideraciones frente a la sociedad Casamaestra Proyecto Milaga S.A.S.
- Proyecto Milaga Multifamiliar.

La socledad Casamaestra Proyecto Milaga S.A.8., esta identificada con el Nit.
901105321-1, segin certificado de existencia y representacion de la Camara de
Comercio de Arménia, con domicilio en la ciudad de Armenia, departamento del
Quindio, con matricula No. 218318 de agosto 10 de 2017, representada
legalmente al inicio de la actuacién por el sefior Juan Carlos Castro Arias, con

pa—
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cédula de ciudadania No. 1.094.963.022, y actualmente por el sefior Néstor Raul
Claros Gregory, con la cédula de ciudadania No. 16.636.303.

El objeto social segun certificado de existencia y representacién legal es: “...A) La
construcciéon y promocién inmobiliaria y 1a asesoria en temas relacionados. B} La
realizacién de estudios y proyectos urbanisticos y la ejecucion de los mismos; la
urbanizacién vy ejecucién de sistemas urbanisticos generales, la gestion y
explotacién de las obras y servicios resultantes de los mismos, realizando toda
clase de actuaciches encaminadas a la ejecucion y desarrollo del planteamiento
urbanistico, adquiriendo la condicién de agente urbanizador y desarrollo de todas
aquellas actividades que conforme a la legislacién urbanistica, pueda ser
asumida por la sociedad. C). La actividad inmobiliaria de promocién, adquisicion
y administracién, al igual que la de corretaje de bienes inmuebles...”.

La sociedad se comprometié a ejecutar el proyecto Malaga Multifamiliar, en el
municipio de Dosquebradas, Risaralda, el cual cuenta con la siguiente
descripcién general seglin las promesas de compraventa adosadas al expediente:
“ ..consta de Ochocientas (800) Unidades de Vivienda de las cuales Doscientas
(200) son Unidades diplex de 2 pisos y las restantes seiscientas unidades son
apartamentos de tres (3) alcobas y dos (2) bafios, distribuidos en Cuatro Torres
de 15 pisos con Ciento Cincuenta (150) apartamentos, los cuales cuentan con
Dos (2) Ascensores por Torre”.

Que el proyecto Malaga Multifamiliar hace parte del proyecto Mirador de la
Primavera I y II, respecto del cual mediante la Licencia de urbanizacién No.
000471 de marzo 17 de 2015 “Por la cual se concede Licencia de
Urbanizacién al proyecto Mirador de la Primavera I y II del Municiplo de
Dosquebradas” de la Curaduria Urbana Dos de Dosquebradas, se aprobé licencia
de subdivisién a los seficres Gustavo Adolfo Lozano Rendén, Hernén Alberto
Marin Rinecén y la sociedad Plaza Mayor Constructora No. 2 S.A., en el sentido de
englobar los lotes Los Molinos (M.I. 294-28115), la Primavera (M.I. 294-24861), la
Delfina (M.l. 294-64291) y Lote 1A (M.I. 294-63814) en un sclo globo. Asi como
aprobar la licencia de urbanizacién para el proyecto Mirador de la Primavera 1y
IL,

Que mediante la Resolucién Urbanistica No. 000058 de agosto 14 de 2018
“Par la cual se aprueba el planteamiento urbanistico general para el
desarrollo por etapas del proyecto Mirador de la Primavera I y II de
municipio de Dosquebradas” de la Curaduria Urbana Dos de Dosquebradas, se
aprobé el planteamiento urbanistico general para el desarrollo por etapas del
proyecto Mirador de la Primavera ] y I, a los sefiores Gustavo Adolfo Lozano
Rendén, Hernman Alberto Marin Rincén, la sociedad Plaza Mayor Constructora No.
2 S.A., v las sociedades Geo Casamaestra Proyecto Sevilla S.A.S. y Casamaestra
Proyecto Malaga S.A.8., en calidad de fideicomitente gerente del Fideicomiso
Sevilla y el Fideicomiso Malaga, sobre los predios que alli se describen.

Que mediante la Resolucién No. 000552 de agosto 14 de 2018 “Por la cual se
concede Licencia de Urbanizacién Modalidad Desarrollo para la Segunda
Etapa del Proyecto Mirador de la Primavera I y II denominada Mélaga ...
Multifamiliar®, de la Curaduria Urbana Dos de Dosquebradas, se :’-;Ef-gbé licencia

e i
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de urbanizacién modalidad desarrollo a la sociedad Casamaestra Proyecto Malaga
S.A.S., para la segunda etapa del Proyecto Mirador de la Primavera [ y I

denominada Mélaga Multifamiliar.

Que mediante la Resolucién No. 66170-2-20-0064 de febrero 10 de 2020 “Por
la cual se concede Modificacién a la Resolucién No. 000058 de Agosto 14 de
2.018 para el Planteamiento urbanistico General para el Desarrollo por
Etapas del proyecto Mirador de la Primavera I y II del municipio de
Dosquebradas” de la Curaduria Urbana Dos de Dosquebradas, se aprobd la
Modificacién al Planteamiento Urbanistico General para ¢l desarrollo por etapas
del proyecto Mirador de la Primavera I ¥ Il a los sefiores Gustavo Adolfo Lozano
Renddén, Hernan Alberto Marin Rinedn, la sociedad Plaza Mayor Constructora No.
2 S.A., y las sociedades Geo Casamaestra Proyecto Sevilla S.A.8. y Casamaestra
Proyecto Malaga S.A.S., en calidad de fideicomitente gerente del Fideicomiso
Sevilla y el Fideicomiso Mélaga, sobre los predios que alli se describen.

Que mediante la Resolucién No. 66170-2-20-0032 de febrero 10 de 2020 *Por
la cual se concede Modificacidn a la Licencia de Urbanizacién No. 000552 de
Agosto 14 de 2.018 Modalidad Desarrollo para la Segunda Etapa del Proyecto
Mirador de la Primavera I y II denominada Malaga Multifamiliar™ de la
Curaduria Urbana Dos de Dosquebradas, se concedié modificacion a la Licencia
de Urbanizacion No. 000552 de agosto 14 de 2.018 Modalidad Desarrollo para la
Segunda Etapa del Proyecto Mirador de la Primavera I y II a la sociedad
Casamaestra Proyecto Malaga S.A.S., sobre los lotes Malaga Lote 1, Malaga Lote
2, Malaga Lote 3, Malaga Lote 4, y la Delfina 3C.

Que mediante la Resclucion No. 66170-2-21-0265 de septiembre 08 de 2021 “Por
la cual se oterga medificacion a la Licencia de Urbanizacion No. 000352 de
Agosto 14 de 2.018 modalidad desarrollo modificada mediante Resolucién No.
66170-2-20-0032 de Febrero 10 de 2.021, revalidada mediante Resolucién No.
66170-2-21-0137 de Julio 30 de 2.021 para la Segunda Etapa del provecto
Mirador de la Primavera | y II denominada Malaga Multifamiliar” de la Curaduria
Urbana Dos de Dosquebradas, se concedido modificacion a la Licencia de
Urbanizacion No. 000552 de agosto 14 de 2.018 Modalidad Desarrollo modificada
mediante la Resolucién No. 66170-2-20-0032 de Febrero 10 de 2.020, revalidada
mediante Resclucidn No. 66170-2-21-0137 de Julio 30 de 2.021, para la Segunda
Etapa del Proyecto Mirador de la Primavera I y II a la sociedad Casamaestra
Proyecto Malaga S.A.S., a desarrollar sobre parte del Lote La Delfina 2A y el Lote
La Delfina 3C. Que se aporté la licencia Resolucion No. 66170-2-21-0266 de
septiembre 08 de2021. Licencia de subdivision

Mediante comunjcacién de fecha 24 de abril de 2017, suscrita por el
representante legal de Casamaestra S.A.S, ¥ radicada el 07 de mayo de 2018, se
radicé ante la Pecretaria de Planeacién Municipal, los documentos para
enajenacidn y ventas del! Proyecto Malaga Multifamiliares, de la Sociedad
Casamaestra proyecto Malaga S.A.S.

Que frente al proyecto Malaga Multifamiliar se han presentado denuncias,
- solicitudes y derechos de peticion, en las que se han informado incumplimientos .
w\ en cuanto al proyecto, solicitudes de devolucion del dinero pagado a la sociedad,

" ik i ) \ ;
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la investigacién, intervencién y sancién de la sociedad constructora; entre ellas,
se relacionan las siguientes, las cuales se encuentran adosadas al plenario:

s Comunicacién No. 2019016117 de 20 de septiembre de 2019. Ximena
Olarte de los Rios.

s Comunicacién No. 2018008894 de 29 de mayo de 2018. Yamid Cardona
Sanchez

s Comunicacién No. 2020003743 de 04 de marzo de 2020, William Enrique
Cafionn Ramos.

¢ Comunicaciéon No. 2020009397 de 19 de agosto de 2020. Nelson Roberto
Ortiz.

* Comunicacién No. 2021001661 de 9 de febrero de 2021. Yuliana Grajales
Estrada.

¢ Comunicacién de 29 de octubre de 2021. Fredy Antonio Mejia Grizalez.

¢ Comunicacidn de 5 de noviembre de 2021, Lucia Vanegas Septilveda.

» Comunicacion de 5 de noviembre de 2021, Paola Marin.

e Comunicacién de 5 de diciembre de 2021, Ingrid Ofilia Méndez Nifio.

e Comunicacién de 18 de febrero de 2022, Yessica Hurtado Vélez.

» Comunicacién de 25 de febrero de 2022. Diana Carolina Ramirez Pérez.

¢ Comunicacion de 7 de marzo de 2022. Ingrid Méndez.

e Comunicacion de 8 de marzo de 2022. Yudy Ximena Dominguez Redriguez.

» Comunicaciéon No. 419 de 06 de mayo de 2022. Jorge Sosa.

¢ Comunicacién No. 8708 de 06 de septiembre de 2022, José Dorian Florez
Lopez.

e Comunicacién No. 9352 de 15 de septiembre de 2022, Luz Adriana Lépez
Buitrago

¢ Comunicacion No. 9438 de 16 de septiembre de 2022. Ménica Gil

¢ Comunicacién No. 10099 de 26 de septiembre de 2022 suscrita por la
geriora Diana Maria Meza Lépez.

» Comunicacién No. 5663 de 19 de julio de 2022 suscrita por Santiago Rojas
Diaz.

¢ Comunicacién No. 8216 de 29 de agosto de 2022 suscrita por Diana Maria
Meza Lopez.

e Comunicacién No. 8221 de 29 de agosto de 2022 suscrito por Natalia
Correa Sanchez.

» Comunicaciéon No. 8241 de 29 de agosto de 2022, Fredy Antonio Mejia
Grizalez.

¢+ Comunicacién No. 8592 de 05 de septiembre de 2022 suscrita por Marleny
Velasquez Quintero.

¢ Comunicacién No. 10099 de 26 de septiembre de 2022 suscrita por la
sefiora Diana Maria Meza Lopez.

¢ Comunicacidén No. 10238 de 28 de septiembre de 2022 suscrita por la
senora Martha Ilduara Jaramillo Patifio.

e Comunicacién No. 10444 de 30 de septiembre de 2022 suscrita por la
seniora Martha Cecilia Garcia Valencia.

e Comunicacién No. 10446 de 30 de septiembre de 2022 suscrita por la
sefiora Sandra Milena Buitrago Garcia. . 4
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» Comunicacién No. 10698 de 04 de octubre de 2022. Javier Castellanos

Méndez.

» Comunicacién No. 10706 de 05 de octubre de 2022. Leidy Johanna
Martinez Davila

¢ Comunicacién No. 11984 de 21 de octubre de 2022 suscrita por Carolina
Ramirez Bueno,

e Comunicacién No. 12412 de 26 de octubre de 2022 suscrita por la sefiora
Luz Aleida Henao Ramirez.

o Comunicacién No. 12507 de 27 de octubre de 2022. Jaime Eduardo Pajoy
Calvo

o Comunicacién No. 12729 de 31 de octubre de 2022 suscrita por la sefiora
Maria Cenaida Osorio.

» Comunicacién No. 12892 de 01 de noviembre de 2022 suscrita por el sefior
Luis Eduatrdo Devia Medina.

¢ Comunicacién No. 13472 de 10 de noviembre de 2022 suscrita por Ludivia
Diaz Salazar.

e Comunicacién No. 13541 de 10 de noviembre de 2022, Luz Marina Lépez
Muiioz

» Comunicacién No. 13774 de 16 de noviembre de 2022, Maria del Socorre
Acevedo Qrozco

« Comunicaciénn No. 14008 de 18 de noviembre de 2022, Carlos Alberto
Amaya Rodriguez

» Comunicadién No. 13568 de 11 de noviembre de 2022 suscrita por la
sefiora Diana Maria Meza Lopez,

¢ Comunicacién No. 14923 de 29 de noviembre de 2022. Leidy Martinez
Davila

+ Comunicatiéon No. 15147 de 02 de diciembre de 2022. Gloria Yesenia
Botero Delgado

* Comunicacién No, 15614 de 12 de diciembre de 2022. Ludivia Diaz Salazar

En las anteriores comunicaciones se describié por parte de los denunciantes,
situaciones cormo las siguientes:

* Que se han realizado pagos a la sociedad por compra de inmuebles;

+ Que no se ha realizado entrega de los inmuebles prometidos en venta a
pesar de haberse cumplido la fecha pactada en las promesas de venta;

e Que no se ha otorgado informacién actualizada del proyecto a los clientes;

* Que la sociedad constructora recibid los dineros por la compra de los
inmuebles y no realizé el traslado a la Fiducia;

o Que la sociedad se comprometié a realizar los traslados de los recursos
econdmicos a la Fiducia y no lo realizj;

o Que ofrecid a los promitentes compradores opciones de entrega de
inmuebles en otros proyectos en cambio a la entrega de los inmuebles del
proyecto prometido en venta;

* Que se solicité a la sociedad devolucién de los dineros consignados por la
compra del inmueble, a lo que se contestd la devolucion de los dineros en

cuotas;
e Que se ha incumplido con la entrega de los inmuebles y del proyecto o
- ofrecido en las promesas de compraventa;
'@_ - W\'—
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s Que desde la sociedad han propuesto devolver el dinero que se les ha
consignado’por los clientes, en cuotas;

* Que en el proyecto no se han adelantado obras de construccion de los
inmuebles;

e Que la saciedad ha suscrito contrato de transacciéon frente a las promesas
de compraventa y los dineros cancelados por concepto de la compra de
inmuebles;

¢« Que los compromisos suscritos en los contratos de transaccién han sido
incumplidos por la sociedad constructora,

¢ Que segin informacién la sociedad no tiene liquidez,

* Que hay falta de entrega de informacién por las sociedades constructoras ¢
imposibilidad de comunicacién de los clientes por los canales existentes;

s Que las oficinas de la sociedad en Dosquebradas estén cerradas;

e Que falta de avance en ¢l desarrollo del proyecto;

* Que hay incumplimiento en el pago de los dineros pactados por develucién
de dinero; —

* Que hay gestion de demﬁﬁnnﬁgfbg y té&;mmafﬁ’bn de promesas de venta;

¢ Que hay ausencia d¢ entrega de mformacxon efectiva a clientes;

¢ Que falta hql.pdez en” la Qd* constrﬁhg;tora ~pa.rame%’ desarrollo de los

proyectos; g«' ;-5 1 F P o :%
e Que ha obrad,o recau‘do*d TO POr paijde lae.socneglad constructora y
no de la Fidu&mm{‘ Jr—. mww -~ "“"‘w-awwrxwdu - F é EreL] wws

» Que se han suscrito documentos para la prérroga en la entrega de los
inmuebles del proyecto, las cuales también han sido incumplidas;

¢+ Que se ha realizado construcciéon de inmuebles sin la tenencia de las
licencias de construccidn;

» Que ha operade la promocidén y venta de inmuebles sin avance del proyecto
incluso con denuncias por incumplimiento.

Igualmente, en la reunién del 24 de febrero de 2022, el denominade Grupo de
Afectados de Casamaestra, allegd al despacho una relaciéon de personas que se
han identificado como victimas de las sociedades constructoras, por los proyectos
Conjunto Residencial Sevilla y Malaga Multifamiliar.

Que el 21 de julio de 2020 se adelantd visita técnica a los proyectos Conjunto
Residencial Sevilla y Malaga Multifamiliar, Segiin informe técnico de la visita, por
parte de Catalina Vasquez, de la sala de ventas del proyecto, se indicé lo
siguiente: *...Que la entrega del proyecto Sevilla esta para diciembre de 2021 y que
presentan atrasos con las enfregas de aproximadamente arfio y medio. En el terreno
solo se enconird una valia de citacién a vecinos de la curaduria 2 del 4 de febrerc
de 2020, con nﬂmﬁm 66170-2-200056; esta solo tiene vigencia de 1 mes y no se
observa ningunda intervencion en el terreno...”.

Que el 26 de agosto de 2020 se efectud visita, alli se observé valla de la Curaduria
Urbana Dos de Dosquebradas, sobre el inicio de tramite para obtencién de
licencia urbanistica cont radicado 66170-2-190318 de septiembre 3 de 2019, del
proyecto Mirador de la Primavera [ y II (Res. Por etapas y Mod. Urb.), con
solicitante la empresa Alianza Fiduciaria S.A.; también se observd valla j
informativa con radicado 15063-2018 del 22 de noviembre de 2018 de la
CARDER, con titular Geo Casamaestra Proyecto Sevilla $.A.S. —_
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Que el 26 de enero de 2021 se presentd escrito por el representante legal de la
constructora Geo Casamaestra 8.A.8., identificandose a su wvez como
representante legal de la sociedad Casamaestra Proyecto Maélaga, descorriendo
traslado del auto de apertura de averiguaciones preliminares, exponiendo:

“...Se hace necesario precisar que, los hechos que componen el escrito ya
enunciado, no obedecen a la realidad, precisando que la sociedad Geo
Casamaestra S.A.S. identificada cont Nit 900.376.562-6, no es la encargada
de adelantar los proyectos Conjunto Residencial Sevilla y Conjunto
Residencial Malaga Multifamiliar, para efectos de la ejecucion de dichas
obras se encuentran vinculadas las sociedades Geo Casamaestra Proyecto
Sevilla S.A.S. identificada con Nit 900.978.783-0 y Casa Maestra Proyecto
Méalaga 901.105.321-1, situacién que podrda ser corroborada con los
contratos de promesa de venta y las tradiciones de inmuebles donde se
llevara a cabo el proyecto...”

Que el 15 de abril de 2021 se’ preéfent() gscnitc'; por el sefior Juan Alejandro
Cedefio Palomino, apederado de la So e?ad Cagamaestra Proyecto Mélaga y Geo
Casamaestra Proyecto Sevilla,. 3; “A, S: e do’ 1o, esbozado en el oficic de 29
de enero de 2021 gn cuanto g q“u B0¢ E@Q Geo Casamaestia S.AS. no era la
encargada de los proyectos Conju to ReéldenblaIiScwﬂa v -Malaga Multifamiliar,
ya que estos fse __gncontraba.rf 'vu}culados "a.Jas soc:eﬂades Geo Casamaestra
Proyecto Sevﬂla SAS. vy Casamaestra Proyecto Ma‘laga S.AS, Expuso igualmente:

“...Es de advertir que, los-fetrasos presentados en los proyectos, coritienen
justificaciones que radican-en situaciones de fuefza mayor y caso fortuito,
tal ¥ como lo demarca el codigo civil, emperc, esperamos atender todas las

obligacione‘Q a las cuiales nos hemos comprometido...” J

‘\ TN T I T

Que el 27 de mayo de 2021 se éfcetu? [ 1faf‘a. ldsfpl;oycptos Copjunto Residencial
Sevilla y Malaga: Multifamijliar,” elld j:: o’fgservé ‘glile se estaba adelantando
construccién de camparhentos en material liviano, sin embargo, no se observd
valla de licencia de construccién o de urbanismo wgentc Se observéd valla sobre
el inicio de tramite para ob‘cenmon“'de hcencxamrbamsﬁca con radicade 66170-2-
200056 de 04 de febrero de 2020 del ‘]:gcye to Sevﬂla, con solicitante la empresa
Alianza Fiduciaria S.A. Se observé valla informativa con radicado 15063-2018 del
22 de noviembre de 2018 de la CARDER, con titular Geo Casamaestra Proyecto
Sevilla S.A.S.

Que el 03 de junio de 2021 el informe de la visita técnica realizada el 27 de mayo
de 2021 fue trasladado a la Inspeccién Tercera Municipal de Policia de
Dosquebradas, para que se desarrollaran las acciones de la competencia ante la
construccién de campamentos sin encontrarse valla de licencia de construccion.

Que mediante oficio de 09 de julic de 2021, por parte del representante legal de
las 3 sociedades se expuso:

“...Se hace necesaric precisar que, los proyectos a desarrollar por parte de
las sociedades Geo Casamaestra Proyecto Sevilla y Casamaestra
Proyecto Malaga, han surgido diferentes situaciones de fuerza m’gjrf_;,,q '
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han retrasade la ejecucidén de sus obras, las cuales se describen a
continuacioén:

- En primer lugar, se tuvo un cierre producido por la Corporacion
Auténoma Regional de Risaralda donde se impuso unas medidas
preventivas mediante resolucién 0675 del 22 de marzo de 2019, donde
después de haber cumplido con los requerimientos impuesto en dicho
acto, se atendié cada uno de ellos, radicando €l 21 de junio de 2019 el
cumplimiento de dichas obligaciones.

A pesar de haber atendido dicha situacién, no fue sino hasta el dia 5 de
noviermmbre de 2020, mediante oficio 162272, que la CARDER autorizé la
confinuaciéon de las obras.

- ‘También es importante, resaltar todas las situaciones ocasionadas a raiz
de los cierres por la emergenciafsanitaria que vive Colombia por el virus
COVID-18, el cual ha‘afectade-los tien‘ipos-ﬂe eje?ucién de los proyectos,
al igual que la solvendéia ﬁnangigr_? (,ie:lfs empresas.

L 2 Y

- Otro factor. de fuerza nia;?é‘r\" %ﬂ'ere %oi{f ql‘%.‘ &iferentes paros gque se han
generado a través de-los afiogpor el inconformismo social, nétese €l paro
de camionqrg,s', el paro-pgcya.l*‘qﬁe ‘aun.ge 'cﬁcugritra vigente, donde por
el cierr¢ de las vias, elno transporte. de’ las mercancips genera
incrementos exorbitantes en los precios de los materiales de
construccion, entre ellos se,encuentra el acero; metal indispensable para
adelantar construcciones, el cual ha .cuadruplicade los precios,

generando sobrecostos imprevisibles en la ejecucion de los proyectos.
- -w‘ ¥

Dicltlas situ;nasgﬁgs, hang ge!}ﬁ‘tad@ ﬁ 7a Eﬁgrﬁ%né-' tcmpoganaé’d extensa,
motivo por el cual los p;'})j_'zect L.s a}nh f:tg‘asddo, sin embargo, es
importante resaltar que, a pesar dé ‘todad’lag" dituaciones ya enunciadas,
seguimos adelantanglo~los tramites con el fin de dar cumplimiento a cada
uno de nuestras obligacipnes, al punto que iniciaremos la construccion del

proyecto Malaga entre el més d:c"ju-qo y ag?sto“dc 2021...%
b o

\.
Que mediante comunicacién SGM-DO 221.5798-2021 del 08 de noviembre de
2021 se realizé requerimiento a la constructora Geocasamaestra S.A.S, por
quejas presentadas ante la Secretaria de Gobierno, alli se informé:

“.Teniendo en cuenta la informacién recibide por parte de algunos
promitentes compradores de los proyectos Malaga y Sevilla guienes han
manifestade a este despacho a través de correo electronico que a pesar de
los pagos realizados a la Constructora, llevan meses sin recibir informacién
y respuesta a las peticiones realizadas sobre el desarrollo de los proyectos,
€s preciso requerirle se sirva dar respuesta y solucién en el término
perentorio de ocho dias a las personas que se sefialaran en este docurnento,
50 pena de proceder con lo dispuesto en la Ley 66 de 1968.

Por otra parte, se ha recibido informacién sobre el incumplimiento respecto
de los pagos aceordados en las resciliaciones suscritas con algun 6
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compradores, quienes han manifestado que ya se ha pasado la fecha de los
pagos de los dineros aportados por ellos sin que a la fecha se haya recibido
por parte de la Constructora la devolucién acordada...”.

Que se asistid a reunién virtual el 24 de febrero de 2022 convocada por
adquirentes de los proyectos, denominados Grupo de afectados por Geo
Casamaestra, la cual impulsaron para tener comunicacién con el representante
legal de las sociedades; alli se expuso por los intervinientes los distintos
incumplimientos de las sociedades.

Que el miércoles 24 de marzo de 2022 se realizé visita a los proyectos, en ella se
observd lo siguiente: “Se hace inspeccién ocular a predio donde se adelanta la
construccién de viviendas de 8 viviendas en material pesado, se observan en el
predio un canal de coronacién provisional que en el discole esta obsoleto, se
encuentra una valla amarilla con radicacién de documentos # 66170-2-21000
también presentan una modificacién licencia (urbanistica) urbanizacién segunda
etapa con fecha ¢e sep 08 de 2021, nd’ pres.“éntan resolucién ni planos ni licencia
de construccién, se recom%enda susﬂender act:ﬁdades si a la fecha no tienen
documentaciéon”. 4

SHNAIRYS

Mediante memonal de 28 de ;\ﬁrﬂ & ,202? lzé@i'ewhto mform\é de los proyectos
por parte de las soc:ledades- ‘Geo Qasamaestraa _,Broyecto% Sevilla S.AS. ¥y
Casamaestra Proygéto Malaga S.A 8y, "éctualizado de las ejecumones de obra y
situacién genéi.'al de dos proyec_‘;os, en la comﬁmcamon también se informé el

avance de obra en el proyecto Malaga MuluTaImhares donde se indicé:

“... A la fecha se han construido: 10 placas de contrapiso, 10 muros de
primeros pisos 8 placas de entre piso, 8 muros de segundo piso, 6 vigas de
amarre m os segundo IJ]SO 8 casas cuentan ya con ingtalaciones

hidraulicas, mstaﬁamones sa]m m"si}ﬂ ﬂ?opes electncas
~

Segin el cronglgrama de ohras 8 ”héﬂ}z stgblecido empezar con la
mamposteria de a,g‘,cucIullas de 8 casas, la instalacion de-la cubierta de 8
casas, mamposteria de pnmeros pisos de & casas; Imentacmnes 2 casas y
empezar las labBores de m;banmmo Tden y pausapsmo

.w

En la comunicacién también se informd un plan de accidn con los promitentes
compradores, segq.n lo siguiente:

“..Con el fin de brindar scluciones a los promitentes compradores, la
constructora ha tomado una serie de acciones que describimos a
continuaciéon:

* Traslado a otros proyectos con entregas mas préoximas.
* Pago de rendimientos por plazos otorgados para la devolucién de los
TECUrsos.

» Congelamiento en pagoes de cuota inicial.

* Porcentaje de descuento por permanecer en la compra, aplicandolo al valor
total del inmueble.

* Devoluciones de les dineros aportados, soportado mediante listados de
clientes adjuntos al presente informe...” e

\\ - A ,_»_,_&:u:;..—‘*" -
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Que de acuerdo a lo obrante en la actuacién, las situaciones manifestadas en las
denuncias fueron corroboradas, para ello, se acompaiiaron las comunicaciones
de documentos como promesas de venta, otros si, comprobantes de pago,
contratos de transaccidon; adicional a ello, por parte del despacho se realizaron
actuaciones en las que pudo concluirse la falta de construccién del proyecto y de
los inmuebles prometidos en venta, ni siquiera tiene avance en su construccion, a
pesar de que por parte de los promitentes compradores se han consignado
abonos y anticipos, incluso a pesar de que las fechas pactadas de entrega de los
inmuebles fueron superadas, e incluso, modificadas.

De acuerdo a lo manifestado por los denunciantes, y lo obrante en el expediente,
quedo demostrado que por parte de la sociedad constructora desde el afio 2017
se promociond en Colombia y en el exterior el proyecto Mélaga Multifamiliar,
incluso de manera previa a la radicacién de los documentos para la enajenacién
del proyecto; asi mismo, suscribi6 promesas de compraventa en las cuales se
comprometié a realizar la nstmc l‘}-:)n y entrega_ ¢ de inmuebles destinados a
vivienda, asi como recibid erod. per'causa de.lo‘{% a.ntlmpos y abonos entregados
por los clientes adquuentcs*de los pl:oy§ct

.o B Bj o
Quedo demostradof que el proyécg‘b‘ no t:u¢ Egeéarrollado ni cofistruido, obrando
como prueba de ellq, la mfpn;ﬁagon reportada- por los denunciantes, las visitas
realizadas por personal de *1d- Direccion O’peragya‘fig la” Secrétarla de Gobierno,
incluso, en lo§ memoriales presentados por la soc1édad Yy en Ia declaracion del
represente legal se manifesté que Ta Talta de construccion 'y avance del proyecto
obedecia a causa de fuerza mayor, impulsadas por la suspensién de la CARDER
(2019), el Covid {2020 y-anos ss} y posteriormente por los pafos y €l aumento en
el precio de los materiales de construccién (2021 y ss), sin embargo, debe
considerarse que la sociedad habia suscrito promesas de compravénta desde el
afo 2017, asi nusmo hahid 1e 1b1d“o”‘dmero,s§ s ""u,mgﬁés**def Tos compradores,
transcurriendo entre la atadg. c“{enda € 20§Q=u inargén superior a los 5 afios
sin que el proyegto reportal:aﬂ vanict | algfmp,x razSn! por lap3 cual las causas
alegadas por la socigdad-no alcanzan a justificar la demora é incumplimientos
reportados.

- ;’j .l !a"“" "_‘* o

Esta situacién va, acompanada“del hecho. que a pesar de la suscripcion de las
promesas de venta y el pago de los dineros por concepto de abonos y anticipos
desde el afio 2017, a la fecha la sociedad nc ha adelantado la construccién del
proyecto, y no logré demostrar que tiene los recursos econdmicos para el citado
propdsito y que le fueron entregados por los clientes, segiin pudo observarse en
los informes rendidos a los estados financieros de la empresa. No bastando con
ello, tel situacién pudo concluirse al quedar demostrado que la sociedad ha
suscrite transacciones v ha propuesto a los clientes la devolucién del dinero
pagado, en cuotas, compromisos que han sido incumplidos segiin lo reportado
por la denunciantes.

Obra considerar jgualmente que la sociedad ha incumplido los contratos de
promesas suscritos, precisamente en lo que corresponde a la construccion del

proyecto y la entrega de las unidades de vivienda prometidas en venta, y para 4

tratar de subsanar estos incumplimientos ha suscritc contratos de transacc:ton,

\ ha modificado la fecha de entrega de las viviendas, ha propuesto de >l
\‘M“-& - M _;_,.,—'3' e —— >
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dineros en cuotas, ha solicitado a los clientes el desistimiento del proyecto, lo que
permite considerar que la manera en que se desarrolla el modelo de negocioc por
la sociedad constructora no es seguro, ya que no garantiza cumplimiento ni
certeza a los clientes, situacion que a todas huces afecta sus derechos.

Puede concluirse entonces, que la sociedad Casamaestra Proyecto Milaga
S8.A.8., incurrié en las situaciones previstas en los numerales 1, 4, 5 y 6 del
articulo 12 de Ia ley 66 de 1968 para la toma de posesion de los negocios,
bienes y haberes, segiin lo siguiente:

En lo que corresponde al numeral 1% “Cuando hayan suspendido el pago de
sus obligaciones”, debe considerarse que el desarrollo de un proyecto como
Malaga Multifamiliar implica atender el pago de obligaciones, lo que requiere la
disponibilidad de, los recursos econdmicos, sin embargo, quedo demostrado que a
pesar de que a la sociedad fueron entregados abonos por los compradores, no se
avanzd con la construccidn del proyecto, y a la fecha, segan el analisis realizado
al estado financiero de la sociedad, no cuenta con los recursos para €l descrito
propésito.

Quedo demostrado igualmente que el incumplimiento en la entrega de los
inmuebles prometidos en venta, por la falta de construccién, y las solicitudes de
devolucion del dinero entregado por abonos o anticipos, llevé a que la sociedad
dispusiera transar las obligaciones contractuales con los promitentes
compradores para la devolucién de los dineros, sin embargo, se informé por los
estos, que estos dompromisos, principalmente los relativos al pago de los dineros
también fue incumplida.

Adicionalmente obra sustentar que segiin la informacién reportada al expediente,
a distintos promitentes compradores se les propuso la devolucién del dinero
pagado, en modalidad de cuotas, lo que implica la atencién condicionada de una
obligacion de pago, que terminé por ser igualmente incumplida ante la falta de
recursos econémicos.

Bgjo esta vista, ha operado una suspensién en el pago de las obligaciones por la
sociedad, ante la ausencia de recursos, la modalidad de devolucion en cuotas, en
concurso con el manejo irregular de los recursos del proyecto, sin que las
justificaciones alegadas fueran suficientes, ya que a pesar de los recursos
captados, y €l tiempo transcurrido, no se reporta avance alguno en la
construccién del proyecto,

En lo que corresponde al aumeral 4°: “Cuando persistan en violar alguna

norma de sus estatutos o de la ley, en especial la relativa a la obligacién de

llevar Ia contabilidad de sus negocios”, debe considerarse que la sociedad

constructora incuirié en distintas situaciones que fueron denunciadas por los

promitentes compradores, y que fueron demostradas; en ellas se observa como la

sociedad persisti6 en la violacién de normas de sus estatutos o de la ley, como asi

lo indica el numeral; debe partirse entonces por describir que a pesar de no

tratarse de unos estatutos propiamente de la sociedad ¢ de una ley, obrdé una

violacién a las clausulas de las promesas de compraventa suscritas con los, ..

\ promitentes compradores, las cuales constituyen la reglamentaméwtractual

T — e ;
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de los negocios realizados, de obligatoric cumplimiento para las partes,
precisamente en lo que tiene que ver con la entrega de los inmuebles y la
suscripcién de las escrituras de compraventa; incluso, tal violacién se trasladé a
las clausulas suscritas en los documentos de modificacion de la promesa de
compraventa, incluso en las transacciones suscritos, ya que segun lo reportado
por distintos promitentes compradores, las obligaciones de entrega o de pago
fueron incumplicias. Lo anterior en el entendido que los contratos son ley para las
partes, a la luz del articulo 1602 del Cédigo Civil.

Esta situacién causd también la violacién de las normas consagrada en el Codigo
Civil que regulan lo atinente a las promesas de compraventa (articulos 1602 y ss)
y los contratos de compraventa (articulos 1849 y ss). La violacién también obra
respecto de las normas de proteccion contractual del estatuto del consumidor en
la ley 1480 de 2011, articulos 3, 34 y s.s8.), aunado a que la sociedad constructora
obra en una mejor posicién que los promitentes compradores, lo cual ha ejercido
bajo la modificacion de las clausulas de la promesa tendientes a subsanar el
incumplimiento.

De acuerdo a las situaciones denunciadas, los promitentes compradores, han
sido afectados en su dereche a la informacidn, del cual son titulares como
integrantes de una relaciéon contractual con la sociedad, violentandose alli la ley
1480 de 2011, en sus articulos 3, 23 y ss.

De igual manera, para el desarrollo del proyecto Conjunto Residencial Sevilla, la
Curaduria Dos de Dosquebradas expidi6é distintas licencias, que vienen siendo
desatendidas anteé la falta de construcciéon y desarrollo del proyecto; lo que debe
concordarse con la vulneracién de las normas en materia de urbanistica y de
vivienda, encargadas de regular el desarrollo de proyectos de construccién y
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda. De esto obra precisar como ante
la realizacion de construcciones sin la tenencia de licencia de construccién se
hizo necesaria el traslado de la informacién al Inspector de Policia competente,
ante la desatencién del articulo 135 de la ley 1801 de 2016.

En este sentido, puede concluirse que la sociedad no desarrolla la actividad
conforme a la normatividad legal vigente,

En lo que corresponde zal numeral 5° “Cuando persistan en manejar sus
negocios de manera no autorizada o insegura”, debe considerarse que la
actividad de la sociedad en el caso concreto esta orientada a la construccién y
engjenacién de inmuebles destinados a vivienda, enajenados a través de
contratos de promesa de compraventa como aspecto principal de sus negocios;
una vez esta precision debe considerarse como la sociedad registra un
incumplimiento de las distintas normas que regulan negocios de esta naturaleza
que han llevado a que a la fecha no se haya avanzado en la construccién del
proyecto, y no se tenga a disposicién los recursos para su desarrollo, lo que causa
inseguridad e incertidumbre en sus clientes y a la comunidad en general respecto
a si el proyecto sera generado.

Mh N " - -...a--—_ - M (/*‘\N"
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Quedo demostrado en el expediente que las situaciones que fueron denunciadas y
en que ha incurrido la sociedad constructora llevan a concluir que se ha
persistido en manejar los negocios de manera ne autorizada o insegura, lo que
hace ver la ausencia de cuidado y buen juicio en la direccién de la sociedad; para
ello debe considerarse como fueron incumplidas promesas de compraventa en lo
que corresponde a la falta de entrega de los inmuebles prometidos en venta, asi
como la falta del avance constructivo del proyecto; no bastando con ello, se
continué la recepcion de dinero y la suscripcién de promesas para la venta de los
inmuebles a pesar de no avanzar, incluso a pesar de encontrarse suspendida,

Adicionalmente quede demostrado como se dispuso por la sociedad la suscripcién
de clausulas modificatorias a la promesa, transacciones para subsanar el
incumplimiento, devolucién de los dineros entregados, y el desistimiento de los
contratos por los <lientes; incluso la proposicion de inmuebles en otros proyectos
en virtud de la imposibilidad de dar cumplimiento a la entrega de los inmuebles
en los proyectos.

Debe también citarse como a pesar de que la sociedad constructora inicio la
promocién del proyecto y el recaudo de dineros desde los afios 2017 y 2018, €l
proyecto no avanzo en cuanto a su construccidén, siendo pertinente considerar
que precisamente son los recursos econdmicos recaudados los que permiten el
avance constructivo del proyecto; lo cual debe concordarse con el hecho de que se
denuncié como los dineros podian ser consignados indistintamente ante la
sociedad y ante la.Fiducia,

Estas situaciones permiten concluir como desde la sociedad se realizaba un
manejo no inseguro de los negocios con los promitentes compradores, toda vez
que a pesar de primar inicialmente la promocién y venta de los inmuebles,
operaba la suscripcién de las promesas de venta, a sabiendas de los
incumplimientos ya causados y de las denuncias por incumplimiento reportadas.

En lo que corresponde al numeral 6° “Cuando su patrimonio, si se trata de
personal natural,; 0 su capital y reservas en las personas juridicas, sufra
grave quebranto que ponga en peligro la oportuna atencién de sus
obligaciones”, quedo demostrado en el analisis a la situacién financiera, incluso
en informacién repertada por la misma sociedad, que esta desprovista del capital
econémico para la ejecucién del proyecto, incluso de ello se reportd que no
contaba con la liquidez correspondiente, lo que causé incluso el incumplimiento y
la negociacién de las obligaciones existentes con los adquirentes. Y a pesar de
que por parte del representante legal de las sociedades se reporté causas para
justificar las situaciones denunciadas, ha de considerarse que tales causas no
son suficientes frente al tiempo que ha cursado desde la promocién del proyecto,
las promesas de compraventa suscritas y la recepcién de los dineros por los
inmuebles, incluso no logran ellas subsanar que a pesar de los recursos
recaudados no hay avance constructivo del proyecto.

1II. Consideraciones frente a la socledad Geo Casamaestra S.A.S.

La sociedad Geo Casamaestra S.A.8., esta identificada con el Nit.900376562- 6 .
segun certificado de existencia y representacién de la Camara de Comercm de
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Armenia, con domicilio en la ciudad de Armenia, departamento del Quindio, con
matricula No. 169301 de 19 de agosto de 2010, representada legalmente al inicio
de la actuacién por el sefior Juan Carlos Castro Arias, con cédula de ciudadania
No. 1.094.963.022, y actualmente por el sefior Néstor Raul Claros Gregory, con la
cédula de ciudadania No. 16.636.303.

El objeto social segin certificado de existencia y representacién legal es: “...La
sociedad tendrd como objeto principal la construccién y promocion inmeobiliaria.
Asi mismo, podra realizar cualquier otra actividad econémica licita tanto en
Colombia como ¢n el extranjero. La sociedad podra llevar a cabo, en general,
todas las operaciones, de cualquier naturaleza que ellas fueren, relacionadas con
el objeto mencionado, asi como cualesquiera actividades similares, conexas o
complementarias o que permita facilitar o desarrollar el comercio o la industria de
la sociedad...”

Que en lo que corresponde a la sociedad Geo Casamaestra S.A.S., a pesar de que
-se manifesté en la actuacidén por el representante legal que esta no era la
ejecutora de los proyectos Conjunto Residencial Sevilla y Malaga Multifamiliar, ha
de tenerse como responsable de las causales 1, 4, B y 6 del articulo 12 de Ia
ley 66 de 1968, toda vez que de acuerdo a los certificados de existencia y
representacion legal adosados al plenario, aparece esta sociedad como empresa
matriz, controlante de las sociedades Geo Casamaestra Proyecto Sevilla S.A.S.
y Casamaestra Proyecto Mailaga 8.A.8,, siendo estas subordinadas de la

primera.

Por lo tanto, al estar las sociedades Geo Casamaestra Proyecto Sevilla S.A.S. y
Casamaestra Proyecto Milaga 8.A.8., inmersas en las descritas causales, queda
inmersa también la sociedad Geo Casamaestra S.A.S., en su calidad de empresa
matriz y controlante, ya que esta calidad permite concluir su participacién directa
o indirecta en la ejecuciénn de los proyectos, v todos los asuntos a ella
relacionados. '

Que es deber de la Administracion Municipal, velar porque los dineros del
publico, captados para vivienda, no estén en grave riesgo y debe velar por los
intereses de la comunidad acatando y haciendo cumplir la Ley, que rige para este
€aso.

Que por parte de la Superintendencia de Sociedades se comunico la admision
del proceso de reorganizacién de las sociedades Geo Casamaestra Proyecto Sevilla
5.A.8. y Casamaestra Proyecto Malaga S.A.S., con base en la causal del numeral
1 del articulo 12 de la ley 66 de 1968; sin embargo, debe considerarse que en la
presente actuacién se concluyé la ocurrencia de las causales de los numerales 1,
4, 5 y 6 del articulo 12 de la ley 66 de 1968, ademéas quedo demostrado como las
sociedades no estén ejerciendo la actividad conforme a la normatividad legal
vigente, razén por la cual la competencia le asiste al municipio de Dosquebradas,
a través de la Secretaria de Gobierno Municipal. Frente a ello, los paragrafos 1° y
2° del articulo 125 de 1a ley 388 de 1997 “Por la cual se modifica la ley 9 de
1989, yla ley 3 de 1991 y se dictan otras disposiciones” establecen:

¢ “...PARAGRAFQ lo. Las personas naturales o juridicas de que trata este i %

~ s T
\\\:rtmulo, incursas en cualquiera de las situaciones descritﬁs;_gnwlok
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numerales 2, 3, 4, 5 vy 7 del articulo 12 de 1a Ley 66 de 1968, estaran

sujetas a la toma de posesioén de sus negocios, bienes y haberes, en los

términos de la citada disposicién.

PARAGRAFQ 20, Cuando las causales previstas en los numerales 1 y 6
del articulo 12 de la Ley 66 de 1968 concurran con cualquiera otra de
las previstas en la misma disposicién, procederd la toma de posesion..”.

En este sentido, ¢l Consejo de Estado, mediante providencia del 29 de octubre de
2019, radicado No. 11001-03-06-000-2012-00128-00, al desatar la colisién de
competencias que se presentd entre el municipic de Armenia y la
Superintendencia de Sociedades sobre la inspeccion, vigilancia y control de las
actividades relacionadas con la construccién y enajenacién de inmuebles
destinados a vivienda, lo dirimié en el sentido de declarar que es competencia de
la Alcaldia Municipal de Armenia, para vigilar y controlar las actividades
relacionadas con la construccidon y enajenacién de inmuebles destinados a
vivienda, dentro de los limites establecidos en la ley, en tal sentido dispone:

{...)’1. La medida de toma de posesion de los negocios, bienes y haberes o,
de disponer la liquidacion sobre las personas juridicas que desarrollen las
actividades de la Ley 66 de 1968, es ejercida en virtud de las funciones de
inspeccidn, vigilancia y control otorgadas por la ley a los municipios, y por
consiguiente, es de caracter administrativo.

2. La medida de toma de posesion puede adoptarse: i) para administrar con
miras a salvaguardar a la empresa, vy, en caso de que nos sea posible o que
no se den los presupuestos, ordenar su liquidacién o; i1) para liquidar la
sociedad, como medida para salvaguardar el pago de las acreencias de la
sociedad (...)".

Que en este sentido, se le solicitara a la Superintendencia de Sociedades,
informar la existencia de los procesos de reorganizacién sobre las sociedades; la
suspension de los correspondientes procesos y medidas que hayan sido dictada,
asi como remitir las actuaciones a la presente actuacion de toma de posesion de
los bienes, haberes y negocios de las sociedades.

Que para la toma de posesién de los bienes, haberes y negocios de las sociedades,
se requiere la designacion de un Agente para el efecto, de acuerdo a lo establecido
en el articulo 16 de la ley 66 de 1968 que establece:

«,..ARTICULO 16.- Modificado por el articulo 8 del Decreto Nacional
2610 de 1979, asi: Cuando el Superintendente Bancario haya tomado
posesiéon de los negocios, bienes y haberes de una persona natural o
juridica con el objete de administrarlos, deberi designar un agente
especial para el efecto,

Tgual procedimiento deberi adoptarse cuando se proceda a 1la
liquidacion de las personas juridicas y la de los negocios de las
personas naturales.
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El Instituto de Crédito Territorial podri actuar como Agente Especial
del SUPERINTENDENTE BANCARIO...”,

En mérito de lo expuesto, la Secretaria de Gobierno Municipal y la Direccién
Operativa de Gohierno, Dosquebradas, Risaralda.

RESUELVE:

ARTIiCULO PRIMERO: ORDENAR la toma posesion inmediata de los
negocios, bienes y haberes de las sociedades GEO CASAMAESTRA PROYECTO
SEVILLA S.A.S con el Nit. 900978783-0; CASAMAESTRA PROYECTO MALAGA
8.A.8 con el Nit. 901105321-1; y GEQO CASAMAESTRA S.A.S, con el Nit
900376562-6, representadas legalmente por el sefior Néstor Rariil Claros Gregory,
con la cédula de ciudadania No. 16.636.303.

ARTICULO SEGUNDO: ORDENAR la realizacién de las siguientes medidas segin
lo previsto en el articulo 14 de laley 66 de 1968 y el articulo 9.1.1.1.1 del Decreto
2555 de 2010, por tanto, la toma de posesién tendra los efectos que se describen
a continuacion:

1°. La immediata guarda de los bienes de las sociedades intervenidas y la
colocacion de séllos v demas seguridades indispensables,

2°, Ordenar €l registro del acto administrativo que dispone la toma de posesién
en la Camara de Comercio de Armenia, Quindio, domicilio de las sociedades
GEO CASAMAESTRA PROYECTO SEVILLA S8.A.S con el Nit. $00978783-0;
CASAMAESTRA PROYECTO MALAGA S.A.S con el Nit. 901105321-1; y GEO
CASAMAESTRA S.A.8, con ¢l Nit. 900376562-6, representadas legalmente por
el sefior Néstor Ratl Claros Gregory, con la cédula de ciudadania No.
16.636.303.

3°. Comunicar a los Jueces de la Repliblica y a las autoridades que adelanten
procesos de jurisdiccién coactiva, sobre la suspension de los procesos de
gjecucidn en curso y la imposibilidad de admitir nuevos procesos de esta clase
contra las sociedades objeto de toma de posesion, con ocasién de las
obligaciones a dicha medida y la obligacién de aplicar las reglas previstas por
les articulos 20 y 70 de la ley 1116 de 2006.

4°., Advertir que en adelante no se podran iniciar y continuar procesos o
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actuaciones algunas con las sociedades intervenidas sin que se notifique

personalmente al agente especial, so pena de nulidad.

5°, Comunicar a la Superintendencia de Notariado y Registro, para que dicha
entidad mediante circular ordene a todos los Registradores de Instrumentos
Publicos del pais que dentro de los treinta (30) dias siguientes a la toma de
posesion, realicen las siguientes actividades:

« Informar al agente especial sobre la existencia de folios de matricula en
los cuales figuren las sociedades GEO CASAMAESTRA PROYECTO .. -

“‘\ SEVILLA 8.A.8 con el Nit. 900978783-0; CASAMAESTRA PROYECTO
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MALAGA S.A.8 con el Nit. 901105321-1; y GEO CASAMAESTRA 8.A.8,

con el Nit. 900376562-6, representadas legalmente por el sefior Néstor

Raul Claros Gregory, con la cédula de ciudadania No. 16.636.303, como

titular de bienes o cualquier otra clase de derechos.

» Disponer el registro de la toma de posesién en los folios de matricula
inmobiliaria de los inmuebles de las sociedades intervenidas.

o Cancelat los embargos decretados con anterioridad a la fecha de
adaptacién de la medida de toma de posesion que afecten los bienes de
las sociedades GEQ CASAMAESTRA PROYECTO SEVILLA S.A.8 con el
Nit. 900978783-0; CASAMAESTRA PROYECTO MALAGA S.A.S con el
Nit. 901105321-1; y GEO CASAMAESTRA S.A.8, con el Nit
900376562-6, representadas legalmente por el sefior Néstor Ratl Claros
Gregory,.con la cédula de ciudadania No. 16.636.303.

e Cancelar los gravamenes que recaigan sobre los bienes de las
sociedades sociedades GEO CASAMAESTRA PROYECTO SEVILLA
S.A.8 con el Nit. 900978783-0; CASAMAESTRA PROYECTO MALAGA
S.A.8S con el Nit. 901105321-1; y GEO CASAMAESTRA S.A.S, con el
Nit. 900376562-6, representadas legalmente por el seflor Néstor Raul
Claros Gregory, con la cédula de ciudadania No. 16.636.303, a solicitud
elevada solo por el agente especial mediante oficio.

6°. Solicitar a la Superintendencia de Notariado y Registro para que por el
mismo medio, ordene a todos los Registradores de Instrumentos Piblicos del
pais que se abstengan de adelantar las actividades que se mencionan a
continuacion:

e Cancelar los gravamenes constituidos a favor de las sociedades
intervenidas sobre cualquier bien cuya mutacién esté sujeta a registro,
salvo expresa autorizacién del agente especial.

» Registrar cualquier acto que afecte el dominio de bienes de propiedad de
la sociedad intervenida a menos que dicho acto haya sido realizado por
el agente especial, en cuyo caso se debe cancelar la respectiva anotacién
sobre el registro de toma de posesion.

7°. Comunicar al Ministerio de Transporte, para que dicha entidad directamente

4]

mediante solicitud a todos los organismos de transito y/o las Secrctarias de

Transito y Transporte del pais proceda a:

i

s Realizar la inscripcién de la medida de toma de posesion en el registro
de automotores correspondiente, en el Registro Nacional de Transito y
en el RUNT.

¢ Cancelar los embargos decretados con anterioridad a la fecha de
adopcién de la medida de toma de posesion que afecten los vehiculos de
las sociedades intervenidas.

o
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» Cancelar los gravamenes que recaigan sobre los vehiculos de las
sociedades intervenidas a solicitud del agente especial mediante oficio.

e Abstenerse de cancelar los gravamenes constituidos sobre vehiculos a
favor de las sociedades intervenidas, cuya mutacion esté sujeta a
registro, salvo expresa autorizacién del agente especial.

o Abstenerse de registrar cualquier acto que afecte el dominio de
vehiculos de propiedad de las sociedades intervenidas a menos que
dicho acto haya sido realizado por el agente especial.

8°. La prevencién a todo acreedor, y en general a cualquier persona que tenga
en su poder activos de propiedad de las sociedades intervenidas para que
proceda de manera inmediata a entregar dichos activos al agente especial.

9°. La advertencia de que el agente especial esta facultade para poner fin a
cualquier clase de contrato existente al momento de la adopcién de la presente
medida, si los mismos no son necesarios.

10°, La prevencién a los deudores de las sociedades intervenidas, de que solo
podrén pagar a] agente especial, advirtiendo la inoponibilidad del pago hecho a
persona distintas.

11°. La prevencién a todos los que tengan negocios con las sociedades
intervenidas, que deben entenderse exclusivamente con €l agente especial,
para todos los efectos legales.

12°. La interrupcién de la prescripcién y la no operancia de la caducidad
respecto de los créditos a nombre de las sociedades intervenidas que hayan
surgido o que se hayan hecho exigibles antes de la toma de posesion.

13°. El que todos los inversionistas y acreedores incluidos los garantizados
quedaran sujetos a las medidas que se adopten para la toma de posesién, por
lo cual para ejercer sus derechos y hacer efectivo cualquier tipo de garantia de
que dispongan frente a las sociedades intervenidas, deberan hacerlo dentro del
proceso de toma de posesién y de conformidad con las disposiciones que lo
rigen.

14°. La orden de suspension de pagos de las obligaciones causadas hasta el
momente de la toma de posesidn.

ARTICULO CUARTO: DISPONER de las siguientes medidas adicionales seguin lo
previsto en el articule 14 de la ley 66 de 1968 y el articulo 9.1.1.1.1 del Decreto
255 de 2010, por 1d tanto, la toma de posesién tendra los efectos que se describen
a continuacién:

1°, Comunicar a los Jueces de la Republica y a las autoridades que adelanten
procesos de jurisdiccién coactiva, sobre la suspensién de los procesos de
gjecucion en curso y la imposibilidad de admitir nuevos procesos de esta clase
en contra del patrimonio auténomo objeto de las sociedades intervenidas.
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2°, Cancelar los embargos decretados con anterioridad a la fecha de
adaptacién de la medida de toma de posesidn, en caso de ser necesario, que
afecten los bienes de los patrimonios auténomos objete de las sociedades

intervenidas si existiere.

3°. Cancelar los gravdmenes que recaigan sobre los bienes de los Patrimonios
Auténomos objeto de la presente toma de posesion, en caso de requerirse a
solicitud elevada solo por el agente especial mediante oficio.

ARTICULO QUINTO: De conformidad con lo dispuesto en el literal a) del numeral
1 del articulo 9.1.1.1.1 del Decreto 2555 de 2010, separar de la administracién
de los negocios, bienes y haberes de las sociedades GEO CASAMAESTRA
PROYECTO SEVILLA S.A.8 con el Nit. 900978783-0; CASAMAESTRA
PROYECTO MALAGA S.A.S con el Nit. 901105321-1; vy GEQO CASAMAESTRA
8.A.8, con el Nit. 900376562-6, representadas legalmente por el sefior Néstor
Raiil Claros Gregory, con la cédula de cindadania No. 16.636.303, a su actual
gerente y representante legal, suplente, al revisor fiscal y a los miembros de la
junta directiva, ¥ en general a cualquier administrador.

ARTICULO SEXTO: DESIGNAR un Agente Especial para que adelante las
diligencias relacionadas con la toma de posesion de los negocios, bienes, haberes
ordenadas en el presente acto administrativo frente a las sociedades GEO
CASAMAESTRA PROYECTO SEVILLA S.A8 con el Nit. 900978783-0;
CASAMAESTRA PROYECTO MALAGA S.A.S con el Nit. 901105321-1; y GEO
CASAMAESTRA S5.A.S, con el Nit. 900376562-6, representadas legalmente por el
sefior Néstor Ratl Claros Gregory, con la cédula de ciudadania No. 16.636.303,
El agente especial sera el encargado de ejecutar el proceso de toma de posesion e
implementar& todas las diligencias de caracter administrative y judicial
tendientes a procurar el cumplimiento de la labor encomendada.

PARAGRAFO: DESIGNAR como Agente Interventor de las sociedades
intervenidas, al sefior OCTAVIO RESTREPO CASTANO, identificado con la
cédula de ciudadania No. 9.890.301 de Quinchis; cuya direccién de ubicacion es
la carrera 8 No. 23-09, en la ciudad de Pereira, oficina 603 edificio Camara de
Comercio, teléfono: 3345550, correo electrinico: octaviorestrepo@gmail.com

ARTICULO SEPTIMO: DISPONER la posesion inmediata de todos los bienes
muebles e inmuebles, haberes y demés activos, asi como de la sede del domicilio
social y sucursales, y de los libros de contabilidad de cuentas, papeles, y demas
documentos pertenecientes a las sociedades GEQ CASAMAESTRA PROYECTO
SEVILLA S.A.8 con el Nit. 900978783-0; CASAMAESTRA PROYECTO MALAGA
S.A.8 con el Nit. 901105321-1; y GEO CASAMAESTRA S.A.S, con el Nit.
900376562-6, reprgsentadas legalmente por el sefior Néstor Raiil Claros Gregory,
con la cédula de ciudadania No. 16.636.303.

ARTICULO OCTAVO: DECRETAR ¢l embargo y secuestro de los bienes
inmuebles de propiedad de las sociedades GEQO CASAMAESTRA PROYECTO
SEVILLA 8.A.8 con el Nit. 900978783-0; CASAMAESTRA PROYECTO MALAGA
S.A.8 con el Nit. 901105321-1; y GEO CASAMAESTRA S.A.8, con el Nit. !
900376562-6, representadas legalmente por el sefior Néstor Rail Claros Gregory, _ o i

con la cédula de ciudadania No. 16.636.303, seglin se encuentren identiﬁcados
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ante las Oficinas de Registro de Instrumentos Phblicos. Para el efecto oficiar a la
Superintendencia de Notariado y Registro y Oficinas de Registro de Instrumentos
Publicos, para que inforrme lo de su competencia y ordenen a todos los
Registradores de Instrumentos Plablicos que realicen las respectivas anotaciones.

ARTICULO NOVENO: ORDENAR el embargo de los dineros, titulos y bienes que
se encuentren depositados a nombre de las sociedades GEQO CASAMAESTRA
PROYECTO SEVILLA S.A.8 con el Nit. 900978783-0; CASAMAESTRA
PROYECTO MALAGA S.A.S con el Nit. 901105321-1; y GEO CASAMAESTRA
8.A.8, con el Nit. 900376562-6, representadas legalmente por el sefior Néstor
Rail Claros Gregory, con la cédula de ciudadania No. 16.636.303, en las
entidades afiliadas al sistema financiero y bancario nacional, asi como en otras
entidades captadores de dinero al pablico a nivel nacional.

ARTICULO DECIMO: La toma de posesion de las sociedades GEO
CASAMAESTRA PROYECTO SEVILLA S8.A.8 con el Nit. 900978783-0;
CASAMAESTRA PROYECTO MALAGA S.A.8 con el Nit. 901105321-1; vy GEO
CASAMAESTRA 8.A.8, con el Nit. 900376562-6, representadas legalmente por el
serior Néstor Ratl Claros Gregory, con la cédula de cindadania No. 16.636.303,
no podra exceder del plazo de un (1} afio, prorrogable por un plazo no mayor a
otro ano.

ARTICULO DECIMO PRIMERO: IMPLEMENTAR todos los efectos previstos en el
articulo 14 de la ley 66 de 1968, en concordancia con la ley 633 de 1993 y el
Decreto 2555 de 2010 y demas normas pertinentes al procedimiento de toma de
posesion de negocios, bienes v haberes de las sociedades GEO CASAMAESTRA
PROYECTO SEVILLA B.A8 con el Nit. 900978783-0; CASAMAESTRA
PROYECTO MALAGA S.A.8 con el Nit. 901105321-1; y GEO CASAMAESTRA
8.A.8, con el Nit. 200376562-6, representadas legalmente por el sefior Néstor
Ranl Claros Gregory, con la cédula de ciudadania No. 16.636.303.

ARTICULO DECIMO SEGUNDO: COMISIONAR para la ejecucion de la diligencia
de toma de posesion que se adopta en €l presente acto al Director Operativo de la
Secretaria de Gobiemno.

ARTICULO DECIMO TERCERO: COMUNICAR a la Secretaria de Hacienda y
Finanzas Publicas de la Alcaldia de Dosquebradas y la Secretaria de Hacienda
y/o despacho que haga sus veces de la Alcaldia de Armenia, departamento del
Quindio, la medida de toma de posesién adoptada mediante el presente acto.

ARTICULO DECIMO CUARTO: DISPONER que los gastos que ocasione la
intervencion ordenada, como también los honorarios que se causen en razén de
la actividad desarrollada por el agente especial, estaran a cargo de las sociedades
intervenidas en los términos de ley.

ARTICULO DECIMO QUINTO: NOTIFICAR el contenido del presente acto al
representante legal de sociedades GEO CASAMAESTRA PROYECTO SEVILLA
8.A.8 con el Nit. 900978783-0; CASAMAESTRA PROYECTO MALAGA S.A.S con
el Nit. 901105321-1; y GEQO CASAMAESTRA S8.A.S, con el Nit. 900376562-6, j
representadas legalmente por el sefior Néstor Ratil Claros Gregory, con la cédula__ .comef™
het - de  ciudadania No. 16.636.303, en la  direccién electrénica:
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contabilided@geocasamaestra.com.co, de conformidad con el registro mercantil
de las sociedades intervenidas.

ARTICULO DECIMO SEXTO: Notificar el contenido de la presente resolucién al
sefior Agente Interventor.

ARTICULO DECIMO SEPTIMO: Ordenar la publicacién de la presente resolucion
por una vez en un diario de amplia circulacién nacional, asi mismo ordenar al
Agente especial su publicacién en un lugar visible en las oficinas de la
intervenida.

ARTiCULO DECIMO OCTAVO: Comunicar ¢l contenido del presente acto a las
personas denunciantes y demas interesados.

ARTICULO DECIMO NOVENO: Contra el presente acto solo procede el recurso de
reposicién, ¢l cual deberd interponerse de acuerdo al inciso segundo del articulo
76 de la ley 1437 de 2011, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la
notificacion del mismo. La interposicién del recurso no suspende la gjecucion del
presente acto administrativo conforme a lo dispuesto por el articulo 20 de la ley

66 de 1968.
-1

ARTICULO VIGESIMO: La presente resolucién rige a partir de su expedicién.
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NOTIFIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

MAURQO YESID BEDOYA BETANCOURTH
Director Operativo de Gohierno

Proyect®: SEBASTIAN W
Abogado contra - Munlcipio de Dosquebradas

Proyecté: GIOVANNI OSPINA
Contador cohitratista — Municipio de Dosquebradas

%
™

*, i

ey e
M‘ M
Avenida Simén Baljvar — Centro Administrativo M |pal'('f?¥M — Teléfono: (6) 3116566 ..-j'&“"“\
l N‘(\“— . Codlﬁo Eostal 66 1001, — ,gobiemo@tosquebradas.gov.co — NIT 800099 06— /




NOTIFICACION PERSONAL

Notificacion personal que se hace en la fecha nueve (9) de febrero de 2023 al sefior
OCTAVIO RESTREPO CASTANO, identificado con la cédula de ciudadania No.
9.890.301 de Quinchia, del contenido de la presente RESOLUCION NO. 155 DEL
8 DE FEBRERO DE 2023 “POR MEDIO DE LA CUAL SE ORDENA LA TOMA
DE POSESION PARA ADMINISTRAR LOS NEGOCIOS, BIENE$ Y HABERES DE
LAS SOCIEDADES GEO CASAMAESTRA PROYECTO SEVILLA S.A.S;
CASAMAESTRA PROYECTO MALAGA S.A.S. Y GEO CASAMAESTRA S.A.S”

Se deja constancia de la entrega de copia integra y gratuita de la misma, haciéndole
la salvedad que en su contra procede el recurso de reposicion.

| |

i

l\ . [ NOTIFICAD?R i

g
Ngnm\cﬁqé

e.C Ss ] 85070

Avenida Simén Bolivar — Centro Administrativo Municipal CAM —Teléfono: (6) 3116566 Ext. 156
Codigo Postal 66 1001 — gobierno@dosquebradas.gov.co — NIT: 800099310-6



	CIRCULAR A RADICADO SNR2023ER038280 (1).pdf (p.1-2)
	SNR2023ER038280 (6).pdf (p.3-43)

