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Marzo 08 de 2023
EXPEDIENTE No. 3702023AA-30

«Por la cual se resuelve una actuacién administrativa y se ordena corregir una anotacién en ef folio de
malricula inmobiliaria No, 370-38429»

El Registrador Principal de Instrumentos Publicos del Circulo de Cali, en ejercicio de sus facultades
legales y en especial de las conferidas por [os Articulos 49 y 59 de la Ley 1579 del 2012, la Ley 1437 de
2011y,

- CONSIDERANDO:
1. ANTECEDENTES:

Mediante solicitud de correccion con Turno No. C2023-1917 del 28/02/2023, presentada por Gabriel Rios,
quien actda en representacion del Conjunto Residencial Los Andes, el cual inicié Proceso Ejecutivo
Singular sobre el bien inmueble identificado con el folic de matricula inmobiliaria No. 370-38429, requiere
lo siguiente: ‘

«INSCRIPCION DE EMBARGO DE LOS DERECHOS DE PROPIEDAD DEL SENOR DANIEL ALDANA
MARTINEZ, SIN ADVERTIR, QUE DE ACUERDO CON LA ANOTACION NO. 14, DICHOS DERECHOS
FUERON EMBARGADOS PREVIAMENTE EN OTRO PROCESQ.

EN CONSECUENCIA LES SOLICITO COMEDIDAMENTE CANCELAR LA ANOTACION NO. 15

DEBEN CANCELAR LA ANOTACION NO. 15.»

Luego, el Area de Correcciones de esta Oficina de Registro remitié dicha solicitud al Area Juridica, con el
fin de realizar una Actuacién Administrativa.

2. INTERVENCION DE TERCEROS
En el curso de la actuacion administrativa, no se presentaron intervenciones de las partes, ni de terceros.
3. PRUEBAS

Para efectos de la presente actuacién administrativa se tendran como pruebas los documentos
contenidos en la carpeta de antecedentes correspondiente al folio de matricula inmobiliaria No. 370-
38429

4. NORMATIVIDAD APLICABLE

4.1. El derecho registral se encarga de regular la inscripcidn de los actos de constitucion, declaracidn,
aclaracién, adjudicacién, modificacién, traslacién, etc., del dominio u otro derecho real sobre bienes
inmuebles (Articulo 2%, Ley 1579 de 2012). Segun los principios que sirven de base al sistema de registro,
la publicidad del titulo debe ser concordante con la realidad juridica del predio, dando cumplimiento al
principio de legalidad.

4.2. Ei Articulo 59 del mismo estatuto, establece el procedimiento para corregir fos errores ue
haya incurrido en la calificacién y/o inscripcién del registro.
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4.3. E| Articulo 49 Ley 1579 de 2012 ordena: «El modo de abrir y llevar la matricula se ajustara a fo
dispuesto en esta ordenacién, de manera que aquella exhiba en todo momento el estado juridico del
respectivo bien.» :

4.4. E| Articulo 20 Ley 1579 de 2012, dispone: «/INSCRIPCION: Hecho ef estudio sobre la pertinencia de
la calificacion del documento o titulo para su inscripcién, se procederd a la
anotacion siguiendo con todo rigor el orden de radiacién, con indicacién de la naturaleza Juridica del
acto a inscribir, distinguida con el nimero que al titulo le haya correspondido en el orden del radicador y
la indicacion del afio con sus dos cifras terminales. Posteriormente se anotara la fecha de la inscripcion,
la naturaleza del titulo, escritura, sentencia, oficio, resolucién entre ofros, su numero distintivo, si lo
tuviese, su fecha, oficina de origen, y partes interesadas, todo de forma breve y clara, y en caracteres de
facil lectura y perdurables.»

4.5. El articulo 593 del Cédigo General del Proceso establece:

«ARTICULO 593. EMBARGOS. El de hienes sujetos a registro se comunicard a la autoridad competente de
evar el registro con Jos datos necesarios para fa inscripcion: si aquelfos pertenecieren al afectado con fa
medida, lo inscribiré y expedirs a costa del soficitante un certificado sobre su situacion jurfdica en un perfodo
equivalente a diez (10) afos, si fuere posible. Una vez inscrito ef embargo, ef certificado sobre la situacion
juridica def bien se remitird por el registrador directamente al juez.

Si algtin bien no pertenece al afectado, el registrador se abstendrd de inscribir el embargo y lo comunicara af
juez; si lo registra, este de oficio o a peticién de parte ordenar la cancelacién del embargo. Cuando ef bien
esté siendo persegquido para hacer efectiva la garantia real, deberd aplicarse lo dispuestc en ef numeral 2
defl articulo 468"

ARTICULO 597. LEVANTAMIENTO DEL EMBARGO Y SECUESTRO. Se levantardn el embargo y
secuestro en los siguientes casos: '

{--)

7. Si se trata de embargo sujeto a registro, cuando del certificado del registrador aparezca que la parte
contra quien se profirié la medida no es fa titular del dominio del respectivo hien, sin peruicio de o
establecido para la efectividad de la garantla hipotecaria o prendaria. » .

5. CONSIDERACIONES DEL DESPACHO

5.1. Estudiadas las anotaciones que contiene el folio de matricula inmobiliaria Nos. 370-38429 y
revisados los documentos que reposan en el archivo se encontrd lo siguiente:

Corresponde al inmueble, ubicado en la Calle 34 Norte No. 3-97, Apartamento 201, con un total de 17
anotaciones.

En la Anotacién No. 3 del 15/11/1977, se registrd la Escritura Publica No. 3797 del 30/09/1977, otorgada
en la Notaria Tercera de Cali, con la cual se efectia una Compraventa de parte de la Sociedad/Conjunto
Residencial Los Andes a los sefiores José Ignacio Martinez, Leonor Jaramillo de Martinez y Maria Luisa
Martinez de Aldana. '

En la Anotacién No. 8 del 31/07/2000, se registrd la Escritura Piblica No. 00679 del 28/04/2000, otérgada
en la Notaria Quince de Cali, con Turno de Radicacién No. 2000-55078, con la cual se efectia una
Adjudicacién en Sucesion de Maria Luisa Martinez de Aldana a Daniel Aldana
Martinez. ‘
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En la Anotacion No. 14 del 30/07/2013, se registré el Oficio No. 2037 del 15/07/2013, proferido por el
Juzgado 32 Civil Municipal de Cali, con Turno de Radicacion No. 2013-63895, con el cual se comunica la
orden de Embargo del inmueble con folio de matricula inmobiliaria No. 370-38429, dentro del Proceso
Ejecutivo promovido por el Conjunto Residencial Los Andes contra los sefiores José Ignacio Martinez y
Daniel Aldana Martinez.

En la Anctacién No. 15 del 30/05/2014, se registré el Oficio No. 421 del 12/05/2014, proferido por el
Juzgado Primero Civil Municipal de Pereira, con Turnc de Radicacién No. 2014-52062, con el cual se
comunica la orden de Embargo del inmueble con folio de matricula inmobiliaria No. 370-38429, dentro del
Proceso Ejecutive promovido por la Inmobiliaria Entorno §.A.S. contra el sefiore Daniel Aldana Martinez.

Por lo anterior, en relacién con en el folio de matricula inmobiliaria No. 370-38429, al realizar el estudio
juridico encontramos que el abogado calificador registré el Embargo Ejecutivo de Derechos de Cuota,
comunicado mediante Oficio No. 421 del 12/05/2014, proferido por el Juzgado Primero Civil Municipal de
Pereira, en la Anotacidn No. 15 del 30/05/2014, sin tener en cuenta que el folio citado va tenia un
embargo vigente en su Anotacién No. 14, tal come se demuestra en este escrito, incurriendo en un error
de caracter registral, €l cual debe ser subsanado.

El articulo 593 del Cédige General del Proceso establece:

«ARTICULO 593. EMBARGOS. El de bienes sujetos a registro se comunicaré a la autoridad competente de
flevar el registro con los datos necesatios para la inscripcién: si aquellos pertenecieren al afectado con la
medida, lo inscribird y expedird a costa del soficitante un certificado sobre su situacion jurfdica en un periodo
equivalente a diez (10) aflos, si fuere posible. Una vez inscrito el embargo, el certificado sobre la situacion
Jurfdica del bien se remitira por el registrador directamente al juez.

Si algtin bien no pertenece al afectado, ef registrador se abstendra de inscribir el embargo y lo comunicara al
juez; si lo registra, este de oficio 0 a peticion de parte ordenaré la cancelacion del embargo. Cuando el bien
esté siendo persequido para hacer efectiva la garantfa real, deberé aplicarse lo dispuesto en el numeral 2
del artlculo 468

ARTICULO 597. LEVANTAMIENTO DEL EMBARGO Y SECUESTRO. Se levantarén ef embargo y
secuestro en los siguientes casos:

{.)

7. Si se trata de embargo sujefo a registro, cuando del cerfificado del registrador aparezca que la parte
contra quien se profirid la medida no es la titular del dominio del respectivo bien, sin pequicio de lo
eslablecido para la efectividad de la garantla hipotecaria o prendaria.»

En consecuencia y conforme a la obligacién que le impone la Ley a los Registradores de Instrumentos
Publicos de velar por que los folios de matricula inmobiliaria exhiban siempre el real estado juridico del
respectivo inmueble, permitiéndole ello que en cualquier momento efectiden fas correcciones del caso,
de conformidad con lo regulado en el Art. 59 de la Ley 1579 de 2012,

Asi las cosas y conforme a las consideraciones antes descritas, esta Oficina de Registro procedera a la
correccion del folio de matricula inmobiliaria No. 370-38429, dejando sin valor y efecto juridico registral la
Anoctacién No. 15 del 30/05/2014, con Turno de Radicacién No. 2014-52062, en la que se encuentra
inscritc el Embargo Ejecutivo de Derechos de Cuota, comunicado mediante Oficio No. 421 de!
12/05/2014, proferido por el Juzgado Primero Civil Municipal de Pereira, el cual no era procedente su
registro por cuanto dicho folio ya tiene un embargo vigente inscrito en su Anotacion No. 14.

Ahora bien, la correccion de errores en registro se efectia con base en lo preceptuado por iculo 59
de la Ley 1579 de 2012:
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«Artfculo 59. Procedimiento para corregir errores. Los errores en que se haya incurrido en la calificacion y/o
inscripcién, se corregirén de la siguiente manera:

Los errores aritméticos, ortograficos, de digitacion o mecanograficos que se deduzcan de los antecedentes y
que no afecten la naturaieza jurldica del acto, o el contenido esencial del mismo, podran corregirse en
cualquier tiempo sustituyendo la informacién errada por la correcta, o enmendando o borrando lo escrito y
anotando lo correcto.

Los errores en que se haya incurrido al momento de la calificacion y que se defecten antes de ser notificado
el acto registral correspondiente, se corregirén en la forma indicada en ef inciso anterior. Los errores que
modifiquen la situacion juridica def inmueble y que hubieren sido publicitados o que hayan surtido efectos
entre las partes o ante terceros, solo podran ser corregidos mediante actuacion administrativa, cumpliendo
con los requisitos y procedimientas establecidos en el Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo, o de la norma que lo adicione o modifique y en esta ley. Las constancias de
inscripcién que no hubieren sido suscritas, seran firmadas por quien desempefie en la actualidad el cargo de
Registrador, previa atestacidn de que se surtié correcta y completamente el proceso de tramite del
documento o titulo que dio origen a aquella inscripcidn y autorizacién mediante acto administrativo expedido
por la Superintendencia Delegada para el Registro. A la soficitud de autorizacion debera anexarse
certificacion expedida por el Registrador de Instrumentos Pablicos, en el sentido de que dicha inscripcion
cumplié con fodos los requisitos.

De toda correccién que se efectie en el folio de matrfcula inmobiliaria, se debe dejar la correspondiente
salvedad haciendo referencia a la anotacion corregida, el tipo de correccion que se efectud, ef
acto administrativo por el cual se ordend, en el caso en que esta haya sido producto de una
actuacién administrativa.

Parégrafo. La Superintendencia de Notariado y Registro expedira la reglamentacion correspondiente para el
tramite de las actuaciones administrativas de conformidad con las leyes vigentes»

Es obligacidn de las oficinas de Registro de Instrumentos Publicos velar porque cada folio exhiba en todo
momento el estado juridico de los predios en é! inscritos y el folio de matricula inmobiliaria No. 370-
334553, no refleja |a real situacién juridica del inmueble.

De conformidad con las disposiciones anteriores esta oficina,

RESUELVE:

ARTICULO 1°. : Correqir el folio de matricula inmobiliaria No. 370-38429, en el sentido de dejar sin valor
y efecto juridico registral la Anoctacion No. 15 del 30/05/2014, con Turno de Radicacion No. 2014-520862,
en la que se encuentra inscrito el Embargo Ejecutivo de Derechos de Cuota, comunicado mediante Oficio
No. 421 del 12/05/2014, proferido por el Juzgado Primero Civil Municipal de Pereira, el cual no era
procedente su registro por cuanto dicho folio ya tiene un embargo vigente inscrito en su Anotacién No. 14,
y por las razones expuestas en la parte motiva de la presente Resolucion.

ARTICULO 2% Notifiqguese e presente Acto Administrativo al Abogado Gabriel Rios, quien actia en
representacion del Conjunte Residencial Los Andes, al Juzgado Primero Civil Municipal de Pereira, a
José Ignacio Martinez, a Leonor Jaramillo de Martinez, a Daniel Aldana Martinez, y a todo el que se crea
con derecho sobre el inmueble, de no ser posible [a notificacién personal, esta se surtird mediante aviso,
en la forma prevista en los Articulos 68 y ss del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011).

ARTICULO 3° : Contra el presente acto administrativo procede el Recurso de Reposicidn ante el
Registrador de Instrumentos Puablicos de Cali y el de Apelacidon ante la Subdireccion de Apoyo Juridico
Registral de la  Superintendencia de  Notariado y  Registro, el cual debera
interponerse dentro de los 10 dias habiles siguientes al de la notificacion personal o a

o Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos
Codigo: de Cali - Departamento del Valle del Cauca
CNEA-PO-02-FR—-08 Direccién: Carrera 56 No. 11-A-20
03-12-2020 E-mail: ofiregiscali@supernotariado.gov.co



MINISTERIO DE JUSTICIAY
DEL DERECHO

D
% REGISTRO

SUPERINTENDENCIA : !
s E NOTARIADO .
guarda de la fe pibllea .
W i1
- ) Resolucion No. 368 del 08/03/2023 Expadiente 3702023AA-30 PaginaSde 5
la desfijacion de la nofificacion por aviso o publicacién, previo el cumplimiento de los requisitos
establecidos en los articulos 76 y 77 de la Ley 1437 de 2011.

ARTICULO 4°: Comuniguese y remitase copia del presente Acto Administrativo, al Juzgado Sexto de
Pequenas Causas y Competencia Multiple Sede Desconcentrada Casa de Justicia Barrio Alfonso Lépez
de Cali, en cuyo despacho obra el Proceso Ejecutivo Singular, con radicacion No. 76001-41-89-006-2022-
0154-00, para su conocimiento y fines pertinentes.

ARTICULOQ 5°: En firme, desbloguéese el folio de matricula inmobiliaria No. 370-38429, efectdense las
correcciones y constancias pertinentes.

ARTICULO 6°: Archivar copia de la presente Resolucion en ia carpeta de antecedentes registrales
correspondiente al folio de matricyla inmobiliaria 370-38429.
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