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RESOLUCION No.177
( 21/12/2022 )

“POR LA CUAL SE DECIDE UNA ACTUACION ADMINISTRATIVA TENDIENTE A
ESTABLECER LA REAL SITUACION JURIDICA DEL FOLIO DE MATRICULA
012-63483”

EXPEDIENTE No0.012-AA-2016-06

LA REGISTRADORA DE INSTRUMENTOS PUBLICOS SECCIONAL GIRARDOTA-
ANTIOQUIA,

En uso de sus facultades legales y en especial las conferidas por el articulo 22 del Decreto
2723 de 2014, la Ley 1579 de 2012, la Ley 1437 de 2012y

CONSIDERANDO:
ANTECEDENTES

Con turno de radicacion 2010-4821 de 01 de junio de 2010, ingres6 para su registro la Escritura
Publica N0.1984 de 16 de abril de 2010 de la Notaria 29 de Medellin, por medio de la cual la
sociedad CONSTRUCTORA CIVILES SAN MIGUEL LTDA, transfirié a titulo de COMPRAVENTA
a favor de la sefiora MARGARITA DE LOS DOLORES HENAO DE RIOS, el derecho de dominio
sobre el apartamento 304 y el parqueadero y util 01 del Edificio Santa Ana, identificados con los
folios de matricula 012-63532 y 012-63483 respectivamente. Igualmente en la misma escritura,
procedidé el BANCO COLPATRIA RED MULTIBANCA COLPATRIA S.A., a DESAFECTAR DEL
GRAVAMEN HIPOTECARIO constituido por Escritura Publica N0.1229 de 29 de mayo de 2009
de la Notaria 16 de Medellin, los inmuebles identificados con los folios de matricula 012-63532 y
012-63483; y posteriormente la compradora, MARGARITA DE LOS DOLORES HENAO DE
RIOS, constituy6 sobre dichos inmuebles, HIPOTECA ABERTA SIN LIMITE DE CUANTIA a favor
del BANCO COLPATRIA RED MULTIBANCA COLPATRIA S.A.

En el proceso de registro de la Escritura Publica No.1984 de 16 de abril de 2010 de la Notaria 29
de Medellin, se incurrié en un error, toda vez que no obstante haberse asentado los actos en el
folio de matricula 012-63532, correspondiente al apartamento 304, estos no se realizaron en el
folio de matricula 012-63483, correspondiente al parqueadero y util 01, situacién que conllevo a
gue se registrara el embargo ejecutivo con accion personal, comunicado mediante Oficio 1236 de
05 de diciembre de 2013, por cuenta del Juzgado 01 Civil del Circuito de Girardota, dentro del
proceso con radicado 2013-00308 (anotacion 5).

Mediante peticion radicada en esta oficina con el nimero 0122015ER00846, el sefior JOSE
MAURICIO ESCOBAR BUSTAMANTE, quien actia en calidad de mandatario de la sefiora
MARGARITA DE LOS DOLORES HENAO DE RIOS, solicita se realice el registro de los actos
contenidos en la Escritura Publica N0.1984 de 16 de abril de 2010 de la Notaria 29 de Medellin,
y se deje sin efecto el embargo ejecutivo con accion personal, a favor del sefior DARIO DE JESUS
BEDOYA GIL (Demandante), en contra de la CONSTRUCTORA CIVILES SAN MIGUEL LTDA.
EN LIQUIDACION, por no ser procedente la inscripcién del mismo.
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EXPEDIENTE No0.012-AA-2016-06
ACTUACION ADMINISTRATIVA

Mediante Auto de 07 de octubre de 2016, se dispuso a iniciar la Actuacién Administrativa
tendiente a establecer la real situacion juridica del folio de matricula inmobiliaria 012-63483.

Las citaciones para notificacién personal se realizaron de la siguiente manera:

A los sefiores MARGARITA DE LOS DOLORES HENAO RIOS y JESUS RIOS MALDONADO,
se les remitio, mediante Oficio 0122016EE00907del 07 de octubre de 2016, citacion para que
comparecieran a esta oficina con el fin de surtir el tramite de notificacidn personal, sin que el
sefior JESUS RIOS MALDONADO hubiera comparecido a este despacho para notificarse del
Auto de 07 de octubre de 2016.

A la sociedad CONSTRUCCIONES CIVILES SAN MIGUEL LIMITADA EN LIQUIDACION, se les
remitio, mediante Oficio 0122016EE00908 del 07 de octubre de 2016, citacion para que
comparecieran a esta oficina con el fin de surtir el trdmite de notificacién personal, sin que los
mismos hubieran comparecido a este despacho para notificarse del Auto de 07 de octubre de
2016.

Al JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO DE GIRARDOTA, se le comunicé y remitié copia del Auto de
07 de octubre de 2016, mediante Oficio 0122016EE00909 de 07 de octubre de 2016, recibido en
dicho despacho el dia 10 de octubre del mismo afio, tal y como consta en el expediente de la
actuacion.

Al sefior DAIRO DE JESUS BEDOYA GIL, se le remitié, mediante Oficio 0122016EE00910 del
07 de octubre de 2016, citacion para que comparecieran a esta oficina con el fin de surtir el trdmite
de notificacion personal del Auto de 07 de octubre de 2016.

El Auto que inici6 la Actuacion Administrativa 012-AA-2016-06, fue notificado asi:

e Al sefior DAIRO DE JESUS BEDOYA GIL, el dia 10 de octubre de 2022.

e A la sefiora MARGARITA DE LOS DOLORES HENAO RIOS, el dia 21 de octubre de
2022.

Asi mismo, mediante aviso publicado en la cartelera de las instalaciones de la Oficina, se fij6 la

citacion realizada a los sefiores MARGARITA DE LOS DOLORES HENAO, JESUS RIOS
MALDONADO, DAIRO DE JESUS BEDOYA GIL, y a CONSTRUCCIONES CIVILES SAN
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MIGUEL LIMITADA EN LIQUIDACION, y a todos los demas que se quisieran hacer parte de la
actuacion administrativa, citacion que se fijé el dia 10 de octubre de 2016, y se desfij6 el dia 18
de octubre de 2016, junto con la copia del Auto de 07 de octubre de 2016.

El 02 de mayo de 2017, se publicé en el diario oficial, Edicién No0.50.221, la citacién para la
notificacion y el auto de inicio de la actuacién administrativa, tal y como consta en el correo
electrénico del 05 de mayo de 2017, enviado por el Grupo de Comunicaciones de la entidad, que
hace parte del expediente.

PRUEBAS:
Obra como pruebas las siguientes:

Informacion de la tradicion juridica que reposa en el sistema IRIS DOCUMENTAL, Escritura
Publica No.1984 de 16 de abril de 2010 de la Notaria 29 de Medellin, turno 2010-4821.

La Informacién obrante en los folios de matricula 012-63532 y 012-63483; y documentos que
reposan en las carpetas de los folios de matricula 012-63532 y 012-63483.

Impresion simple de los folios de matricula 012-63532 y 012-63483.
FUNDAMENTOS JURIDICOS
Estan contemplados en la Ley 1579 de 2012, Estatuto Registral, que establece:

“ARTICULO 3. PRINCIPIOS. Las reglas fundamentales que sirven de base al sistema registral
son los principios de:

[...]

b) Especialidad. A cada unidad inmobiliaria se le asignara una matricula Unica, en la cual se
consignara cronoldégicamente toda la historia juridica del respectiva bien raiz;

[

f) Tracto sucesivo. Solo el titular inscrito tendra la facultad de enajenar el dominio u otro derecho
real sobre un inmueble salvo lo dispuesto para la llamada falsa tradicion.” (Subraya fuera del texto
original).
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“ARTICULO 8. MATRICULA INMOBILIARIA. Es un folio destinado a la inscripcion de los actos,
contratos y providencias relacionados en el articulo 4, referente a un bien raiz, el cual se
distinguira con un cddigo alfanumérico o complejo numeral indicativo del orden interno de cada
oficina y de la sucesién en que se vaya sentando.

Ademas, sefialard, con cifras distintivas, la oficina de registro, el departamento y el municipio,
corregimiento o vereda de la ubicacion del bien inmueble y el nimero Unico de identificacion
predial en los municipios que lo tengan o la cédula catastral en aquellos municipios donde no se
haya implementado ese identificador.

Indicara también, si el inmueble es urbano o rural, designdndolo por su nimero, nombre o
direccion, respectivamente y describiéndolo por sus linderos, perimetro, cabida, datos del acto
administrativo y plano donde estén contenidos los linderos, su actualizacion o modificacion y
demas elementos de identificacion que puedan obtenerse.

En la matricula inmobiliaria constara la naturaleza juridica de cada uno de los actos sometidos a
registro, asi: tradicion, gravamenes, limitaciones y afectaciones, medidas cautelares, tenencia,
falsa tradicion, cancelaciones y otros.

[..]"

“ARTICULO 49. FINALIDAD DEL FOLIO DE MATRICULA. El modo de abrir y llevar la matricula
se ajustara a lo dispuesto en esta ley, de manera que aquella exhiba en todo momento el estado
juridico del respectivo bien. [ ... J.”. (Subraya fuera del texto original)

“ARTICULO 59. PROCEDIMIENTO PARA CORREGIR ERRORES. Los errores en que se haya
incurrido en la calificacion y/o inscripcion, se corregirdn de la siguiente manera:

[..]"

Los errores que modifiquen la situacion juridica del inmueble y que hubieren sido publicitados o
gue hayan surtido efectos entre las partes o ante terceros, solo podran ser corregidos mediante
actuacién administrativa, cumpliendo con los requisitos y procedimientos establecidos en el
Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, o de la norma que lo
adicione o modifique y en esta ley’.

[...]"

El Articulo 593 de la Ley 1564 de 2012 (Cdadigo General del Proceso), dispone: “Embargos. Para
efectuar embargos se procedera asi:

[...]
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Si algin bien no pertenece al afectado, el registrador se abstendra de inscribir el embargo v lo
comunicara al juez; si lo registra, éste de oficio 0 a peticién de parte ordenard la cancelacién del
embargo. Cuando el bien esté siendo perseguido para hacer efectiva la garantia real, debera
aplicarse lo dispuesto en el numeral 2 del articulo 468. [ ... ].” (Subraya fuera del texto original).

CONSIDERACIONES DE LA OFICINA

De los objetivos basicos del registro de la propiedad inmobiliaria esta el de servir de medio de
tradicion del dominio de los bienes raices y de los otros derechos reales constituidos en ello;
el de dar publicidad, a los actos que trasladen, transmitan, graven, muden, limiten, declaren,
afecten, modifiquen y extingan los derechos reales sobre los bienes raices; y de revestir de
mérito probatorio todos los instrumentos sujetos a inscripcion.

Realizado el estudio del folio de matricula inmobiliaria 012-63483, se evidencié que en el proceso
de registro de la Escritura Publica N0.1984 de 16 de abril de 2010 de la Notaria 29 de Medellin,
radicada en esta oficina con el turno 2010-4821, se incurrié en un error, toda vez que a pesar de
haber registrado los actos de Compraventa, Desafectacion de Hipoteca y Constitucién de
Hipoteca en el folio de matricula 012-63532, estos no se llevaron en folio de matricula 012-63483,
correspondiente al parqueadero y atil 01.

La anterior situacion conllevo a que se registrara el embargo ejecutivo con accion personal,
comunicado mediante Oficio N0.1236 de 05 de diciembre de 2013, por cuenta del Juzgado 01
Civil del Circuito de Girardota, dentro del proceso con radicado 2013-00308 (anotacién 5), en
contra de CONSTRUCCIONES CIVILES SAN MIGUEL LTDA. EN LIQUIDACION, quien ya no
era titular de derechos reales de dominio en el folio de matricula 012-63483.

Con el fin que el folio de matricula inmobiliaria 012-63483, refleje la real situacion juridica, debera
ordenarse su correccion, adicionando las anotaciones correspondientes a la Compraventa,
Desafectacion de Hipoteca y Constitucion de Hipoteca, actos contenidos en la citada Escritura
Publica N0.1984 de 16 de abril de 2010 de la Notaria 29 de Medellin, radicada en esta oficina con
el turno 2010-4821; correccién que se hace conforme a lo facultado en el Articulo 59 de la Ley
1579 de 2012.

Asi mismo, se debera dejar sin efecto la medida cautelar decretada mediante el Oficio N0.1236
de 05 de diciembre de 2013, por cuenta del Juzgado 01 Civil del Circuito de Girardota, vista en la
anotacion 5 del folio de matricula inmobiliaria 012-63483, por cuanto, tal y como se manifesto, la
misma no era procedente, por cuanto la sociedad CONSTRUCCIONES CIVILES SAN MIGUEL
LTDA. EN LIQUIDACION, ya no era titular de derechos reales de dominio en el folio de matricula,
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correccion que se hace conforme a lo facultado en el Articulo 59 de la Ley 1579 de 2012 y el
numeral 1 del Articulo 593 de la Ley 1564 de 2012 (Codigo General del Proceso).

Por las consideraciones antes expuesta, esta oficina,
RESUELVE:

Articulo 1°. Ordénese corregir el folio de matricula 012-63483, asentandole en el respectivo
orden cronoldgico la siguiente anotacion:

Primera anotacion:

Radicacion 2010-4821, del 01-06-2010, Escritura No0.1984 de 16-04-2010, Notaria 29 de
Medellin; Cédigo acto: 0125; COMPRAVENTA. Valor del acto: $77.945.000.

DE: CONSTRUCCIONES CIVILES SAN MIGUEL LTDA NIT.900.221.960-9
A: HENAO DE RIOS MARGARITA DE LOS DOLORES C.C.22.038.953 X

Segunda anotacion:

Radicacion 2010-4821, del 01-06-2010, Escritura N0.1984 de 16-04-2010, Notaria 29 de
Medellin; Coédigo acto: 0843; CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES.
LIBERACION PARCIAL DE HIPOTECA EN CUANTO A ESTE INMUEBLE. Valor del acto:
$20.236.039.

DE: BANCO COLPATRIA RED MULTIBANCA COLPATRIA S.A. NIT.860.034.594-1
A: CONSTRUCCIONES CIVILES SAN MIGUEL LTDA NIT.900.221.960-9

Tercera anotacion:

Radicacion 2010-4821, del 01-06-2010, Escritura N0.1984 de 16-04-2010, Notaria 29 de
Medellin; Cédigo acto: 0205; HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA. (CREDITO INICIAL
$38.973.000)

DE: HENAO DE RIOS MARGARITA DE LOS DOLORES C.C.22.038.953 X
A: BANCO COLPATRIA RED MULTIBANCA COLPATRIA S.A. NIT.860.034.594-1
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Articulo 2°. Ordénese dejar sin efecto la anotacion No.5 del folio de matricula inmobiliaria 012-
63483, por las razones expuestas en la parte motiva de esta resolucion.

Articulo 3°. Para dar cumplimiento a lo dispuesto en los articulos anteriores, se autorizan las
correcciones, adiciones y modificaciones pertinentes al folio de matricula 012-63483, dejando las
salvedades correspondientes en el campo destinado para ello en medio magnético.

Articulo 4°. Cumplida esta Resolucion, se ordena comunicar este Acto Administrativo, remitiendo
copia del mismo al Juzgado 01 Civil del Circuito de Girardota, para su conocimiento y fines
pertinentes.

Articulo 5°. Notificar la presente Resolucién al sefior JOSE MAURICIO ESCOBAR
BUSTAMANTE, quien actia en nombre de los sefiores MARGARITA DE LOS DOLORES HENAO
DE RIOS y JESUS RIOS MALDONADO, al representante legal de CONSTRUCCIONES CIVILES
SAN MIGUEL LTDA EN LIQUIDACION y al sefior DAIRO DE JESUS BEDOYA GIL,
informandoles que contra la presente Resolucién procede el Recurso de Reposicién ante la
Registradora de Instrumentos Publicos Seccional de Girardota-Antioquia, y en subsidio el de
Apelacion, ante la Subdireccion de Apoyo Juridico Registral de la Superintendencia de Notariado
y Registro, los cuales deberan hacerse por escrito en la diligencia de notificacion personal, dentro
de los diez (10) dias habiles siguientes a ella, o0 a la notificacion por aviso; o al vencimiento del
término de publicacién segun el caso (Articulo 76 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y
de lo Contencioso Administrativo).

Articulo 6°. La presente resolucion rige a partir de la fecha de su expedicién y surte efectos una
vez se encuentre ejecutoriada.

NOTIFIQUESE, COMUNIQUESE, PUBLIQUESE, Y CUMPLASE.
Dado en Girardota, a los veintiun (21) dias del mes de diciembre de 2022

V/orena Tones Honloye

LORENA TORRES MONTOYA
Registradora de Instrumentos Publicos
Seccional Girardota — Antioquia

Proyectd: Luisaw Fernanda Veldsques Ortig

Profesional Especializado-Abogada ORIP Girardota
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