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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DEL

CIRCULO DE SINCELEJO
RESOLUCION No. 116
Diciembre 27 de 2022

Por la cual se decide la actuacién administrativa de los Folios de Matricula
Inmobiliaria Nos. 340-4192 y 340-93334

Expediente No. 14 - 2022

Registrador de Instrumentos Publicos del Circulo de Sincelejo, en ejercicio de sus
facultades legales y en especial de las conferidas por las Leyes 1579 de 2012 y 1437
de 2011 y demas disposiciones concordantes, y

CONSIDERANDO
. ANTECEDENTES

Mediante escrito remitido a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Sincelejo, por correo electrénico del 19 de octubre de 2022, radicado en esta Oficina
con el No. 3402022ER03443 del 27 de los mismos mes y ano, el sefior ROBERTO
JOSE LOEZ BENAVIDES, identificado con la cédula de ciudadania No. 9.192.227,
solicito que se elimine la Matricula Inmobiliaria No. 340-4192, toda vez que, dicha
Matricula registra falsa tradicion, ya que esa Matricula fue remplazada por la Matricula
Inmobiliaria No. 340-93334. Lo anterior, por cuanto, adquirié el inmueble denominado
finca La Lorena, identificado con el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 340-93334,
mediante juicio de pertenencia — Sentencia judicial de fecha 28-04-2006, del Juzgado
Promiscuo del Circuito de Sucre, sin embargo, dicho inmueble sigue apareciendo
registrado a nombre de la anterior propietaria, con la Matricula Inmobiliaria No. 340-
4192, la cual presenta falsa tradicion, por lo que el mismo predio se encuentra
identificado con las Matriculas Inmobiliarias Nos. 340-93334 y 340-4192.

Asi mismo, solicité que su inmueble (finca La Lorena), quede identificado solamente con
el nimero de Matricula Inmobiliaria 340-93334, con ocasién a la Sentencia judicial del
28-04-2006, del Juzgado Promiscuo del Circuito de Sucre.

El peticionario, literalmente, sefialé:

‘HECHOS:

1) El afio 2006 adquiri el inmueble denominado finca La Lorena, identificado con
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2)

3)

4)

5)

Cadigo:

CNEA-PO-02-FR—23
03-12-

la matricula inmobiliaria numero 340-93334, mediante juicio de pertenencia -
Sentencia judicial de fecha 28-04-2006, proferida por el Juzgado Promiscuo €
Circuito de Sucre, Sucre, debidamente registrada en la oficina de
instrumentos publicos.

Dicho inmueble antes mencionado actualmente sigue apareciendo registrado

a nombre de la anterior propietaria, con la matricula inmobiliaria numero 340-
4192.

Actualmente, el mismo predio se encuentra identificado con las matricuias
inmobiliarias nimeros 340-93334 y 340-4192, matriculas antes mencionadas

%}

La matricula 340-4192, presenta una falsa tradicion, debido a que, la oficina
de registro en instrumentos publicos, con base a la orden judicial d
pertenencia proferida por el Juzgado Promiscuo de Sucre, le asigno al mism
predio la matricula inmobiliaria nimero 340-93334.

O o

Por lo anteriormente expuesto, solicito las siguientes:

PETICIONES:

Solicito que se elimine la matricula inmobiliaria numero 340-4192; toda vez
que, dicha matricula registra una falsa tradicion; ya que esa matricula fue
remplazada por la matricula inmobiliaria nimero 340-93334, de la oficina de
registro e instrumentos publicos.

Solicito que mi inmueble (finca la Lorena) quede identificado solamente con &
nimero de matricula inmobiliaria 340-93334; matricula esta asignada por 2
oficina de registro de instrumentos publicos, con ocasién a la sentenci
judicial de fecha 28-04-2006, por parte el Juzgado Promiscuo del Circuito ¢
Sucre.

e/
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De darse la correccion solicitada, modificaria, sin duda, la actual situacién juridica de los
inmuebles identificados con los Folios de Matricula Inmobiliaria Nos. 340-4192 y 340-
93334. Por esta razon, la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Sincelejo, por
Auto del 18 de octubre de 2022, inici6 la actuacion administrativa identificada con el
Expediente No. 14 - 2022, con el fin de determinar la real situacién juridica de dichos
inmuebles.

Sin embargo, por Auto del 9 de diciembre de 2022, la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Sincelejo, corrigié el encabezado y la fecha enunciada en el
Auto citado en el parrafo anterior, pues, la fecha correcta de expedicion de este es 30
de noviembre de 2022, como se indicé en la parte final del mismo. Lo anterior, con
fundamento en lo establecido en el articulo 45 del Coédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, ya que, se trata de un error
meramente formal.

Il. COMPARECENCIA DE TERCEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS

Por Auto del 30 de noviembre de 2022, corregido por Auto del 9 de diciembre de 2022,
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, ademas de dar inicio a la actuacién
administrativa identificada con el Expediente No. 14 - 2022, ordené también comunicar
el contenido de este, a través de la Coordinacion del Grupo Interno de Trabajo de
Gestion Juridica Registral de esta Oficina, a los sefiores ROBERTO JOSE LOPEZ
BENAVIDES, C.C. 9.192.227, JUANA MARIA AMELL ACUNA, C.C. 33.238.306,
ALEJANDRO MANUEL AMELL ACUNA, C.C. 18.761.071, ALEXI MIGUEL AMELL
ACUNA, C.C. 18.761.764, JUDITH MARIA AMELL ACUNA, C.C. 33.238.588 y JULIA
MERCEDES AMELL ACUNA, C.C. 33.238.001, en su condicion de terceros
determinados que pudieran verse afectados con la decision gue adoptara esta Oficina,
con el fin de que pudieran hacerse parte y hacer valer sus derechos en la actuacion.
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Se indicé también, en el referido auto, que de no ser posible dicha comunicacion ©
tratandose de terceros indeterminados, el mismo se publicaria en cartelera ubicada =7
lugar visible de acceso a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Since
por el término de cinco dias habiles y se divulgaria, igualmente, en la pagina web d
Superintendencia de Notariado y Registro, www.supernotariado.gov.co

Conforme a lo anterior, la Coordinacion del Grupo Interno de Trabajo de Gestio
Juridica Registral de esta Oficina, mediante correos electronicos del miércoles 14 ¢
diciembre de 2022, enviado a la direccion electronica robertolop360@gmail.con
comunico los Autos del 30 de noviembre de 2022 y del 9 de diciembre de 2022. 2
ROBERTO JOSE LOPEZ BENAVIDES, a cuyo favor se declar6 la pertenenc
prescripcion adquisitiva de dominio, mediante Sentencia del 28 de abril de
proferida por el Juzgado Promiscuo del Circuito de Sucre, Sucre, inscrita en el Fo
Matricula Inmobiliaria No. 340-93334, en consecuencia, legitimo interesado
presente actuacion administrativa.
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Asi mismo, la Coordinacién del Grupo Interno de Trabajo de Gestion Juridica Regisira
de esta Oficina, mediante aviso fijado en lugar de acceso al publico de esta Oficina. por
cinco (5) dias habiles del 14 al 20 de diciembre de 2022, notificd el contenido cel Autc
del 30 de noviembre de 2022 y el Auto del 9 de diciembre de 2022, a los sefores
JUANA MARIA AMELL ACUNA, ALEJANDRO MANUEL AMELL ACUNA. ALEX

MIGUEL AMELL ACUNA, JUDITH MARIA AMELL ACUNA y JULIA MERCEL
AMELL ACUNA, en su condiciéon de terceros determinados sin direccion conociia

Para garantizar la concurrencia de terceros indeterminados, se ordend publicar &/ Autc
de inici6 de la actuacion administrativa en la pagina web de la Superintendencia ce
Notariado y Registro, www.supernotariado.gov.co, publicacion realizada el 14
diciembre de 2022, conforme a la constancias expedida por el Grupo de Divulgac
de la SNR.

(&)
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En ese orden, en el presente caso con la comunicacion surtida al interesado vy las
publicaciones efectuadas, se garantizé la concurrencia de los terceros determinados e
indeterminado a la actuacién administrativa.

lll. PRUEBAS

1.- Peticion del 19 de octubre de 2022, radicada en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Sincelejo, Sucre, con el Turno de Correccion No. 2022-340-3-
1098 del 25 de octubre de 2022.

2.- Impresion simple de los Folios de Matricula Inmobiliaria Nos. 340-4192 y 340-93334.

3.- Sentencia de pertenencia proferida el 28 de abril de 2006, por el Juzgado Promiscuo
del Circuito de Sucre, Sucre, dentro del proceso con radicacion No. 2005-00146-00.

4. Libro 1°, Tomo 2° Par, folios 166 y 167, Partida No. 629, correspondiente al registro
de la Escritura Pdblica No. 218 del 30 de abril de 1970, de la Notaria de Magangué.

5. Certificado del 26 de enero de 1979, expedido por el Registrador de Instrumentos
Publicos de Sincelejo, Sucre.

IV. CONSIDERACIONES DEL DESPACHO DEL REGISTRADOR

De la potestad de correccién otorgada por ley a las Oficinas de Registro de
Instrumentos Publicos

La actividad registral, como sucede con la mayoria de los servicios en cabeza de la
Administracién Publica, al ser realizada por personas, no esta exenta, como toda labor
humana, de que se incurra en errores o inconsistencias que amenazan o vulneran los
principios de veracidad y fidelidad de la informacion registral, como por ejemplo cuando
se inscribe en un folio de matricula algiin negocio juridico, acto o providencia que no
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cumplié con el riguroso examen de legalidad a cargo del Registrador de Instrumenios

F

Publicos o del funcionario calificador; o por incurrir en un yerro mecanogranco 2
momento de transcribir la informacion pertinente en el acto de inscripcion o anotacion
bien sea porque la inscripcion se realizo por una erronea interpretacion juridica clel acto
negocio o providencia al momento de su calificacién; o cuando el interesado & raves
del instrumento, acto o providencia radicado en la Oficina de Registro induce en &or 2
funcionario calificador, como en el caso de un documento inexistente; o se ©

calificacion o estudio de algun acto en aquellos documentos que contienen ur

pluralidad de negocios u 6rdenes, etc.

o -

W

[4%]

Por estas y demas situaciones, en algunas ocasiones los folios de matricu
inmobiliaria, no publicitan la real y exacta situacion juridica de un predio.

Como consecuencia de lo anterior y para salvaguardar la seguridad juridica de trafico
inmobiliario, surge el deber constitucional y legal para el Registrador de Instrumentos
Publicos, de corregir o ajustar de oficio o a peticion de parte, los actos de inscrpcion
publicitados en las matriculas inmobiliarias, cuando los mismos adolezcan de
inconsistencias que no permitan reflejar la real y exacta situacion juridica de un precio

Nuestro legislador establecié un procedimiento para que las Oficinas de Registro C
Instrumentos Publicos procedan a la correccion de errores o inconsistencias, ya sz
de caracter formal o aquellos que modifican la situacion juridica de los inmuebles y que
hayan surtido efectos entre las partes o ante terceros, Por ello, Ley 1579 de 20
reguld el procedimiento para corregir errores en la calificacion y/o inscripcion de un
documento.

Esta normatividad prevé que los errores que modifiquen la situacion juricica
inmueble y que hubieren sido publicitados o que hayan surtido efectos entre las parte
ante terceros, solo podran ser corregidos mediante actuacion administrativa
cumpliendo con los requisitos y procedimientos establecidos en el Cddigo ce

~4
=
=~
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Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y en el Estatuto de
Registro.

Caso concreto

Como se indicé en el Auto de inicio de la actuacion administrativa, el presunto error a
corregir consiste en determinar si es procedente o no cerrar el Folio de Matricula
Inmobiliaria No. 340-4192, no eliminarlo como erradamente lo sefala el peticionario,
pues, legalmente los Folios de Matricula no se eliminan, toda vez que, preservan el
historial traditicio de los bienes raices, cosa diferente es el cierre de los Folios de
Matricula Inmobiliaria, pues, éste si constituye una figura juridica regulada en el articulo
55 de la Ley 1579 de 2012, Estatuto de Registro de Instrumentos Publicos. Igualmente,
se verificara la falsa tradicion pregonada por el solicitante respecto a las inscripciones
efectuadas en el Folio de Matricula inmobiliaria No. 340-4192.

En ese orden, son dos los aspectos a analizar: 1. La procedencia o no del cierre del
Folio de Matricula inmobiliaria No. 340-4192 y, 2. La falsa tradicion que debe reflejar el
Folio de Matricula inmobiliaria No. 340-4192.

Sin embargo, antes de estudiar estos temas, nos detendremos en establecer el porqué
de la procedencia de la inscripcién de la Sentencia de pertenencia, a pesar de que en
esta no se individualiz6 el inmueble con la indicacién del respectivo Folio de Matricula
Inmobiliaria que lo identificaba:

En la Sentencia de pertenencia proferida el 28 de abril de 2006, dentro del proceso con
radicacion No. 2005-00146-00, el Juzgado Promiscuo del Circuito de Sucre, Sucre, a
pesar de ordenar que dicha providencia se debia inscribir, no sefiald el Folio de
Matricula Inmobiliaria donde se realizaria tal inscripcién, solo indicé que se haria en el
“libro respectivo”, es decir, no individualizé el inmueble, por lo que incurrié en un error
por omision. No obstante, esta Oficina en aplicacion a lo dispuesto en la legislacion
vigente en ese momento, esto es, en el articulo 69 del Decreto Ley 1250 de 1970,

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
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MINISTERIO DE JUSTICIAY
DEL DERECHO

la actuacion administrativa de los Folios de Matricula

anterior Estatuto de Registro de Instrum
Inmobiliaria No. 340-93334, e inscribi6 la re

Anotacién: N° 1 del Folio #340-93334

entos Publicos, abrio el Folio de Matr

- -
=
wllic

ferida Sentencia en la anotacion No. 1 as

{=) Radicacion I2006—340-6-5333

JDel

&) Doc EJ&%;ERTENENCIA SIN Del I28/4/zc 06
@Oficina de Origen Eﬁgéﬁ% PORNIEGEL Bl De EJCRE
=} valor L JEstado /ALIDA
@ Especificacion E:g#éﬁéﬁé?: JUDICIAL DE |ty raleza Juridica 131
&) Modalidad B ]

- (B.#27780 DE 01-08-06
@Comentano POR$68.204)

Personas que intervienen en el acto (La X in

S

dica a la persona que figura como

titular de derechos reales de dominio, I-Titular de dominio incompleto)
oE [JUZGADO PROMISCUO DEL CIRCUITO DE SUCRE - SE 59150628 I Partcpace
A ILOPEZ BENAVIDES ROBERTO JOSE - CC 9192227 E'Pe"' Gpacio

En consecuencia, la Oficina de Registro de
lo ordenado por el Juzgado Promiscuo del

I Elesle
Lrid =

Instrumentos Publicos de Sincelejo.
Circuito de Sucre, Sucre, y abrio la matricu

y W O

Inmobiliaria No. 340-93334, conforme a
de 1970, vigente para el 4 de agosto de

Pl =

lo ordenado en el articulo 69 del Decreto
2006, fecha en la que se realizo la inscripcon

e

de la aludida Sentencia. Dicha norma, establecia:

“Art. 69.- Ejecutoria

da la sentencia declarativa de pertenencia, el Registra

G

A r
aor

inscribira en el folio de matricula correspondiente al bien de que se ftrate.
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CNEA-PO-02-FR-23
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Si esa matricula no estuviere abierta o la determinacion del bien que apareciere
en ella no coincidiere exactamente con la expresada en la sentencia, sera abierta
o renovada segun el caso, la respectiva matricula, ajustandola por lo demas a las
especificaciones establecidas en la presente ordenacion, pero sin que sea
necesario relacionar los titulos anteriores al fallo.”.

La disposicion anterior, fue reproducida en el articulo 56 de la Ley 1579 de 2012, actual
Estatuto de Registro de Instrumentos Publicos, de la siguiente manera:

“Articulo 56. Matricula de bienes adjudicados en proceso de prescripcion
adquisitiva del dominio. Previa solicitud del interesado, ejecutoriada la sentencia
declarativa de pertenencia, el Registrador la inscribira en el folio de matricula
correspondiente al bien de que se trate.

Si esta matricula no estuviere abierta o la determinacién del bien que apareciere
en ella no coincidiere exactamente con la expresada en la sentencia, sera abierta
o renovada, segun el caso, la respectiva matricula, ajustandola por lo demas a las
especificaciones establecidas en la presente ley, pero sin que sea necesario
relacionar los titulos anteriores al fallo.”.

En ese orden, conforme a lo expuesto, era procedente abrir el Folio de Matricula
Inmobiliaria No. 340-93334, para efectos de darle cumplimiento a la orden judicial de
inscribir la Sentencia del 28 de abril de 2006, del Juzgado Promiscuo del Circuito de
Sucre, Sucre, motivo por el cual, el inmueble adjudicado a través de dicha providencia,
se encuentra identificado con esa Matricula. Sin embargo, ello, en ningin momento
implica que se debe cerrar el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 340-4192, como lo
exige el peticionario.

1. Procedencia o no del cierre del Folio de Matricula inmobiliaria No. 340-4192

Hay un aspecto fundamental que se debe analizar para determinar si en el caso sub
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-

judice concurren 0 no los presupuestos legales establecidos en el articulo 55 de 'a L=,
1579 de 2012, actual Estatuto de Registro de Instrumentos Publicos, para cerrar &l Folic
de Matricula Inmobiliaria No. 340-4192, y lo constituye, puntualmente, la incongruencia
que se presenta entre el area del inmueble sefalada en la Sentencia y la inscrmia

publicitada en el Folio de matricula Inmobiliaria No. 340-4192, veamos:

La Incongruencia entre el area del inmueble sefalada en la Sentencia y la que
aparece inercita en el Folio de matricula Inmobiliaria No. 340-4182, nos pone
frente a dos inmuebles diferentes

En los hechos de la Sentencia de pertenencia proferida por el Juzgado Promiscuc ce

Circuito de Sucre, Sucre, el 28 de abril de 2006, dentro del proceso con radicazion e
ANIP A

2005-00146-00, donde figura como demandada la sefiora MERCEDES AM=~
ACUNA DE AMELL y otros, se indico:

=~
-
W\

“(..)

3°. La posesion material a que s€ refiere los hechos anteriores ha sido gjecutaca
por el prescribiente, durante ese tiempo de una manera publica, pacifica, continua
e inequivoca, y en todo ese lapso de tiempo nadie se ha presentado a contradecy
o pretender derecho de dominio alguno sobre el predio rural constante de 92
hectareas y 9.524 m2 de extension superficiaria, segun plano levantacc

calculado muy a pesar de que el certificado de libertad y tradicién nos hatbia c&
140 hectareas y seguidamente nos dice de 38 hectareas y 5.920 m2. Siendo
legal de acuerdo al plano levantado y calculado 96 hectareas + 9.524m2 de
extension superficiaria que en la actualidad explota mi poderdante teniendo =
posesion durante mas de 20 afos y reconociendo todos los colindantes @ m

mandante como duefio del predio a prescribir.”. (Negrillas y subrayas nuestras

De igual manera, dicha Sentencia en el articulo PRIMERO, dice:

Cddigo: Oficina de Registro de Instrumentos Fuoicos
de Sincelejo - Sucre
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‘PRIMERO: Declarese a el sefior ROBERTO JOSE LOPEZ BENAVIDES, mayor de
edad, identificado con la cédula de ciudadania No. 9.192.227 de Sucre — Sucre, ha
ganado por PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE DOMINIO, el
siguiente bien inmueble: Se trata de un bien rural, denominado por su duefio como
“LA LORENA” ubicado en el corregimiento de Naranjal, jurisdiccion del municipio
de Sucre - Sucre, el bien tiene un area de 96 hectareas mas 9.524 metros
cuadrados y comprendido dentro de los siguientes linderos y medidas: Por el
NORTE, en 737,47 metros Cafio Panseguita en medio con caserio de Naranjal. Por
el OESTE, en 931,61 metros con predio de Francisco Lépez Salazar y en 746,26
metros con predio de Elena Lépez Salazar, donde sirve de lindero el Cafio Los
Cimarrones. Por el SUR, en 454,31 metros con predio de José Heriberto Benavides
y por el ESTE, en 1.632,90 metros con predio de José Nadjar Acuna. (...)."

Por su parte, el Folio de matricula Inmobiliaria No. 340-4192, en el acapite “Descripcién:
Cabida y Linderos”, literalmente indica:

“UN PREDIO RURAL DENOMINADO LORENA, CON LOS SGTES LINDEROS:
POR EL OCCIDENTE CANO DE LA CEIBA EN MEDIO, CON FINCA DE RAMON
JEREZ; POR EL ORIENTE O FRENTE CON CANO DE PAMSEGUITA: POR EL
SUR CON FINCA DE MARTIN BENAVIDES POR EL NORTE CON PREDIO DE
RAMON JEREZ CON UNA EXTENSION DE 140 HECTAREAS
APROXIMADAMENTE LA FINCA LORENA CONSTA DE 38 HECT. Y 5.920 M2.".

Entre tanto, verificados los libros de Antiguo Sistema, se evidencia que en el Libro 1°,
Tomo 2° Par, folios 166 y 167, Partida No. 629, se inscribié la Escritura Publica No. 218
del 30 de abril de 1971, de la Notaria de Magangué, trasladada posteriormente a la
anotacion No. 1 del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 340-4192, a través de la cual los
sefiores JOSE LUIS y JOSE DOMINGO FIERRO BENAVIDES, dieron en venta real y
efectiva a favor del sefior ORLANDO ESTEBAN OROZCO ROMERO, el derecho de
dominio con todas sus servidumbres activas y pasivas que tenian en una finca rural
llamada LORENA, ubicada en el corregimiento de arifio, municipio de Sucre, con una

Cédigo: Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
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cabida de ciento cuarenta (140) hectareas, mas o menos, cuyos linderos actuaes
generales son los siguientes; por el Occidente, cafo de la ceiba en medio, con finca o
Ramoén Pérez, por el Norte, con predio de Ramén Pérez; por el Oriente o frente. o
cafo Panseguita; y por el Sur, con la finca de Maria Benavides.

Lo expuesto, evidencia que el caso bajo examen, es claro que existe una incongruencia
entre el area del inmueble sefialada en la Sentencia (96 hectareas + 9.524m2
registrada en la anotacion No. 1 del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 340-83234. con
la indicada en el Folio de matricula Inmobiliaria No. 340-4192 (140 hectareas). segun 2
Escritura Publica No. 218 del 30 de abril de 1971, de la Notaria de Magangue

4

trasladada posteriormente a la anotacion No. 1 de dicho Folio, En ese orden, en matl

registral esa situacion nos pone frente a dos inmuebles diferentes, con area y |
distintos, la cual fue generada por el Juzgado Promiscuo del Circuito de Sucre, Sucr
por no sefialar en su proveido el Folio de Matricula Inmobiliaria donde debia inscric
es decir, por no individualizar el inmueble sobre el cual declardé la prescrioc
extraordinaria adquisitiva de dominio.

- <
S

Asi las cosas, legalmente, no es procedente el cierre del Folio de Matricula inmaobiiar
No. 340-4192, pues, no concurren los presupuestos establecidos en el articulo 55 de
Ley 1579 de 2012, actual Estatuto de Registro de Instrumentos Publicos. que dispone

[SV RN Y}

“ARTICULO 55. CIERRE DE FOLIOS DE MATRICULA. Siempre que se
engloben varios predios o la venta de la parte restante de ellos o se cancelen por
orden judicial o administrativa los titulos o documentos que la sustentan
juridicamente y no existan anotaciones vigentes, las matriculas inmobiliarias s
cerraran para el efecto o se hara una anotacion que diga “Folio Cerrado™"

2. De la falsa tradicion que debe reflejar el Folio de Matricula inmobiliaria No. 340-
4192.

Respecto a la correccion del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 340-4192. en el senticc

Cédigo: Oficina de Registro de Instrumentos Futicos
_ de Sincelejo - Sucrs
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de madificar la “X” de titular de derechos reales de dominio, por la “I” de titular de
dominio incompleto, FALSA TRADICION, tenemos que analizada la Escritura Publica
No. 218 del 30 de abril de 1971, de la Notaria de Magangué, inscrita inicialmente en el
Libro 1°, Tomo 2° Par, folios 166 y 167, Partida No. 629, y trasladada posteriormente a
la anotacion No. 1 del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 340-4192, se observa que en
esta se indicoé que los vendedores JOSE LUIS FIERRO BENAVIDES y JOSE
DOMINGO FIERRO BENAVIDES, adquirieron el inmueble por posesion material por un
lapso de 20 arios, en cuyo caso, la posesion es un hecho que no tiene la eficacia
suficiente para transmitir el derecho real de dominio, razén por la cual, no podian
transferir propiedad, sino posesién que era lo que tenian, puesto que, no existe una
cadena traditicia que acredite la propiedad privada, por ejemplo, una Resoluciéon de
Adjudicacién del INCORA - después INCODER, hoy Agencia Nacional de Tierras — ANT
-, lo cual corresponde a las denominadas falsas tradiciones establecidas en el paragrafo
3° del articulo 8 de la Ley 1579 de 2012, antes articulo 7 del Decreto 1250 de 1970, que
decia:

“ARTICULO 70. <Decreto derogado por el articulo 104 de la Ley 1579 de
2012> El folio de matricula inmobiliaria constara de seis secciones o columnas,
con la siguiente destinacion:

La Primera columna, para inscribir los titulos que conlleven modos de
adquisicion, precisando el acto, contrato o providencia.

()

La Sexta columna, para la inscripcién de titulos que conlleven la llamada falsa
tradicion, tales como la enajenacién de cosa ajena o la transferencia de derecho
incompleto o sin antecedente propio.”

Esta situacion es corroborada por el Registrador de la época de Instrumentos Publicos
de Sincelejo, Sucre, mediante Certificado expedido el 26 de enero de 1979.
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En consecuencia, le asiste razén al peticionario en cuanto a que el Folio de Matricula
Inmobiliaria No. 340-4192, presenta falsa tradicion, no pleno dominio como actuaimenis

aparece. Sin embargo, esta situacion no esta contemplada como presupuesto €4

para cerrar folios de matricula inmobiliaria, por ello, con fundamento en la misma n
puede cerrar dicho Folio como lo pretende el peticionario.

V. CONCLUSION

Conforme a lo expuesto, la omision o el error cometido por el Juzgado Promiscuo o

<

Circuito de Sucre, Sucre, al no sefialar el numero del Folio de Matricula Inmaobiliar

donde debia registrarse la Sentencia de pertenencia, no se le puede trasladar a est

.......

Oficina, pues, la solucion a este asunto es eminentemente judicial y no administraty

Esta situacion hace legalmente improcedente el cierre del Folio de Matric

Inmobiliaria No. 340-4192.

=

En consecuencia, la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Sinceec
resolvera abstenerse de eliminar o cerrar el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 340-

4192, solicitado por el senor ROBERTO JOSE LOPEZ BENAVIDES, identificaco cc
cédula de ciudadania nimero 9.192.227.

De igual manera, resolvera corregir en “Doc” de la anotacion No. 1 del |

3

Matricula Inmobiliaria No. 340-4192, la fecha 30/04/1970 de la Escritura Publica ri: ;

de la Notaria de Magangué, por 30/4/1971, conforme al contenido del registro rea

N

8N

en el Libro 1°, Tomo 2° Par, folios 166 y 167, Partida No. 629, segun lo dispuesio &n

articulo 59 de la Ley 1579 de 2012, Estatuto de Registro de Instrumentos Publicos

Asi mismo, resolvera corregir en “A” de personas que intervienen en el acto as

anotaciones Nos. 1, 2, 3, 4, 5y 6 del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 340-4122, Iz "X

de titular de derechos reales de dominio, por la “|” de titular de dominio incompleto

Cédigo: Oficina de Registro de Instrumentos FLbioos

- de Sincelejo - Sucre
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En mérito de lo expuesto, este despacho

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: Abstenerse de eliminar o cerrar el Folio de Matricula
Inmobiliaria No. 340-4192 y, como consecuencia de ello,
denegar la solicitud formulada por el sefior ROBERTO JOSE
LOPEZ BENAVIDES, identificado con la cédula de
ciudadania nimero 9.192.227, mediante escrito remitido a la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Sincelejo,
por correo electrénico del 19 de octubre de 2022, radicado en
esta Oficina con el No. 3402022ER03443 del 27 de los
mismos mes y afio, vinculada al Turno de Correccién No.
2022-340-3-1098 del 25 de octubre de 2022, y a los Folios de
Matricula Inmobiliaria Nos. 340-4192 y 340-93334,de
conformidad con lo expuesto en la parte considerativa de
esta providencia.

ARTICULO SEGUNDO: Realizar las siguientes correcciones:

1.- Corregir en “Doc” de la anotacién No. 1 del Folio de
Matricula Inmobiliaria No. 340-4192, la fecha 30/04/1970 de
la Escritura Publica No. 218 de la Notaria de Magangué, por
30/4/1971, conforme al contenido del registro realizado en el
Libro 1°, Tomo 2° Par, folios 166 y 167, Partida No. 629,
segun lo dispuesto en al articulo 59 de la Ley 1579 de 2012,
Estatuto de Registro de Instrumentos Publicos.

2.- Corregir en “A” de “personas que intervienen en el acto”

de las anotaciones Nos. 1, 2, 3, 4, 5 y 6 del Folio de
Cédigo: Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Sincelejo - Sucre
CNEA- PO -02 - FR~23 Direccién: Calle 24 No. 16-34
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ARTICULO TERCERO:

ARTICULO CUARTO:

ARTICULO QUINTO:

Cédigo:
CNEA-PO-02-FR-23
03-12-2020

Matricula Inmobiliaria No. 340-4192, la “X" de titular de
derechos reales de dominio, por la “I” de titular de dominic
incompleto.

Notificar personalmente esta decisiéon, a través de 2
Coordinadora del Grupo Interno de Gestion Juridica
Registral de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Sincelejo, Sucre, al sefior ROBERTO JOSE LOPEZ
BENAVIDES, identificado con la cédula de ciudadania
numero 9.192.227, quien recibira notificaciones
electronicamente en la cuenta de COITeo
robertolop360@gmail.com, asi como a los senores JUANA
MARIA AMELL ACUNA, C.C. 33.238.306, ALEJAND=C
MANUEL AMELL ACUNA, C.C. 18.761.071, ALEXI MIGUEL
AMELL ACUNA, C.C. 18.761.764, JUDITH MARIA AMELL
ACUNA, C.C. 33.238.588 y JULIA MERCEDES AMELL

ACUNA, C.C. 33.238.001.

De no ser posible la notificacion personal, ésta se surt ra por
aviso, conforme a lo establecido en el articulo 69 del Codigo
de Procedimiento Administrativo y de lo Confencioso
Administrativo.

Una vez en firme la presente decision, procedase &
desbloqueo de los Folios de Matriculas Inmobiliarias Nos
340-4192 y 340-93334 y al archivo del Expediente. a

de la Coordinadora del Grupo Interno de Trabajo de Ge

Juridica Registral de esta Oficina.

=~
M

.

3§}
1N

(73]

La presente resolucion rige a partir de la fecha de <
expedicién y contra la misma procede el recursc C

h ¢

Oficina de Registro de Instrumentos FLticos
de Sincelejo - Sucre
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reposicion ante el Registrador de Instrumentos Publicos de
Sincelejo, y el de apelacion, para ante ante el Subdirector de
Apoyo Juridico Registral de la Superintendencia de Notariado
y Registro, los que deberan interponerse por escrito en la
diligencia de notificacion personal, o dentro de los diez (10)
dias habiles siguientes a esta. (Articulo 76 del Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo).

NOTIFIQUESE,  COMUNIQUESE PUBLIQUESE Y
CUMPLASE

Dada en Sincelejo, a los veintisiete (27) dias del mes de
diciembre del afio dos mil veintidds (2022).

Tl Nt O
RODQLFO MACHADO OTALORA
Registrador Principal de Instrumentos Publicos de Sincelejo

Proyecté: Rafael Andrés Buelvas Marquez
Profesional Especializado
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