SUPERINTENDENCIA
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RESOLUCION N°'0 39 DE 2022
(noviembre 21)

“MEDIANTE EL CUAL SE DECIDE LA VIABILIDAD DE ACEPTAR UN RECURSO DE
APELACION ANTE LA SUBSIDRECCION DE APOYO JURIDICO DE LA
SUPERINTEDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO”

EXPEDIENTE: 366-ND-2020-9
TURNO RADICACION: ND-2019-5295

 MATRICULA 366-55842

La Registradora de Instrumentos Publicos de Melgar, Departamento del Tolima, en uso
de sus atribuciones legales, especialmente a las conferidas en la Ley 1579 de 2012
(Estatuto Registral), Ley 1437 de 2011, Decreto 2723 de 2014 del Ministerio de Justicia
y del Derecho, demds normas vigentes aplicables al asunto de estudio y,

ANTECEDENTES:

Mediante turno de radicacion N° 2019-5295, el sefior LUIS FELIPE GARGCIA, solicité Ia
inscripcion de la Escritura Pablica N° 2143 del 07 de noviembre de 2019 de la Notaria
Unica de Melgar, con el fin de registrar el acto juridico de compraventa de un derecho
de cuota del inmueble distinguido con matricula inmobiliaria 366-55842, fungiendo
como vendedores los sefiores PABLO ANDRES FORERO AREVALO, identificado con
cédula de ciudadania N° 1.106.900.752 y CARLOS EDUARDO AREVALO LOPEZ
identificado con cédula de ciudadania N° 79.987.670 y el sefior LUIS FELIPE GARCIA
SUSSE, identificado con cédula de ciudadania N° 19.075.898, en su condicidn de
comprador, de un derecho de cuota equivalente al 9.05% sobre el lote rural N* 10B
Claro de Luna Il, ubicado en la Vereda Guarumal, del municipio del Carmen de Apicala.

-Posteriormente, el documento fue devuelto mediante la Nota Devolutiva bajo el
radicado N° 2019-5295.

Decisién que fue notificada personalmente el 14 de enero de 2020, por parte del
funcionario encargado, al sefior LUIS FELIPE GARCIA SUSSE, identificado con cédula
de ciudadania N° 19.075.898.

Fue asi, que el 30 de enero de 2020 el sefior PABLO ANDRES FORERO AREVALO,
identificado con cédula de ciudadania N° 1.106.900.752, radico recurso de apelacion,
contra la decision contentiva en la nota devolutiva 2019-5295, por medio de la cual se
negé la inscripcidn de una venta de derecho de cuota.
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MOTIVOS DE INCONFORMIDAD:

Indicé el apelante ser propietario en comin y proindiviso del predio N° 10B Claro de
Luna lll, ubicado en la Vereda Guarumal, del municipio del Carmen de Apicala, el cual
se encuentra libre de cualquier gravamen, que a través de la escritura publica N°® 2143
procedieron a enajenar el 9.05% a favor del sefior LUIS FELIPE GARCIA SUSSE,
inscripcion que no se pudo realizar, procediendo a indicar las razones que llevaron a
esta oficina a generar la nota devolutiva.

Adujo, que la Nota Devolutiva bajo el radicado 2019-5295 y que vincula la matricula
inmobiliaria 366-55842, no son validos, por cuanto no estan ajustados a lo que
realmente se quiere registrar, puesto que si se hace un estudio del articulo 20 de
Decreto 690 de 1970, se puede verificar que la escritura publica N° 2143 radicada para
su respectiva inscripcion cumple a cabalidad lo requerido por la norma en cita, ya que
se encuentra impresa en papel notarial al que le fue asignada la numeracion respectiva,
cuenta con un consecutivo asignado por la misma Notaria que la expide, por lo que el
citado instrumento cumple a cabalidad con todos los requisitos que exige la norma en
comento.

Refirio, que la escritura publica N° 2143 cumple a cabalidad lo indicado en el articulo 23
del prenombrado Decreto; asi mismo es clara en indicar que lo que se esta enajenando
en un porcentaje sobre un derecho que se tiene sobre un lote determinado.

Manifesté, que en ningiin momento se pretende que con a venta de ese porcentaje se
vaya a construir un nuevo lote o inmueble y mucho menos realizar un reloteo, pues se
tiene claro o autorizado por la Oficina de Planeacién Municipal en su EOT.

Enfatizd, que segun la legislacidon colombiana la venta de derechos de cuota son
permitidos, dado que esta figura juridica se encuentra consagrada en e! Coédigo Civil.

Indico, dentro de su escrito cual es la finalidad de la Oficina de Instrumentos Pdblicos,
por ende, la escritura publica que se pretende registrar se encuentra revestida de los
requisitos que legalmente exige la legislacion.

Aclard, que el deseo de enajenar un porcentaje de sus derechos fue de comun acuerdo
entre los comuneros, y por eso fue que lo expusieron ante la Notaria.

Adujo, que ante la negativa de registrar la Escritura Publica aludida se esta vulnerando
su derecho a la propiedad, libre comercio, debido proceso, entre otros.

Finalmente, solicité se revoque la decision tomada por esta oficina “...y en su lugar se
inscriba en el folio de matricula respectivo la escritura 1030 (sic) del 18 de junio del 2019...".
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ANEXOS:
El recurrente aporta como sustento los siguientes documentos:

1. Escritura Publica N° 2143 del 07 de noviembre de 2019 de la Notaria Unica de
Melgar.

2. Nota Devolutiva 2019-5285.

3. Recibo de pago de impuestos.

4. Recibo de pago derechos de registro Rad: 2019-5295.

NOTIFICACIONES:

Indica como direccién de notificacion Calle 23 C N° 69 f-65, interior 32, apartamento
301, Bogota D.C., correo electrénico: cgacabogados@hotmail.com..

CONSIDERACIONES DE LA OFICINA DE REGISTRO:

Sea lo primero indicar que el sefior PABLO ANDRES FORERO AREVALO, radicé en
esta oficina recurso de apelacion contra la decision tomada en la nota devolutiva 2019-
5295, por medio de la cual se negd la inscripcion de una venta de derecho de cuota, el
cual debid presentarse ante la Subdireccién de Apoyo Juridico Registral del
Superintendencia de Notariado y Registro, por ser el superior funcional, sin embargo,
esta oficina se pronunciara frente a la admisién del mismo.

Ahora bien, del estudio realizado a la Escritura Publica N° 2143 del 7 de noviembre de
2019, otorgada por la Notaria Unica de Melgar, se trata de una venta de un derecho de
cuota del 9.05% del lote rural N° 10B, “Claro de Luna III”, ubicado en la Vereda
Guarumal del municipio del Carmen de Apicala, con una cabida de 1.108.97 m?
solicitud que fue radicada bajo el turno 2019-5295, que afecta el folio de matricula 366-
55842, exponiendo los siguientes argumentos en la nota devolutiva: -
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Pogina 1 .

Impresu ¢l 18 de Diciembre de 2079 a las 11:49:34 a.m
Eil documento ESCRITURA Nro. 2143 del 07-11-2012 de NOTARIA UNICA MELGAR )
fue presentado para su inscripcion como solicitud de registro da documentcs
con Radicacion: 2019-5295%  vinculado a la Matricula Inmobiliaria: 366-55842

MINISTERIO DE JUSTICIAY
%! DEL DERECHO . «

Conforme con el principio da legalidad previsto en el literal d) del articulo 3 y en el articulo 22

de la Ley 1579 da 2012 (Estatuto de Registro de Instrumentos Publicos) se inadmite y por lo tanto
se devuelve sin registrar el presente documonto por las siguientes razones y fundamentos de
darecho:

— EL DOCUMENTO PRESENTADO PARA REGISTRO ESTA [NCOMPLETD (ATICULOS, 20 Y 23 DEL DECRETO LEY. 950,70, PARAGRAFO 1 DEL
ARTICULD i4 ¥ PARAGRAFD 1 DEL ARTICULO 18 DE LA LEY LEY 1678 DE 2012). .

.- MECIANTE RESOLUCION 088 DF 2019 LA OFICINA DE PLANEACION MUNICIPAL APRORO LN PROYECTO DE 15 UNIDADES, 20NAS VERDES,
VIAS ¥ CESIONES CON EXCEPCION DEL ART. 46 DE LA LEY 150 DE 1994, LAS VENTAS REITERADAS DE DERECHOS DE CUO™A QUE
AFECTEN AREAS MENDHES A LAS AUTDRIZADAS EN EL EOT VIGENTE QUS CAMBIEN EL PROYECTO, PONGENTAJE DE QCUPACION, USO DE
SUELO, DESEN PROTOCOLIZAR LICENCIA DE PLANEACION. EL ART. 3 LT, D DE LA LEY 1579/2092, EN EL PRINCIPIDD E

LEGALIDAD PRECISA QUE $OLO SON REGISTRASLES LOS TITULOS Y DOCUMENTOS QUE REUNAN LOS AEQUISITOS EXIGIDES POR LAS

LEYES PAHA SU INSCRLPCION.V-‘j
‘:."

Fue asi. que el 14 de enero de 2020 fue notificado personalmente el acto administrativo
al sefior LUIS FELIPE GARCIA SUSSE, identificado con cédula de ciudadania N°
19.075.898; tal y como lo dispone el articulo 25 de la Ley 1579 de 2012.

xuiOFICINA REGISTRO INSTRUMENTOS PUBLICOS  MELGAR

NOTA DEVOLUTIVA

-

Paginn 2 .
Improsa o118 do Diciembre do 2013 4 las 114938
El doecumento ESCRITURA Nre. 2143 del 07-11-2018 de NOTARIA UNICA
fue presantado para su inscripcion como solicitud -de registro de
con Radicacion:  2019-5295  vinculade a la Matricula Inmobiliaria:

NDTIFICACIlDN PERSONAL

—~

“

: 366-55842

EEEsEmtEc kR rrEErsEEEEEEEREEE EasanmEms=Es= BEsiaLGsTCESEEssZsSoEmEAESSFORES

CONFORME LO DISPUSSTO EN EL ARTICULO 67 OFL COLAGO DE PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO ¥ DELO COMTENCIOSQ ADMINISTRATIVO,

EN LA FECHA lt{ -¢l- 202 S$E NOTIFICO PERSONALMENTE EL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO A
A 2 Gty . OUIEN SE IDENTIFICO CON L. o
19. 975046

MELGAR
documentos

ud )
AT

FUNClQNARlMdﬁgé‘B

El documento ESCRITURA
Radicacion: 2018-5285 |

2143 del 07-11-2019 de NGTARIA UNICA MELGAR

Es de anotar, gue existen cinco (05) ventas en similar proporcion por registrar, teniendo
asignado los siguientes radicados: 2021-401, 2021-3220, 2021-3221, 2021-3805 y

2021-4569

De otra parte, la matricula inmobiliaria 366-55842, se encuentra bloqueada debido al
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recurso interpuesto que hoy nos ocupa.

OPORTUNIDAD Y REQUISITOS DE LOS RECURSOS:

Para que los recursos se consideren como interpuestos dentro del término y en debida
forma, es necesario el cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo 76 y 77
del Coédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso administrativo, que
reza:

" . ARTICULO 76. OPORTUNIDAD Y PRESENTACION. Los recursos de reposicion y apelacion
deberén interponerse por escrito en la diligencia de notificacién personal, o dentro de los diez
(10) dias siguientes a ella, 0 a la notificacidn por aviso, o al vencimiento def término de

publicacién, segun el caso...” (Negrilla de la oficina).

“ ARTICULO 77 REQUISITOS. Por regila general los recursos se interpondrén por escrito que no
requiere de presentacién personal si quien lo presenta ha sido reconocido en la actuacion.
igualmente, podran presentarse por medios electrénicos.

Los recursos deberan reunir, ademads, los siguientes requisitos:

1. Interponerse dentro del plazo legal, por el .'nteresado 0 su representante o apoderado
debidamente constituido.

2. Sustentarse con expresion concreta de los motivos de inconformidad.

3. Solicitar y aportar las pruebas que se prefende hacer valer.

4. Indicar el nombre y la direccién del recurrente, asi como fa direccion electrénica si desea ser

notificado por este medio...” {Negrilla fuera del texto original).

Ahora bien, el contenido de la Nota Devolutiva impresa el 19 de diciembre de 2019,
asociada al turno de radicacion 2019-5295, fue notificada personalmente al adquiriente,
esto es al sefior LUIS FELIPE GARCIA SUSSE, identificado con cédula de ciudadania
N° 19.075.898 el 14 de enero de 2020, quedando en firme el acto administrativo el 28
de enero de 2020, y el recurso fue presentado el 30 de enero de 2020, por el sefior
PABLO ANDRES FORERO AREVALO, identificado con cédula de ciudadania N°
1.106.900.752, en su calidad de vendedor, término que supera el otorgado por la Ley
para su interposicién; por lo que esta oficina tendra presentado el mismo de manera
extemporanea.

De otra parte, se observa que quien presentd y sustento el recurso de apelacion contra
la nota devolutiva con turno de radicacion 2019-5295 fue el sefior PABLO ANDRES
FORERO AREVALDO, identificado con cédula de ciudadania N° 1.106.900.752, persona
totalmente ajena al adquiriente, puesto que seria la persona interesada en el registro
del documento, en este caso el sefior LUIS FELIPE GARCIA SUSSE, identificado con
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cédula de ciudadania N° 19.075.898, y a quien le fue notificado de manera personal el
contenido del acto administrativo en mencion, ademas de esto el recurso no fue
coadyuvado por el sefior en mencion.

Aunado a ello, el sefior PABLO ANDRES FORERO AREVALO, no allegd al plenario
poder otorgado por el sefior GARCIA SUSSE, que lo faculte como apoderado judicial
de este, como tampoco demostré estar actuando como agente oficioso del mismo.

Recordemos, que en uno de sus apartes del citado articulo, reza:

“Sélo los abogados en ejercicio podran ser apoderados. Si el recurrente obra como agente
oficioso, deberd acreditar la calidad de abogado en ejercicio...”

De igual manera, el articulo 74 del Codigo General del Proceso en unos de sus apartes,
indica que los poderes especiales: “...deberan estar determinados y claramente identificados...”

Por otra parte, del texto del recurso interpuesto por el sefior FORERO AREVALO, se
evidencia imprecisiones que no permiten unificar el motivo del recurso; pues nétese que
el turno de radicacién ingresé para su radicacién la Escritura Pdblica N° 2143 del 7 de
noviembre de 2019 de la Notaria Unica de Melgar, cuyo objeto era la compraventa de
un derecho de cuota del predio rural Lote 10B Claro de Luna lll, y el apelante al
finalizar su sustentacién solicita “...REVOCAR LA DECISION IMPUGNADA y en su lugar se
inscriba en el folio de matricula respectivo la escritura 1030 del 18 de junio del 2019...” la cual
nada tienen que ver o se encuentra vinculada a la Nota Devolutiva impresa el 19 de
diciembre de 2019 y con turno de radicacion N° 2019-5295.

Finalmente, el articulo 78 del Cdédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo, nos indica cuando procede el rechazo de los recursos, en
los siguientes términos:

“...Si el escrito con el cual se formula el recurso no se presenta con los requisifos previstos en los
numerales 1, 2 y 4 del articulo anterior, ef funcionario competente debera rechazario. Contra el
rechazo del recurso de apelacion procederé el de queja..."

Por lo anterior, esta oficina rechaza el recurso de reposicion y en subsidio el de
apelacion interpuesto por el sefior PABLO ANDRES FORERO AREVALO, contra la
decision tomada en la Nota Devolutiva 2019-5295, que afecta el folic de matricula 366-
55842, por cuanto el mismo fue presentado en forma extemporanea, aunado a ello por
no cumplir los requisitos exigidos de conformidad con los numerales 1 y 2 del articulo
77 Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo,
advirtiendo que contra la presente decisién procede el recurso de QUEJA en los
terminos del numeral 3 del articulo 74 de la Ley 1437 de 2011, el cual podra
interponerse directamente ante la Subdireccion de Apoyo Juridico Registral de la
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Superintendencia de Notariado y Registro, mediante escrito que al que debe
acompanarse copia de la presente resolucion.

NORMAS APLICADAS:

o Ley 1579 de 2012.
o Ley 1437 de 2011.
o Codigo General del Proceso.

Por lo expuesto de manera breve, este Despacho

RESUELVE:

PRIMERO: RECHAZAR el recurso de Reposicion y Subsidio el de Apelacion,
interpuesto por el sefior PABLO ANDRES FORERO AREVALO, identificado con
cédula de ciudadania N° 1.106.900.752, contra la NOTA DEVOLUTIVA 2019-5295, que
afecta el folio de matricula 366-55842, por las razones consignadas en la parte motiva
de esta providencia.

SEGUNDO: NOTIFICAR la presente resolucion al sefior PABLO ANDRES FORERO
AREVALO, identificado con cédula de ciudadania N° 1.106.900.752, a la direccion que
indicio en el escrito de recurso reposicion y subsidio el de apelacion: Calle 23 C N° 69 f
65, interior 32 apartamento, Bogota, y al Correo Electronico autorizado:
cgacabogados@hotmail.com.; y al sefior LUIS FELIPE GARCIA SUSSE, identificado
con cédula de ciudadania N° 19.075.898 a la direccion consighada en la Escritura
Pdblica N° 2143 del 7 de noviembre de 2019, esto es, Carrera 73 N° 0-05, Bogota
D.C.,. De no ser posible la notificacidn personal debe surtirse por aviso conforme lo
dispone el articulo 69 del Cédigo Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

TERCERO: Contra la presente providencia procede el recurso de QUEJA, el cual es
facultativo y podra interponerse directamente ante la Subdireccién de Apoyo Juridico
Registral de la Superintendencia de Notariado y Registro, mediante escrito que al que
debe acompafarse copia de la presente resclucion; conforme los dispone el numeral 3
del articulo 74 de la Ley 1437 de 2011,

CUARTO: Se mantendra bloqueado el folio de matricula 366-53328, hasta tanto no
quede en firme y ejecutoriado el recurso, o0 que se manifieste que no se hizo uso del
recurso de Queja. |
J
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La presente resolucién rige a partir de la fecha de expedicion, la cual cobrara firmeza
una vez vencido el término para que presente el recurso de queja.

Dada en Melgar, departamento del Tolima, al 21 dia del mes de noviembre de 2022.

NOTIFIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

N GOMEZ PATINO
n¥&htss Pablicos de Melgar

MARIA DEL CA
Registradora Seccional
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