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Resolucién No, 329

1516 2018
‘Por medio del cual, se resuelve la Actuacion Administrativa 2018-070-AA-008,
tendiente a establecer la verdadera y real situacion juridica los folios de matricula
inmaobiliaria 070-71851, 070-113858 y 070-113860

LA REGISTRADORA PRINCIPAL DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE TUNJA

En ejercicio de sus facultades legales y en especial ias conferidas por los decretos 2163
y 6128 de 2011, los articulos 49, 59, 60 de la Ley 1579 de 2012 y Ley 1437 de 2011y,

ANTECEDENTES

Que el (la) doctor(a) WILLIAM DARIO GUERRERO RINCON. actuando en calidad de
apoderado(a) de EMMA ALBINA YANQUEN RODRIGUEZ, mediante oficio con
radicado 0702018ERQ03422 de! 14/11/2018, solicité a la oficina de Registro de Tunja:

... Se efectue el estudio para determinar la real situacion de Ios predios identificados
con FMI Nos. 070-71851, 070-113858 y 070-113860, por cuanto ai parecer existe
duplicidad, ya que mediante escritura 1716 de fecha 20 de Noviembre de 1970 se
vendieron los derechos y acciones del sefior ADOLFO YANQUEN RAMIREZ, déndose
con ello apertura al folio 070-71851 y los predios de propiedad def sefior Yanquen se
identifican con folios 070-113858 y 070-113860 abiertos posterior a la apertura de [a
venta parcial:

El dia 15 de Noviembre de 2018, se ingresa la solicitud de correccion 2018-070-3-
1443, respecto de los folios de matricula inmobiliaria 070-71851, 070-113858 y 070-
113860

PRUEBAS
Se tendran en cuenta para tomar a la decisién todas y cada uno los antecedentes

escaneados y en fisico que conforman ia tradicion de los folios de matricula inmobiliaria
070-71851, 070-113858 y 070-113860.
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registro de la escritura publica 43 del 15 de enero de 1951 de la Notaria Primera de
Tunja por medio de la cual el sefior PABLO MORENO vende a ADOLFO YANQUEN un
lote de terreno denominado San Luis Ubicado en el Municipio de Tunja Vereda Runta el
cual publicita TRES(3) anotaciones de las que se extrae:

La anotacion uno (1) publicita la inscripcion en el registro de la escritura pablica 43 del
16/11/1951 de la Notaria Primera de Tunja por medio de la cual PABLO MORENO
vende a ADOLFO YANQUEN el inmuebie anteriormente indicado.

La anotacion dos (2) publicita la inscripcion en el registro de la escritura publica la
compraventa de derechos gananciales de Natividad Suesca de Yanquen en la sucesion
lliquida de su esposo Adolfo Yanquen en favor de EMMA ALBINA YANQUEN DE
RODRIGUEZ y JOSE EDUARDO RODRIGUEZ realizada mediante escritura 1516 del
20/11/1970 de la Notaria Segunda de Tunja registrada el 11 de enero de 1971 en e!
libro primero de 1970 partida 20 folio 414. Escritura esta que igualmente se encuentra
publicitada en los folios 070-71851 Y 070-113860

Por ultimo la anotacion tres(3) publicita la inscripcion en el registro de la escritura
plblica No. 1106 del 27/4/1998 de la Notaria Primera de Tunja, por medio de la cual se
realiza la adjudicacion en sucesion de los bienes de Adolfo Yanquen en favor de EMMA
ALBINA YANQUEN DE RODRIGUEZ y JOSE EDUARDO RODRIGUEZ, en calidad de
cesionarios.

SITUACION FACTICA DEL FOLIO 070-113860

Este folio fue abierto el dia 30 de Abril de 1998, con ocasion de la inscripcion en el
registro de la escritura publica 564 del 15 de Mayo de 1953 de la Notarfa Primera de
Tunja por medio de la cual el sefior JOSE SAGRARIO TIBATA vende a ADOLFO
YANQUEN un lote de terreno denominado La Esperanza Ubicado en el Municipio de
Tunja Vereda Runta el cual publicita TRES(3) anotaciones de ias gue se extrae:

La anotacién uno (1) publicita la inscripcién en el registro de ia escritura publica 564 del
15/de Mayo de 1953 de la Notaria Pirmera de Tunja por medio de ia cual JOSE
SAGRARIO TIBATA vende a ADOLFO YANQUEN el inmuebie anteriormente indicado.

La anotacion dos (2) pubilicita la inscripcion en el registro de la escritura publica la
compraventa de derechos gananciales de Natividad Suesca de Yanguen en la sucesion
iliquida de su esposo Adolfo Yanquen en favor de EMMA ALBINA YANQUEN DE
RODRIGUEZ y JOSE EDUARDO RODRIGUEZ realizada mediante escritura 1516 del
20/11/1970 de la Notaria Segunda de Tunja registrada el 11 de enero de 1971 en el
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Que uno de los principios de la funcion publica es el de eficacia en el cual “as
autoridades buscaran que los procedimientos logren la finalidad y para el efecto,
removeran de oficio los obstaculos puramente formales, evitaran decisiones inhibitorias,
dilaciones o retardos y sanearan de acuerdo con este codigo las irregularidades
procedimentales que se presenten, en procura de la efectividad del derecho material
objeto de la actuacién administrativa”. (Cddigo del Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo articulo 3, numeral 11).

Que el articulo 54 ibidem dispone que en el caso de duplicidad de matriculas
inmobiliarias, estas deben unificarse de conformidad con la reglamentacién que
determine la Superintendencia de Notariado y Registro.

Que los conceptos emitidos por la Superintendencia en relacién con el tema en
comento sefialan que la existencia de dos o mas folios de matricula inmobiliaria
constituye duplicidad o muitiplicidad de folios. En estos casos es necesario para
ajustarse a ia ley que el predio tenga un solo folio de matricula, a través de la
unificacion de matriculas.

Que la unificacién de folios de matricula inmobiliaria se produce cuando el registrador
tiene conocimiento de la existencia de dos o mas folios de matricula inmobiliaria sobre
un mismo bien raiz determinado y con respecto a un unico propietario, figura que en
materia registral se denomina duplicidad de matriculas, para que esa identidad se dé,
es indispensable que los linderos anotados en ambos folios coincidan en todos y cada
uno de los puntos cardinales en ellos sefalados, y que exista certeza sobre un Gnico
titular del derecho de dominio es decir, que exista identidad registral, documental,
acorde con los documentos que reposan en el archivo de la oficina.

Detectada la duplicidad de folios, el Registrador ordenara la unificacion mediante
Resolucién motivada, conservando como folio tnico aquel que presente la apertura mas
antigua o la tradicion mas completa. Si ambos presentan la misma fecha de apertura, se
tendra como folio Unico el que tenga la inscripcion mas antigua; si ambos presentan la
misma circunstancia, el que contenga mas anotaciones, y si ello no fuere posible, aquel
sobre el cual se hayan expedido mas certificados. Al folio escogido se trasladaran las
inscripciones del folio cerrado si no estuvieren registradas en aquel, y se ordenaran
cronoldgicamente, con las respectivas salvedades de ley. (Concepto de la Oficina
Asesora Juridica de la Superintendencia de Notariado y Registro 3186 de 2013)

Que por su parte el tratadista Eduardo Caicedo Escobar manifiesta en su iibro “Derecho
Inmobiliario Registral” que el principio de especialidad ensefia que a cada inmueble
corresponde un folio (nico. Si con respecto a una finca se detecta la existencia de dos
matriculas, es necesario ordenar su unificacién, previo procedimiento administrativo con
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Asi las cosas, y dado que no era viable la apertura del folio de matricula inmobiliaria
070-71851 teniendo como fundamento juridico de la apertura del folio la escritura 1516
del 20 de Noviembre de 1970, por cuanto la misma correspondia a una compraventa de
gananciales y por qué adicionalmente se englobaron de hecho dos inmuebles
diferentes, esta oficina debera proceder a anular este folio, dejando vigentes los folios
de matricula inmobiliaria 070-113858 y 070-113860, por cuanto estos dltimos publicitan
correctamente la cadena traditicia de los predios e individualizan las compras realizadas
mediante escrituras 43 del 15/11/1951 y 564 del 15/5/1953.

Ahora bien, respecto de la medida cautelar publicitada en la anotacion 2 del folio 070-
71851 y dado que en el expediente reposa copia de la sentencia proferida por el
Tribunal Superior de Tunja — Sala Civil por medio de la cual se declard la nulidad del
proceso 6884, en el que actuaban como demandantes EMMA ALBINA YANQUEN DE
RODRIGUEZ y JOSE EDUARDO RODRIGUEZ en contra de personas indeterminadas;
esta oficina considera innecesario realizar el traslado de dicha anotacidn a los folios
070-113858 y 070-113860, toda vez que dicha medida cautelar en la actualidad es
inocua y carece de poder vinculante, adicionalmente por cuanto el efecto de dar
publicidad a la demanda se tiene que el proceso ya se encuentra terminado por
haberse concluido el proceso correspondiente. el que como se indicd anteriormente,
cuimino con la declaracion de nulidad de todo lo actuado.

Aunado a lo anterior se tiene que el articulo 59 de la Ley 1579/2012 establece:

‘Procedimiento para cormregir errores” [os errores en gue se haya incurrido en la
calificacion y/o inscripcion, se corregiran de la siguiente manera:

Los errores aritméticos, ortograficos, de digitacion o mecanograficos que se deduzcan
de los antecedentes y que no afecten la naturaleza juridica del acto, o del contenido
esencial del mismo, podran corregirse en cualquier tiempo sustituyendo la informacion
efrada por la correcta, o enmendaduras o borrando o escrito y anotando lo correcto.

Los errores en que se haya incurrido al momento de la calificacion y que se detecten
antes de ser notificado el acto registral correspondiente, se corregiran en la forma
indicada en el inciso anterior,

Los emrores que modifiquen la situacién juridica del inmueble Y que hubiere sido
publicitados o que hayan surtido efectos entre Ias partes o ante terceros, solo podran
ser corregidos mediante actuacion administrativa, cumpliendo con los requisifos y
procedimientos establecidos en el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo, o de la norma que o adicione o modifiqgue y en esta ley”

Cédigo: GDE - GC ~FR-08 Version: 01 Fecha: 22-07-20186

Superintendencia de Notariado y Registro
i Calle 26 No. 13-48 Int. 201 - PBX (133282121

150 8001 L Bogota B.C.,. - Colombia
i http. fwww.superngtariado.gov.co
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