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Por la cual se decide una actuacién administrativa tendiente a establecer la real situacion
juridica del folio de matricula inmobiliaria 50C-1329482

LA REGISTRADORA PRINCIPAL DE LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS
PUBLICOS DE BOGOTA D. C. ZONA CENTRO

En ejercicio de sus facultades legales y en especial las que confiere el Decreto 2723 de 2014, ley 1437
de 2011, ley 1579 de 2012 e Instruccién Administrativa 11 de 2015 y

CONSIDERANDO
A. ANTECEDENTES
Folio de matricula inmobiliaria S0C-1329482
1. Tiene como fecha de apertura el 12 de mayo de 1993 y su estado actual es activo.
2. Direccidn: calle 64 104 62 (direccion catastral).

3. Anotacion 5. Escritura piblica 12885 del 21 de noviembre de 1994 otorgada en la Notaria 27 del
circulo de Bogota. Venta de Flor Alba Cruz Cifuentes en favor de Héctor Manuel Cruz Cifuentes.

4. Anotacion 6. Escritura piblica 3148 del 15 de agosto de 2012 otorgada en la Notaria 3 del circulo
de Villavicencio. Venta de Héctor Manuel Cruz Cifuentes en favor de Brigitte Derlei Parrado
Vergara.

5. Anotacién 7. Escritura publica 0206 del 31 de enero de 2014 otorgada en la Notaria 19 del
circulo de Bogota. Venta de Brigitte Derlei Parrado Vergara en favor de Jorge Eliecer Castillo
Hernandez, Jorge Eduardo Castillo Pantoja y Alejandro Castillo Pantoja.

6. Anotacién 8. Escritura publica 2195 del 11 de agosto de 2014 otorgada en la Notaria 19 del
circulo de Bogota. Venta de Jorge Eliecer Castillo Hernandez, Jorge Eduardo Castillo Pantoja y
Alejandro Castillo Pantoja en favor de Crisanto Chaparro Parada y Lumina Umba Barajas.

7. Anotacion 9. Oficio 0152 del 02 de marzo de 2016 expedido por el Juzgado 62 penal municipal
con funcién de control de garantias de Bogotd (exp. 110016000013201317875 NI 255754).
Suspension del poder dispositivo.
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B. SOLICITUD

1. El 27 de junio de 2016 (50C2016ER15290)' la Superintendencia delgada de proteccion,
restitucion y formalizacién de tierras de la Superintendencia de Notariado y Registro remite
informe” en el que se establece que dentro de algunos folios de matricula inmobiliaria se hicieron
unas anotaciones con documentos que no existen en el protocolo de las Notarias de donde dicen
provenir y se sugiere dar aplicacion a la Instruccién Administrativa 11 de 2015 SNR. Uno de esos
folios de matricula inmobiliaria es el 50C-1329482.

2. A folios 16 a 29 del expediente se encuentra copia informal de la escritura publica 3148 del 01 de
agosto de 2012, otorgada por la Notaria 3 del circulo de Villavicencio, cuyo acto es la cesacion de
efectos civiles de matrimonio catélico y la liquidacion y disolucién de la sociedad conyugal
conformada entre Luis Orlando Garzén Trivifio y Yolanda Machado Martinez.

C. ACTUACION PROCESAL

1. Por auto del 28 de julio de 2017° se da inicio a la actuacion administrativa 061 de 2017. Se
ordena:

“(..)

CUARTO: Comuniquese el presente (...) az CRUZ CIFUENTES PEDRO MANUEL,
PARRADO VERGARA BRIGITTE DERLEI, CASTILLO HERNANDEZ JORGE
ELIECER, CASTILLO PANTOJA JORGE EDUARDO Y ALEJANDRO, CHAPARRO
PARADA CRISANTO Y UMBA BARAJAS LUMINA (...).

QUINTO: Comuniquese a la Fiscalia General de la Nacion, Unidad de Delitos contra la Fe
Publica, Fiscalias Seccionales de Bogota, Asignaciones radicado No. 21275 del 29-07-2016
y al Juzgado 062 Penal con funcién de Control de Garantias Municipal de Bogota (Cra 28 A
# 18A — 67 piso 5 Bloque E, complejo Judicial Paloquemao), dentro del proceso No.
10016000013201317875 y NI 255754, para lo pertinente.

SEXTO: (...) ordenar (...)
e Oficiar para que alleguen como pruebas las Notarias Tercera de Villavicencio y 19

de Bogotd y se sirvan expedir certificacion de las escrituras que obran en el
Protocolo Nros. 3148 de 15-08-2012 Notaria Tercera de Villavicencio, Escritura

! Folios 1y 2
ZFolios 3 a 15
3 Folios 34 a 40
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206 de 31-01-2014 y 2195 de 11-08-2014 Notaria 19 de Bogota, respectivamente,
(...), donde se certifique sobre la autenticidad de las referidas escrituras, para que
conste fecha acto, contrato de que se trate, partes que intervinieron en la misma y
folio de matricula.

79 ENE 2009

SEPTIMO: Publiquese el presente auto en un diario de amplia circulacién, a costa de los
interesados, o en el Diario Oficial a costa de esta Oficina y en la pagina WEB
www.supernotariado.gov.co

G

2. E1 02 de agosto de 2017 se envia comunicacion S0C2017EE141 14* a la Notaria 19 del circulo de
Bogota. El 09 de agosto de 2017 (50C2017ERI 7674)’ 1a Notaria 19 informa:

“De acuerdo a su comunicacion de fecha 4 de Agosto del afio en curso, me permito expedir
certificacion de autenticidad respecto de las escrituras niimeros 206 de fecha 31 de enero de
2014 y 2195 de fecha 11 de agosto de 2014, las cuales corresponden a nuestra Notaria y
reposan en el indice de protocolo.

Escritura 206 de 2014:
Fecha de acto: Enero 31 de 2014
Contrato: Compraventa

Partes que intervienen
BRIGITTE DERLEI PARRADO VERGARA (PARTE VENDEDORA) C.C. No.

40.401.095
JORGE ELIECER CASTILLO HERNANDEZ (PARTE COMPRADORA) C.C. No.
4.093.660
JORGE EDUARDO CASTILLO PANTOJA (PARTE COMPRADORA) C.C. No.
80.062.938

ALEJANDRO CASTILLO PANTOJA (PARTE COMPRADORA) C.C. No. 80.927.065
Folio de matricula inmobiliaria: 50C-1329482

Escritura 2195 de 2014:

Fecha de acto: Agosto 11 de 2014

Contrato: Compraventa

Partes que intervienen

JORGE ELIECER CASTILLO HERNANDEZ (PARTE VENDEDORA) C.C. No.
4.093.660

JORGE EDUARDO CASTILLO PANTOJA (PARTE VENDEDORA) C.C. No.
80.062.938

* Folio 41
5 Folios 118 a 144

Superintendencia de Notariado y Registro
Oficina de Registro Bogotd, Zona Centro
Calle 26 No. 13-49 Interior 101 — PBX (1)2860169 — Bogota D.C. — Colombia




SR < " ® GOBIERNO DE COLOMBIA

RESOLUCION No 00 O 0 1 3‘

oo
R ) e I
Actuacion Administrativa 061 DE 2017 ?_ )—
Pagina 4 de 21
Por la cual se decide una actuacion administrativa tendiente a establecer la real situacién
juridica del folio de matricula inmobiliaria 50C-1329482

ALEJANDRO CASTILLO PANTOJA (PARTE VENDEDORA) C.C. No. 80.927.065

CRISANTO CHAPARRO PARADA (PARTE COMPRADORA) C.C. No. 4.211.454

LUMINA UMBA BARAJAS (PARTE COMPRADORA) C.C. No. 40.027.613

Folio de matricula inmobiliaria: 50C-1329482

Se aportan copias auténticas de las escrituras publicas, objeto de esta certificacion”.

3. E1 12 de diciembre de 2017 (50C2017ER28439)° la Fiscal 238 Seccional de Bogota envia oficio
F238/386 del 04 de diciembre de 2017 (exp. 110016000017201317875) en el que solicita dar
aplicacion a la Instruccion Administrativa 11 de 2015 para solucionar los hallazgos sobre el folio de
matricula inmobiliaria 50C-1329482.
4. Por auto’ del 05 de marzo de 2018 se ordena:
ARTICULO PRIMERO: Comunicar el contenido del auto de apertura del 28 de julio de
2017 y de la presente providencia, conforme lo indica el articulo 37 de la ley 1437 de 2011,
a:

a) Héctor Manuel Cruz Cifuentes (Calle 64 104 62 de la ciudad de Bogota)

b) Brigitte Derlei Parrado Vergara (calle 28 sur 17 34 y/o calle 80 C 35 20 Sur de la ciudad
de Bogota)

¢) Jorge Eliecer Castillo Hernandez (carrera 70 D 49 15 de la ciudad de Bogota)

d) Jorge Eduardo Castillo Pantoja (carrera 6 10 42 oficina 510 de la ciudad de Bogota)

e) Alejandro Castillo Pantoja (carrera 69 D 68 45 apartamento 301 de la ciudad de Bogot4)
f) Crisanto Chaparro Parada (calle 128 C 89 A 37 de la ciudad de Bogota)

g) Lumina Umba Barajas (calle 128 C 89 A 37 de la ciudad de Bogota)

ARTICULO SEGUNDO: Oficiar a:

a) la Notaria 3 del circulo de Villavicencio (carrera 32 39 54-58 del municipio de
Villavicencio) para que certifique en protocolo la existencia de la escritura publica 3148 del

% Folios 146 y 147
7 Folios 154 a 161
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15 de agosto de 2012, sus partes y sus actos; enviese copia de la escritura presentada para
registro con el turno 2013-98135 para que se certifique su autenticidad.

b) Fiscalia 238 Seccional de Bogota (carrera 33 18 33 bloque C piso 2 de la ciudad de
Bogota) con destino al expediente 11001600017201317875.

¢) Juzgado 62 Penal Municipal con funcién de Control de Garantias de Bogota (carrera 28
A 18 A 67 piso bloque E de la ciudad de Bogotd) con destino al expediente
111001600013201317875.

ARTICULO TERCERO: Por secretaria, verificar el tramite dado a los radicados
SNR2017ER074246 y SNR2017ER074245 del 03 de octubre de 2017. En caso de que la
Superintendencia de Notariado y registro no haya hecho las publicaciones, se ordena
nuevamente remision de la solicitud.

5. E120 de marzo de 2018 (50C2018EE05493) se envia a publicar auto de apertura en pagina web
de la entidad. El grupo de divulgacién de la Superintendencia de Notariado y Registro certifica el
12/04/2018° que el 12/04/2018 se publico en la pagina web www.supernotariado.gov.co el auto de
apertura de la actuacién administrativa.

6. E1 20 de marzo de 2018 (50C2018EE05491)" se envia comunicacion a la Fiscalia 238 seccional
de Bogoté a la carrera 33 18 33 bloque C piso de la ciudad de Bogota. La compaiiia 4/72 certifica
entrega efectiva del consecutivo RN927579509CO'" el 05 de abril de 201 8; recibida la
comunicacion no se hace aporte o solicitud de material probatorio en sentido alguno.

7. El 20 de marzo de 2018 (50C2018EE05492)" se envia comunicacién al Juzgado 62 penal
municipal con funcién de control de garantias de Bogot4 a la carrera 28 A 18 A 67 bloque C piso 2
piso de la ciudad de Bogotd. La compaiiia 4/72 certifica entrega efectiva del consecutivo
RN927579512CO" el 05 de abril de 2018; recibida la comunicacién no se hace aporte o solicitud
de material probatorio en sentido alguno.

8 Folio 162
? Folio 176
1 Folio 165
1 Folio 194
2 Folio 166
" Folio 195
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8. El 20 de marzo de 2018 se envia comunicacién 50C2018EE05490™ a la Notaria 3 del circulo de

Villavicencio. El 16 de abril de 2018 (50C2018ER07702)"° la Notaria 3 informa: “Para dar
cumplimiento a la Instruccién Administrativa niimero 11 del 31 de Julio de 2015, certificamos que
la supuesta Escritura niimero 3148 del 15 de Agosto de 2012, no fue otorgada en este Despacho,
adjuntamos Copia Auténtica de la Escritura Piblica niimero 3148 del 01 de agosto de 2012, la cual
se encuentra en nuestro protocolo”. La escritura aportada contiene el acto de cesacidn de efectos
civiles de matrimonio catélico.

9. El 20 de marzo de 2018 (50C2018EE05489)"° se envia comunicacion a la sefiora Lumina Umba
Barajas. El 08 de mayo de 2018", la usuaria se presenta en esta Oficina y se le entrega copia del
auto de apertura. Recibida la comunicacion no se hace aporte o solicitud de material probatorio en
sentido alguno.

10. El 20 de marzo de 2018 (50C2018EE05488)'® se envia comunicacién al sefior Crisanto
Chaparro Parada. El 08 de mayo de 2018, la usuaria se presenta en esta Oficina y se le entrega
copia del auto de apertura. Recibida la comunicacion no se hace aporte o solicitud de material
probatorio en sentido alguno.

I1. El 20 de marzo de 2018 (50C2018EE05487)* se envia comunicacién al sefior Alejandro
Castillo Pantoja. La compaifiia 4/72 certifica entrega efectiva del consecutivo RN92757954302" el
05 de abril de 2018; recibida la comunicacién no se hace aporte o solicitud de material probatorio
en sentido alguno.

12. El 20 de marzo de 2018 (50C2018EE05486)* se envia comunicacion al sefior Jorge Eduardo
Castillo Pantoja y comunicacién (50C2018EE05485)* al sefior Jorge Eliécer Castillo Hernandez;
éste Ultimo se presenta en esta Oficina el 10 de abril de 2018 y se le entregan copias de los autos
de tramite. El 24 de abril de 2018 (50C2018ER08473)> el sefior Jorge Eduardo Castillo Pantoja,
Junto a Jorge Eliecer Castillo y Alejandro Castillo Pantoja, informan que hubo conciliacién judicial

" Folio 167
1 Folios 178 a 182
' Folio 168
' Folio 168
8 Folio 169
¥ Folio 169
2 Folio 170
2 Folio 196
2 Folio 171
2 Folio 172
* Folio 172
¥ Folios 183 a 185
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entre ellos y Crisanto Chaparro y Lumina Umba —no aportan prueba — y que inician pretensiones
ante el contencioso administrativo — que al 09/10/2018 no han sido notificadas -.

-z ")_ ENE. '2,0\9

13. E120 de marzo de 2018 (50C2018EE05484)*° se envia comunicacion a la sefiora Brigitte Derlei
Parrado Vergara a la calle 80 C 35 20 Sur de la ciudad de Bogota. La compafiia 4/72 hace
devolucién del consecutivo RN927579574C0O% con la causal “no existe”. Al desconocer otra
posible direccién de notificacién, se hace oponible la publicaciéon en la pagina web
Wwww.supernotariado.gov.co.

14. E120 de marzo de 2018 (50C2018EE05483)*® se envia comunicacion a la sefiora Brigitte Derlei
Parrado Vergara a la calle 28 Sur 17 34 de la ciudad de Bogota. La compaiiia 4/72 hace devolucion
del consecutivo RN927579588CO% con la causal “no existe”. Al desconocer otra posible direccion
de notificacion, se hace oponible la publicacion en la pagina web www.supernotariado.gov.co.

15. El 20 de marzo de 2018 (50C2018EE05482)™ se envia comunicacion al sefior Héctor Manuel
Cruz Cifuentes. El 14 de agosto de 2018, el usuario se presenta en esta Oficina y se le entrega
copia del auto de apertura. Recibida la comunicacién no se hace aporte o solicitud de material
probatorio en sentido alguno.

16. Publicado el acto administrativo en la pagina web de la entidad, ningiin tercero o interesado dio
aplicacién al paragrafo del articulo 38 de la ley 1437 de 2011 con la finalidad de que fuera
reconocido para actuar o para aportar prueba alguna.

17. Como los comunicados no aportaron o solicitaron material probatorio alguno y, ademas, no se
present6 ninglin tercero o interesado dentro de la actuacion administrativa a proceder en igual
sentido, esta Oficina la decidird con el que reposa en el expediente y en los archivos para la
matricula 50C-1329482.

18. No hubo necesidad de decretar pruebas, mediante auto, para el caso concreto, razén por la cual
se declara cerrado el término probatorio en los términos del articulo 40 de laley 1437 de 2011.

% Folio 173
*7 Folios 188 y 189
% Folio 174
* Folios 192 y 193
3 Folio 175
31 Folio 177
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D. ACERVO PROBATORIO

Para decidir el asunto de la referencia se han tenido en cuenta los documentos que reposan en el
archivo de esta oficina para la matricula inmobiliaria 50C-1329482 y la documentacion que reposa
en el expediente, especialmente la certificacién expedida por la notaria 19 de Bogota el 09 de agosto
de 20177 y de la Notaria 3 de Villavicencio el 16 de abril de 2018,

E. FUNDAMENTOS DE DERECHO

Titulo III de la parte primera de ley 1437 de 2011, articulos 49, 59, 60 de la ley 1579 de 2012,
Instruccion administrativa 011 de 2015 expedida por la Superintendencia de Notariado y Registro y
demds normas vigentes que sean aplicables al caso concreto.

F. CONSIDERACIONES DE LA OFICINA DE REGISTRO Y DECISION

Establecida la competencia del Registrador de instrumentos publicos para conocer y decidir la
presente actuacion administrativa, comunicadas las partes, incorporado el material probatorio y
cerrado el término del mismo, procede esta Oficina a decidir de fondo el asunto de la referencia.

1. PRESUNCION DE LEGALIDAD DE LOS ACTOS INSCRITOS EN LAS OFICINAS DE
REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS Y COMPETENCIA PARA DESVIRTUARLA.

Las Oficinas de registro de instrumentos ptiblicos cumplen con la funcién de dar publicidad y efecto de
oponibilidad a los actos que requieran de esta solemnidad, y s6lo a partir de ese momento producen
efectos frente a terceros. Esta funcién tiene un caricter eminentemente administrativo, la cual se
encuentra regulada por la Ley 1579 de 2012.

Ninguno de los efectos mencionados conminan a hacer revisién previa de la legalidad de los
documentos que se radican en las oficinas de instrumentos publicos porque aquellas NO son las que los
elaboran. Es decir, cuando un documento (arts. 243 y 244 ley 1564 de 2012) se radica para su
inscripcion (art. 14 ley 1579 de 2012), ya viene revestido de la presuncién de legalidad (art. 88 ley
1437 de 2011) en aplicacion al principio de la buena fe que se predica de los particulares y de sus
actuaciones frente a las instituciones (art. 83 Constitucion Politica de Colombia).

* Folio 118
* Folio 178
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Presuncion de legalidad y buena fe que se traslada al acto administrativo de registro, que sélo puede
ser desvirtuada por medio de decision de fondo de autoridad judicial, o administrativa con funciones
Jurisdiccionales; funcién ésta, con la que no cuentan las oficinas de registro de instrumentos publicos.

En este orden de ideas, una ORIP no puede desvirtuar el principio de legalidad sobre el contenido de
una anotacion en un folio de matricula inmobiliaria, razén por la cual se debe afirmar que en las
situaciones en las que se informa a las oficinas de registro de instrumentos piiblicos sobre una presunta
falsedad, inexistencia o irregularidad en alguno de los documentos inscritos, el pronunciamiento de
fondo sobre su situacion legal debe ser proferido por la jurisdiccion respectiva (ordinaria, de lo
contencioso administrativo o las entidades administrativas con funciones jurisdiccionales).

2. CANCELACION DE UN ACTO DE REGISTRO.

Una vez en firme el acto administrativo de registro en los términos de los articulos 70 y 87 de la ley
1437 de 2011, su cancelacién s6lo procede si se cumplen los postulados del articulo 62 de la ley 1579
de 2012:

“El registrador procederd a cancelar un registro o inscripcion cuando se le presente la prueba de la
cancelacion del respectivo titulo o acto, o la orden judicial en tal sentido”.

Si dicha cancelacién no se hace en virtud del articulo citado, el documento o solitud que se haga en tal
sentido debe ser rechazada, y si ingresa como turno de calificacion, lo procedente es que se genere una
nota devolutiva conforme al articulo 22 de la ley 1579 de 2012.

Tratandose de cancelaciones decretadas judicialmente, el interesado en que se surta el procedimiento
respectivo debe tener en cuenta si va a atacar la legalidad del contenido del acto inscrito o del acto
administrativo de inscripcion; por supuesto, son pretensiones que se llevan ante diferentes jueces
competentes.

Si opta por la primera, debe poner en conocimiento de la Fiscalia General de la Nacién los hechos
constitutivos de fraude o de inexistencia de los instrumentos pablicos por falta de requisitos legales;
como medida de proteccion la Fiscalia puede hacer uso del articulo 101 de la ley 906 de 2004 y obtener
orden del Juez de control de garantias para suspender el poder dispositivo dentro de la matricula
inmobiliaria mientras se surte la investigacion respectiva.

Superintendencia de Notariado y Registro
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Si se escoge la segunda opcidn, el interesado debe agotar la via administrativa y, si es del caso, iniciar
pretension ante la jurisdiccion de lo contencioso administrativo; la medida de proteccion aqui seria la
suspensidn provisional que establece el articulo 231 de la ley 1437 de 2011.

Por l6gica argumentativa, viene el interrogante para definir si sélo la expediciéon de una sentencia es
suficiente para la cancelacion de un acto de registro de instrumentos publicos. La respuesta sera que
depende de qué clase de decisién haya adoptado el Juez.

En el mismo orden en que se expuso en los incisos anteriores, si el Juez declara la nulidad,
inexistencia, ineficacia, fraude o cualquier causal constitutiva de cancelacion del contenido de un acto
de registro se pueden presentar dos hechos: uno, que se trate de actos judiciales (oficios o sentencias)
que no requieren cancelacion previa ante ninguna otra autoridad o entidad y cuya calificacion se hara
con la sentencia que asi lo ordene debidamente radicada.

Dos, que se trate de actos notariales que deban ser cancelados ante dichos despachos, para mantener el
principio de legalidad intacto, previo a la cancelacidn de anotacién alguna en los folios de matricula
inmobiliaria (arts. 47 y 53 del Decreto 960 de 1970).

Si el Juez declara la nulidad del acto administrativo de inscripcion, la anotacion se hara con la
sentencia que asi lo ordene debidamente radicada ante la oficina de registro de instrumentos publicos.

Entonces, dos conclusiones de lo que se ha dicho se pueden afirmar: la primera, que hay legislacion
especial y vigente para que los actos con destino a registro obtenidos fraudulentamente pasen por
control judicial; la segunda, que en ninguna parte de este tramite se confiere competencia jurisdiccional
a los registradores de instrumentos piiblicos para intervenir en etapa alguna.

3. ACTUACION ADMINISTRATIVA DE LAS OFICINAS DE REGISTRO.

Es preciso explicar para qué sirve la actuacién administrativa que emana del contenido del articulo 59
de laley 1579 de 2012. Para empezar se debe revisar la norma:

“Los errores en que se haya incurrido en la calificacion y/o inscripcion, se corregiran de la siguiente
manera:

Los errores aritméticos, ortograficos, de digitacion o mecanograficos que se deduzcan de los
antecedentes y que no afecten la naturaleza juridica del acto, o el contenido esencial del mismo,
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