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CONSULTA 1299 ANTE LA OFICINA ASESORA JURIDICA.

Para: Sefor
RAFAEL AUGUSTO AMAYA RUEDA
rafaelamaya@hotmail.com
Tel.: 311-28590034.

Asunto: Propiedad Horizontal- Requisitos formales y materiales para la
ventas de la propiedad horizontal.
Escrito con radicado SNR2018ER022551.
CN-004 Régimen de los inmuebles.

Sefior Amaya Rueda:

Mediante el escrito referenciado en e asunto, formuld Usted a esta
Superintendencia la siguiente consulta:

“1. la propiedad horizental es parte como acreedora en un proceso de
liquidacion judicial, en la cual le asignan mediante auto de super sociedades
{sic) un porcentaje de un inmueble diferente a la prapiedad.

2. Esta (sic) vende el porcentaje mediante escritura publica. La cual (sic) por la
noturaleza de propiedad horizontal “el vendedor” debe tener unos anexos %
unos requisitos esénciales (sic) para ne estar viciada de nulidad. Estos estdn
implicitos en la Ley 675 de 2001, {sic) {como lo es e, acta extraordingrig de
asambleq de copropietarios autorizando la venta del bien comin determinado
(sic) el precio del mismo).

3. Adicional al requisito anterior para guardar la fe publica el notario debe
examinar que (sic) documentos y (sic) estos que (sic) requisitos legales de forma
y fondo deben tener para no ser nula la escriturg con la cual se perfecciona la
tradicion del porcentaje dado en venta.
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4. 5i en mencion de la escritura el precio se dice plasmado en un documento
privado de acuerdo el involucra derechos litigiosos, el notario teniendo en
cuema que este documento es determinante en la validez de la venta por ser
directamente aplicable al precio, debe exigir a los contratantes la constancia del
documento radicado ante el juez mencionado. Puesto que de no existir es un
acto temerario que induce o error af notario y vicia el contrato.

5. 51 a la notaria en su departamento juridico {sic) y el mismo notario permite
este actuar cual {sic) es fa via (sic) gubernativa o ante que (sic) entidad se debe
presentar la respectiva denuncia y quien es el competente para declarar nula la
ventd (sic)

Por los anteriores hechos: amparado en el derecho de peticion solicito
conceptualice:

1. Los requisitos de forma para realizar escritura pablica en la cual se venda un
bien propiedad de una propiedad horizontal.

2. Lo responsabilidad del notario frente a correr la escritura sin lleno de los
requisitos anteriores”.

Marco Juridico.

< Normativa.

Cédigo Civil.

Ley 675 de 2001.

Ley 29 de 1973.
Decreto-Ley 960 de 1970.
Decreto 1069 de 2015.
Ley 734 de 2002.

o Lley 1755 de 2015.

* Decreto 2723 de 2014.

*

< Jurisprudencia.

= Corte Constitucional, Sentencia C- 181 de 1997. , M.P.: Fabio Mordn Diaz. s
- Corte Constitucional, Sentencia C- 1508 de 2000. M.P. Dr. Jairo Carry Rivas (E). ‘x}

§
.
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- Corte Constitucional, Sentencia C- 1212 de 2001. , M.P.: Jaime Araujo Renteria.

- Corte Constitucional, Sentencia C- 1159 de 2008, M.P. Dr. Jaime Araujo
Renteria.

- Corte Constitucional, Sentencia C- 863 de 2012. , M.P.: Luis Ermesto Vargas
Silva.

Consideraciones de la Oficina Asesora Juridica.

Sobre el particular, es preciso indicar que los pronunciamientos emitidos por esta
superintendencia con fundamento en los dispuesto por el articulo 14 del Decreto
2723 del 2014 en concordancia con el 23 Superior, y el 28 de la Ley 1755 de
2015, se ajustan a lo ya decantado por la jurisprudencia y la doctrina sobre la
naturaleza de los conceptos, asi como a los preceptos contenidos en los articulos
25 y 26 del Codigo Civil, por lo que no son de caracter vinculante y constituyen
una mera opinidn, apreciacién o juicio de la entidad manifestado en sentido
general y sobre asuntos relacionados con la actividad notarial y registral y la
organizacion, administracion y sostenimiento de las Oficinas de Registro de
instrumentos Publicos del pais', asi como respecto a determinadas situaciones
que puedan surgir con ocasion de estos, pero siempre con la Gnica finalidad de
brindar alguna orientacion sobre el tema consultado, ia cual en ningim
momento esta destinada a ocuparse del caso concreto y especifico en que
se encuentre inmerso el consultante, ni tampoco a producir algtin efecto o
influencia_sobre la ejecutoriedad de la posicién que asuma_la autoridad
correspondiente.” Por tanto, no es dable a la entidad, so pretexto de esta
funcion, pasar a plasmar un pronunciamiento encaminado a intentar

resolver o decidir un caso especifico que sea objeto de posiciones juridicas
enconiradas.

Habiendo aclarado lo anterior en relacion con el alcance del presente concepto,
pasaremos a contestar las inquietudes formuladas, en el orden en que fueron
presentadas en su escrito, en los siguientes términos:

! Deerets 2723 de 2014, “por el cual se modifica ln estructura de la Superintendencia de Notariada ¥ Registro v se determinan las

Jimcianes de sus dependencias: “Artfcule 3. Objefive. La Superintendencia de Nolariado y Registra gjercerd la ariemacian,
inspeceidn, vigilancia ¥ cantrol de los servicias publicas que prestan los Natarias y los Registradares de Instrumentas Piiblicos:
atenderd la organizacidn, administracion y sastenimienta de las Clficinas de Registra de Instrumentos Piblicos, asesorard al Gobierng
Nacional en la canstruccion de las paliticas y el establecimiento de los programas y planes referidas o los servicias publicos netarial y
registral”.

* 1. Corte Const. Sent. C- 542 de 2005, MP: Humberto Antonio Sicrra Porto.
2. Consejo de Estado. Safa de fo Contencioso Administrativo. Sece, Primera Sentencia def 22 de sbril de 2010. Rad. Nam, 11001
0324 600 2007 00650 §1. CP. Ralue! E. Ostau. De la Font Pianeta,
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PREGUNTA 1 (Punto 4 de los hechos en la consulta):

“Si en mencion de la escritura el precio se dice plasmado en un documento privado
de acuerdo el involucra derechos litigiosos, el notario teniendo en cuenta que este
documento es determinante en jo validez de fa venta por ser directamente aplicable
ol precio, debe exigir a los contratantes fa constoncia del documento radicado ante
el juez mencionado. Puesto que de no existir es un acto temerario que induce a error
of notario y vicia ef contrato” (SIC).

RESPUESTA:
» Rol gue corresponde desempafar al notaric dentro de una actuacion o un tramite
notarial.
Los articulos 1° de la Ley 29 de 1973 y 2.2.6.1.1.1. del Decreto 1069 de 2015,
preceptian:

“El Notariado es un servicio piblico que se presta por los Notarios e
implica el efercicio de la fe notarial.

La fe publica o notarial otorga plena autenticidad a las declaraciones
emitidas ante el Notario y a lo que éste exprese respecto de los hechos
percibidos por éf en el gjercicio de sus funciones en los casos y con los
requisitos que Ia Ley establece”.

Asi mismo, el articulo 9° del Decreto-Ley 960 de 1970, dispone:

“<RESPONSABILIDAD EN LA FORMA>. (os Notarios responden _de la
reqularidad formal de los instrumentos que autorizan, pero no de la
veracidad de las declaraciones de los interesados: tampoco responden
de la capacidad o aptitud legal de estos para celebrar el acto o
contrato respectivo”. (Negrilla y subrayado fuera de texto original).

De lo anterior se desprende que la funcién notarial es de indole eminentemente
testimonial, por lo que en esencia el notario se limita a imprimir fe publica tanio a
las actuaciones que se surten ante él y a los instrumentos que autoriza, como a .,
los documentos que le son presentados para autenticar. En cuanto a las dos \
Primeras situaciones, da plena fe de que éstas tuvieron lugar y de que, en efecto,

Superintendencia de Notariado v Registro
Calle 26 No. 13-49 Int. 201 - PBX {1)328-21- 21
Bogota D.C. — Colombia

hitp:Hwww .supemotariado.gov.co




, TODOSPORUN
e NUEVO PAIS

g PTS O EDHAD THUCAGER

P e e P SHPERINFENDENCIA
s DE NOTARIADO
J8) MINJUSTICIA DINE] & oo

SNR2018EE029839.

fueron emitidas por quienes figuran como comparecientes: también da cuenta de
la regularidad formal de fas mismas. De otra parte, respecto a los escritos
autenticados, Unicamente convalida su existencia, y en ocasiones también brinda
certeza de que tales documentos realmente fueron suscritos por quienes ghi
aparecen como signatarios. Sin embargo, en ningin caso responden por la
veracidad de los hechos declarados.

Cabe anotar que ademas de potestad de imprimir la fe notarial a las actuaciones
que se adelantan en su presencia - aspecto primordial de las funciones
tradicionaies cargo del notario-, éste también esta llamado a brindar a los usuarios
del servicio la orientacion pertinente a fin de que los negocios juridicos celebrados
se ajusten a la verdadera voluntad de las partes. A este respecto, el articulo 6° del
Decreto 960 de 1970, dispone:

“<REDACCION DE DOCUMENTOS>. Carrespande al Nataria lo redaccicn
de_las instrumentas en que se cansignen las declaracianes emitidas
ante él, sin perjuicia de que las interesadas las presenten redactadas
par ellos a sus asesares. En todo caso, el Nataria velaré par la legalidad
de tales declaracianes y pandrd de presente las irregularidades que
advierta, sin negar la autarizacién del instrumenta en cosa de
insistencia de las interesadas, salva la prevenido para la nulidad
absoluta, dejanda siempre en él canstancia de la acurrida.” {Negrilla y
subrayado fuera de texto original).

De igual manera, el articulo 17 ibidem establece:

“<EXAMEN FORMAL>. £l Notario revisard las declaraciones que le
presenten las partes, redactodas par ellos o a su _nambre, para

establecer si se acomodan a la finalidad de las camparecjentes, a las

narmas legales, a la clara expresin idiamdtica; en consecuencia, padrd
sugerir las carreccianes que juzgue necesarias.” {(Negrilla y subrayas

fuera de texto original).

De lo anterior se desprende que el notario tiene el deber de asesorar a los
comparecientes con respecto a la actuacion que pretenden adelantar procurando
ajustarla de la mejor manera, de acuerdo a los intereses legitimos estos: de ahi
que, al tenor del articulo 6° arriba citado, en principio, la redaccion de los,
documentos corresponde al notario, de lo cual se sigue que los comparecientes \,
Unicamente presentaran fas minutas redactadas por ellos o por sus asesores,
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cuando deseen hacerlo de esa manera, y asi lo manifiesten en forma expresa al
notario.

Asi mismo, de conformidad con o preceptuado por los articulos 6°, 9°, 17, 21 33/40
del Decreto 960 de 1970 y el articulo 2.2.6.1.1.3 del Decreto 1069 de 2015° el
Notario también debe velar por ia iegalidad de las declaraciones y actuaciones
que autorice, y poner de presente las irregularidades gue advierta sobre estas.
Sin embargo, y pese a la exigencia estricta respecto al cumplimiento de los
requisitos formales propios de la escrituracion, mas alla de lo anterior de informar
a los usuarios, los notarios tnicamente pueden negarse a autorizar la escritura
por carencias sustanciales en las mismas, cuando quiera que por el contenido de
las declaraciones de los otorgantes o con apoyo en pruebas fehacientes o en
hechos percibidos directamente por €él, liegue a la conviccién de gue el acto seria
absolutamente nulo, o esta expresamente prohibido en la Ley; asi lo disponen los
articulos 21 del Decreto 960 de 1970, maodificado por el articulo 35 del Decreto
2163 de 1970, vy el Inciso 1° del articulo 2.2.6.1.1.3 del Decreto 1069 de 2015; en
los demas casos, una vez haya informado a los comparecientes acerca de las
posibles irregularidades visualizadas, el Notario Unicamente autorizara el
instrumento ante la insistencia de aquellos y dejando plena constancia de tal
situacion (Art. 6° del Decreto 960 de 1970 y Art. 2.2.6.1.1.3, Inciso 2 del Decreto
1069 de 2015).

¥ Becreto 960 de 1970: :

“Artienlo 6. <REDACCION DE DOCUMENTOS>. Corresponde al Notario la redaccion de los instrumtentos en que se consigren las
declaracianes emitidas ante &1, sin perfuicio de que los interesados las presenien redactadas por ellos o sus asesores. En todo caso, el
Notario velard por la legaltdad de tales declaraciones y pondrd de presente las irreguiaridides que advieria. sin negar la autorizacicn
del instrumento en casa de insistencia de los interesados. salva lo prevenido para la mididad absaluta. dejando siempre en él
eonstancia de lo ocurrideo .

“diticulo 9. <RESPONSABILIDAD EN L4 FORMA>, Los Notarios responden de la regularidad formal de los instrumentos que
awtarizan, pero no de la veracidad de lus declaraciones de los interesados; tampoco responden de la capacided o aptitud legal de estos
para celebrar el acto o contrate respectivo, :

Avticulo 17, <EXAMEN FORMAL>. £ Notorio revisard las declaraciones que le presentan las partes. redaciadas par eflas o a su
nombre. parg establecer 5i se acomodan a la finalidad de las comparecientes, a las normas legales, ¢ la clarg expresian idiomdtica; en
vansecnencio. podrd sugerir las correcciones que fuzgue necesarias.

Articuio 21, <4CTOS ABSOLUTAMENTE NULOS>. <drticulo modificado por el articulo 35 del Decreto 2163 de 1970, El nuevo
texto es el siguiente:> El nataria no autorizard el insirutento cuando quiera que por ef comtenido de las declaraciones de fos
oferganies a con apoye eri pruebas fehacientes a en hechas percibidos divectamente par €1, llegue o la canviceion de gue el acto seria
absolutamente nudn por razdn de lo dispuesta en el griiculn 1304 del Cddigo Civil

Articula 40. <CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS FORMALES>. £l Notaria autorizard el instrumento ung vez eumplidos todas los
requisitas formales del caso, y presentados las comprobantes pertinentes, suscribidndol o con firma autdgrafa en ltimo lugar.

Deerete 1069 de 2015, Art. 22.6,8.1.3 .- "Ef notario no gutorizard el instrumento cvando Wegue a ia conclusion de qre el acta que
coatiene seria nla por incapacidad absolusa de alguno de as otorgantes o por estar elara y expresamente prahibido en la fey.

Lie los demds vicios que gfecten el acto abjeto del contrato advertivd a los comparecienies y i éstos insistieren fo autorizard, defando
constuncia de ella en of instrumenta”.
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No obstante, reiteramos que no responden por la veracidad de las declaraciones
de las partes, ni tampoco les compete, en general, corroborar gque estas se
ajusten a la realidad, pues esa responsabilidad la asumirian, en dado caso, los
comparecientes. Lo anterior, sin perjuicio de lo va anotado con relacion en lo
atinente a la nulidad absoluta prevista en el articulo 1504 del Cédigo Civil,
modificado por el articulo 80 del Decreto 2820 de 1974

Es de anotar que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 5° del Decreto
960 de 1970, el Notario solo puede negarse a prestar el servicio “en los casos
expresamente previstos en la ley”, so pena de incurrir en negacion del servicio.

Por otra parte, se tiene que incluso en la compraventa, contrato en el que el
precio constituye un elemento esencial para el perfeccionamiento del mismo, no
se requiere necesariamente que sea detemminado expresamente en el contrato,
pues lo esencial es que este factor sea determinable, es decir, que sea posible
determinarlo por alglin medio estipulado o previsto en el contrato, A este respecto,
la Corte Suprema de Justicia, en Sala de Casacién, mediante Sentencia del 11 de
septiembre de 1984, sefald:

“No obstante, para que el precia de la venta exista no es menester que en todo
caso se fije la cuantia o el valor exacto de la cosa vendida, es suficiente que el
contrato contenga los elementos que permitan conocer con certeza su monto en
el momento de la exigibifidad: en tal supuesto se habla de precio determinable,
gue estd expresamente autorizado por los articulos 1864 y 1865, en
concomitancia con el 1518 ejusdem”,

PREGUNTA 2 (Punto 5 de los hechos en la consulta):

+ La responsabilidad gue asume en el ejercicio de sus actuaciones.

TCL, Arl 1504: "<INCAPACIDAD ABSOLUTA ¥ RELATIVA>, <Ver Notas del Editor al final de este articulo™> <Aparte tachado

INENEQUIBLE> Son absolutamente incapaces los {dementes], los impiberes y sordomiudos. que no pueden darse a entender por
eserifo.

Sus actos no producen ni aiin obligaciones naturales, y Ho adrmiten caucion.

Son también mcapaces los menores adultos que no han obienido habilitacion de edad® ¥ los disipadores que se hallen bgjo
interdiccion. Pere la incapacidad de estas PRFSONIs no es absolnia y sus actos pueden temer valor en cierias circunstancias ¥ bajo
ciertos respectos determinados por iasleyes ",
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“Si a la notaria en su departamento juridico (sic) y el mismo notario permite este
actuar cual (sic) es la via (sic) gubernativa o ante que (sic) entidad se debe
presentar lo respectiva denuncia y quien es el competente para declarar nula la
venta” (sic).

RESPUESTA:

Cabe mencionar que la normativa que regula la funcién notarial (también conocida
como Estatuto del Notarado) contempla distintos tipos de responsabilidades en
las que eventualmente puede incurrir un notario, en ejercicio de sus funciones. A
este respecto, el articulo 195 del citado decreto dispone: “los notarios son
responsables civilmente de los dafos y perjuicios que causen a los usuarios del
servicio por culpa o dolo en fa prestacion del servicio”.

Asi mismo, el articulo 196 ibidem prescribe sefiala:

“<RESPONSABILIDAD CIVIL MONTO>, Cuando se trate de irregularidades
que le sean imputables, el Notario responderd de los dafios cousodos
siempre que aquellas sean subsanables a su costa por los medios v en los
€asos previstos en el presente Decreto”.

Por su parte, el articulo 2.2.6.1.6.1.2. del Decreto 1069 de 2015 establece

"Responsabilidad disciplinaria. Independientemente de la
responsabilidad civil o penal que le pueda corresponder, el notario
responde disciplinariamente de cuolguier irregularidad en la prestacion
del servicio aunque no se praduzco perjuicio”.

De ofra parte, con respecto a la inquietud relativa a los posibles efectos que las
supuestas fallas en control de legalidad ejercido por el notario podrian generar en
el framite o la actuacion adelantada ante &l, es preciso indicar que ello en si mismo
no produce ningln vicio adicional a la que materialmente pueda predicarse del
negocio juridico, por causas legales inherentes al mismo.

Por dltimo, es preciso indicar que las escrituras publicas se presumen legales
veraces y auténticas. Por consiguiente, en caso de considerar que existe algun A
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vicio de nulidad respecto a determinada escritura®, debera el interesado acudir a la
via judicial, a fin de que el Juez competente se pronuncie al respecto.

PREGUNTA 3:

“Los requisitos de forma parg realizar escritura publica en la cual se venda un
bien propiedad de una propiedad horizontal”.

RESPUESTA:

La Ley 675 de 2001 establece que los bienes comunes (no esenciales) deben
desafectarse para poder venderse, regulando, principaimente en sus articulos 20
y 21 lo relativo al procedimiento y los requisitos para adelantar surtir afectacion.

No obstante, en criterio de esta Oficina, ios derechos de cuotas sobre el dominio
de un terreno ubicado por fuera de la copropiedad sujeta al régimen de propiedad
horizontal, no constituye un bien coman, puesto que no se ajusta al alcance de
esta nocioén que ofrecen ios articulos 3° y 19° de la norma en comento, que a la
sazén preceptuan, respectivamente, lo siguiente:

“ARTICULO 3e. Definiciones. Para los efectos de la presente ley se
establecen las siguientes definiciones:

(..}

Bienes comunes: Partes del edificio o conjunto sometido al régimen de
propiedad horizontal pertenecientes en proindiviso a todos los propietarios
de bienes privados, gue per su naturaleza o destinacion permiten o facilitan
la_existencia, estabilidad, funcionamienta, conservacion, sequridad, uso,
goce o explotacién de los bienes de dominio particular.

¢
Dio. 960 de 1970, grt. 9: <ESCRITURAS PUBLICAS NULAS>. Desde el pimto de visie formal, san nulas las escrituras en que se
amita el cumplimiento de los requisitos esenciales en los siguientes cases:

5

{. Caandg el Notario actie fuera de los limites tervitoriales del respectivo Circula Nowarial,

2 Cuandoa falare la comparecencio ante el Notarig de evalginera de los otorgantes. hien sea direcramente o par representacion.

3. Coandyg los compare cientes ng hayan presiadg dprobacidn ol texio def instrumento extendido.

4. Cuanda no aparezcan lu fecha ¥ el lugar de la autorizocion, la denomingcion legal del Nolario. los comprobantes de la
representacion, o los necesarios para autorizar ka concelacion,

3. Cuando na aparezeq debidamenie estublecids la tdentificaciin de los otargontes o de sus represenianies. o lo formg de aguellos o de
cualquier compareciente.

8. Crranda no se hayan consignada los datas y circunstancias necesgrios para detertninar los brenes objeto de las declaraciones ™
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Bienes comunes esenciales: Bienes indispensables para la existencia,
estabifidad, conservacion y sequridud del edificio o conjunto, asi como los
imprescindibles para el uso y disfrute de los bienes de dominio particular. Los
demds tendran el cardcter de bienes comunes no esenciales. Se reputan
bienes comunes esenciales, el terreno sobre o bajo el cual existan
construcciones o instalaciones de servicios pablicos bésicos, los cimientos, o
estructura, las circulaciones indispensables para aprovechamiento de bienes
privados, las instalaciones generales de servicios publicos, las fachadas y los
techos o losas que sirven de cubiertas a cualquier nivel. {...)". {Negrilla y
subrayado fuera de texto original).

"ARTICULO 19. Alconce y noturaleza. Los bienes, fos elementos y zonas de
un edificio 0 conjunto que permiten o facilitan la_existencia, estabilidad,
funcionamiento, conservacion, seguridad, uso o goce de ios bienes de
dominio particulor, pertenecen en comun y proindiviso o los propietorios de
tales bienes privados, son indivisibles y, mientras conserven su carécter de
bienes comunes, son inolienables e inembargables en formo seporada de
los bienes privados, no siendo objeto de impuesto olguno en forma
seporada de oquellos.

£l derecho sobre estos bienes seré ejercido en lo forma prevista en la
presente ley y en el respectivo regiamento de propiedad horizontal.

PARAGRAFO 19, Tendrdn lo calidad de comunes no solo los bienes
indicodos de manera expresa en ef reglamento, sino todos oguellos
sefialodos como tales en los plonos aprobados con la licencia de
construccion, o en el documenta que haga sus veces.

PARAGRAFO 22, Sin perjuicio de o disposicion segin la cual los hienes
comunes son ingjenables en forma separada de los bienes de propiedad
privada o particular, {os reglamentos de propiedad horizontal de Jos edificios
o conjuntos podrén qutorizar la explotacion econdmica de bienes comunes,
siempre y cuando esto autorizacién no se extienda a la realizacidn de
negocios juridicos que den lugar a la transferencia del derecho de dominio de
fos mismos. La explotacion autorizada se ubicard de tal forma que no impida
fa circulacidn por Jas zonos comunes, no afecte la estructura de lo
edificacién, ni contravenga disposiciones urbanisticas ni ambientales. Las i
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contraprestaciones economicas asi obtenidas serdn para el beneficio comiin
de la copropiedad y se destinardn af pago de expensas comunes del edificio o
conjunto, o a los gastos de inversién, segtn lo decida fa asamblea generat”.
{Negrilla y subrayado fuera de texto original).

En este orden de ideas, al no poder asimilarse a parte integrante de los bienes
comunes de la copropiedad, los derechos de cuota sobre el dominio de otro un
predio ubicado por fuera de la propiedad horizontal, entrarian a formar parte de
les recursos patrimoniales de la persona juridica que surge con aquella (ia
propiedad horizontal). Lo anterior, habida cuenta de lo dispuesto en el articulo 34
ibidem, el cual reza:

‘Recursos patrimoniales. Los recursos patrimoniales de la persona
juridica estaran conformados por ios ingresos provenientes de las
expensas comunes ordinarias y extraordinarias, muitas, intereses,
fondo de imprevistos, y demas bienes e ingresos que adquiera o
reciba a cualquier fitulo para el cumplimiento de su objefo”.
(Negrilla y subrayado fuera de texto original).

Ahora bien, lo anterior no significa para nada gue el administrador de la
propiedad pueda disponer de elios arbitrariamente. Pues, tratandose de bienes
de la persona juridica que representa, debe administrarlos con toda diligencia,
ngurosidad y fransparencia. De lo contrario, estaria llamado a responder
conforme lo establecido por el inciso segundo del articulo 50 de la Ley 675 de
2001, el cual seflala que “Los administradores responderin por los
perjuicios que por dolo, culpa leve o grave, ocasionen a la persona juridica,
a los propietarios o a terceros. Se presumira [a culpa leve del administrador
en _los casos de incumplimiento o extralimitacion de sus funciones,
violacion de la ley o del reglamento de propiedad horizontal”. (Negrilla y
subrayado fuera de texto original).

PREGUNTA 4:

“La responsabilidad del notario frente a correr la escritura sin lleno de los
requisitaos anteriores”.

ST, Superintendencia de Notariado y Registro
@ ‘5‘; Galle 26 No. 1349 Int, 201 - PBX (1)328-21- 21
R, 54 Bogota D.C. - Colpmbia
Comne et hitp:/fwww.supemotariado.gov.co

pre=mrrel




- . SUPERINTENDENCIA .
DE NOTARIADC -
(@ minJusTICIA S"ﬂ ERCRIS. .o TODOSPORUN
| | | R & NUEVOPAiS

IOLRGRY SRR

SNR2018EE029839.

RESPUESTA:;

Considera esta Oficina que la presente inquietud ya fue absuelta con la respuesta
dada a la Pregunta 2. en este concepto. Por tal motivo, nos sujetamos a lo ya
expuesto sobre el particular.

En los anteriores términos se da respuesta a sus interrogantes, seguiremos
atentos a cualquier inquietud adicional.

Atentamente,

Proyecto: Gabriel Alejancre Diago Garcia / Profesional Especializade O.A J.
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