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RESOLUCNE N° 1DE 10 MAY 2018 2018

“Por medio de fdtual se modifica la Resolucion 4209 del 24 de abril de 2018”

EL SUPERINTENDENTE DE NOTARIADO Y REGISTRO

En ejercicio de sus facultades legales, en especial, las conferidas por los articulos
11y 13 del Decreto 2723 de 2014, y las demas que apliquen para el presente
asunto, y

CONSIDERANDO

Que el Decreto N° 0578 del 27 de marzo de 2018 modificod parcialmente las
funciones de la Superintendencia de Notariado y Registro, especificamente lo
estipulado en el articulo 1, el cual indica que el numeral 6 del articulo 27 del
Decreto 2723 de 2014 quedara asi: “6. Verificar las matriculas inmobiliarias que
identifican registralmente los predios rurales y proponer las acciones a que haya
lugar, entre ellas, la expedicion de actos administrativos tendientes a identificar, a
peticion de parte, la cadena de tradiciéon de dominio, los actos de tradicién y de
falsa tradicion, y la existencia de titulares de eventuales derechos reales sobre
predios rurales que no superen el rango minimo de la Unidad Agricola Familiar
UAF, para determinar si, a través de las inscripciones en el folio de matricula
inmobiliaria, con anterioridad al 5 de agosto de 1974, se le ha dado tratamiento
publico de propiedad privada al bien, siempre y cuando los antecedentes
registrales provengan de falsa tradicion, que dichos titulos se encuentren
debidamente inscritos de acuerdo a lo sefialado en el articulo 665 del Codigo Civil
Yy que su precaria tradicion no sea producto de violencia, usurpacion,
desplazamiento forzado, engario o testaferrato.

No seran objeto de este estudio los predios rurales que cuenten con medidas
cautelares adoptadas en procesos de restitucion de tierras, de extincion del
derecho de dominio y los que se encuentren ubicados en zonas de resguardos
indigenas, comunidades negras o en Parques Nacionales Naturales.”

Que el Decreto 0578 de 2018, adicion6 el articulo 13 del Decreto 2723 de 2014,
incluyendo el numeral 29, asignando una nueva funcién al Despacho del
Superintendente de Notariado y Registro, asi, “29. Expedir los actos
administrativos a que haya lugar en desarrollo de la funcién asignada, en el
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numeral 6 del articulo 27 del presente Decreto, a la Superintendencia Delegada
para Proteccion, Restitucion y Formalizacion de Tierras. Dicho acto administrativo
se agregara como anexo al folio de matricula inmobiliaria del respectivo bien”.

Que mediante la Resolucion N° 4209 del 24 de abril de 2018, el Superintendente
de Notariado y Registro definié la implementacién y el procedimiento para la
aplicacion del Decreto 0578 de 27 de marzo de 2018.

Que atendiendo el alcance del articulo 1° del Decreto 0578 de 2018 referente a
que, entre las funciones de la Superintendencia de Notariado y Registro esta la de
verificar las “matriculas inmobiliarias” que identifican registralmente los predios
rurales, se hace necesario modificar en su integridad el articulo 6° de la
Resolucidén 4209 del 24 de abril de 2018, en el sentido de solicitar a las Oficinas
de Registro de Instrumentos Publicos los antecedentes registrales de los folios de
matricula inmobiliaria objeto de estudio, solo en los eventos que, a criterio de la
Superintendencia Delegada para la Proteccion, Restitucion y Formalizaciéon de
Tierras, se considere necesario para corroborar la informacién que se encuentre
publicitada en el mismo, ante inconsistencias que se lleguen advertir en las
anotaciones y/o complementaciones de las respectivas matriculas inmobiliarias.

De igual manera, se hace necesario que en aquellos casos en los cuales los
predios no tengan creado folio de matricula inmobiliaria en el sistema actual, pero
que cuentan con datos de registro en libros de antiguo sistema, Ila
Superintendencia Delegada para la Proteccion, Restitucion y Formalizacion de
Tierras solicitara a las Oficinas de Registro de Instrumentos Publicos que remitan
los respectivos documentos antecedentes.

En mérito de lo expuesto este despacho

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: MODIFIQUESE el articulo 6° de la Resolucion 4209 del 24
de abril de 2018, el cual quedara asi:

ARTICULO 6: ESTUDIO FORMAL DE LA SOLICITUD: Al iniciarse el
estudio de la solicitud, se verificara la cadena traditicia del predio con
anterioridad al 5 de agosto de 1974, de conformidad con lo establecido en
el articulo 1 del Decreto 0578 de 2018, surtiendo el siguiente tramite: %
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La Superintendencia Delegada para Proteccion, Restitucion vy
Formalizacién de Tierras, estudiara el folio de matricula inmobiliaria y
solictara a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
correspondiente, cuando lo considere necesario, los antecedentes
registrales, para corroborar la informacién que se encuentre en el mismo,
ante inconsistencias que se lleguen advertir en las anotaciones y/o
complementaciones. :

En aquellos eventos de predios que no tengan folio de matricula
inmobiliaria en el sistema actual y que cuenten con datos de registro en
libros de antiguo sistema, la Superintendencia Delegada para Proteccion,
Restitucion y Formalizacion de Tierras, solicitara a la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos correspondiente que remita los respectivos
documentos antecedentes.

La Oficina de Registro de Instrumentos Publicos contara con un término
no mayor a ocho (8) dias habiles para la remisién de los antecedentes
registrales.

En el evento de que los antecedentes registrales solicitados no reposen
en la Oficina a la cual se requirid, esta debera remitir la solicitud
presentada por la Superintendencia Delegada para Proteccion,
Restitucion y Formalizacion de Tierras a la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos donde se encuentren los mismos, la cual debera
dar respuesta en el término establecido, que se empezara a contar desde
el recibo de la remisién correspondiente.

Una vez la Superintendencia Delegada para Proteccion, Restitucion y
Formalizacién de Tierras reciba la informacién por parte de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos, se procedera al analisis juridico de la
tradicion del predio objeto de solicitud, verificando la existencia de
derechos reales segun lo establecido en el articulo 665 del Cédigo Civil,
siempre y cuando se encuentren debidamente inscritos con anterioridad al
5 de agosto de 1974 y se haya dado al bien el tratamiento publico de
propiedad privada, entendiéndose por tal, la situacion juridica de aquellos
folios de matricula inmobiliaria abiertos con falsa tradicion, de cuyos
asientos registrales no se haya podido constatar la existencia de dominio
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pleno, exceptuandose la falsa tradicibn proveniente de mejoras o
transferencia de la ocupacién de terrenos baldios.

. Si de la verificacién se concluye la existencia de derechos reales a los que
se refiere el articulo 665 del Cédigo Civil, se expedira acto administrativo
en los términos descritos en el articulo 2° del Decreto 0578 de 2018.

. En el evento que como consecuencia del estudio descrito no se cumplan
las condiciones sefaladas en el Decreto 0578 de 2018 o se verifique que
las mismas solo se cumplen en parte del predio, se dejara constancia
expresa de ello, y mediante acto administrativo que motiva la negacién del
procedimiento, se ordenara comunicar lo resuelto y la devolucién de los
documentos.

ARTICULO SEGUNDO Las solicitudes de informacion realizadas a las Oficinas de
Registro de Instrumentos Publicos, en cumplimiento de la Resolucion 4209 del 24
de abril de 2018 y que a la fecha de expedicién del presente acto administrativo no «
hayan sido objeto de respuesta, se acogeran a lo previsto en la presente
modificacion.

ARTICULO TERCERO: Las demas previsiones contenidas en la Resolucion 4209
del 24 de abril de 2018 contintan vigentes.

ARTICULO CUARTO. La presente resolucion rige a partir de la fecha de su
expedicion y debera ser publicada en el diario oficial y en la pagina web de la
entidad.

PUBLIQUESE, Y CUMPLASE  {q MAY 2018

Dada en Bogota, D.C. a

T 23 ]
JAIRO ALONSO MESA GUERRA -

Superintendente de Notariado y Registro

Proyecté Beatriz Josefina Nifio Endara - Asesora SDPRFT.
Aprobé: Carlos Alberto Marin- Superintendente Delegado para la Ryotecci titucion y Formalizacion de Tierras
<. Daniela Andrade Valencia - Jefe Oficina Asesora Juridica '
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